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Mairie de LAPOUYADE

23 avenue de Verdun

33620 Lapouyade

A l'attention de Mme Héléne ESTRADE

Toulouse, le 28/02/2017

Madame le Maire,

Nous accusons réception du dossier du projet d'élaboration du PLU de la commune de
Lapouyade, arrété par délibération en date du 06/12/2016 et transmis pour avis le
10/02/2017 par les Services de la Préfecture de Gironde.

Nous vous confirmons que votre territoire est traversé par I'ouvrage a haute et trés haute
tension (>50 000 volts) du Réseau Public de Transport d’Electricité suivant :

LIAISON AERIENNE 400kV NO 1 CLERAC - CUBNEZAIS

L'étude de ce document nous ameéne a formuler quelques demandes d’adaptation pour
rendre compatible I'existence de nos ouvrages publics de transport électrique et votre
document d’urbanisme.

En effet, pour remplir sa mission de service public, RTE doit pouvoir effectuer les opérations
de maintenance et les réparations nécessaires a |'entretien et au bon fonctionnement des
ouvrages de transport d'électricité (élagage, mise en peinture, changement de chaine
d‘isolateurs, remplacement d'un support en cas d’avarie...).

Dans ce but, RTE attire I'attention sur les éléments suivants :

La ligne électrique haute tension précitée traverse les zones A, N et Np sur le territoire
couvert par le document d’urbanisme.

Centre Développement Ingénierie Toulouse RTE Réseau de transport d'électricité

82, chemin des courses BP 13731 société anonyme a directoire et conseil de
31037 TOULOUSE CEDEX 1 surveillance
TEL : 05.62.14.91.00 au capital de 2 132 285 690 euros

R.C.S.Nanterre 444 619 258 www.rte-france.com
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1/ Annexe concernant les servitudes I4

1.1. Le plan des servitudes

A partir de la « Piece n°6 : Annexes » et plus particulierement en annexe 6.4 page 32, La
carte des Servitudes d'utilité publique présente clairement les SUP codifiées I4. Pour autant,
il n‘est pas possible de distinguer clairement la ligne HTB des lignes HTA.

A cet effet, vous trouverez en annexe a ce courrier une carte permettant de bien situer la
servitude I4 relative a I'ouvrage HTB présent sur votre territoire.

Plus généralement, nous vous informons également que le tracé de nos ouvrages est
disponible au format SIG sous la plate-forme régionale PIGMA du GIP ATGéRI. Si vous
adhérez a la plate-forme, vous pouvez télécharger les données en vous y connectant. Vous
disposerez ainsi d'une représentation précise permettant une bonne intégration de la
Servitude d'utilité publique I4 dans le plan des servitudes.

1.2. Liste des servitudes

Compte tenu de l'impérative nécessité d'informer exactement les tiers de la présence de
cet ouvrage (sécurité et opposabilité), il convient de noter leur appellation complete et leur
niveau de tension dans la liste des servitudes 14 (articles L.321-1 et suivants et L.323-3 et
suivants du Code de I'énergie), ainsi que les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux
chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur votre territoire :

RTE — Groupe Maintenance Réseaux Gascogne - 12, rue Aristide Bergeés - 33270
Floirac

A cet effet, dans le tableau des SUP et concernant la SUP 14, pour l'ouvrage HTB,
mentionnée dans la piece n°6 : Annexes » et plus particulierement en annexe 6.4 page 17,
nous vous demandons de modifier :

e Le nom indiqué dans la rubrique « Service responsable de la Servitude » (EDF/PTE
Aquitaine) par le nom et I'adresse du Groupe Maintenance Réseaux mentionnée ci-
dessus ;

e Le nom Officiel de la servitude par celui nommé en début de la présente.

Par ailleurs, une note d’information relative a la servitude 14 vous est communiquée. Elle
précise notamment qu'il convient de contacter le Groupe Maintenance Réseaux chargé de
la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur votre territoire :

e Pour toute demande de coupe et d'abattage d’arbres ou de taillis.
e Pour toute demande de certificat d'urbanisme, d’autorisation de lotir et de permis

de construire, situés dans une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe de
notre ouvrage précité.
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Cette note peut également étre annexée a votre PLU, dans une piéce spécifique ou a la
suite du tableau des servitudes parmi la liste des recueils des servitudes en remplacement
de la fiche présente aux pages 26 a 28 qui est obsoléete.

2/ Le document graphique du PLU

2.1. Espace boisé classé

Nous n’avons pas détecté de surplomb entre notre ouvrage de transport d’électricité et des
espaces boisés classés (EBC). Nous n‘avons donc pas de remarque a formuler sur ce point.

2.2. Emplacement

Nous n‘avons pas détecté de surplomb entre notre ouvrage de transport d‘électricité et des
emplacements réservés (ER). Nous n‘avons donc pas de remarque a formuler sur ce point.

3/Le Réglement

Nous vous demandons d'indiquer dans les chapitres spécifiques de la Zone N et plus
particulierement au sein du sous-secteur Np :

e Article 2 (occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres)

«Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelle et/ou techniques... ».

e Article 10 (hauteur des constructions)

Notre ouvrage haute tension présent sur ces zones peuvent largement dépasser les
hauteurs spécifiées dans le reglement, nous vous demandons de préciser que :
«La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs
compris et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
donc également autorisés pour des exigences fonctionnelle et/ou techniques... ».

Plus généralement, pour les chapitres spécifiques des zones précitées, nous vous
demandons d'indiquer :

o Que les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux
lignes de transport d’électricité « HTB » (50 000 Volts) faisant l'objet d’un
report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des
servitudes.

o Que les ouvrages de Transport d’Electricité « HTB » sont admis et que RTE
a la possibilité de les modifier ou de les surélever pour des exigences
fonctionnelles ou/et techniques.
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Nous souhaitons insister sur limportance d'étre consultés pour toute demande
d’autorisation d'urbanisme, afin que nous nous assurions de la compatibilité des projets de
construction avec la présence de nos ouvrages, au regard des prescriptions fixées par
I'arrété interministériel fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les
distributions d’énergie électrique.

Comme évoqué, les demandes sont a adresser au Groupe Maintenance réseau
précédemment mentionné.

A ce titre, un livret vous est également transmis résumant I'importance de nous consulter
pour tout projet de construction a proximité des ouvrages électriques HTB.

Nous rappelons en outre que toute personne qui envisage de réaliser une construction au
voisinage de nos ouvrages doit, aprés consultation du guichet unique (www.reseaux-et-
canalisations.gouv.fr), se conformer aux procédures de déclaration de projet de travaux
(DT) et de déclaration d'intention de commencement de travaux (DICT) fixées par les
articles R.554-1 et suivants du Code de I'Environnement.

Pour la bonne régle, nous adressons copie de la présente au service urbanisme de la DDTM
de Gironde afin que notre avis soit adossé a la synthése des avis de |'Etat.

Restant a votre disposition pour vous fournir tout renseignement complémentaire que vous

pourriez désirer, nous vous prions d'agréer, Madame le Maire, I'assurance de notre
considération distinguée.

PJ : Carte, note d'information relative a la servitude I4, livret « Consulter RTE »

Copie : Service de la DDTM 33

414


http://www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr/
http://www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr/

Y Mentguyon Commune de Lapouyade
I<. B"J:‘Zf:tc' Bedenac
S - vz Y
h N\, Clérac Réseau de transport d'électricité
e N N
Saint- S
Yzan—de—\ { \:l
Soudiac '[_.( | —— o
4 N~ drPalais
~, - - - - -
\ ) Ouvrages Rte Limites administratives
™ Corcoux Base SIG Rte : 12/2016 BDTopo®IGN® 2014
Saint- | ! :
Marions Laruscade \\ Tension maximale des ouvrages e Commune
e 400kV 225kV  150kV 63kV | <63kV )
Lapouyade“‘- . La s=s=========== Deépartement
- R Chotte
Cavignac W Lignes électrique (configuration)  Poste de transformation, piquage Fond de plan
_,__”_‘H Ligne aérienne Enceinte de poste électrique IGN® Scan Express n&b® 2016,
Cézac h A ESRI® France Raster® 2016
Cubnezais L1111 |jgne aérienne multi-circuits L4 Support (pyldne RTE)
Tizac-de- i L
Ve Lapouyade Maransin agorce
Wercenais s Bayas RTE-CD&I Toulouse N
y int
Gawiaguet Cliers- Sairt- Edition : 28/02/2017 1:25 000
P JAB, Martin- Guitres .
1:200 ooonac Périssac e de-Laye Coutras Accessibilité : libre 0—:_10?1’(1‘J
Bedenac
Clérac
Cercoux
Laruscade

Tizac-de-Lapouyade

LIAISON AERIENNE 400kV
NO 1 CLERAC - CUBNEZAIS

Maransin




NOTE D’INFORMATION RELATIVE AUX
LIGNES ET CANALISATIONS ELECTRIQUES

Ouvrages du réseau d’alimentation générale

SERVITUDES 14

Ancrage, appui, passage, élagage et abattages d’arbres

REFERENCES :
.Articles L.321-1 et suivants et L.323-3 et suivants du Code de I’énergie ;

.Décret n® 67-886 du 6 Octobre 1967 portant réglement d’administration publique pour I’application de
la loi du 15 juin 1906 sur les distributions d’énergie et de la loi du 16 octobre 1919 relative a
I’utilisation de 1’énergie hydraulique ;

+Décret n°® 70-492 du 11 Juin 1970 modifi¢ portant réglement d'administration publique pour
l'application de l'article 35 modifié¢ de la loi n°® 46-628 du 8 Avril 1946 concernant la procédure de
déclaration d'utilité publique des travaux d'électricité et de gaz qui ne nécessitent que 1'établissement
des servitudes ainsi que les conditions d'établissement des dites servitudes.

EFFETS DE LA SERVITUDE

Ce sont les effets prévus par les articles L.323-3 et suivants du Code de I’énergie. Le décret n° 67-886 du 6
Octobre 1967 portant réglement d’administration publique pour I’application de la loi du 15 juin 1906 sur
les distributions d’énergie et de la loi du 16 octobre 1919 relative a 1’utilisation de 1’énergie hydraulique
établit une équivalence entre l'arrété préfectoral de mise en servitudes 1égales et les servitudes instituées
par conventions.

A - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

Droit pour le bénéficiaire d'établir a demeure des supports et ancrages pour conducteurs aériens
d'électricité, soit a l'extérieur des murs ou fagades donnant sur la voie publique, soit sur les toits et
terrasses des batiments, a condition qu'on y puisse accéder par I'extérieur, dans les conditions de sécurité
prescrites par les réeglements administratifs (servitude d'ancrage).

Droit pour le bénéficiaire, de faire passer les conducteurs d'électricité au-dessus des propriétés, sous les
mémes conditions que ci-dessus, peu importe que les propriétés soient, ou non, closes ou baties (servitude
de surplomb).
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Droit pour le bénéficiaire, d'établir a demeure des canalisations souterraines ou des supports pour les
conducteurs aériens, sur des terrains privés non batis, qui ne sont pas fermés de murs ou autres clotures
équivalentes (servitude d'implantation).

Droit pour le bénéficiaire, de couper les arbres et les branches qui se trouvant & proximité des conducteurs
aériens d'électricité, génent leur pose ou pourraient par leur mouvement ou leur chute occasionner des
courts-circuits ou des avaries aux ouvrages (article L.323-4 du Code de 1’énergie).

B - LIMITATIONS D'UTILISER LE SOL

1°/ Obligations passives

Obligation pour les propriétaires de réserver le libre passage et I'accés aux agents et aux préposés du
bénéficiaire pour la pose, 'entretien, la réparation et la surveillance des installations. Ce droit de passage
ne doit étre exercé qu'a des heures normales et aprées avoir prévenu les intéressés, sauf en cas d'urgence.

2°/ Droits des propriétaires

Les propriétaires, dont les immeubles sont grevés de servitudes d'appui sur les toits ou terrasses,
conservent le droit de démolir, réparer ou surélever. Les propriétaires, dont les terrains sont grevés de
servitudes d'implantation ou de surplomb, conservent ¢galement le droit de se clore ou de batir. Dans tous
les cas, les propriétaires doivent toutefois un mois avant d'entreprendre ces travaux, prévenir par lettre
recommandée 'exploitant de I’ouvrage.

REMARQUE IMPORTANTE

Il convient de consulter l'exploitant du réseau avant toute délivrance de permis de construire a moins de
100 metres des réseaux HTB > 50 000 Volts, afin de vérifier la compatibilité des projets de construction
avec ses ouvrages, en référence aux regles de l'arrété interministériel fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d’énergie électrique.

EFFETS DE LA SERVITUDE CONCERNANT LES TRAVAUX

Mesures a prendre avant 1'élaboration de projets et lors de la réalisation de travaux (excepté les travaux
agricoles de surfaces) a proximité des ouvrages de transport électrique HTB (lignes a haute tension).

En application du décret n°2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif a I’exécution de travaux a proximité de
certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, codifié aux articles
R.554-20 et suivants du Code de I’environnement, le maitre d’ouvrage des travaux est soumis a plusieurs
obligations et doit notamment consulter le guichet unique sur 1’existence éventuelle d’ouvrages dans la
zone de travaux prévue.

Lorsque I’emprise des travaux entre dans la zone d’implantation de I’ouvrage, le maitre d’ouvrage doit
réaliser une déclaration de projet de travaux (DT).

L’exécutant des travaux doit également adresser une déclaration d’intention de commencement de
travaux (DICT) reprenant les mémes informations que la DT (localisation, périmétre de I’emprise des
travaux, nature des travaux et techniques opératoires prévues).

L’exploitant des ouvrages électriques répond alors dans un délai de 9 jours pour les DT dématérialisées et
15 jours pour les DT non dématérialisées et toute DICT. Des classes de précisions sont données par les
exploitants et des investigations complémentaires peuvent étre réalisées.
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SERVICES RESPONSABLES

NATIONAL : Ministére en charge de I’énergie

REGIONAUX OU DEPARTEMENTAUX :

Pour les tensions supérieures a 50 000 Volts :
e DREAL,
e RTE.

Pour les tensions inférieures a 50 000 Volts, hors réseau d’alimentation générale
e DREAL,
e Distributeurs ERDF et /ou Régies.
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Rte

e # . . s
E n res u m e Réseau de transport d’électricité

DEMANDE
DE PERMIS
DE CONSTRUIRE

PREVENIR

POUR MIEUX CONSTRUIRE
SI OUI ALORS...

w A7)

SERVICES
é INSTRUCTEURS
UNE SERVITUDE |4 EST-ELLE
PRESENTE SUR LA ZONE DU CONSULTEZ RTE!

CHANTIER ETUDIE ?

POUR NOUS CONTACTER

Pour les dossiers PAC ou arrét de projet des documents d'urbanisme :

RTE - Centre de Développement Ingénierie Toulouse 82 chemin des courses BP 13731 31037
TOULOUSE CEDEX 1

Pour les dossiers d'instructions "Application du Droit des Sols" :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Gascogne - 12, rue Aristide Bergés - 33270 Floirac

http://www.rte-france.com/
POUR LES PROJETS DE CONSTRUCTION A PROXIMITE DES LIGNES

R ELECTRIQUES A HAUTE ET TRES HAUTE TENSION

Réseau de transport d’électricité


lelaymik
Zone de texte
Pour les dossiers PAC ou arrêt de projet des documents d'urbanisme : 

RTE - Centre de Développement Ingénierie Toulouse  82 chemin des courses  BP 13731  31037 TOULOUSE CEDEX 1

Pour les dossiers d'instructions "Application du Droit des Sols" : 

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Gascogne - 12, rue Aristide Bergès - 33270 Floirac



Consultez RTE Prévenez RTE .
pour mieux instruire pour mieux construire

Il est important que RTE soit consulté pour toute demande dautorisation
durbanisme, et ce afin de sassurer de la compatibilité des projets de SIVOUS CONSULTEZ RTE...
construction avec la présence des ouvrages de transport délectricité.
Cesten effet au cas par cas que les distances de sécurité a respecter
sont déterminées, selon diverses prescriptions réglementaires* et  Projet compatible
en fonction des caractéristiques des constructions. \s début des travaux

QUELS SONT LES DOSSIERS ® Projet a adapter au stade du permis
de construire

£ 2
CONCERNES ? S début des travaux retardé

® Les instructions mais chantier serein et compatible
(Permis de construire, Certificat durbanisme...)

® Les “porter a connaissance” et les “
ALORS N'ATTENDEZ PLUS “projets d’arrét” (Plan Local dUrbanisme..) Liison dlectrique —————w
ET CONSULTEZ-NOUS'! ® Tout renseignement en rapport avec 7 4 ﬁ souterraine O 9N
les ouvrages électriques de RTE. \ - Ve en coupe . ‘\FO Q Grillage
- - IS ¢ laliaison cables avertisseur
LB

QUELS PROJETS DE CONSTRUCTION OU TROUVER L’IMPLANTATION

SONT CONCERNES ? DES OUVRAGES ELECTRIQUES RTE ? S| VOUS NFE CONSULTEZ PAS RTE
Tous les projets situés a moins de Sur le plan des servitudes 14 du plan d'urbanisme
100 métres d'un ouvrage électrique aérien de la commune (PLU, cartes communales).

ou souterrain de RTE. m

*Arrété interministériel du 17 mai 2001 et Code du travail. 5 L’arrét du chantier

s modification nécessaire du projet méme
apres la délivrance du permis de construire
® L’accident pendant et aprés le chantier
S construire trop pres d'une ligne, c'est risquer
[accrochage de la ligne souterraine avec

RTE, Réseau de Transport 1 : un engin de chantier, I[électrocution par
d’Electricité, exploite : amorcage a proximité dune ligne aérienne
km de lignes de réseau > La modification ou destruction d’'une
électrique en France, partie du batiment aprés construction

maintient et développe le réseau

€lectrique aerien et souterrain et 48 lignes transfrontaliéres
a haute et tres haute tension connectent le réseau francais
(63 000 & 400 000 volts). a 33 pays européens
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@ D Agence Régionale de Sanie
Nouvelle-Aquitaine <, 4 J

Délégation départementale de la Giropd

Péle santé publique et santé environne
Service santé environnementale

Dossier suivi par : Daniéle BERDOY
Téléphone : 0557 0145 57 9 AVENUE DE VERDUN
Fax: 0557 0147 89

Courriel ; daniele berdoy@ars.sante.fr

Bordeaux, le

33620 LAPOUYADE

=7 MAR. 2017

Nos réf. LAPOUYADE_PLU doc

Vos

réf, .

OBJET : P.L.U Commune de LAPOUYADE.
En réponse a votre courrier en date du 27 janvier 2017, j'ai 'honneur de vous faire part de mes
observations concernant le projet de P.L.U de votre commune.

Ce dossier appelle de ma part les remarques suivantes concernant les aspects sanitaires :

1. Alimentation en eau potable et prise en compte des périmétres de protection de captages d’eau

destinée a la consommation humaine

L'objectif est de garantir aux populations I'alimentation en eau potable. Toutes les zones urbanisées et
urbanisables doivent étre desservies par le réseau public d'adduction d'eau.

Il N’existe pas de captage d'eau destiné a I'alimentation humaine sur le territoire communal. Aucun périmétre
de protection de captage destiné a l'alimentation humaine n’impacte le territoire communal. Ces informations
sont répertoriées dans le dossier au niveau du rapport de présentation et des annexes sanitaires.

Le developpement de l'urbanisation a été défini au regard de la présence du réseau d'eau potable au niveau
de toutes les zones urbanisées et étudié en fonction de la capacité du réseau d'eau potable (capacité de
production suffisante pour les futurs besoins de la collectivité). Le réglement prévoit dans son article 4 pour
toutes les zones l'obligation de se raccorder au réseau public d’adduction d'eau.

Le plan local d’urbanisme est en adéquation avec les directives du Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux « Nappes profondes de Gironde » (prise en compte des nappes profondes déficitaires, diminution
des prélévements, prise en compte des périmétres de protection).

2. Réglementations applicables aux distributions privées d’eau

Dans le cadre d'une distribution collective privée autre que pour 'usage personnel d'une famille, I'utilisation de
l'eau d’un puits ou forage privé pour la consommation humaine devra étre autorisée par arrété préfectoral
conformément aux articles R. 1321-6 du code de la santé publique (Livre Il protection de la santé et
environnement) et a l'arrété du 20 juin 2007 relatif a la constitution des dossiers d'autorisation.

Dans le cadre d’une distribution a 'usage personnel d’'une famille I'utilisation d'eau doit étre déclarée en Mairie
eta'A.R.S., Délégation Départementale de la Gironde conformément au code de la santé publique L. 1321-7
et au decret n° 2008-652 du 2 juillet 2008 relatif a la déclaration des dispositifs de prélévement, puits ou
forages réalisés a des fins d'usage domestique de I'eau et a leur contréle ainsi qu'a celui des installations
privatives de distribution d’'eau potable.

Ces reférences réglementaires et celles concernant le code de I'environnement (création et prélévement d’un
captage d’eau) sont répertoriées dans les annexes sanitaires.

ARS - Délégation départementale de la Gironde - Espace Rodesse

103bis, rue Belleville — CS 91704 — 33063 BORDEAUX Cedex
www.ars.aquitaine-limousin-poitou-charentes.sante.fr

Standard : 05 57 01 44 00 — Horaires d'ouverture au public : 08h30 — 16h30, vendredi 16h15




3.

La commune est desservie par un réseau d’assainiss: iment collectif. La station d’épuration répond au besoin
actuel et futur de la commune. Le document favor se le développement de P'urbanisation dans les secteurs
déja desservis par le réseau d'assainissement collzctif ce qui va dans le sens de la protection des eaux
superficielles et souterraines.Les zones de hameaux non reccordées a l'assainissement collectif ont été
classées en secteurs non constructibles (zone A et N) ne pouvant évoluer que de maniére trés limitée.
La commune dispose d'un Schéma Directeur d'Assainissement. La cartographie des zones desservies par
le réseau d’assainissement collectif ainsi que celles concernées par de I'assainissement non collectif
sont présentées dans les annexes sanitaires.
En ce qui concerne les zones en assainissement non collectif, je rappelle, les directives de la MISEN (mission
inter-service de l'eau et de la Nature) stipulant que la mise en place de filieres drainées ne peut étre
envisagées pour les nouvelles constructions que dans la stricte mesure ou il existe

. Ces prescriptions
devront étre prises en compte lors de la mise en ceuvre du plan local d’urbanisme, les nouvelles constructions
dans ces secteurs ne pourront étre autorisées que si cette prescription est remplie. En 'absence d’exutoire
pérenne, il est a craindre qu’une multiplicité de rejets sur de courts linéaires n'entraine en raison de charges
bactériennes résiduelles subsistant aprés traitement, un risque d'atteinte a la santé publique pouvant génerer
un risque sanitaire pour les populations.
La commune ne dispose pas de schéma directeur des eaux pluviales (actuellement évacuation vers le réseau
hydraulique superficiel ou infiltration & la parcelle), des prescriptions pour leur évacuation ont été déclinées
dans la partie réglement du document.

4.

En matiere de qualité de I'air, la planification urbaine doit permettre d'agir sur 'amélioration de la qualité de
I'air par la réduction des émissions de polluants (par exemple au travers de la mobilité pour les polluants liés
au trafic, ou par le choix des espéces végétales pour les pollens allergisants) et également sur la prévention
des situations d'exposition a risque de la population, & proximité de sources de pollutions qui subsistent.

La commune a privilégié une limitation de I’étalement urbain (developpement urbain dans I’enveloppe
urbaine existante). D’autre part, le projet prévoit le développement de liaisons douces vers le centre urbain.
La commune tend ainsi a limiter la dégradation de la qualité de I'air. Les efforts d’amélioration de la
qualité de Iair doivent donc étre poursuivis et développés, mais également la prévention de situations
d’exposition a risque. Il conviendrait d'améliorer la prise en compte de la qualité de l'air dans la
définition des zonages et des prescriptions. En particulier, I'implantation de nouveaux établissements
accueillant des populations vulnérables a la qualité de I'air (établissements scolaires ou de petite
enfance, équipements sportifs de plein air...), ou de nouveaux logements a proximité immédiate de
voies dont le trafic est élevée etstable voire en augmentation devra étre proscrite. Une étude
européenne a estimé que le fait d'habiter & proximité de voies a forte densité de trafic automobile (a 150
métres de voies supportant un trafic moyen journalier annuel supérieur a 10 000 véhicules/jour), pourrait étre
responsable d'environ 15 a 30% des nouveaux cas d'asthme chez I'enfant (moins de 18 ans) et de proportions
similaires ou plus élevées de pathologies chroniques respiratoires et cardiovasculaires fréquentes chez les
adultes agés de 65 ans et plus. Il conviendra d’étre particuliérement vigilant.

Concernant les aménagements paysagers prévus (espaces verts, parc paysager), il conviendrait de
tenir compte du caractére allergisant des pollens de certaines espéces végétales afin de limiter le
risque d’allergies. (Pour plus d’informations : )

Le plan local d’urbanisme est un outil de prévention contre le bruit. Ce document permet d'organiser une
occupation la plus harmonieuse possible de I'espace et notamment d’éviter ou de limiter les nuisances et les
éventuels conflits futurs liés au bruit.

Les sources de bruit (infrastructures routiéres, aéroport, infrastructures ferroviaires, activités industrielles ont
bien été recensées sur le territoire communal.

La commune est concernée par P'arrété préfectoral du 2 juin 2016 « portant classement sonore des
infrastructures de transport terrestre du département de la Gironde » abrogeant les arrétés
préfectoraux du 30 janvier 2003, du 2 mars 2009, du 3 mars 2009, du 6 avril et 8 aolt 2011 cités dans le
document.

Cette situation est prise en compte dans les documents graphiques (report des secteurs affectés par le bruit
cartographié). Les prescriptions d’isolement acoustique édictées dans les secteurs affectés par le bruit



au voisinage des infrastructures des transports terrestres doivent étre annexées au document pour

information.

Quelques recommandations sont a prendre en compte et a décliner au travers du PADD :
Prendre garde a certaines activités préjugées non bruyantes (activités commerciales générant
un ier conséquent par eximple), vis-a-vis d’activités nécessitant des conditions
d’e plus calmes.
Choisir judicieusement I'implantation de certains batiments (notamment les salles des fétes,
salles polyvalentes et de sports, pianos-bars, discothéques, bars, restaurants, activités
professionnelles non classées) ou de certains nouveaux équipements (voies routiéres,
stations d’épuration, terrains d'activités sportives ou de loisirs).

5. Prévention du dével

Une surveillance entomologique est mise en place au niveau national concernant l'implantation des
moustiques Aedes albopictus vecteurs de la dengue et du chikungunya.
Le département de la Gironde est classé au niveau 1 du plan anti dissémination de la dengue et du
chikungunya en métropole. En effet, Aedes albopictus est désormais implanté et actif en Gironde.
Dans ce contexte, il convient de prévoir des aménagements permettant de limiter la prolifération des
moustiques, et notamment d’empécher la formation d’eaux stagnantes dont la présence pourrait
constituer des gites larvaires (par exemple : éviter toutes stagnation d’eau de faible profondeur dans
les fossés, les regards d’eaux pluviales, les toitures...). Ce point pourrait étre développer en
particulier concernant I’évacuation des eaux pluviales.

: Guide des bonnes pratiques dans la lutte anti-vectorielle contre les moustiques &
l'attention des collectivités - Centre National d’Expertise sur les Vecteurs (CNEV) - (juin 2016)

5. Qualité des sols - Sites industriels

Les sites potentiellement pollués sur le territoire communale sont répertoriés. La loi ALUR du 24 mars 2014 a
instauré le principe d'une meilleure information sur les sites et sols pollués pour améliorer leur prise en compte
dans les projets d'aménagement. Des informations sur les sols ont bien été annexés, toutefois des
précisions supplémentaires pourraient étre apportées pour les terrains dont la pollution suspectée
justifie la réalisation d'étude de sols et de mesures de gestion pour assurer la compatibilité entre I'état
des sols et les usages prévus.

6.

Les servitudes relatives a I'établissement des canalisations électriques ont bien été prises en compte et
portées sur la liste des servitudes d’utilité publique et sur les documents graphiques (plan des servitudes et
contraintes). Toutefois I'arrété du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent
satisfaire les distributions d’énergie électrique et en particulier les distances de sécurité a respecter a
proximité du réseau pour les constructions pourrait étre joint au rapport de présentation pour
information.

7.

Lapouyade est une commune ou I'activité agricole est développée. La commune manifeste sa volonté de la
préserver. La loi d’avenir agricole du 13 octobre 2014 ainsi que I'arrété préfectoral du 22 avril 2016
définissent les modalités d’utilisation des produits phytopharmaceutiques a proximité
d’établissements recevant du public sensible (école, créche).

En cas de nouvelle construction d’un établissement a proximité d’exploitations agricoles, le porteur de
projet doit en prendre en compte la nécessité de mettre en place des mesures de protection physique.
Pour les habitations, des mesures de prévention doivent également étre envisagées, de fagon a limiter
I'urbanisation a proximité directe des activités agricoles susceptibles de générer des nuisances. Un
périmétre de protection peut étre préconisé entre zone agricole ou batiment agricole et zone urbanisée
afin d’éviter les nuisances auxquelles peuvent étre exposées les populations. L'aménagement des
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lisieres des espaces ouverts a I'urbanisation (préservation de murs en pierre, plantations



nouvelles formant un écran végétal...) peut étre préconisé afin de maintenir une séparation avec les
espaces agricoles riverains et d'éviter les conflits de voisinage. L'ARS encourage ce type
d'aménagement qui est de nature prévenir les risques de nuisances auxquelles peuvent étre exposées
les populations riveraines de parcelles agricoles. Ces points doivent continuer a étre developpés dans
le document.

P/Le Directeur de la Délégation
Départementale de la Gironde,

b CHEMN
¢ ue N
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Libourne, le () 7 AVR. 2017

Madame Héléne ESTRADE
Maire

Mairie de Lapouyade

23 Avenue de Verdun
33620 LAPOUYADE

Réf. JLAVB/PG/LB — 2017-03-8232
PJ : avis du PETR sur le projet de PLU de Lapouyade

Objet : Demande de précision sur le projet de PLU
Madame le Maire, f..a'l@ Q,QQ?;;}

L’élaboration du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) a été prescrite par délibération du Conseil Municipal
de Lapouyade le 19 mars 2015. Le projet de PLU, arrété le 6 décembre 2016, a été transmis pour avis
a La Communauté d’Agglomération du Libournais, par courrier en date du 27 janvier 2017. Vous avez
ensuite sollicité La Cali, par délibération en date du 9 février 2017, pour qu’elle achéve cette procédure
d'élaboration.

Apres examen de la compatibilité du projet de PLU avec le Programme Local de I'Habitat (PLH) de La
Cali, adopté le 13 décembre 2016, il apparait que les objectifs quantitatifs de production de logements
de Lapouyade, avec une moyenne annuelle de 2 logements, sont compatibles avec les objectifs du
PLH.

Au-dela de Papproche arithmétique, le projet de la commune comprend de nombreux éléments
qualitatifs s'inscrivant dans la recherche de qualité de I'habitat neuf et rénové et des nouveaux principes
de développement portés par La Cali: des prescriptions architecturales et esthétigues sur les
constructions neuves trés précises au sein du réglement écrit, un objectif affiché de reconquéte de 3
logements vacants, une zone d'urbanisation nouvelle localisée en densification du hameau principal.

Néanmoins, les besoins en foncier pour I'habitat varient de 2,5 ha a 4,35 ha entre les différentes piéces
du PLU. Ce point nécessite d'étre précisé afin de maintenir la qualité du projet global et sa compatibilité
avec le SCoT. En effet, les potentiels urbanisables des zonages UA, UB et 1AU dépasseraient les
besoins d’offre nouvelle en logements exprimés par la municipalité.

Par ailleurs, je vous prie de trouver ci-joint I'avis émis par le PETR du Grand Libournais sur votre projet,
dont il conviendra de tenir compte pour la finalisation de votre PLU.

Ainsi, je vous remercie de communiquer I'ensemble des précisions demandées a Monsieur Patrick
Devaure, chef du service commun Urbanisme, votre interlocuteur au sein de la Communauté
d’Agglomération pour vous accompagner administrativement et techniquement dans le suivi de la
procédure engagée (05 33 03 00 11 - courriel ; pdevaure@lacali.fr).

Je vous prie de croire, Madame le Maire, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs,

&\‘e)\k ' veu— Pour le Président

de la Communauté d’agglomération du Libournais
Le Vice-présidente délégué au dév
touristique et a Jurbanisme

A ONERA
ST,

* o “m@'}\’/
BP 2026 - 33502 Libourne Cedex - t&t<-04857725 01 51/ fax : 05 57 25 45 75
contact@lacali.fr / www.lacali.fr
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIB!
Bureau Syndical du 23 mars 2017 a 18h00 "“‘ “ /

Date de convocation : le 16 mars 2017

Le Bureau Syndical ddment convoqué s'est réuni en séance ordinaire, sous la Présidence de Monsieur
Marcel BERTHOME, Président du Péle d'Equilibre Territorial et Rural du Grand Libournais.

Nombre de membres en exercice: 12
Nombre de membres présents votants : 7

Messieurs : Marcel BERTHOME, Denis SIRDEY, Antoine GARANTO, Thierry BLANC, Gérard CESAR,
Bernard LAURET, Alain VALLADE

Objet : Avis sur I'élaboration du PLU de la commune de Lapouyade

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain ;
Vu la loi n°2002-276 du 27 février 2002 relative a la Démocratie de Proximité ;
Vu la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat ;

Vu la défibération du Comité Syndical du 15 octobre 2004, portant lancement de la procédure de
I'élaboration du SCoT du Pays du Libournais ;

Vu l'arrété préfectoral du 7 novembre 2005 modifiant les compétences du Syndicat Mixte de Pays du
Libournais ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 6 mars 2006 fixant le périmétre du SCoT du Pays du Libournais ;
Vu la délibération du Comité Syndical du 6 octobre 2016 approuvant le SCoT du Grand Libournais,
VU la loi n°2009-967 du 3 aolt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I'Environnement, et la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour

I'Environnement (loi dite Grenelle 1) ;

VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové, dite [oi
ALUR,

Vu le Code de I'Urbanisme notamment les articles L.131-4 et suivants, L 142-1 et suivants et L.157-
1 et suivants ;

Vu le dossier d'élaboration du PLU de la commune de LAPOUYADE enregistré le 30 janvier 2017 au
Péle d'Equilibre Territorial et Rural du Libournais pour avis ;



Considérant que le PLU prévoit une zone UE de 3,33 Ha, dont 1,5 Ha en extension de |'urbanisation,
oll peuvent étre autorisées les équipements publics et les commerces, mais qu'il n'est pas démontré
dans le rapport de présentation le besoin foncier induit par des projets précis ;

Considérant que ces 1,5 Ha viendraient impacter I'enveloppe du SCoT fixée a 36 Ha pour I'ensemble
du Grand Libournais pour les 20 prochaines années, alors que les justifications des besoins sont
insuffisantes ;

Aprés présentation de la contribution technique (annexée a la présente délibération), le Bureau
Syndical constate que le projet PLU de LAPOUYADE, est en partie compatible avec le SCoT du
Grand Libournais approuvé.

Un certain nombre d'observations et de remarques sont détaillées dans la contribution technique
ci-jointe, et devront étre prises en compte afin d'étre en parfaite compatibilité avec le SCoT,
opposable aux documents d'urbanisme depuis le 14/12/2016.

En conséquence, le Bureau Syndical donne, a l'unanimité des membres présents,

- un avis favorable au projet de PLU de la commune de LAPOUYADE, sous résetve de:

o supprimer les parties en extension zonées en UB ;

o affirmer la protection des espaces verts, boisés, en périmétre aggloméré pour
répondre aux objectifs du PADD et réduire le potentiel urbanisable ;

o mettre en cohérence le projet de zonage avec les objectifs du PADD (26 logements,
une ouverture maximum de 2,5 Ha) ;
respecter les densités minimales demandées par le DOO du SCoT ;
intégrer les zones tampons dans les nouvelles zones U ou AU en contact direct de
zohes A,

- un avis défavorable 3 la consommation de 1,5 Ha sur |'enveloppe des 36 Ha prévus au SCoT
pour les équipements publics.

Le Président,

- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour au siege
de la collectivité,

- informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant

le Tribunal Administratif dans-urrdglai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception

par le représentant de I'Etat.;

T

Fait & Saint-Denis-de-Pile; -
le 27 mars 2017

/
Le Présiden
Marcel BERTTHOME

péle Territorial

du Grand Libourn
Siret 200 052 181 0003

Regu en Sous-Préfi

Publié ou notifié le



Bureau Syndical du 23 mars 2017
Pole Territorial du Grand}dl%utks

COMPATIBILITE SCoT/P oL T

. CRAND -y
liBournos

Péle Territorial

commune de LAP Y? E 3 ““‘»H;j’ P
30;; 7
/
Uty /
Prescription 19 mars 2015 Prescription 2008 \‘5\/
Débat sur le PADD Arrét 26 novembre 2015
Arrét du projet de PLU | 6 décembre 2016 | Approbation 6 octobre 2016
;rEaT”Ffm'SS'O” au 30 janvier 2017 Opposabilité 14 décembre 2016

La note technique s'attache & examiner la compatibilité du projet de PLU avec les prescriptions
du DOO en-suivant les grands objectifs fixés par le PADD : -

|, Promouvoir une ordanisation rationnelle et éeuilibrée duiernritoire

1.1;Gérer les espaces naturels et agricoles en maitrisant le développement urbain

Le projet de PLU a bien identifié les espaces naturels et agricoles et notamment ceux
composant la Trame Verte et Bleue par le choix d'un zonage majoritairement « A w ou « N ».
On notera que la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers s'éleve a 3,71
hectares entre 2005 et 2015 et que le projet de PLU affiche une consommation de |'ordre de
29,55 hectares: 15 ha consommés (zone 2AU) sur des espaces forestiers, 4,46 ha
consommés sur des espaces agricoles et 10,02 Ha consommés sur des espaces naturels.
Le hilan du POS indique qu'il restait plus de 20 Ha disponible pour de l'urbanisation a
vocation d'habitat alors que le PLU propose 4,35 Ha. )

1.2-S'appuyer sur I'armature urbaine

Dans l'armature territoriale du SCoT, la commune de Lapouyade, bien qu'intégrée au bassin
de proximité du « Grand Libourne », n'a pas été identifiée en tant que centralité. Le PLU doit
respecter les régles fixées par le DOO en termes d'accueil démographique et de construction
de logements.
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1.3-Répartir les équipements et les services

Les commerces et les équipements sont situés dans le bourg ol l'accueil de nouveaux
logements est prévu mais en quantité limité puisque le PLU a réduit la zone UA au profit de
la zone UE dédiée aux équipements. Cette zone UE offre un potentiel de 3,33 Ha pour lequel
le rapport de présentation ne démontre pas I'utilité d'une telle surface. Une partie constitue
une extension de I'urbanisation existante (1,5 Ha), sur des surfaces agricoles ou naturelles
et impacte donc I'enveloppe du SCoT fixée a 36 Ha pour I'ensemble du Grand Libournais.

Une liaison douce est prévue pour relier le hameau de Peuchaud, distant de 250 meétres du
bourg, oli se fera majoritairement I'accueil de nouvelles habitations.

Le PLU devra garantir & terme dans la zone d'extension urbaine a vocation d'habitat (zone
1AU) la desserte par le Haut débit (2MBY), voire le Trés Haut Débit.

2. La nature, un capital & transmettre et des ressources a préserver

2.1-Assurer la vitalité des Trames Vertes et Bleues (TVB)

Le PLU a pris en compte les éléments de la Trame Verte et Bleue et a notamment classé en
zone « Ap » ou « Np » les secteurs, non batis, présentant des enjeux environnementaux forts
(Natura 2000, zones humides, boisements et ZNIEFF de type I1). Les milieux aquatiques et
les milieux humides ont été identifiés mais pas tous protégés réglementairement : c'est le
cas des ruisseaux.

Le rapport de présentation met l'accent sur la forte couverture végétale, identitaire de la
commune, mais ne met pas les moyens réglementaires pour les protéger ; certains arbres,
alignement d'arbres, marqueurs végétaux de zones humides ou masses boisées
mériteraient un classement au titre des EBC ou de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

En milieu aggloméré dans le hameau de Peuchaud, le PLU prévoit des aménagements
paysagers dans I'OAP de la zone 1AUa; Il faudra cependant revoir I'article 12 de la zone TAU
pour imposer qu'une partie des stationnements incluse dans les parcs de stationnement,
soient réalisée en utilisant des revétements non imperméables.

Afin de garantir un maillage de nature dans le tissu bati du bourg et de répondre a un des
objectifs du PADD du PLU de Lapouyade, « Maintenir une image de « bourg-parc », le PLU
devra identifier les espaces verts urbains, les arbres remarquables, fonds de jardins qui
contribuent 4 la biodiversité dans le centre-bourg et jouent le role de lien social. Ils devront
étre protégés au de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

2.2-Affirmer la valeur des paysages emblématiques et des éléments patrimoniaux
identitaires

Le SCoT demande au PLU d'identifier les panoramas majeurs, afin de les protéger de toute
urbanisation et de maintenir le caractére ouvert des paysages ruraux.

Le PLU aréalisé le recensement des entrées de bourg/hameau, des coupures d'urbanisation,
et a mis en évidence la problématique du rapport espace bati/espace agricole. Pour conforter
la valeur de ces paysages pergus, le PLU les protége par un zonage « A»ou « N »,

A ce titre, il convient notamment de maitriser les extensions urbaines et de lutter contre
I'urbanisation linéaire le long des axes de communication et maintenir des coupures
paysageres entre les espaces batis lorsqu'elles existent encore; c'est pourquoi il est
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demandé au PLU de reconsidérer le zonage en UB de deux parcelles a I'Est de Peuchaud
le long de la voie communale, qui & cet endroit contribue au développement linéaire le long
d'une voie et compromet la mise en place de I'emplacement réservé pour un cheminement
doux.

Le PLU n'a pas identifié les batiments remarquables qui pourraient contribuer a la
préservation du patrimoine emblématique. Seul un ensemble boisé situé dans le bourg fait
I'objet d'une protection. La commune n'étant pas couverte par un périmetre de protection
des monuments historiques, il est regrettable que ce travail n'ait pas été réalisé.

2.3-Garantir une gestion équilibrée et responsable des ressources naturelles

Le PLU prévoit la création de zones d'urbanisation future mais ne fait pas la démonstration
de la disponibilité de |la ressource en eau potable d'un point de vue quantitatif. | est rappelé
que cette justification, en s'appuyant sur les syndicats gestionnaires (SMEGREG et SIAEPA
de la région d'Arveyres), doit également tenir compte des développements limitrophes.

Les OAP devront prévoir des régles permettant de réaliser des économies d'eau : mise en
place de matériels hydro-économe, récupération d'eau de pluie etc.

Le PLU participe a la réduction des émissions de gaz a effet de serre puisqu'il supprime un
grand nombre de zones urbanisables dans les différents hameaux (anciennement classés
en zone NB du POS) et en concentrant sur fe développement du bourg et du hameau de
Peuchaud.

2.4-Réduire la vulnérabilité aux risques naturels

La commune n'est pas impactée par un Plan de Prévention des Risques (notamment feu de
forét). Le risque retrait et gonflement d'argile, aléa moyen, présent sur les zones
d'urbanisation, aurait pu étre rappelé dans le réglement du PLU (dispositions constructives
déclinées dans le rapport de présentatian).

2.5- Préserver et valoriser les espaces agricoles et viticoles

Le PLU a procédé a un diagnostic agricole succinct, mais a mis en évidence les espaces
agricoles & protéger ; il manque toutefois une analyse de la trame pourpre a I'échelle locale.
A ce titre, la zone UE du bourg, se situe en partie dans |a trame pourpre. Le PLU doit prévoir,
dans le réglement de cette zone, une bande tampon de 10 metres mihimum, qui sera
aménagée sous la forme d'une bande boisée ou arborée (voir prescription chapitre 4.5 —
partie 2 du DOO) afin de limiter les conflits d'usage avec les espaces agricoles cultivés.

3. Concevoir un nouveau modeéle de développement urbain garant de
la qualité du cadre de vie

3.1-Proposer une offre de logements diversifiée pour répondre a tous les besoins

La commune de Lapouyade compte 491 habitants en 2013 (source INSEE). Bien que le taux
de croissance observé entre 2008 et 2015 soit de + 2%, la commune a connu une diminution
de sa population (-34 habitants de moins) en 44 ans. La commune a décidé dans le cadre
de son PLU d'afficher un taux de croissance moyen de 1 % sur les dix prochaines années.
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La commune de Lapouyade n'est pas identifiée comme une centralité dans le SCoT et le PLH
de la Communauté d'Agglomération du Libournais affiche un objectif de production de 2
logements par an. Le PLH ne permet pas de lui accorder le statut de « centralité locale ». En
tant que commune « hors centralité », le taux de croissance annuel moyen maximum fixé
dans le SCoT est de 0,92 % sur les 20 prochaines années, soit I'accueil d'environ 100
habitants supplémentaires. Compte-tenu des caractéristiques de la commune, I'hypothése
d'accueil fixé & 53 habitants supplémentaires & I'horizon 2026, affichée dans le PADD,
semble tout & fait acceptable et permet un développement maitrisé.

Le PLU envisage la réalisation de 26 nouveaux logements alors que la commune compte
aujourd'hui 241 résidences principales.

Au regard de |'objectif d'accueil fixé par le SCoT et du calcul du point mort opéré par la
commune, la production de logements doit s'élever au maximum & environ 30 logements
pour les 10 prochaines années.

Le potentiel urbanisable en zones UA, UB et 1AU, représente quant a lui un potentiel de
production de logements de V'ordre de 49 logements (en appliquant les densités imposées
par le SCoT) et de fait, dépassent les besoins exprimés par la commune. Le projet de PLU
doit &tre cohérent entre les objectifs affichés dans le PADD (compatibles avec le SCoT) et
la traduction réglementaire (zonage).

Le SCoT n'impose pas aux communes non soumises a l'article L.302-5 du CCH un
pourcentage de réalisation de logements locatifs sociaux mais demande au PLU de prévoir
une offre diversifiée sur son territoire, a I'échelle de sa place dans I'armature urbaine,
notamment dans les futures opérations (zone 1AU).

La commune compte 27 logements vacants mais affiche un objectif de résorption de la
vacance, de l'ordre de 3 logements pour les 10 prochaines années, au-dessus de ce que
demande le SCoT.

3.2- Economiser et rationaliser ['usage de I'espace

Le SCoT a introduit la notion de périmétre aggloméré et d'extension de I'urbanisation selon
plusieurs critéres cumulatifs. La commune de Lapouyade est composée d'un bourg et de
plusieurs hameaux historiques. Cependant, le PLU de Lapouyade a décidé de classer en
zones U que son bourg et le hameau de Peuchaud ; cependant, selon le principe du périmetre
aggloméré défini par le DOO, la zone 1AU et certains terrains classés en zone U, sont
considérés comme des extensions du périmétre aggloméré.




La zone 1AU sur Peuchaud (1,18 ha)

Le classement en zone UB des parcelles 49 et 51 (env 2300 m?)

Le PLU de Lapouyade prévoit une répartition de la consommation fonciére pour 'habitat
comme suit (sur la base des densités minimales imposées par le SCoT) :

9 0,93 hectares en zone UA soit environ 11 logements (moyenne de 12 logts/ha)

O 2,24 hectares en zone UB soit environ 26 logements (moyenne de 12 a 10
logts/ha)

2 1,18hectares en zone 1AU soit environ 12 logements (moyenne de 10 logts/ha)

Le SCoT impose des maodalités d'urbanisation avec une production de logements a hauteur
d'au moins 50% dans le périmétre aggloméré et le reste en extension (zones 1AU ou U).

Bien que la commune de Lapouyade respecte cette proportion (plus de 50% du potentiel de
logements en périmétre aggloméré), les possibilités offertes par le zonage proposé sont
trop importantes au regard des objectifs du PADD.

Le PLU affiche, dans le rapport de présentation, une production de 26 logements pour 4,35
hectares consommés soit une densité moyenne de 6 logements a I'hectare, alors que le
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SCoT impose une densité minimale de 12 logements a I'hectare en périmétre agglomeéré et
10 logements a I'hectare en extension.

Concernant la consommation fonciére sur les espaces naturels, agricoles et forestiers, la
commune affiche une consommation de 4,35 Ha pour son besoin en logement alors que la
commune avait consommé 2,3 Ha ces dix derniéres années avec une densité moyenne de
1286 m?/logement construit. Le projet de PLU affiche un objectif de densité moindre sur
son potentiel urbanisable puisque I'on atteint une densité de 1 logement pour 1600 m?
environ. Ces objectifs de densité ne sont pas compatibles avec le SCoT et le PLU ne
démontre pas I'effort réalisé en terme de réduction de consommation des espaces
agricoles, naturels et forestiers, pour la construction de logements.

Le PLU devrait envisager de reconsidérer le classement de certains terrains, comme ceux
classés en zone UB en extension du béati existant (voir schémas ci-dessus) et revoir le
potentiel réel en zone U en fonction des possibilités réelles de densification (jardins privatifs
a protéger davantage qu'a inscrire dans le potentiel mobilisable.. ?)

3.3~ Développer et conforter la qualité des espaces bétis

Le PLU n'a identifié qu'un ensemble d'arbres remarquables, dans le bourg, au titre des sites
et les éléments les plus significatifs du patrimoine architectural, urbain et paysager et a mis
en ceuvre une mesure de protection au travers de son réglement graphique.

Cet outil aurait pu étre utilisé sur d'autres éléments significatifs qui constituent I'image de
« bourg-parc », identitaire de la commune.

Les OAP prévoient un traitement paysager de |'espace public ainsi que |'organisation de
liaisons piétonnes, mais les formes urbaines induites par le réglement ne favorisent pas une
certaine densité (implantation éloignée de I'alignement et des limites séparatives).

3.4- Maintenir un territoire accessible, support de toutes les mobilités

La commune est desservie par le réseau TransGironde, la ligne 319 (Libourne/Lapouyade)
passe juste devant la mairie. Bien que traversée par la ligne LGV, la commune ne comporte
ni gare ni halte ferroviaire.

Trois départementales (RD 133E1, RD 22 et RD 247), traversant la commune, permettent de
rejoindre les pdles d'emplois (Bordeaux et Libourne).

La commune n'a actuellement aucune piste cyclable mais prévoit un emplacement réservé
pour aménager un cheminement doux entre le bourg et le hameau de Peuchaud.

sonforter I'économie et développer I'emploi

Dans le cadre du SCoT, il est demandé aux EPCI compétents en matiére de développement
économique de présenter une stratégie économique ou a minima un schéma de zones
d'accueil d'entreprises. La zone occupée par Véolia, a été identifiée dans le SCoT comme
une zone d'intérét SCoT avec un potentiel de 20 Ha en extension. Le PLU prévoit une zone
2AUy (15 Ha) pour le développement d'autres structures s'inscrivant dans une logique de
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développement de I'énergie circulaire et acte la présence du centre d'enfouissement par un
zohade UY et Ny.

La zone UY de 4,69 Ha (au nord) constitue une nouvelle consommation des espaces
haturels.

L'ensemble est compatible avec le SCoT.

Le rapport de présentation devrait cependant mieux expliciter les projets en cours et le
réle économique joué par Véolia sur la commune.,

T : ’

NDb

©RTRRAZREE GaLet.st
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Le PLU de Lapouyade est compatible avec le SCoT du Grand Libournais, sous réserve de
prendre en compte I'ensemble des observations (en gras) formulées ci-dessus et
notamment :

- En supprimant les parties en extension zonées en UB ;

- En affirmant la protection des espaces verts, boisés, en périmétre aggloméré pour
répondre aux objectifs du PADD et réduire le potentiel urbanisable ;

- Enmettant en cohérence le projet de zonage avec les objectifs du PADD (26 logements,
une ouverture maximum de 2,6 Ha) ;

- En respectant les densités minimales demandées par le DOO du SCoT ;

- Enintégrant les zones tampons dans les nouvelles zones U ou AU en contact direct de
zones A

Compte-tenu du manque de justifications des besoins fonciers pour la zone UE, 'ouverture
a l'urbanisation des 1,5 Ha sur des zones agricoles et naturelles, n'est pas admise.
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Délégation départementale de la Gironde

Pole santé publique et santé environnementale Madame Le Maire
Service santé environnementale Conseillére Régionnale
Dossier suivi par : Thierry BERTRAND Mairie de Lapouyade
Téléphone : 05570145 48 23 avenue de Verdun
Fax: 0557014789

Courriel ; thierry.bertrand@ars.sante.fr

Bordeaux, le ‘2 1 FE\’ Z[M?
Nos réf. :Lapouyade_PLU doc
Vos réf. : r

MAIRIE de LAPOUYADE

33620- LAPOUYADE

RECU Le

OBJET : P.L.U Commune de Lapouyade.

En réponse & votre courrier en date du 27 janvier 2017, j'ai I'honneur de vous faire part de mes
observations concernant le projet de P.L.U de la commune citée en objet.

Eaux destinées a la consomation humaine :

A l'annexe 6.5,en fin de redaction, il est fait mention du plan d’'alimentation en eau potable. Ce dernier
n'est pas porté dans la redaction de 'annexe.

Sites et sols pollués :

Avant tout projet d’'aménagement, il convient de s’assurer de la compatibilité de I'état des milieux avec les

usages futurs envisagés, conformément & la circulaire du 08 février 2007 relative aux modalités de gestion

et de réaménagement des sites et sols pollués ou potentiellement pollués identifiés appelant une action (7
des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif,

Par ailleurs, je vous rappelle que la circulaire du 8 février 2007 relative a I'implantation sur des sols pollués
d'établissements accueillant des populations sensibles précise que la construction de ces établissements,
définis comme 'ensemble des établissements accueillants des personnes de 0 a 18 ans et les aires de
jeux et espaces verts attenant, doit étre évitée sur les sites pollués.

Prévention du développement de larves de moustiques Aédes albopictus, vecteur de la dengue et
du chinkungunya :

Une surveillance entomologique est mise en place au niveau national concernant l'implantation des
moustiques Aédes albopictus vecteurs de la dengue, du chikungunya et du Zika.

Le departement de la Gironde est classé au niveau 1 du plan anti dissémination de la dengue et du /)
chikungunya et du Zika en métropole. En effet, Aédes albopictus est désormais implanté et actif en
Gironde.

Dans ce contexte, il convient de prévoir des aménagements permettant de limiter la prolifération des
moustiques et notamment d’'empécher la formation d'eaux stagnantes dont la présence pourrait constituer
des gites larvaires (par exemple : éviter toutes stagnation d’eau de faible profondeur dans les fossés, les

regards d'eaux pluviales, les toitures...).
N

ARS - Délégation départementale de la Gironde - Espace Rodesse
103bis, rue Belleville — CS 91704 — 33063 BORDEAUX Cedex

www.ars.nouvelle-aquitaine.sante.fr
Standard : 05 57 01 44 00 — Horaires d'ouverture au public : 08h30 — 16h30, vendredi 16h15



Agriculture

Pour prévenir les risques d’exposition aux brumes de pulvérisation de produits phytopharmaceutiques,
I'ARS encourage I'aménagement d’espaces et de haies qui sont de nature a prévenir les risques de
nuisances auxquelles peuvent étre exposées les populations riveraines de parcelles de vignes.

La loi d’avenir agricole du 13 octobre 2014 ainsi que l'arrété préfectoral du 22 avril 2016 définissent les

modalités d’utilisation des produits phytopharmaceutiques a proximité d'établissements recevant du
public sensible.

Nuisances sonores

Les nouvelles dispositions relatives au classement des infrastructures de transport terrestre ont bien été
prises en compte : arrété préfectoral du 2 juin 2016.Cependant devront étre portés dans les documents
graphiques les périmétres des zones affectées par le bruit.

P/Le Directeur de la Délégation
Départementale de la Gironde,

L’ingenieur d’étude

Daniele BERDOY



Service Départemental d'lncendie et de Secours de Ia Gironde

Le Directeur Départemental,
a

Monsieur le Directeur des Territoires
et de la Mer de la Gironde
SUAT/Unité planification

Cité Administrative

Rue Jules Ferry - B.P. 90

33090 BORDEAUX Cedex

MAIRIE dg LAPOUYADE

a l'attention de M. PONNOU DELAFFON
Bordeaux, le {5 FEV. 2017

Groupement Opération Prévision

Service Prévision
GOP/PRS/BEP/ASD/NPS/A.13672/2017- 19846
Vos réf. : V/Transmission en date du 27 janvier 2017
Affaire suivie par le lieutenant Bernard HERVE

Objet : Plan Local d'Urbanisme — Arrété du PLU
Commune de LAPOUYADE

P.J. : - Fiches de contréle des points d'eau
- Annexe « Les voies engins »
- Annexe « Les voies échelles »
- Annexe « Défense Extérieure Contre I'lncendie — Principes généraux »
- Annexe « Dispositifs de restriction d'accés »

Par courrier cit¢ en référence, vous sollicitez I'avis du Service Départemental
d'Incendie et de Secours sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Lapouyade, au titre de l'arrété.

Apres examen des zonages proposés dans le projet, veuillez trouver mes
observations venant en complément de celles formulées précédemment lors du
porter & connaissance.

J'attire votre attention sur le fait que nous avions identifié des secteurs batis
insuffisamment pourvus en défense incendie lors de la consultation au titre du porter
a connaissance (cf. avis du sdis en date du 9 juillet 2015).

Il s'agit des secteurs suivants : Ravet;La Font de Tabuteau ; Tabuteau ; Routillas :
Seureau ; Truelle ; La Raballe ; Jarnac ; Vincent ; La Petite Glaive ; Jean de Vaux ;
Truelle ; La Bardonne ; Peuchaud ; La Cornade ; Lamet.

Accessibilité aux véhicules d'incendie et de secours

Les zones de développement urbain, les zones d'activités, les batiments
devront étre desservis par des voies « engins » et voies « échelles » dont les
caractéristiques sont eénoncées dans les annexes correspondantes, afin de
permettre I'engagement et l'intervention des équipes de secours.

Toute correspondance doit 8tre adressée de fagon impersonnelle au Directeur Départemental du Service d'Incendie et de Secours de la Gironde
22, Boulevard Pierre 1° - 33 081 BORDEAUX CEDEX - Téléphone 05 56 01 84 40 - Télécopie 05 56 79 26 18



Les dispositifs de restriction d'accés devront étre compatibles avec les principes
évoqués dans l'annexe correspondante.

Défense Extérieure Contre I'incendie

Elle doit permettre de disposer des ressources en eau nécessaires a la lutte
contre les incendies. Elle doit étre dimensionnée en fonction du niveau de
risque évalué par le SDIS. Les principes sont énoncés dans I'annexe « Défense
Extérieure Contre I'Incendie — Principes généraux ».

Cependant, j'attire votre attention sur le fait que le cadre juridique et technique
de la Défense Extérieure Contre I'lncendie (DECI) vient d'étre réorganisé par la
parution de plusieurs textes de portée nationale.

Ainsi, les nouvelles régles applicables en matiére de DECI seront définies dans
le réglement Départemental de DECI de la Gironde. Ce réglement élaboré par
le SDIS en concertation avec les différents acteurs doit étre arrété par
Monsieur le Préfet courant 2017.

Ce réglement devrait permettre d'adapter le dimensionnement des ressources
en eau en fonction du niveau de risque. Ainsi, la DECI existante sur certains de
ces secteurs, pourrait s'avérer suffisante. Le projet de réglement définit une
DECI correspondant & 30 m*h a moins de 400 m du bati a défendre lorsque la
surface batimentaire est isolée des tiers et est inférieure a 250 m?.

2.1. Zones en risque courant

Les batiments des zones & urbaniser devront, au regard de I'état actuel de la
réglementation, étre défendus a partir de points d'eau incendie présentant un
débit de 60 m3/h et situés & moins de 200 m.

- Zone 1AU « Peuchaud »

2.2. Zones a risque particulier : zones industrielles

Dimensionnement : > 120 m*h avec des ressources réparties de 100 a 400 métres
des enjeux a défendre

- Zone 2AUY « Le Sablard-ouest »

Tout projet ultérieur de modification doit faire I'objet d'une consultation du
Service ental d'Incendie et de Secours de la Gironde.

b/ Le

Colonel ERES

—  Monsieur le chef du Groupement Nord-Est

Monsieur le chef du CIS de Coutras - Lapouyade
Mairie de Lapouyade
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ANNEXE LES VO ES ENG NS 1/1

Elles permettent le déplacement et le stationnement
des véhicules d'incendie et de secours normalisés.

Arrété du 25 juin 1980 relatif au réglement de sécurité
contre les risques d'incendie et de panique dans les
établissements recevant du public ERP. (art. CO2- §1)

Arrété du 31 janvier 1986 relatif a la protection contre
l'incendie dans les batiments d’habitation (art.4-A).

En dehors de toute réglementation plus contraignante
(ERP, habitat collectif, installations classées, etc), les
engins de lutte contre lincendie doivent pouvoir
s'approcher & moins de 80 métres de I'entrée de tout
batiment.

La «voie engins » est une voie dont la chaussée
répond aux caractéristiques suivantes :

Chaussée

Yoe

» Largeur utilisable : = 3 métres
(bandes réservées au stationnement exclues)

» Force portante
e calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons
e avec un maximum de 90 kilonewtons par essieu,

ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum

» Résistance au poingonnement

e 80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?

I

350m

360m —

300m »

Rayon intérieur minimum de
braquage :

R >11 métres 3.00m

Sur largeur

R
S = 15/R dans
les virages de HmcR<50 m
rayon inférieur & S=15m/R
50 m (S et R
exprimes en
métres)

Hauteur libre de passage : 3,50 métres

Pente : inférieure 4 15 %

350m

Voie en cul de sac > 60 métres

La voie doit permettre le croisement des engins
en ayant une largeur utilisable de 5 meétres et
permettre leur demi-tour par la mise en place
de I'une des trois solutions ci-aprés :

{ 1L

. 60 m maxi
60 m maxi

Lo

R=8,5m

4m

Sm 7,5 m mini

R:12m

17m

Si le cul de sac ne

dessert qu'un seul

logement ; sa

largeur minimale R:20m
sera de 3 meétres

et le demi-tour

pourra étre

aménagé sur Ja

parcelle.

Sm

SDIS 33 Groupement Qpération Prévision ~ juin 2016
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ANNEXE LES VO ES ECHELLES 1/2

Les échelles empruntent les « voies engins » pour
se déplacer. Mais elles doivent disposer de « voies
échelles » pour permettre leur mise en station au
droit des fagades des batiments. Elles doivent
pouvoir accéder aux différents niveaux, supérieurs a
8 metres et inférieurs & 28 meétres (échelle de 30
métres).

Arrété du 25 juin 1980 relatif au reglement de
seécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements recevant du
public (art. CO2-§2 « section de voie utilisable
pour la mise en station des échelles aériennes ».

Arrété du 31 janvier 1986 relatif 4 la protection
contre l'incendie dans les batiments d'habitation
(art.4-A- voie utilisable pour la mise en station des
échelles).

< 8m~

«plancher bas du dernier
niveau depuis fa vole 1 > 4mitres !
accessible aux secours '

Largeur utilisable : > 4 métres

(bandes réservées au stationnement exclues)

Lorsque la voie est en impasse, la largeur utilisable doit
étre portée a au moins 7 metres pour les
Etablissements Recevant du Public.

»

>

>

»

Longueur utilisable : 2 10 métres

Distances vis-a-vis des fagades
voie échelle en paralléle : > 1m et < 8m
e voie echelle perpendiculaire : <1m

Pente de la section de mise en station < 10%

Force portante :

calculée pour un véhicule de 160 kilos newtons

Pente 10% max

|
B0 Neem? Sur UMe 9O KN <-3,60 métres ! 90 kN

de 0,20 m?

utilisable minimale 10

avec un maximum de 90 kilos newtons par
essleu,

ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum

» Résistance au poingonnement :
80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?

» Rayon intérieur minimum de braquage
R >11 meétres
» Surlargeur:

S = 15/R dans

les virages de R
rayon inférieur a

50 m (S et R 11m<R< 50 m
exprimés en S=15m/R
metres)

» Hauteur libre de passage : 3,50 métres

» Pente d’accés: <a15%

» Disposition par rapport a la fagade

La disposition des « voies échelle », paralleles ou
perpendiculaires aux facades doit permetire a une
échelle aérienne d'atteindre toutes les baies situées
entre 8 et 28 metres, soit directement ou par des
balcons ou terrasses a partir de points d'acces
distants de moins de 20 métres.

SDIS 33 Groupement QOpération Prévision - mars 2013



ANNEXE LES VOIES ECHELLES

ECHELLE
18m 24m 30m
<3m <Bm <Bm
0 <2m <Bm
24m
<1m <
m* de braquage
R>iim
largeur
es échelles perpendiculaires a LR

* 7 metres ufilisables au moins pour les ERP

SDIS 33 - mars 2013



33 7

» Objet

La Défense Extérieure Contre I'Incendie (DECI)
doit permettre au Service Départemental
d'Incendie et de Secours (SDIS) de disposer
des ressources en eau, necessaires a la

lutte contre les incendies.

» Cadre réglementaire

+ Le Code Général des Collectivités Territoriales
précise que le Maire ou par transfert de
compétence le Président d'un Etablissement
Public de Coopération Intercommunale (EPCI)
sont chargés de la DECI.

¢ La circulaire 465 du 10 décembre 1951,
référence les types de ressources susceptibles
de participer a la DECI, en milieu urbain et rural

et les dimensionne en débit, volumes,
distances...

» Référentiel complémentaire

Le document technique «D9», établi par

plusieurs partenaires publics et privés (CNPP, FFSA,
INESC) consfitue un guide pratique pour le
dimensionnement des besoins en eau.

» Le statut des Ressources En Eau (REE)

e Les REE publiques, financées par les
communes ou les EPCI, sont implantées sur le
domaine public, elles participent a la défense
collective.

o Les REE privées sont implantées sur le
domaine privé, elles participent a la défense
d'enjeux privés ou publics aprés convention.

» Les acteurs de la DECI

+ Les communes ou EPCI en charge de la DECI
publique

+ Les gestionnaires de réseau missionnés par
les communes et EPCI

e les propriétaires et
ressources privées

gestionnaires de

+ Le SDIS utilisateur des ressources mises a sa
disposition pour remplir ses missions.

PR NC PES GENERAUX

1/4a

I.1. Les ressources raccordées a un réseau
d'eau sous pression

» Les hydrants standards, normalisés (NFs 62-200)

Bouches Incendie (Bl) Poteaux Incendie (PI)

NFS 61211 NFS 61213

lls doivent :

« fournir un débit de 17 I/s ou 60 m*h sous une
pression dynamique de 1 bar (avec une pression
maximum de 8 bars)

« étre a2 5 métres au plus d'une « voie engins »*

o disposer d'un volume libre de dégagement
pour permettre leur mise en oeuvre

e avoir des prises orientées vers la «voie
engins » pour les poteaux

+ étre signalés pour les bouches

D distance a la voie engin
h, d cylindre de dégagement h=2m

*Les caracléristiques « voie engins» sont
précisées dans la fiche correspondante

» Les autres prises d'eau

Elles peuvent, a défaut d'autres ressources,
participer a la DECI.

Poteaux et Prises sur

Poteaux Incendie de 70 mm réseau d'irrigation agricole

NF S 61214

30 m*h a1 bar a1 bar
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PRINC PES GENERAUX

1.2. Les ressources non raccordées a un
réseau Sous pression

Elles constituent une capacité 120 m* et plus.
Elles doivent étre desservies par une « voie
engins », disposer d'une aire de
manoeuvre pour permettre la mise

en aspiration d'un ou

plusieurs Engins Pompe

+ Points d'eau naturels, etangs, lacs, retenues,
canaux, cours d'eau, mares...

e Les réserves aménagées, a lair
libre, fermées ou enterrées. Voir fiche =
« réserves DEC/ »

Si elles sont ré-alimentées en continu par un
réseau d'eau sous pression, fournissant au moins
15 m*h, leur capacité peut étre diminuée, dans la
limite de 30 m? (= 2 fois le débit horaire d'appoint).
Les privées ne sont pas

N
cons comme des
ressources dans la mesure ou la pérennité de présence
d'eau, de situation juridique et d'accessibilité aux engins
lourds n'est pas garantie.

Le dimensionnement de la DEC|I en débit,
capacité, distance vis a vis des enjeux a défendre
dépend du niveau de risque, notamment du
potentiel calorifique a éteindre ou préserver.

lll.1. Le risque « courant »

Les principes de dimensionnement sont donnés par
la circulaire 465 du 10 décembre 1951 :

» Disposer de 120 m® utilisables en 2 heures, a
moins de 200 métres du risque a défendre, soit
avec des hydrants fournissant 60m*h pendant 2h00
ou par défaut avec une capacité de type réserve ou
point d'eau naturel de 120m?3, disponible et
accessible en permanence .

m%h

2/a

» Les batiments*équipés réglemen-

{ tairement de « colonnes séches »
doivent disposer d'hydrants normali-
sés a moins de 60 métres des ori-
fices d'alimentation en facade, avec
un parcours « allée dévidoir », sans
obstacles.

*Etablissements recevant du  public,
Immeubles de bureaux, bétiments collectifs
l d'habitation, parcs  stationnement.

1l.2. Prise en compte du risque « faible »

La lettre préfectorale du 10 mai 2004
caractérise la notion de risque
batimentaire «faible» pour les
constructions isolées, de type R+1 au
maximum, d'une surface totale de
plancher de 130 m? au plus.

R+1

Les capacités des REE peuvent é&tre ainsi réduites :

« Prioritairement par un hydrant fournissant 45m?/
h ou une réserve ré-alimentée d'un volume de
30 m? & moins de 200 métres du risque.

o Accessoirement par un hydrant normalisé ou
une réserve ou point d'eau naturel de 120 m?, a
moins de 400 métres du risque a défendre.

lll.3.Le risque particulier

Il concerne des secteurs d'enjeux économiques,
sociaux, environnementaux forts, associés a un
risque important de développement et de
propagation d'un incendie. Le dimensionnement est
réalisé au cas par cas.

» Evaluation du débit simultané pour I'extinction a
maintenir pendant 2h00 ou 3h00 pour certains
risques.

Elle s'effectue en général sur la base de la plus
grande surface de batiment ou de stockage
extérieur combustible non recoupée, a éteindre.

Le recoupement est réalisé par des parois ou
planchers coupe feu 1h00, 2h00, 3h00 ou par des
distances d'isolement de 5 a 10 métres ou résultant
de l'étude de la modélisation des flux thermiques
pour un risque industriel.
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SD

25

DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE
PRINCIPES GENERAUX

3/a

Feu de la plus grande cellule non recoupée
Paroies séparatives Coupe Feu -

Le guide pratique « D9 », propose une évaluation pour les

habitations, bureaux, Immeuble de Grande Hauteur,

Etablissements Recevant du Public, sites industriels.
Débit d'extinction**
500 | /min / 500 m?
1000 | /min / 500 m?

*Le potentiel calorifique, = énergie thermique susceptible
d'étre émise. Il dépend de la nature et de la masse des
combustibles concernés .

Potentiel calorifique *
Modéré

Important

** Débit total pour l'extinction de la plus grande surface, a
maintenir pendant 2h00 ou 3h00 pour certaines activités
industrielles, ou la capacité équivalente.

» Recensement des ressources existantes
susceptibles de participer a I'extinction.

Sont comptabilisées, toutes les ressources privées
et publiques disponibles a 400 métres au plus, pour
la plus éloignée. La ressource disponible la plus
proche doit néanmoins étre située a moins de 200
ou 100 metres suivant les rubriques pour les
installations classées.

» Confrontation Débit total I'extinction /
ressources disponibles.

pour

La difference des deux indique les ressources a
créer pour satisfaire au dimensionnement.

Exemple :

Création d'un nouveau batiment de 6000 m*
» Plus grande surface non recoupée : 2000 n?

» Potentiel calorifique modéré : 500 | pour 500 m?
» Débit d'extinction : 4x500=2000 /min=120 m°/h
» DECI existante: 1 hydrant 60m°/h & 100 métres

» Déficit de DECI : 60m®h a créer sous forme d'un 2™
hydrant si le réseau d'eau peut fournir 120 m¥h pendant
2 heures ou une réserve de 2x60= 120m°® en
complément.

lll. 4. Les projets d'urbanisme

Pour les projets d'urbanisme (Pian Local d'Urbanisme,
Carte Communale, Zone d'Aménagement Concertée...), les
principes de dimensionnement ci-aprés sont
utilisés :

Niveaux de risque Dimensionnement

60 m*h a moins de 200
metres des accés aux
batiments.

Risques courants

Risque courant « fort »
Zone artisanale
Zone urbaine dense
Zone mixte

120 m*h & moins de 200
meétres des accés au
batiment le plus défavorisé

> 120 m’h avec des
ressources réparties de

100 a 400 metres des
enjeux a défendre

IV Gestion et suivi des REE

» Recensement des REE

Risques particuliers
Ex : Zones industrielles

Le SDIS répertorie lensemble desi—: 7
ressources utilisables au sein d'une base ~<
de données départementale et les reporte | L\

sur la cartographie opérationnelle utilisée
par les unités d'intervention.

Il établit une numérotation unique des ressources
publiques et privées, a I'échelle départementale afin
de pouvoir assurer un suivi cohérent de leur
disponibilité.

» Entretien et contréle des REE

Les gestionnaires des ressources
publiques ou privées doivent en assurer Q

le suivi et I'entretien, pour garantir leur L\{\
disponibilité (débit/pression ou capacits) ainsi

que leur accessibilité permanente.

Le SDIS effectue annuellement une reconnaissance
opérationnelle de toutes les REE publiques afin de

vérifier leur présence, leur accessibilité, leur
signalisation et la présence d'eau.
En complement, il effectue également une

vérification débit/pression des hydrants publics pour
évaluer leur viabilité opérationnelle, sauf pour les
communes qui ont pris en charge le contrle de
leurs ressources.
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Les anomalies relevées sont transmises au Maire
ou au Président d'EPCI responsable de la DECI
publique.

Les gestionnaires de ressources privées et les
communes qui assurent elles-méme le contrble de
leurs ressources transmettent annuellement les
résultats au SDIS afin de mettre a jour la base de
donnée départementale des ressources en eau.

» Dispon

Les indisponibilités de ressources publiques ou
privées et leur remise en disponibilité doivent étre
signalées au SDIS par leur gestionnaire, afin que
les unités opérationnelles susceptibles d'intervenir
puissent le prendre en compte.

» Consultation et attestation

Le SDIS conseille et rend des avis aux Maires ou
au Préfet sur les documents d'urbanisme, les

dossiers d'autorisation d'exploiter (Etablissements
Recevant du Pubic, Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement.. ).

Il n'est pas habilité & délivrer une autorisation, un
certificat, une attestation, un acte d'urbanisme liés a
la défense extérieure contre l'incendie.

Les responsables de la DECI (Maire ou Pdt d'EPCI), les
gestionnaires de réseau sont compétents pour
attester de [l'état et des caractéristiques
débit/pressions ou de la capacité des équipements.

» Créations, modifications des REE

Le SDIS doit au préalable étre consulté pour les
créations, modifications ou suppression de
ressources.

» Pour les nouveaux
attestation de conformité,
l'installateur  (équipement normalisé) et le
gestionnaire de réseau (caractéristiques
débit/pression suffisantes) doit étre transmise au
Groupement Opération Prévision du SDIS
pour qu'ils soient références.

hydrants, une
délivrée par

SDIS 33—

PR NCIPES GENERAUX

4/a

»Pour les nouvelles réserves deau ou
aménagement de points d'eau naturels, le SDIS doit
étre sollicité pour effectuer un essai de mise en
oeuvre avant de les répertorier comme ressources
opérationnelles.

Prévisions Février



ANNEXE D SPOS T FS RESTR CT ON D'ACCES 1/2

Les équipements, mobiliers et dispositifs destinés a restreindre ou condamner l'accés aux véhicules ou
aux personnes, en situation normale; doivent étre manoeuvrables ou manoeuvrés, a tout moment et
sans délais, par I'une des solutions suivantes, pour permettre l'intervention des secours :

e Disposer d'un systéme d'ouverture ou déverrouillage par les outils en dotation des véhicules
d'incendie et de secours du SDIS 33

e Disposer d'un dispositif fragilisé, sécable, et repérable par les sapeurs-pompiers permettant
l'ouverture ou le déverrouillage ;

Réaliser un dispositif d'ouverture manuelle ou automatique mis en oeuvre par le gestionnaire
du dispositif de restriction ou les occupants du site, sur simple demande des unités

opérationnelles qui se présentent sur les lieux ou sur demande téléphonique du Centre de
Traitement de I'‘Alerte*

*uniquement pour les collectivités, établissements, sites, a risques particuliers répertoriés par le SDIS 33 et disposant d'une veille
permanente.

Les systéemes électriques doivent étre a « sécurité positive » en cas de rupture de l'alimentation ou
dysfonctionnement.

La mise a disposition de cartes, clés, code d'accés spécifiques n'est pas acceptée.

Outils compatibles en dotation des véhicules du SDIS 33

lLa Polycoise

“+—" 1, :1,2cm
Carmé en tronc de

de et des
a o T femelta permetiant
548mm
de 15 mm
Six-para creux n 4
c?; d;;ermeﬂag ruuveer;ln el age des Trou tam d'attacher
A 13 mm un mousquelon
L:2cm 12, S
Semage des
da nominal
20 8 100
T
A 12mm 2 sx-pans creux Caeé lomaele tant
o des écroua Fauverture des
17-19 mm ot des sans
O deBmm
Fouverture
des portes de s do bairs
230

Le coupe boulon permet de sectionner des
cadenas (ou autre meches en acier) d'un
diameétre de 10 a 12 mm.

GOP/SPRAP/RESTRICTION-ACCES/2013



ANNEXE DISPOS T FS RESTR CT ON D'ACCES 2/2

Dispositifs manoeuvrables avec les triangles femelles 12 ou 15 mm de la « polycoise »

Cylindre utilisable sur tout type d'installation

triangle 12 mm
Profondeur : 2 cm

Cadenas « pompier »

Portail d’acces et triangle de 12 mm Borne escamotable et triangle de 15 mm

Dispositifs sécables

Chaine ou cadenas de 12 mm maximum, sécable Bornes sécables par un homme sur poussée
au coupe boulon

GOP/SPRAP/RESTRICTION-ACCES/2013















La servitude relative au périmétre de protection du centre de stockage de déchets ultimes interdit toute
construction 4 I'exception de celles nécessaires & 'exploitation du centre de stockage de déchets et de ses
instalfations connexes. Cette servilude se superpose & plusieurs zones (Uy, 2AUy, Ay Ns, Np). La zone Uy
en guasi totalité dans ce périmétre permet des usages comme lartisanat, les entrepdts, l'industrie et fes
bureaux. Pour gagner en clarté, il conviendrait d'ajouter au réglement que ces constructions sont possibles &
la condition d'étre nécessaires A {'exploitation du centre de stockage de déchets et de ses installations

connexes,

En zone A, le réglement manque de clarté. En effet, la zone agricole est réservée & Factivité et aux
constructions agricoles, mais on y permet également Pévolution du baii existant. Or, le réglement tel que
proposé se préoccupe davantage de la gestion de 'habitat que des constructions pour l'activité agricole. |l
conviendrait de reprendre le réglement en édictant pour chaque article ce qui s'applique aux constructions
agricoles, puis aux constructions d'habitation.

Exemple : les batiments annexes sont limilés & 40 m2, Cette rédaction implique gue tout batiment annexe a
l'activité agricole (maison d'habitation, locaux pour les ouvriers, atelier de transformation des produits, ...)
est limité 4 40 m2. Les piscines étant des annexes, elles sont comprises dans les 40 mz,

En zone Ay, seules les serres maraichéres sont autorisées. Cetle disposition est illégale, En effet, les
catégories de deslination sont listées a l'article L.123-9 du Code de I'Urhanisme (ancienne mouiure) et il
n'est pas possible de prévoir des sous-destinations.

En zone UA, il est curieux que les toitures existantes qui ne seraient pas en tuiles de type romane canal
n‘ont pas d’'aufres possibilités que d'étre rénovées a l'identique.

Dans toutes les zones, les cldtures en limite séparative ont pour seule obligation d'8tre inférieure a une
hauteur de 2 m. Il est surprenant que le reglement permeite de réaliser des murs de 2m enire deux
propriétés, alors gue cela ne-correspond pas aux paysages actuels de Lapouyade.

ANNEXES
La liste fournie des servitudes d'utilité publique est inexacte. Vous trouverez ci-joint la liste & jour.

La commune n'est pas concernée par fa servitude A4 applicable aux terrains riverains des cours d*eaux non
domaniaux.

En revanche, il convient d'ajouter, la servitude PM2 ci-jointe relative aux installations classées pour la
protection de I'envircnnement au tableau et sur le plan de servitudes,
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Commune ¢e : LAPOUYADE
Code INSEE : 33230

TASLEAU DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

NOM OFFICIEL DE LA SERVITUDE

(Umitation acministrative cu droit ce propriété)

ACTE OFFICIEL INSTITUANT LA SERVITUDE

Liste établie le 04042017

SERVICE RESPONSABLE

A2 |SERVITUDES ATTACHEES A L'ETABLISSEMENT DES CANALISATIONS Art. 128-7 et 128-9 du Code Rural
SOUTERRAINES D'IRRIGATION.
secteur dimigation collective ge Marcenais Association Syndicaie Libre de Lapouyade
Loz Barridres 23620 LAPOUYADE
EL7 [SERVITUDES ATTACHEES A L'ALIGNEMENT DES VOIES NATIONALES, Art L112-1 3L.112.7, R112-1 2R112-3 etR141-1 du
DEPARTEMENTALES OU COMRMUNALES Coce de [a Voirie Routlére
- CD 22 cans I3 raverse cu bourg Approuve le 21 Janwer 1382 Conseil Général de la Giroade
Direction Habitxt Urbanizme - SAPUPH. 1 Esplanade charles de gaulle -
£5 71223 23074 BORDEAUX CEDEX
4 |[SERVITUDES RELATIVES A L'ETABLISSEMENT DES CANALISATIONS ArL 12 modifié de la Loi du 15 Juin 1306.
ELECTRIQUES Art 298 de [ Lol de finances du 13 Juillet 1925,
400 kv CUBNEZAIS PLAUD RTE-Centre DI TOULOUSE -
Service Concerstion Environnement Tiers &2 chemin des Coursas - BP
13721 31037 TOULCUSE CEDEX 07
P2 |SERVITUDES RELATIVES AUX INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA Articies L 515-8 & L 515-12 du Code de
PROTECTICN DE LENVIRONNEMENT FEnvironnement.
Décret a¥77-1133 du 21 Septembre 1977 modifié
Centre Ce Stockage de Céchets ulimes non cangereux explolté parla S1é  [Amétd préfectaral en cate du 26/022011 DREAL
T Cits Administrative BP 50 - rue Jules Forry 32050 BORDEAUX CEDEX
périmétre de protection (bande de 200 m) lAréte préfectoral en cate cu 28 féwnier 2011 DD.LC.S.
autour Cune installation classée au nom ce la St SOVAL VEOLIA A i Bellevile 2062 BORDEAL
PROPRETE (cenire g Stockage c¢ céchets) P S P
D.D.T.I. - Service des Procedures Environnementales
cizé 3cminizimative - rue jules Ferry BP S0 23050 BORDEAUX CEDEX
PT3 |SERVITUDES ATTACHEES AUX RESEAUX DE TELECOMIMUNICATIONS. Art. L45-1 et L48 du Code des Postes et
[Téiécommunications.
Cébles en pleine teme FRANCE TELECOM - Unité Iaterventions Aquitzine
425 rue Roberz Keller 40019 WONT DE LARSAN

Projet de PLU de Lapouyade — Notice technique annexée & l'avis de I'Etat — Aviil 2017
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EeEarTy e 3
Bbont 1 Eqaid 1 Frotocais
REFusHIOUE Frarcast

PREFET DE LA GIRONDY,

Direetion Départemeniale
des Tureltaires et de la Mer
tla la Gironde

iy, 20

arergpy 20 Fel,
Service des Procédures
Environnenientales

Arrtté préfectoval instituant des scrvitudes dulilied publigue
LI PREFET DE 1A REGION AQUITAINY,
] PREFET NE LA GIRONDE
COMMANDEUR DY LA LEGION D'IIONNEUR
COMMANDEUR DE L ORDRE NATT ONAL DU MERYT,

N* 1467H10

VU lc code do Purbanisme et notamment son article 126-1;

VYU le Code de 1Environnement, son Hire 1% du fivre V de 1a partic Megislative, rehatif anx
installations classéas pour In protection de J'environnement,et iotanument ses articles L 51 S5-8aL.515
12

VI le code de Penviromement, tice 19 du livie V de 1 partie- répleimentaire, relatif aux
installations classées pour Ju protestion de Fenvironnement et fidlamiment sos aticlos R.515-24 A
R.515~31

VU Parréld ministériel di 9 septembre 1997 smodifia relatif anx installations de stoekape de déchets
non dangerenx al notomment xon arlicle 9 ;

VU Puré@té préfoctornl 1°14677-5 du 5 Juillel 2005 modifié par les arrétds préfecioraux
complémentaites du 2 ywiars 2006, 4 Juin 2006, 4 joitict 2006 et 23 novembre 2009, sntorisant 1a
s0ciélé SOVALL & exploiter un centro de stockage d¢ déchets non dangerenx sur le terrtoire ds la
commune de LAPOUYADIS ¢

VU o domande en date du Jer seplembre 2009 présentée par la socidle SOVAL, sollicitant
Pinstitntion de servitudes d'ulilité publique, sur le termsin situé dans un périmitive de 200 métres
autour des casieys de storkage de déchets 3 exploiter o fajsant nalamment Pohjet de lo demande
visée ¢ dessus ;

VU les plans ¢ renseignementa produits & 1'appui de Ia demande :

VU les avis de I direction départomentale de I"équipement du 10 septernbro 2009 ¢ du service
intenninistériel de défonse et de protection eivile du 6 unill 2009 ;

Citt Adinlaistrative - 8 P 50 ~ 33000 DORDEAUX CEREX
Dreotryma 4 vogvsteg ORGANBAINN BE LV ETAY U] CEmE S A WRIEGIEONDE FAY LY

iM

I, H T, H r 9
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Cos parcelles situées dans ln bande des 200 fdtres antour de Ji zone A (-.xplbitcr, figurent sur le plan
& I'échelle 172000 dressé 1s 15 Juin 2008 et joint pu dossier d'enquéte publique do la- demande
d’institution de serviludes d’wtilits publigue,

Sent inlerdits :

a  Tous travapx do.construction enlrepris par les propriétaires dos terraing & Vs dhabitation ou
d'une ocoupation par des tiers susceptibles de pujre ay périmelce de prolection dlabli par
lisolement du centre de stockage de déchets par rapport pux {lers,

u Toule aefdvitds entrafnand upe occupation de Mmmeuble par des terg susceptibles suseeptibles
de nuire au péifmdire de protection 2labli pour Fisolement du cenire pour Visolemont du centre
do stackegre de déchets par rapport aux fiers,

0 Tous acles de nature A nuire ay périméiro de o périmdtre de protection ¢abli 1rour Fisolesment
du centre de stockage de déelyets par yapporl aux ligs

- La eration d’&tangs, plans de badgnade et de péche,

a  Lécobunpe,

0 L'implantation de consinictions 4 'excepiion de ceux nécessaires A Foxploitation du contre do
stockiye de déchels et de ses instnliations connoxes '

0 L'aménagemeni des termins de camping, de stalionnement e caravanes

0 L'omtnagement daires de spart, de jeux ou de toisirs, _

0 Les forages et préfdvements d'can du toute nature autres que ceux néesssaires & la surveillonee
dur contg de stockago ‘

a  Los excorvations susceptibles do porter attoie & la stabilité du centre de: stockage do déchots

Sout Institutes ;

v 1obligation du maivticn de fu possibilité de réalisation de picaomatres pour le suivi de Pimpacy
du cenlre de stoekuge do déchets sur les caux soutertaines ¢f de I"aceds A cos pi¢zoméles,

v L droit el Paceds aux lorraing Ihmitrophos au site powr Ventrotien de In cloture of de 1a
végélation nutour du site,

Arlide2 ;

Ces servitudes sont institudes pour la durée de Vexploilation el do I priode de svivi de
Mnstallation de stackage de déeliets non durigerenx, conformément sux dispositions de Proite
préfectoral n®14677-5 du S juitlet 2008,

Artigde 3«

Les présenles servitudes seront annexdes aux docwmenls d’urbanisme en viguear de I compmmne
coneerés dons s vonditions prévues & Pantiele 1.126-1 du code de Purbanise,

Article d ¢
Jin vie de Pinformation des tiérs

4
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Région Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de la
région Nouvelle-Aquitaine sur le projet de révision du plan
d’occupation des sols emportant sa transformation en plan local

d’urbanisme de Lapouyade (Gironde)

n°MRAe 2017ANAS59

PP-2016-4396

Porteur de la procédure : Communauté d’agglomération du Libournais
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 30 janvier 2017
Date de la consultation de I’Agence régionale de santé : 14 février 2017

Préambule.

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d’impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, I'autorité environnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au reglement intérieur du CGEDD et aux régles de délégation interne a la MRAe Nouvelle-
Aquitaine fixées par délibération du 13 juin 2016, cet avis d'autorité environnementale a été rendu par le
membre permanent ayant recu délégation de la MRAe Nouvelle-Aquitaine.

AVIS N°2017ANA59 rendu par délégation de la
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 1/4



I Contexte et objectifs généraux du projet

La commune de Lapouyade est située dans le département de la Gironde, a environ 50 km de la métropole
bordelaise et a 24 km au nord de Libourne. D’'une superficie de 25,8 km2, elle comptait 491 habitants au 1*
janvier 2013. Elle appartient a la Communauté d’agglomération du Libournais depuis le 1° janvier 2012 et au
périmétre du schéma de cohérence territoriale (SCoT) du pays du Libournais, approuvé le 6 octobre 2016.

Localisation de la commune (Source: Google Map)

La commune a engageé la révision de son plan d’occupation des sols (POS) le 19 mars 2015 toutefois, en
I'absence d’'élaboration d’'un plan local d’'urbanisme (PLU) a I'échelle intercommunale et conformément aux
dispositions de la loi ALUR, il est devenu caduc le 27 mars 2017. Le débat du conseil municipal portant sur
les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) étant ainsi postérieur au
1° février 2013, la présente procédure est soumise aux dispositions relatives a [I'évaluation
environnementale des documents d’'urbanisme issues du décret du 28 aolt 2012.

La commune comprenant pour partie le site Natura 2000 « Vallée de la Saye et du Meudon »
(FR720015765), la procédure a été soumise obligatoirement & évaluation environnementale. Celle-ci est une
démarche itérative qui doit permettre au porteur du plan, ainsi qu'au public, de s’assurer de la meilleure prise
en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans une large acception, aux différents stades
d’élaboration du document.

I Contenu du rapport de présentation, qualité des informations qu’il contient et
prise en compte de I’environnement par le projet de PLU

Le rapport de présentation du PLU de Lapouyade contient I'ensemble des items exigés par les articles
R.151-1 a 3 du code de l'urbanisme. La restitution opérée au sein du rapport de présentation est claire et
illustrée, ce qui permet d’en garantir la bonne appréhension par le public.

En matiére démographique, la commune connait une certaine stabilité démographique depuis 1975,
composée d’'une période de décroissance globale entre 1968 et 1999 avant une période de croissance ayant
tendance a s’accentuer depuis. La population communale atteignait 491 habitants en 2013, avec un taux de
croissance annuel moyen de + 2 % entre 2008 et 2013.
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La structure des ménages a également évolué, suivant la tendance nationale en la matiére, et la taille
moyenne des ménages était de 2,45 personnes par ménage en 2013, en stagnation depuis 1999.

Le parc de logements a faiblement évolué sur cette période, passant de 216 logements en 1968 (dont 157
résidences principales) a 241 en 2013 (dont 203 résidences principales). En ce qui concerne la vacance, 27
logements soit 11 % du parc étaient vacants en 2013. Ce taux reste toutefois assez stable, puisqu’il était de
10 % en 1999 et de 11 % 2008.

En matiére économique, le rapport de présentation indique que la commune abrite une activité économique
modeste, dominée par le secteur agricole et par une installation de stockage de déchets non dangereux.

En ce qui concerne la consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers, le rapport de présentation
indique que 3,71 ha ont été consommeés entre 2005 et 2015 dont 2,3 ha pour la réalisation de 18 logements
neufs et 1,4 ha pour la construction de 7 batiments d'activités.

Afin d'établir son projet, la commune de Lapouyade s’'est fondé sur les orientations retenues au sein du
schéma de cohérence territorial (SCoT) du pays du Libournais. La commune, qui appartient au bassin de
proximité de Libourne, y est considérée comme « hors centralité » ce qui implique la nécessité de réaliser au
moins 50 % des logements en périmetre aggloméré, avec une densité d’environ 12 logements par hectare,
alors que les opérations en dehors du périmétre aggloméré doivent présenter une densité d’au moins 10
logements par hectare. L'objectif envisagé a I'horizon 2026 est de permettre l'accueil de 53 habitants
supplémentaires, nécessitant la création de 26 logements, dont 6 pour le maintien de la population, et la
mobilisation de 3,5 ha de surfaces constructibles (ce qui conduirait & une densité moyenne de 7,5
logements/ha, nettement inférieure a la densité prévue par le SCoT). La commune prévoit également une
zone de développement industriel de 15 ha liée a I'installation de stockage de déchets non dangereux.

L'Autorité environnementale note avec intérét que le projet communal opére une réduction significative des
possibilités constructives existantes au sein du POS précédemment en vigueur et a fait le choix de recentrer
le développement de I'habitat au sein des deux principales entités urbaines de la commune (le bourg et
Peuchaud). Cependant, les possibilités offertes par le PLU sont supérieures aux besoins identifiés, puisque
le rapport de présentation précise que le potentiel constructible a vocation d’habitat dégagé par le PLU est
de 4,35 ha, dont 2,17 ha en extension. Il conviendrait donc d’'apporter les éléments d’explications suffisants
pour justifier la compatibilité des potentialités offertes par le projet, tant avec les besoins identifiés
précédemment qu'avec les dispositions du SCoT, au regard du rapport entre les surfaces ouvertes a
I'urbanisation et les densités minimales fixées au sein du document d’orientation et d’objectifs du SCoT.

En outre, si la commune envisage la réalisation d'activités industrielles a proximité du site de stockage de
déchets, dans une perspective d’économie circulaire, le rapport de présentation pourrait utilement apporter
des explications plus précises sur ce besoin en surface et les activités attendues.

Au regard de la prise en compte de I'environnement par le projet de PLU, I'Autorité environnementale estime
que le document arrété a opéré de nombreux choix permettant d’assurer I'évitement des éventuels impacts
de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement.

Ainsi, les choix de localisation des secteurs de développement au sein des enveloppes baties constituées,
I'utilisation d’'un réglement Np restrictif pour protéger les milieux les plus sensibles, dont le site Natura 2000
du ruisseau du Meudon, de toute opération susceptible d'y porter atteinte, témoignent de l'importance
accordée a la prise en compte des milieux naturels. En outre, il est souligné que le développement de
I'habitat se concentre sur deux secteurs raccordés au réseau d'assainissement collectif, réhabilité
récemment et qui présente un fonctionnement satisfaisant, tout comme la station d'épuration dont la
capacité est suffisante pour accueillir le développement envisagé.

lll Synthése des points principaux de I'avis de I’Autorité environnementale

Le projet de PLU de Lapouyade a pour objectif d’encadrer le développement de la commune a I'horizon
2026, en permettant la réalisation de 26 logements supplémentaires et I'accueil d’environ 53 nouveaux
habitants.

L'Autorité environnementale note que certaines explications sur la maniére dont le projet a été établi
pourraient étre complétées au sein du rapport de présentation, en particulier en matiére de surfaces
urbanisables.
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Elle reléeve que I'ensemble du projet communal apparait comme assurant une prise en compte de bon
niveau des différents enjeux environnementaux existant sur le territoire.

Le Membre permanent titulaire
de la MRAe Nouvelle-Aquitaine

Hugues AYPHASSORHO
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Mandataire :

Co-traitants :

Mme DURAND-LAVILLE ouvre la séance et propose d'étudier les avis émis par les services dans le cadre de

COMPTE-RENDU DE

REUNION

Collectivité :

Prestation :
Date :

Lieu de la réunion :

Type de réunion :

Ordre du jour :

Participants :

Excusé :

Commune de LAPOUYADE (Gironde)

Elaboration du PLU

Mardi 30 mai 2017 a 09 h 30
Mairie de LAPOUYADE

Réunion de Comité de Pilotage n°5
Analyse des observations faites dans le cadre de la

consultation des services

Mme Héléne ESTRADE (Maire de Lapouyade)
M. DEVAURE (la CALI)
Mme DURAND-LAVILLE (Urbaniste - URBAM)

la Consultation des Services sur la base d'un tableau de synthese.

=» voir tableau ci-joint.



Réunion de comité de pilotage n°5 — Mardi 30 mai 2017 2 09 h 30

AVIS DES SERVICES EMIS DANS LE CADRE DE LA CONSULTATION DES SERVICES

1. Avis émis par le Préfet de la Gironde

Observations

Réponses apportées par les élus

Rapport de présentation

I manque un inventaire des capacités de stationnement de véhicules et de vélos. Méme si les résultats
de I'analyse ne constituent pas un enjeu majeur pour le fonctionnement de LAPOUYADE, I'absence de
cet inventaire est un argument facile a mettre en avant en cas de contentieux.

Le rapport de présentation sera complété sur ce point avant I'approbation du document.

Par ailleurs, si le reste des sujets listés a l'article L151.4 du code de I'urbanisme est abordé, il reste
parfois succinct sur certains d’entre eux. C'est particuliérement le cas du centre d’enfouissement des
déchets inertes. En effet, LAPOUYADE est une petite commune rurale qui a la particularité d'abriter un
des centres d'enfouissement de déchets inertes les plus importants de Gironde et prochainement 8
hectares de serres a tomates. De tels équipements laissent a penser qu'il y a des répercussions en
termes de circulation de poids lourds, de nuisances, de besoins d'agrandissement ou d’équipements
supplémentaires. Or, ces sujets sont trés peu évoqués dans le rapport de présentation, méme pour
rassurer le lecteur non autochtone sur I'absence de nuisance. Il n’en reste pas moins que le projet de
PLU prévoit la possibilité d'implanter de nouvelles activités valorisant I'énergie.

Le rapport de présentation sera complété sur ce point avant I'approbation du document.

Traduction réglementaire du PADD

Plusieurs orientations du PADD manquent de cohérence avec les pieces réglementaires.

Le PADD est a reprendre pour le mettre en cohérence avec les pieces reglementaires.

Les objectifs de modération de la consommation d’espace différent d'une piéce a l'autre du dossier.
Conformément aux orientations du SCoT, il est annoncé une consommation de 10 a 12 logements a
I'hectare. Le projet prévoit la réalisation de 26 logements, le PADD précise, page 3, qu'il faut mobiliser
3,5 hectares et conclut & la méme page, qu'il sera mobilisé 2,5 hectares. Finalement, ce sont 4,35
hectares qui sont mobilisés au plan de zonage, soit seulement 6 logements a I'hectare, ce qui dépasse
largement I'objectif retenu au PADD. Pour plus de cohérence, les chiffres doivent étre harmonisés et la
consommation d'espace doit correspondre aux objectifs de densité annoncés au PADD.

Le PADD est a revoir afin que les chiffres soient harmonisés.

De plus, la zone UE réservée a la réalisation d'équipements et d'espace publics représente une
superficie importante au regard de la taille de ce Bourg rural et apparait, en I'absence d'explications,
comme consommatrice d'espaces naturels.

La zone urbaine UE est destinée a la création d’une école unique a I'échelle du RPI, & la
dynamisation du coeur de Bourg avec notamment la création d’une auberge.

Les élus ont exprimé leur attachement au cadre de vie qu'offre leur village et une des orientations vise
a préserver les éléments de ce paysage parc qui est le résultat d'actions individuelles. En ne comptant
que sur la poursuite de ces initiatives individuelles et sans la mise en place d'outils pour préserver ces
éléments arborés, vous vous exposez au risque d'en voir disparaitre certains.

Le classement en espace boisé classé est trop contraignant.
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Observations

Réponses apportées par les élus

Réglement

En zone 1AU, l'obligation d'une opération d’ensemble n'est pas claire. Tel que rédigé, des permis de
construire ne remettant pas en cause I'orientation d’'aménagement pourraient étre accordés le long de
la voie communale. Ceci pourrait avoir des répercussions sur I'aménagement global de la zone. En
effet, il est demandé une voie de desserte interne qui en peut étre réalisée que si le colt est répercuté
sur l'ensemble des lots.

Le réglement écrit devra étre précisé en ce sens.

Il convient de préciser a quelle procédure sera soumise I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUy
réservée au développement de I'économie circulaire en lien avec le centre d’enfouissement des
déchets.

La procédure qui sera mise en ceuvre pour permettre I'ouverture a l'urbanisation de la
zone 2AUy sera la révision allégée. Cela sera précisé dans le reglement écrit.

La servitude relative au périmétre de protection du centre de stockage de déchets ultimes interdit toute
construction a I'exception de celles nécessaires a I'exploitation du centre de stockage de déchets et de
ses installations connexes. Cette servitude se superpose a plusieurs zones (Uy, 2AUy, Ay, Ns, Np). La
zone Uy en quasi-totalité dans ce périmetre permet des usages comme artisanal, les entrepOts,
lindustrie et les bureaux. Pour gagner en clarté, il conviendrait d'ajouter au reglement que ces
constructions sont possibles a la condition d'étre nécessaires a I'exploitation du centre de stockage de
déchets et de ses installations connexes.

Le réglement écrit sera complété comme propose par M. Le Préfet de la Gironde.

En zone A, le réglement manque de clarté. En effet, la zone agricole est réservée a l'activité et aux
constructions agricoles, mais on y permet également I'évolution du bati existant. Or, le réglement tel
que proposé se préoccupe davantage de la gestion de I'habitat que des constructions pour l'activité
agricole. Il conviendrait de reprendre le réglement en édictant pour chaque article ce qui s'applique aux
constructions agricoles, puis aux constructions d’habitations.

Le réglement écrit sera repris en ce sens suite a I'enquéte publique.

Exemple : les batiments annexes sont limités & 40 m2. cette rédaction implique que tout batiment
annexe a l'activité agricole (maison d’habitation, locaux pour les ouvriers, atelier de transformation des
produits, ...) est limité & 40 m2. Les piscines étant des annexes, elles sont comprises dans les 40 m2

Les piscines seront exclues du dispositif.

En zone Ay seules les serres maraichéres sont autorisées. Cette disposition est illégale. En effet, les
catégories de destination sont listées a l'article L123-96 du code de I'urbanisme (ancienne mouture) et
il n'est pas possible de prévoir des sous destinations.

Ce point est a reprendre : les constructions et installations liées et nécessaires a I'activité
agricole sont autorisées en secteur Ay.

En zone UA, il est curieux que les toitures existantes qui ne seraient pas en tuiles de type romane
canal n'ont pas d'autres possibilités que d'étre rénovees a l'identiques.

Ce dispositif est maintenu en |'état.

Dans toutes les zones, les clotures en limites séparatives ont pour seule obligation d'étre inférieures a
une hauteur de 2m. Il est surprenant que le reglement permette de réaliser des murs de 2 m entre deux
propriétés, alors que cela ne correspond pas aux paysages actuels de LAPOUYADE.

Le réglement écrit sera complété pour indiquer que ces clotures seront comme telles :
haie végétale, grillage ou mur crépi ton pierre.

Les annexes

La liste fournie des servitudes d'utilité publique est inexacte. Ci-joint la liste.

Les annexes du PLU sont a reprendre en ce sens.

La commune n'est pas concernée par la servitude A4 applicable aux terrains riverains des cours
d'eaux non domaniaux.

Les annexes du PLU sont a corriger.
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Observations

Réponses apportées par les élus

En revanche il convient d'ajouter la servitude PM2 ci-jointe relative aux installations classées pour la
protection de I'environnement au tableau et sur le plan de servitudes.

Les annexes du PLU seront compléter en ce sens.

Conclusion

Le projet de PLU répond globalement aux enjeux portés par I'Etat. Certains choix de votre projet
communal devront, a l'issue de I'enquéte publique, étre mieux expliqués ou modifiés afin d'apporter
une meilleure assise juridique a votre document.

Suite a I'enquéte publique, le document sera complété comme demandé.

2. Avis émis par I'ARS

Observations

Réponses apportées par les élus

Eaux destinées a la consommation humaine

A l'annexe 6.5 en fin de rédaction, il est fait mention du plan d’alimentation en eau potable. Ce dernier
n'est pas porté dans la rédaction de I'annexe.

Le plan d'alimentation en eau potable sera ajouté en annexe du PLU.

Sites et sols pollués

Il convient de s'assurer de la compatibilité de I'état des milieux avec les usages futurs envisagés,
conformément a la circulaire du 08 février 2007 relative aux modalitts de gestion et de
réaménagement des sites et sols pollués ou potentiellement pollués identifiés appelant une action des
pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif.

La circulaire du 08 février 2007 relative a I'implantation sur de sols pollués d'établissements accueillant
des populations sensibles précise que la construction de ces établissements, définis comme
I'ensemble des établissements accueillants des personnes de 0 a 18 ans et les aires de jeux et
espaces verts attenant, doit étre sur les sites polluées.

Prévention du développement de larves de moustiques Aedes albopictus, vecteur de la dengue et du chinkungunya

Une surveillance entomologique est mise en place au niveau national concernant I'implantation des
moustiques Aédes albopictus vecteurs de la dengue, du chikungunya et du Zita.

Le département de la Gironde est classé au niveau 1 du plan anti dissémination de la dengue et du
chikungunya et du Zika en métropole. En effet, Aédes albopictus est désormais implanté et actif en
Gironde.

Dans ce contexte, il convient de prévoir des aménagements permettant de limiter la prolifération des
moustiques et notamment d'empécher la formation d'eaux stagnantes dont la présence pourrait
constituer des gites larvaires (par exemple : éviter toutes stagnation d’eau de faible profondeur dans
les fossés, les regards d’eaux pluviales, les toitures,...).

Agriculture

Pour prévenir les risques d'exposition aux brumes de pulvérisation de produits phytopharmaceutiques,
I'ARS encourage I'aménagement d'espaces et de haies qui sont de nature & prévenir les risques de
nuisances auxquelles peuvent étre exposées les populations riveraines de parcelles de vignes.
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Observations

Réponses apportées par les élus

La loi d'avenir agricole du 13 octobre 2014 ainsi que I'arrété préfectoral du 22 avril 2016 définissent les
modalités d'utilisation des produits phytopharmaceutiques a proximité d'établissements recevant du
public sensible.

/

Nuisances sonores

Les nouvelles dispositions relatives au classement des infrastructures de transport terrestre ont bien
été prises en compte : arrété préfectoral du 02 juin 2016. Cependant devront étre portés dans les
documents graphiques les périmétres des zones affectées par le bruit.

Le zonage sera complété en ce sens.

3. Auvis émis par I'INAO

Observations

Réponses apportées par les €lus

La commune de LAPOUYADE est située dans l'aire géographique des appellations d'origine

contrblées « Bordeaux Supérieur », « Bordeaux » et « Créant de Bordeaux » et de I'appellation /
d'origine protégée « Beurre Charentes Poitou ».

Une étude attentive du dossier amene I'INAQO a faire les observations qui suivent :

La commune a défini son projet au travers de plusieurs orientations a mettre en ceuvre dans son PADD

et notamment :

« la maitrise de la croissance démographique dans le respect des dispositions du SCoT, I'objectif étant

d'accueillir environ 53 habitants supplémentaires d'ici a 2026.

Une «non consommation » des terres agricoles et naturelles majeures situées en dehors des

enveloppes urbaines existantes. /

Faire cohabiter I'existant et les projets en cours ou a venir pour créer une harmonie : créer une visibilité
des entrées de ville et intégrer des zones tampons de 10 metres minimum entre les projets urbains et
les espaces naturels, agricoles et forestiers.
Lutter contre le phénoméne d'étalement urbain et organiser spatialement le développement urbain,
augmenter la surface & vocation agricole. »

Le bilan du POS en vigueur sur la commune effectué en aolt 2015 démontre qu'il reste actuellement
20,66 ha disponibles en dents creuses ou densifiable. Le PLU actuel restitue des espaces agricoles,
naturels et forestiers, puisque la surface ouverte a I'urbanisation représente désormais 3,5 ha soit une
superficie restituée de 17,16 ha.

L'analyse agricole reste tres succincte dans le rapport de présentation. Il n'est pas fait mention des 72
hectares, exploités par 12 viticulteurs, production d’AOC sur les 437 hectares de la commune délimités
en AOC. Aucune carte figurant I'aire parcellaire délimitée en AOC n'apparait dans le document, ni
I'évaluation de I'impact du projet sur l'aire parcellaire délimitée en AOC.

Le rapport de présentation sera complété sur ce point avant I'approbation du document.

Au regard du plan de zonage la zone 1AU de 1,18 hectares identifiée au lieu-dit « Peuchaud » bien
que délimitée en AOC, n'a plus d'usage viticole et est cernés par 'urbanisation condamnant son usage
agricole. L'INAO ne s'oppose pas a cette identification en zone 1AU.
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Observations

Réponses apportées par les élus

En revanche, le plan de zonage identifie la parcelle section ZD n°189 plantée en vignes AOC pour
0,4121 hectare en zone UB, en extension du Bourg, et la parcelle section ZD n°155 plantée en vignes
AOC pour 2,16 hectares fait I'objet d'un emplacement réservé sur 0,5244 hectare en extension sur la
zone viticole en vue d'équipements collectifs (stationnements). Il faut noter que les zones UE a
vocation d'équipements a proximité semblent largement surdimensionnées sans réel projet affiché par
la commune : elles représentent 4,68 hectares dont 3,33 hectares sont libres et densifiables. La
nécessité de consommer 0,9365 hectare d'espace viticole délimité en AOC n’est pas démontrée par la
collectivité dans le projet.

L'emplacement réservé n°4 sera supprimé et le classement UE correspondant sera
abandonné au profit d'un classement en zone A

En conclusion bien que des efforts soient consentis par la commune pour la préservation des espaces
délimités en AOC, I'INAO émet un avis réservé sur ce projet en souhaitant la suppression de
I'emplacement réservé n°4 et le reversement en zone A de cet espace, ainsi que le reversement en
zone A de la parcelle section ZD n°189.

La parcelle ZD n°189 est aujourd’hui béatie (4 maisons individuelles) =» Maintien en UB.

4. Avis émis par le SDIS

Observations

Réponses apportées par les élus

Rappels généraux sur les besoins en défense incendie et accessibilité

Accessihilité aux véhicules d’incendie et de secours

Les zones de développement urbain, les zones d'activité, les batiments devront étre desservis par des
voies «engins » et voies « échelles » dont les caractéristiques sont énoncées dans les annexes
correspondantes, afin de permettre I'engagement et l'intervention des équipes de secours.

Des dispositifs de restrictions d'accés devront étre compatibles avec les principes évoqués dans
I'annexe correspondante.

Défense extérieure contre I'incendie

Elle doit permettre de disposer des ressources en eau nécessaires a la lutte contre les incendies. Elle
doit étre dimensionnée en fonction du niveau de risque évalué par le SDIS. Les principes sont énonces
dans l'annexes « défense extérieure contre I'incendie — principe généraux ».

Cependant j'attire votre attention sur le fait que le cadre juridique et technique de la défense extérieure
contre l'incendie (DECI) vient d'étre réorganisé par la parution de plusieurs textes de portée nationale.

Ainsi, les nouvelles régles applicables en matiere de DECI seront définies dans le réglement
départemental de DECI de la Gironde. Ce réglement €laboré par le SDIS en concertation avec les
différents acteurs doit étre arrété par M. Le Préfet courant 2017.

Ce réglement devrait permettre d’adapter le dimensionnement des ressources en eau en fonction du
niveau de risque. Ainsi, la DECI existante sur certains de ces secteurs, pourrait s'avérer suffisante. Le
projet de réglement définit une DECI correspondant @ 30 m3/h & moins de 400 m du bati & défendre
lorsque la surface batimentaire est isolée des tiers et est inférieure a 250 m2
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Observations | Réponses apportées par les élus

Dimensionnement de la défense incendie sur les secteurs a urbaniser

Zones en risque courant

Les bétis en zones a urbaniser devront, au regard de I'état actuel de la réglementation, étre défendus /

a partir de points d'eau incendie présentant un débit de 60 m3/h et situé & moins de 200m.
= Zone 1AU « Peuchaud ».

Zone arisque particulier : zones industrielles
Dimensionnement : >120m3/h avec des ressources réparties de 100 a 400 metres des enjeux a /
defendre.

= Zone 2AUY « Le Sablard-Ouest ».

Modification du plan

Tout projet ultérieur de modification doit faire 'objet d’une consultation du SDIS de la Gironde. /

5. Avis émis par le RTE

Observations | Réponses apportées par les élus

RTE attire I'attention sur les éléments suivants : la ligne électrique haute tension précitée traverse les zones A, N et Np sur le territoire couvert par le document d’urbanisme.

Annexe concernant les servitudes 14

Plan des servitudes :

A partir de la « piece n°6: annexes » et plus particuliérement en annexe 6.4 page 32, la carte des
servitudes d'utilité publique présente clairement les SUP codifiées 14. Pour autant, il n'est pas possible
de distinguer clairement la ligne HTB des lignes HTA.

A cet effet, vous trouverez en annexe a ce courrier une carte permettant de bien situer la servitude 14
relative a I'ouvrage HTB présent sur votre territoire. Les annexes du PLU seront compléter en ce sens.

Plus généralement, nous vous informons également que le tracé de nos ouvrages est disponible au
format SIG sous la plateforme régionale PIGMA du GIP ATGéRI. Si vous adhérez a la plateforme, vous
pouvez télécharger les données en vous y connectant. Vous disposerez ainsi d’'une représentation
précise permettant une bonne intégration de la SUP 14 dans le plan des servitudes.

Liste des servitudes :

Compte tenu de l'impérative nécessité d'informer exactement les tiers de la présence de ces ouvrages,
il convient de noter leur appellation compléte et leur niveau de tension dans la liste des servitudes 14,
ainsi que les coordonnées du Groupe de Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des | Les annexes du PLU seront compléter en ce sens.
opérations de maintenance sur votre territoire RTE — Groupe Maintenance réseaux Gascogne — 12,
rue Aristide Bergeés — 33270 FLOIRAC.

A cet effet, dans le tableau des SUP et concernant la SUP 14, pour I'ouvrage HTB, mentionnée dans la | Les annexes du PLU seront compléter en ce sens.
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Observations

Réponses apportées par les élus

piece n°6: annexes et plus particulierement en annexe 6.4 page 17, nous vous demandons de
modifier :
e Le nom indiqué dans la rubrique « service responsable de la servitude » (EDF/PTE Aquitain)
par le nom et I'adresse du groupe maintenance réseaux mentionnée ci-dessus ;
e Le nom officiel de la servitude par celui nommé en début de la présente.

Par ailleurs, une note d'information relative & la servitude 14 vous est communiquée. Elle précise
notamment qu'il convient de contacter le Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre
des opérations de maintenance sur votre territoire :
e pour toute demande de coupe et d'abattage d'arbres ou de taillis,
e pour toute demande de certificat d'urbanisme, d'autorisation de lotir et de permis de
construire, situés dans un bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe de notre ouvrage
précité.

Les annexes du PLU seront compléter en ce sens.

Cette note peut également étre annexée a votre PLU dans une piéce spécifique ou a la suite du
tableau des servitudes parmi la liste des recueils des servitudes en remplacement de la fiche présente
aux pages 26 a 28 qui est obsolete.

Les annexes du PLU seront compléter en ce sens.

Document graphigue

Espaces boisés classés
Nous n'avons pas détecté de surplomb entre notre ouvrage de transport d’électricité et des espaces
hoisés classés (EBC). Nous n'avons donc pas de remargue a formuler sur ce point.

Emplacement réservé
Nous n'avons pas détecté de surplomb entre notre ouvrage de transport d'électricité et des espaces
emplacements réservés. Nous n'avons donc pas de remargue a formuler sur ce point.

Le réglement

Nous vous demandons d'indiquer dans les chapitres spécifiques de la zone N et plus particuliérement
au sein du sous-secteur Np :

Article 2 (occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres)

«les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectif sont
autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou
de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelle et
fou techniques... ».

On maintient la rédaction du réglement écrit du secteur Np en I'état.

Article 10 (hauteur maximum des constructions)

Notre ouvrage haute tension présent sur ces zones peuvent largement dépasser les hauteurs
spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de préciser que: «la hauteur n'est pas
réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et /ou
techniques ».

On maintient la rédaction du réglement écrit du secteur Np en |'état.
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Observations

Réponses apportées par les élus

Plus généralement, pour les chapitres spécifiques des zones précitées, nous vous demandons
d’indiquer :

e que les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » (50 000 volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques
et mentionnés dans la liste des servitudes

e que les ouvrages de Transport d’Electricité « HTB » sont admis et que RTE a la possibilité de
les modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles ou/et techniques.

On maintient la rédaction du réglement écrit du secteur Np en I'état.

Nous souhaitons insister sur l'importance d'étre consultés pour toute demande d'autorisation
d'urbanisme, afin que nous nous assurions de la compatibilité des projets de construction avec la
présence de nos ouvrages, au regard des prescriptions fixées par I'arrété interministériel fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique.

Nous rappelons en outre que toute personnes qui envisage de réaliser une construction au voisinage
de nos ouvrages doit, apres consultation du guichet unique, se conformer aux procédures de
déclaration de projet de travaux et de déclaration d'intention de commencement de travaux fixées par
les articles R.554-1 et suivants de code de I'environnement.

6. Avis émis par la Chambre d’Agriculture

Observations

Réponses apportées par les €élus

Le projet présenté prend le parti de réduire les surfaces ouvertes a la construction et de concentrer
I'habitat sur le Bourg et sur le hameau de « Peuchaud ». les secteurs isolés classés en NB ont été
supprimés et c'est un total de 17 hectares qui a été restitué aux espaces agricoles naturels et
forestiers.

Un secteur Ay spécifique est crée pour des serres et du logement de gardiennage des établissements
situés dans le secteur ; a notre sens un classement en A est tout a fait suffisant pour permettre toute
construction d’habitation ou d'exploitation nécessaire a une exploitation agricole : nous demandons
donc un simple classement en A. Par contre, il n'est pas possible d’autoriser des constructions de
gardiennage « pour les établissements situés sur le secteur (??) ni en zone Ay ni en zone A.

Il est acté un classement en zone A en lieu et place du secteur Ay (suppression du
secteur Ay).

Un secteur Np est créé autour du site de Véolia ou toute occupation ou utilisation des sols est
interdite ; cette contrainte forte est inacceptable pour les propriétaires concernés ; si une protection
paysagere du site de Véolia est nécessaire, elle doit se faire sur les propriétés de Véolia et non
s'imposer aux riverains. En conséquence nous demandons un classement N simple.

Il est acté un classement en zone N en lieu et place du secteur Np autour du site de
Véolia.

Dans le méme esprit, le classement en espace boisés classés sis au « Quatre Vents » impose une
sujetion inacceptable aux propriétaires forestiers et doit étre supprimée.

Maintien en espace boisé classé (volonté de la propriétaire concernée =» a vérifier). Il
s'agit d’'un boisement existant.

Sous réserve de la prise en compte de nos remarques, nous émettons un avis favorable au projet
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Observations

Réponses apportées par les élus

présenteé.

7. Avis émis par l'autorité environnementale

Observations

Réponses apportées par les €lus

Le projet de PLU a pour objectif d'encadrer le développement de la commune a I'horizon 2026, en
permettant la réalisation de 26 logements supplémentaires et I'accueil d’environ 53 nouveaux
habitants.

/

L'autorité environnementale note que certaines explications sur la zone miniére dont le projet a été
établi pourraient étre complétées au sein du rapport de présentation, en particulier en matiere de
surfaces urbanisables.

Le rapport de présentation sera complété sur ce point avant 'approbation du document.

Elle reléve que I'ensemble du projet communal apparait comme assurant une prise en compte de bon
niveau des différents enjeux environnementaux existant sur le territoire.

8. Avis émis par la CDPENAF

Observations

Réponses apportées par les €élus

Conformément a l'article L151-12 le réglement précise bien que les extensions et annexes des
batiments d’'habitations existants, la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d’emprise et de
densité permettant d’assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien
du caractere naturel, agricole et forestier de la zone.

Cependant le réglement de la zone NL devrait mentionner I'emprise au sol totale du secteur par ailleurs
fixée dans le rapport de présentation & 10 % de l'unité fonciére.

Le réglement écrit sera complété en ce sens avant I'approbation du document.

En outre, est autorisée en zone Ay, la construction d'une habitation nécessaire a I'exploitation agricole.
Par contre, il nest pas possible de construire de batiments agricoles autres que ceux liés aux seules
serres de production agricole, ce qui est surprenant. En effet le PLU détermine la vocation agricole
d'une zone, mais la réglementation du type de culture ne reléve pas du code de I'urbanisme.

Cf. ci-dessus.

Le PLU ne désigne aucun STECAL. Pourtant le secteur NL pourrait étre désigné comme tel des lors
qu'il permet des constructions dans une zone a vocation d'activités de loisirs et de plein air. Ce
STECAL respecte cependant la notion de taille et de capacité d’accueil limitées.

Le rapport de présentation précisera ce point avant I'approbation du document.

La CDPENAF émet un avis favorable assorti des observations susvisées. En particulier, la zone NL
devra étre clairement identifiée comme un STECAL ; & défaut les HLL ne pourront pas y étre autorisés.

Le rapport de présentation précisera ce point avant I'approbation du document.
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9. Auvis émis par le Département de la Gironde

Observations

Réponses apportées par les élus

Voirie départementale

Orientation d’aménagement et de programmation et reglement

Secteurs Le Sablard et les Fontenelles

Les orientations d'aménagement et de programmation et le zonage du projet arrété de PLU sont
susceptibles d’engendrer la création et la modification d’accés aux zones urbaines et a urbaniser,
voire un renforcement nécessaire de la RD247E1, en fonction du type de véhicules attendus sur
Ces zones.

La RD247E1 est une route de 3tme catégorie, au sens de la délibération du Conseil
Départemental du 18 décembre 1991. Ainsi, la création de nouveaux acces hors agglomération,
est soumis a une demande auprés du Centre Routier Départemental du Libournais et peuvent
étre refusés si les conditions de sécurité et de visibilité I'exigent hors agglomération, en
application de l'article 21 du réglement départemental de voirie ci-joint.

Pour information, les aménagements de sécurité ou de renforcement de la voirie qui seraient
necessaires seraient a la charge de la commune ou du porteur de projet.

Régles relatives aux marges de recul hors agglomération
Afin d'optimiser le fonctionnement de la voirie départementale et de limiter les nuisances et
risques d'accident liés & la circulation sur les routes départementales sur les secteurs concernés,
le Département a prescrit par sa délibération du 18 décembre 1991 des marges de recul de part
et d'autre des axes de la voirie départementale pour I'implantation de nouvelles constructions. Il
convient en conséquence de modifier les articles 6 de toutes les zones concernées selon les
prescriptions ci-dessous :
RD22, RD 120, RD 247 et RD 247F1, classées en 3¢me catégorie :

= Habitations : 15 métres de I'axe

= Autres constructions : 10 métres de I'axe.
RD133E11, classée en 4éme catégorie :

= Habitations : 10 métres de I'axe

= Autres constructions : 8 metres de I'axe.
Il pourra étre dérogé a ces regles de recul, pour les extensions de constructions existantes et
annexes, lorsque celles-ci sont déja situées conformément aux des reculs précités, a condition
de:

= Ne pas étendre la construction en deca de la distance de recul minimale de la

construction existante par rapport a la route départementale ;
= Ne pas étre situé au sein d'un emplacement réservé.

Le réglement écrit sera complété en ce sens avant 'approbation du document.
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Observations

Réponses apportées par les élus

Une dérogation pourra également étre envisagée, en cas de besoin lié au fonctionnement du
service public ou d'intérét collectif, sous justification d'une contrainte technique particuliére.

Régles relatives aux acces sur routes départementales hors agglomération

Les dispositions suivantes, issues du reglement départemental de voirie, seront & prendre en
compte dans l'article 3 du réglement de toutes les zones. Elles pourront y étre intégrées afin de
permettre une lisibilité des régles applicables sur le territoire communal.

Le reglement écrit sera complété en ce sens avant I'approbation du document.

Les nouveaux acces sur la RD22, RD120, RD133E11, RD247 et RD247E1, classées en 3éme et
48me catégories, pourront étre refusés si les conditions de sécurité et de visibilité I'exigent hors
agglomération.

Le Centre Routier Départemental du Libournais devra étre systématiqguement consulté pour avis
par la commune pour tout acte d'autorisation d'occupation du droit des sols entrainant la création
ou I'aménagement d’un accés sur toute départementale.

Cet accés pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, s'il
présente un risque pour la sécurité des usagers de la route départementale. Cette sécurité est
appréciée, notamment au regard de sa position, de sa configuration, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic, tant sur la route départementale que sur I'acces.

Remarques relatives a la notion d'agglomération

L'article R110-2 de code de la route définit « le terme agglomération comme un espace sur lequel
sont groupés des immeubles batis rapprochés et dont I'entrée et la sortie sont signalées par des
panneaux placés a cet effet le long de la route qui la traverse ou qui la borde ».

Il convient, dans la mesure ou il s'agit en principe de zones urbanisées de densité significative,
d'inscrire les zones urbanisées, dites zone U, a lintérieur de ces secteurs classés en
agglomération et les zones AU dés leur ouverture a l'urbanisation. La compétence est exclusive
au maire, mais le Département peut donner son avis sur la pertinence, notamment en matiére, de
classer ou non en agglomération.

Au regard de la jurisprudence administrative et des impératifs de sécurité, il est conseillé au
maire, lorsque la majorité des criteres suivants est réunie, de classer les zones urbaines en
agglomération :

= Concentration de batiments situés de part et d'autre de la voie,

= Un espacement entre batiments de moins de 50 metres,

= Batiments proches de la route,

= Une longueur d'au moins 400 métres.
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10. Avis émis par le PETR

Observations

Réponses apportées par les élus

Considérant que le PLU prévoit une zone UE de 3,33 ha, dont 1,5 ha en extension de
l'urbanisation, ou peuvent étre autorisées les équipements publics et les commerces, mais qu'il
n'est pas démontré dans le rapport de présentation le besoin foncier induit par des projets précis.

La zone UE proposée a pour objet de permettre :
- Lacréation d’'une nouvelle école,
- La dynamisation du Bourg : création d’'une auberge, commerces, espace de
co-working, parking (co-voiturage) et espace d'aire de camping-car et borne
électrique.

Considérant que ces 1,5 ha viendraient impacter I'enveloppe du SCoT fixée a 36 ha pour
I'ensemble du Grand Libournais pour les 20 prochaines années, alors que les justifications des
besoins sont insuffisantes.

Apres présentation de la contribution technique, le bureau syndical constate que le projet PLU de
LAPOUYADE, est en partie compatible avec le SCoT du Grand Libournais approuvé.

/

Un certain nombre d'observations et de remarques sont détaillés dans la contribution technique et
devront étre prises en compte afin d'étre en parfaite compatibilité avec le SCoT, opposable aux
documents d'urbanisme depuis le 14/12/2016.

Le rapport de présentation et les pieces reglementaires seront complétés en ce sens
avant I'approbation du document.

En conséquence, le bureau syndical donne a I'unanimité des membres présents :
- Un avis favorable au projet de PLU de la commune de LAPOUYADE sous réserve de :
e Supprimer des parties en extension zonées en UB ;
e Affirmer la protection des espaces verts, boisés, en périmétre aggloméré pour répondre
aux objectifs du PADD et réduire le potentiel urbanisable ;
e Mettre en cohérence le projet de zonage avec les objectifs du PADD (26 logements, une
ouverture maximum de 2,5 ha) ;
o Respecter les densités minimales demandées par le DOO du SCoT ;
e Intégrer les zones tampons dans les nouvelles zones U ou AU en contact direct de
zones A.
Un avis défavorable a la consommation de 1,5 ha sur 'enveloppe des 36 ha prévus au SCoT
pour les équipements publics.

=> Parties en extension zonées en UB :
Le Bourg : il y a aujourd’hui 4 maisons,
Peuchaud : on maintient en I'état.

Le dossier sera complété en ce sens.
Voir si la parcelle ZD n°189 était comptée dans les surfaces disponibles.

=>» Cf. ci-dessus.

La séance est ensuite levée.
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