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Nombre de conseillers composant le Conseil Communautaire : 78
Nombre de conseillers communautaires en exercice : 77

Date de convocation :27/01/2023
L'an deux mille vingt trois, le trois février 2 18 H 00, le Conseil communautaire s'est réuni, en la salle
Daniel Malville 4 Vayres, sous la présidence de Monsieur Philippe BUISSON

Présents : 46

Philippe BUISSON, Président, Jacques LEGRAND, Vice-Président, Fabienne FONTENEAU, Vice-
présidente, Hervé ALLOY, Vice-président, Laurent DE LAUNAY, Vice-président, Chantal GANTCH, Vice-
présidente, Jean-Luc LAMAISON, Vice-président, Laurent KERMABON, Vice-président, David REDON,
Vice-Président, Thierry MARTY, Vice-Président, Alain JAMBON, Vice-président, Jean Louis ARCARAZ,
Conseiller delegue, Jean-Luc DARQUEST, Conseiller déiégué, Michel MILLAIRE, Conseiller délégué,
Bernard GUILHEM, Conseiller délégué, Brigitte NABET-GIRARD, Conseillére déléguée, Gabi HOPER,
Conseillere déléguée, Denis SIRDEY, Conseiller délégué, Jean Claude ABANADES, Conseiller délégué,
Michel MASSIAS, Conseiller délégué, Bernard BACCI, Armand BATTISTON, Gérard MUSSOT, Joachim
BOISARD, Pascal LELEU, Renaud CHALLENGEAS, Marianne CHOLLET, Mireille CONTE-JAUBERT,
Jérdme COSNARD, Christophe DARDENNE, Héléne ESTRADE, Lionel GACHARD, Christophe GALAN,
Patrick HUCHET, Patrick JARJANETTE, Monique JULIEN, Fabienne KRIER, Martine LECOULEUX,
Jocelyne LEMOINE, Pierre MALVILLE, Paquerette PEYRIDIEUX, David RESENDE, Agnés SEJOURNET,
Marie-Claude SOUDRY, Frangois TOSI, Michel VACHER

Absents : 17

Patrick MERCIER, Stéphanie DUPUY, Jean-Pierre ARNAUD; Marie-Sophie BERNADEAU, Didier
CAZENAVE, Jean Louis D'ANGLADE, Philippe DURAND-TEYSSIER, Christophe GIGOT, Philippe
GIRARD, Marie-Noélle LAVIE, Odile LUMINO, Gonzague MALHERBE, Gérard MOULINIER, Edwige
NOMDEDEU, Alain PAIGNE, Baptiste ROUSSEAU, Jean-Philippe VIRONNEAU

Absents excusés ayant donné pouvoir de vote: 16

Jean-Philippe LE GAL pouvoir & Denis SIRDEY, Eveline LAVAURE-CARDONA pouvoir & Patrick
JARJANETTE, Sébastien LABORDE pouvoir & Jean Louis ARCARAZ, Jean-Luc BARBEYRON pouvoir &
Michel MILLAIRE, Sandy CHAUVEAU pouvoir a Thierry MARTY, Julie DUMONT pouvoir & Laurent
KERMABON, Michéle LACOSTE pouvoir & Brigite NABET-GIRARD, Bruno LAVIDALIE pouvoir a
Fabienne KRIER, Fréderic MALVILLE pouvoir & Laurent DE LAUNAY, Pierre-Jean MARTINET pouvoir &
Chantal GANTCH, Laura RAMOS pouvoir & Alain JAMBON, Christophe-Luc ROBIN pouvoir 8 Gabi
HOPER, Laurence ROUEDE pouvoir & Philippe BUISSON, Josette TRAVAILLOT pouvoir & Jean-Luc
LAMAISON

Madame Fabienne FONTENEAU a été nommée secrétaire de séance
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Sur proposition de Monsieur Jacques LEGRAND, Premier Vice-président en charge du Développement
touristique et de I'Urbanisme,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment son article L 5216-5,

Vu la loi n°2020-1379 du 14 novembre 2020 autorisant la prorogation de I'état d’'urgence sanitaire et
portant diverses mesures de gestion de la crise sanitaire et notamment son article 6 portant sur la tenue
des organes délibérants,

VU le code de I'urbanisme, et notamment les articles L. 153-36 a L. 153-48, L300-2, R151-5, R153-20 et-
R153-21 ;

Vu la loi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République,

Vu la délibération du Pdle Territorial du Grand Libournais en date du 6 octobre 2016 approuvant le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’agglomération du Libournais en date
du 17 octobre 2019 adoptant le Programme Local de I'Habitat 2018-2023,

Vu la délibération n°01/2013 du Conseil municipal en date du 30 janvier 2013 approuvant le Plan Local
d’'Urbanisme de Coutras

Vu la délibération n°01/2014 du Conseil municipal en date du 20 février 2014 approuvant la modification
simplifieée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de Coutras

Vu la délibération n°21/2016 du Conseil municipal en date du 10 mars 2016 approuvant la modification
n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Coutras

Vu la délibération n°47/2016 du Conseil municipal en date du 9 juin 2016 approuvant la modification n°3
du Plan Local d’'Urbanisme de Coutras

Vu la délibération n°2018-05-096 du Conseil communautaire en date du 3 juillet 2018 approuvant la
modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de Coutras

Vu la délibération n° 2019-12-241 du Conseil communautaire de la Communauté d’agglomération du
Libournais en date du 16 décembre 2019 approuvant la modification n°5 du Plan Local d’'Urbanisme de
COUTRAS,

Vu l'arrété n°2021-180 du Président du Conseil communautaire en date 8 mars 2021 prescrivant la
procédure de modification n°6 du Plan Local d’'Urbanisme de Coutras

Vu larrété n°2022-060 du Président du Conseil communautaire en date 28 février 2022 prescrivant la
procédure de modification simplifiée n°7 du Plan Local d’Urbanisme de Coutras

Vu les avis émis par les personnes publiques associées

Vu la délibération n° 2022-11-269 du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération du
Libournais en date du 16 novembre 2022 relative a la mise a disposition du dossier de la modification
simplifiée n°7 du Plan Local d’'Urbanisme de Coutras,

Vu I'absence de remargues émises durant la mise a disposition ;

Considérant que les résultats de la mise & disposition ne justifient pas de rectification du plan local
d'urbanisme modifié tel qu'il a été mis a disposition ;

Considérant que le plan local d'urbanisme modifié tel qu'il est présenté au conseil communautaire est
prét a étre approuvé ;

Vu lavis du Bureau communautaire du 16 janvier 2023,
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- de tirer un bilan favorable de la mise a disposition qui n’a fait apparaitre aucune observation sur le
dossier de mise a disposition de la modification simplifiée n°7 du PLU de Coutras

- d'approuver la modification simplifi€e n°7 du plan local d’'urbanisme telle qu'elle apparait au dossier an-
nexeé a la présente délibération et qui porte sur le besoin de modifier le PLU afin de permettre l'implanta-
tion d'entreprise sur la zone d’activité économique d’Eygreteau en procédant a 'adaptation du réglement
et du zonage

- de dire que la présente délibération fera I'objet, conformément a l'article R.153-21 du code de l'urba-
nisme, d'un affichage en mairie et au siége de La Cali durant un mois et d'une mention dans un journal
habilité a publier les annonces légales.

- de dire que, conformément & l'article L.153-22 du code de l'urbanisme, le plan local d’urbanisme est
tenu a la disposition du public en mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture ainsi qu'a la sous-pré-
fecture de Libourne.

- de dire que la présente délibération sera exécutoire aprés 'accomplissement des mesures de publicité
préecitées.

Certifié exécutoire compte tenu de la Pour expédition conforme

transmission en Sous-Préfecture et par delégation

et de la publication, mise en ligne sur le site de La Philippe BUISSON, Président

Calile o de la Communauté d'Agglomération du
Fait a Liboune 07 février 2023 Libournais

Le Président infi
peut faire lobjet
pouvoir devant |
Bordeaux dans un
de sa publication
représentant de I'Etat

e que la présente délibération
'un recours pour excés de
Tribunal administratif de |
élai de deux mois a compter
de sa réception par le

-

Le Président,
Philippe BUISSON
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VILLE DE

1acALl - COUTRAS

COMMUNE DE COUTRAS

PLAN LOCAL D’URBANISME
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°7

PIECE 1 : NOTICE DE PRESENTATION

Approuvéle .....................

Signature et cachet de la Communauté d’agglomération

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu‘auteur, Altereo a cédé 'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 03?1%6/21 O/g;
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1. OBJET ET JUSTIFICATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 03?1906/240/;;
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1.1. Objet de la modification simplifiée n°7 du PLU

La commune de Coutras, située dans le département de la Gironde (33), a sollicité la Communauté d’Agglomération du Libournais
détenant la compétence en urbanisme depuis le 1¢r janvier 2017, pour prescrire la procédure de modification simplifiée N°7 de son
Plan Local d’urbanisme, par arrété N°2022-060 en date du 28 février 2022.

Approuvé le 31 janvier 2013 le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Coutras a fait I'objet de plusieurs évolutions successives :

- Modification simplifiée n°1 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 20 février 2014

- Modification n°2 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 10 mars 2016

- Modification n°3 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 9 juin 2016

- Modification n°4 approuvée par délibération du conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération du Libournais
en date du 22 mai 2018 —Annulée par jugement en appel du 17 décembre 2021.

- Modification n°5 approuvée par délibération du conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération du Libournais
en date du 16 décembre 2019

- Modification n°6 prescrite par arrété N°2021-180 de la Communauté d’Agglomération du Libournais en date du 8 mars 2021
—en cours

La commune souhaite permettre I'installation de I'entreprise de logistique COVAP dans le secteur 1AUxy du PLU dédié au
développement d’activités. L'implantation est souhaitée sur la partie sud-est de la zone 1AU. La modification porte sur ce
secteur élargi.

Ce secteur est couvert par des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP « ZAE Eygreteau »).

3 7 ST )

Extrait du zonage du PLU en vigueur Schéma de 'OAP « ZAE Eygreteau » en vigueur

La modification simplifiée n°7 du Plan Local d’Urbanisme a ainsi pour objectif de faire évoluer le réglement, le plan de zonage
et 'OAP sur une emprise sud-est de la zone 1AUxy pour permettre I'activité logistique aujourd’hui non possible sur ce
secteur, et renforcer le traitement paysager aux abords de cette emprise :

Evolution du réglement
e Création d’'un sous-secteur de la zone 1AUxy pour autoriser la logistique sur une partie de cette zone

e  Evolution du réglement pour permettre la sous-destination Entrepot (activités de stockage et de logistique)
e  Evolution des régles de hauteur en lien avec la sous-destination ajoutée
e  Evolution des régles de stationnement pour préciser les besoins en places de stationnement avec la sous-destination ajoutée

Evolution du plan de zonage

o Création d'un sous-secteur 1AUxy1

Evolution de I'OAP
e Adaptation de la partie graphique de 'OAP pour correspondre a un fonctionnement en découpes de lots sur 'emprise du
sous-secteur 1AUxy1 identifié au plan de zonage

e Adaptation de la rédaction du texte pour tenir compte de I'ajout du sous-secteur 1AUxy1 et de la sous-destination entrepdt

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 03?1%6/25()/;;



Envoyé en préfecture le 07/02/2023

VILLE DE, Recu en préfecture le 07/02/2023
LAC OUTRAS Modification simplifiée n°7 du Plan Local d’Urbanisme Bublié le N
A52NE TROITE D BORGEALX Objet : Notice explicative des modifications réalisées

L

ID : 033-200070092-20230203-2023_02_006-DE

1.2. Justification de la modification simplifiée

1.2.1. Présentation du projet COVAP

La coopérative COVAP projette d’implanter une plateforme sur la commune de Coutras. L’entreprise souhaite profiter pour son
développement de cet emplacement, stratégique a plusieurs égards : proximité avec ses adhérents situés dans le Sud-Ouest,
limitation de I'impact carbone lié au transport de marchandises, limitation des risques de sinistres par rapport a une extension sur le
site actuel.

Le projet prévoit la construction de 10 000m? de stockage sur racks ou mini-load et 1400m? de stockage dans un transtockeur.

En lien avec ces stockages seront créés des quais de réception et d’expédition, des bureaux, des locaux sociaux, des vestiaires, un
local de charge et un sprinklage (cuve+local pompes).

Afin de répondre a la demande du Maitre d’Ouvrage une approche environnementale particuliere a été développée dans le cadre du
projet (panneaux photovoltaiques, cabanes a insectes, ruches, potager participatif, parcours de santé, ruches, prairie mellifere,
essences locales, bornes électriques, moyens de chauffage/refroidissement, teinte des matériaux, réduction de I'imperméabilisation
des sols efc...).

Les parkings seront congus afin de limiter Iimperméabilisation du sol. Un revétement perméable sera donc mis en ceuvre sur les
stationnements et le nombre de places sera limité aux besoins du site et de son activité.

1.2.2. Localisation du projet

L'implantation de I'entreprise COVAP, requérant les modifications introduites par la présente procédure, s'inscrit dans un projet plus
large d’aménagement et d’extension de la ZAE Eygreteau et de ses abords, comme le démontre le plan ci-dessous.

CALI

Coutras

e AR

Projet de développement de la ZAE Eygreteau
Source : Communauté d’Agglomération du Libournais

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 03?1906/260@;
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1.2.3. Nature des constructions envisagées nécessitant les modifications introduites

Les constructions s'implantent sur un ensemble de parcelles
d'une superficie de 32 271m?2.

L’emprise au sol des constructions envisagées représente
12 817m?, soit 39,7% de la surface de la parcelle, ce qui est
conforme a la régle d’emprise au sol du PLU en vigueur.

Le projet prévoit 12 257m? de surface de plancher, dont
11 609m? alloués au stockage, 482m? alloués aux bureaux et
166m? alloués a un local charge+sprinklage.

Le projet prévoit en outre 'aménagement d’espaces libres :

, e 5770m? d'espaces verts ;
i 4 e 1 bassin de réteqtipp des eaux pluvjales donlt le
|||||ﬁ||||:%"|||- volume reste a définir, sur une emprise d’environ
1200m?;
m” e 49 places de stationnement VL dont 1 PMR.
e 1 voie pompier contournant le site par I'Ouest,

iz . longeant partiellement la RD 261.
I ' [

Les batiments de stockage ont été congus afin de limiter
au maximum I'emprise au sol et donc lartificialisation
des sols, en privilégiant un traitement un peu plus
important en hauteur.

Une partie du projet, le transtockeur, d’une superficie de
1378m?, nécessite une hauteur sous plafond
particulierement plus importante que celle des autres
batiments du projet, liée a la mise en ceuvre d’un process

Plan masse du projet d'implantation des constructions de convoyage imposant un volume de batiment étroit
Source : COVAP / AHKA Architecture mais de grande hauteur.

Insertion 3D des constructions
Source : COVAP / AHKA Architecture

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 05?1906/270/‘21;
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1.3. Définition de la procédure

1.3.1. Choix du recours a la procédure de modification simplifiée

Conformément aux articles L.153-36 a L.153-48 du Code de I'Urbanisme, les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent évoluer par la mise
en place d’'une procédure de modification, afin de remanier ces dispositions, & condition que les changements apportés aux
documents n'ont pas pour effet de :

o changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

e réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

e réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

o d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation
ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

e créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone
d'aménagement concerté.

NOTA : Conformément au Il de l'article 199 de la loi n® 2021-1104 du 22 aodt 2021, le 4° du présent article n'est pas applicable aux zones a
urbaniser délimitées par le réglement d'un plan local d'urbanisme adopté avant le 1er janvier 2018. Pour ces zones, le 4° du présent article
continue a s‘appliquer dans sa rédaction antérieure a la promulgation de ladite loi (a savoir dans un délai de neuf ans suivant sa création).

De plus, au regard des dispositions de I'article L.153-41 du code de 'urbanisme, une procédure de modification simplifiée peut étre
envisagée, lorsque le PLU n'a pas pour effet :

o  Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des
régles du plan ;

e  Soit de diminuer les possibilités de construire ;

o  Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

L'objet de I'évolution du PLU s’inscrit dans les objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durable, et
notamment dans les orientations suivantes :

Orientation lll « Accompagner le développement urbain en renforgant le bassin de vie » : le PADD mentionne notamment
I'objectif d’assurer le développement de la ZAE Eygreteau : « outre I'objectif fondamental de redynamiser économiquement le
centre-ville, tout doit étre mis en ceuvre pour assurer le développement de la future zone d’activités d’Eygreteau. L'émergence de
cette zone d’activités a vocation intercommunale le long de la future rocade aura pour effet de mieux équilibrer le développement
économique communal et d’éviter une concurrence directe avec les services et commerces du centre-ville : la spécificité
géographique et historique de chaque secteur doit étre mieux affirmé et renforcé afin de développer la complémentarité
économique du territoire ».

De méme, la cartographie générale du Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (ci-dessous) indique que les terrains
visés par le projet d'implantation de I'entreprise COVAP sont identifiés comme « espace agricole reconverti en zone d’activités ».

La commune souhaite renforcer le développement économique communal et la création d’emplois sur son territoire en
permettant I'implantation de nouvelles entreprises sur les terrains de la ZAE Eygreteau, dont la desserte par la rocade
RD261 et la proximité a I’A89 constituent des conditions propices a I'implantation d’activités logistiques ne pouvant
s’implanter en centre-ville. Les modifications envisagées visent ainsi a consolider I'’émergence d’un nouveau péle
d’activités économiques complémentaire au centre-ville, en cohérence avec les orientations du PADD. La présente
modification n’a donc pas pour effet de changer les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

q I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 0371906/2%;';
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LEGENDE
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE =
Commune de Coutras @ Péles urbains & conforter .~ = Nouveau franchissement “doux" & créer
- Emi’v..:“ PGS “w. = * Axes de circulation & renforcer ou & créer

Maintien des espaces mixtes : vocation Site d'implantation actuelle du Leclerc :
- résidentielle et d’activités A Enjeu de renouvellement urbain

Site de “Champ de Bataille” : vocation
@'habitat et d'équipements & privilégler
Site des “Grands Champs™ : quartier

R Zones d'activités d'entréo de Ville &
requalifier

Futures zones d'extension urbaine

o N ®

—— ———————— - de vie A créer et & organiser
Espace agricole reconverti en zone Troquereau : village & conforter et &
‘activités structul
N rer
Ill]l Zone ge rénovation urbaine & anticiper J Eopoces naturels ou agricoles de frange

Projet de valorisation du Lac Bleu e

(loisirs,...) [@  Systéme de parking relais & créer

- Espaces naturels & maintenir @  Aire d'accueil des gens du voyage

Restructuration du pole gare & réaliser

Cartographie générale de synthése du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
Source : PLU de Coutras

Le projet d'implantation de I'entreprise de logistique COVAP s'inscrit dans un secteur existant de la zone a urbaniser du PLU en
vigueur, le secteur 1AUxy, dont la vocation actuelle est « I'accueil d'activités artisanales, commerciales, de bureaux,
d’hébergements hételiers et d’activités industrielles ».

La modification prévoit la création d'un sous-secteur spécifique 1AUxy1 dans le secteur 1AUxy actuel. Les modifications
envisagées du reglement s’appuient sur le réglement actuel du secteur 1AUxy, qu’elles prolongent pour les activités de stockage
et de logistique en ajoutant des régles de hauteurs et stationnement adaptées a leurs caractéristiques.

Ainsi la modification n’a pas pour objet de réduire une surface naturelle ou une protection existante, ni d’ouvrir a 'urbanisation ou
réduire une zone & urbaniser ou urbaine.

En outre, les évolutions n'ont pas pour but de réduire les possibilités de construire ou de les majorer de plus de 20% dans une
zone, les régles d'emprises au sol n’étant pas modifiées et la hauteur plus importante permise pour I'activité de logistique étant
conditionnée a I'absence de création de surface de plancher.

Ainsi une procédure de modification simplifiée est retenue pour faire évoluer le PLU.
Le dossier de modification simplifiée est composé des piéces suivantes :

Piece n°1 : la présente notice explicative (additif au rapport de présentation)

Piéce n°2 : le réglement modifié

Piece n°3 ; le réglement graphique modifié

Piece n°4 : L'Orientation d’Aménagement et de Programmation de la zone Eygreteau modifiée

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 0271%329(;3;
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1.3.2. Champ d’application de I'évaluation environnementale

La loi d’Accélération et de Simplification de I'Action Publique (ASAP) du 7 décembre et son décret en date du 13 octobre 2021 ont
élargi le champ de I'évaluation environnementale, dorénavant appréciée par rapport a trois catégories de procédures : I'élaboration et
la révision, la modification et les procédures de mise en compatibilité.

La modification simplifiée du PLU est concernée par les dispositions de I'article L. 104-3 du code de l'urbanisme, relatif a I'évaluation
environnementale, précisées par décret qui « détermine les critéres en fonction desquels cette nouvelle évaluation
environnementale ou cette actualisation doivent étre réalisées de maniére systématique ou aprés examen au cas par cas. »

L'article R.104-12 précise que les PLU font I'objet d’une évaluation environnementale & I'occasion :

e« 1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages
ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000

e 2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une
révision

e  3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un
examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible
d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE

du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la
surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. ».

o Le secteur de projet n’est pas directement concerné par une zone Natura 2000.

e |l est cependant directement mitoyen du secteur NATURA 2000 (FR7200661) Vallée de I'lsle de Périgueux a sa
confluence avec la Dordogne, a 120m au Sud-Ouest, & 200 métres au Sud et une cinquantaine de métres a I'Est.

o De méme, le secteur NATURA 2000 (FR7200662) Vallée de la Dronne de Brantdme & sa confluence avec I'lsle, se situe
a proximité, a environ 3 kilométres a I'Ouest

e  Enfin, le secteur NATURA 2000 (FR5402010) Vallée du Lary et du Palais, situé a environ 6 kilométres a I'Ouest.

= Le présent dossier s’inscrit donc dans le 3° de larticle R.104-12, dont la soumission a évaluation
environnementale reléve d’un examen au cas par cas.

a I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport EZ%%}Z%;;
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1.3.3. Déroulement : une procédure en 7 étapes

ETAPE 1 Prescription : prendre un arrété motivé prescrivant la modification du PLU

ETAPE 2 Elaboration du projet de modification du PLU

ETAPE 3 Saisine de l'autorité environnementale pour la demande d’examen au cas par cas
concernant la soumission de la modification a évaluation environnementale
Notification du projet aux Personnes Publiques Associées (PPA), lautorité

ETAPE 3 environnementale, le cas échéant de la Commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)

ETAPE 4 Mise a disposition du public : Publier les modalités de mise & disposition du public (8 jours
minimum avant le début de la mise a disposition)
Mise a disposition du public : mise a disposition pendant 1 mois du projet de modification

ETAPE 5 tel quil a été notifié accompagné des avis PPA, de l'avis rendu par l'autorité
environnementale, le cas échéant de I'avis de la CDPENAF

ETAPE 6 Modification du projet de PLU : prise en compte facultative des avis PPA, de l'autorité
environnementale, le cas échéant de la CDPENAF, des observations du public
Approbation du PLU : délibération approuvant le projet, mesures de publicités du PLU et

ETAPE 7 téléversement du dossier CNIG sur le géoportail de I'urbanisme.

> Caractere exécutoire du PLU.

altereo

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2. EXPOSE DES MODIFICATIONS INTRODUITES

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ei%e();ZZO/g;
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2.1. Modifications apportées au reglement écrit

2.1.1. Dispositions relatives au caractére de la zone

Caractére de la zone :

Le caractére de la zone est modifié afin d'introduire le nouveau sous-secteur 1AUxy1 créé et la sous-destination d’entrepdt
autorisée qui lui est ajoutée. :

Cette destination est ajoutée aux destinations autorisées actuellement sur le secteur (activités artisanales, commerciales,
de bureaux, d’hébergement hételiers et d'activités industrielles) qu'elle vient compléter pour répondre au besoin
d’'implantation sur le territoire.

AVANT MODIFICATION

: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU concerne essentiellement le village de Troquereau sur I'Isle dont la vocation
d'habitat doit étre renforcée.

Elle comprend également cing secteurs :

- 1AUe : a vocation essentiel d'accueil d'équipements publics et/ou d'intérét collectif

- 1AUgv : a vocation d'accueil des équipements nécessaire a la mise en place d'une
aire d'accueil des gens du voyage et/ou I'aménagement de terrains familiaux au
sens de la circulaire UHC/IUH1/26 n°2003-76 du 17 décembre 2003

- 1AUx : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, de bureaux
et d'hébergements hételiers

- 1AUxyv : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, de restauration, de
bureaux, d'hébergements hoételiers et d'activités industrielles.

- 1AUxy : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, de
bureaux, d'hébergements hoteliers et d'activités industrielles.

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a
I'urbanisation en prenant en compte un aménagement global de la zone.

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre
urbanisées a court terme soit sous forme d'opération d'ensemble (opération
d'aménagement, ensembles d'habitations, ZAC...), soit au fur et 3 mesure de la réalisation
des équipements internes & la zone prévus par les orientations d'aménagement et le
réglement.

a I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ej/g,]%/gg;;
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PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément ajouté ou-supprimé

1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU concerne essentiellement le village de JTroguerean sur I'Isle dont la vocation
d'habitat doit étre renforcée.

Elle comprend également six secteurs :

- 1AUe : a vocation essentiel d'accueil d'éguipements publics et/ou d'intérét collectif

- 1AUgv : a vocation d'accueil des équipements nécessaire a la mise en place d'une
aire d'accueil des gens du voyage et/ou l'aménagement de terrains famillAUx au
sens de la circulaire UHC/IUH1/26 n°2003-76 du 17 décembre 2003

- 1AUx : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, de bureaux
et d'hébergements hoteliers

- 1AUxyv : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, de restauration, de
bureaux, d'hébergements hoteliers et d'activités industrielles.

- 1AUxy : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, de bureaux,
d'hébergements hételiers et d'activités industrielles.

- 1AUxy1 : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, d’entrepot
(stockage et logistique), de bureaux, d'hébergements hoteliers et d'activités
industrielles.

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a |'urbanisation
en prenant en compte un aménagement global de la zone.

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immediate pourront é&tre
urbanisées a court terme soit sous forme d'opération d'ensemble (opération
d'ameénagement, ensembles d'habitations, ZAC...), soit au fur et & mesure de la réalisation
des équipements internes a la zohe prévue par les orientations d'aménagement et le
réglement.

a I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ej/g,]%;;()/;;
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2.1.2. Régles relatives a I'occupation et utilisation des sols

Article 1AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Le réglement est modifié pour permettre la sous-destination Entrep6t en secteur 1AUxy1.

AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1.1 - Les constructions a usage d'entrepdts a I'exception du secteur 1AUxyv, agricoles et
forestiers.

PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1.2. Dans I'ensemble des secteurs a I'exception des secteurs 1AUxyv et 1AUxy1 : les
constructions a usages d’entrepots.

1.1. Dans I'ensemble des secteurs : les constructions a usages agricoles et forestiers.

Article 1AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Un paragraphe spécifique est ajouté pour le secteur 1AUxy1 afin de permettre sous-conditions les activités de la sous-
destination Entrepdt (stockage et logistique).

AVANT MODIFICATION

2.1 - En secteurs |AUxy, IAUx et 1AUxyv, les constructions a usage de gardiennage sont
autorisées a condition :

- d'étre destinées a l'entretien et au gardiennage nécessaire et directement liés aux activités

autorisées,

- que leur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de celle de la construction & usage

- dactivités, avec un maximum de 50m? de surface de plancher

- d'étre incorporés au volume de I'opération, sans extension de batiment.

- d'édifier une seule construction a usage d'hébergement destine au gardiennage par opération.

2.2 - En secteur IAUX, les constructions a usage d'activités artisanales et commerciales, de
bureaux et d'hébergement hételier, a condition de respecter les prescriptions indiquées dans
les Orientations d'Aménagement et de programmation du présent PLU, sont autorisées :

- L'opération soit immeédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas
d'absence de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les régles sanitaires
en vigueur,

- Les équipements internes a l'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

- & usage artisanal, industriel, d'entrep6ts et aux constructions et installations nécessaires
fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs

2.3 - En secteur 1AUxy, « Seules les constructions a usage d'activités artisanales, commerciales, de
bureaux et d'hébergement hételier, et industrielles, & condition de respecter les prescriptions
indiquées les Orientations d'’Aménagement et de programmation du présent PLU, sont
autorisées a condition que :

- L'opération soit immeédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas
d'absence de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les regles sanitaires
en vigueur,

- Les équipements internes & l'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics scient pris en charge par le pétitionnaire. »

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - En secteurs IAUxy, 1AUx et 1AUxyv, les constructions a usage de gardiennage sont
autorisées & condition :

- d'étre destinées a I'entretien et au gardiennage nécessaire et directement liés aux activités

autorisées,

- queleur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de celle de la construction a usage

- d'activités, avec un maximum de 50m? de surface de plancher

- d'étreincorporés au volume de |'opération, sans extension de batiment.

- d'édifier une seule construction a usage d'hébergement destiné au gardiennage par opération.

2.2 - En secteur 1AUX, les constructions & usage d'activités artisanales et commerciales, de
bureaux et d'hébergement hételier, & condition de respecter les prescriptions indiquées dans
les Orientations d'Aménagement et de programmation du présent PLU, sont autorisées :

- L'opération soit immeédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas
d'absence de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les régles sanitaires
en vigueur,

- Les équipements internes a |'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

- & usage artisanal, industriel, d'entrepdts et aux constructions et installations nécessaires
fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs

2.3 - En secteur 1AUxy, « Seules les constructions & usage d'activités artisanales, commerciales, de
bureaux et d'hébergement hételier, et industrielles, & condition de respecter les prescriptions
indiquées les Orientations d'Aménagement et de programmation du présent PLU, sont
autorisées a condition que :

- L'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas
d'absence de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les régles sanitaires
en vigueur,

- Les équipements internes & |'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire. »

2.4 En secteur 1AUxyl, « Seules les constructions & usage d'activités artisanales, commerciales,
d'entrepét (stockage et logistique), de bureaux et d'hébergement hételier, et industrielles, a
condition de respecter les prescriptions indiquées les Orientations d'Aménagement et de
Programmation du présent PLU, sont autorisées & condition que :

- L'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas
d'absence de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les régles sanitaires
en vigueur,

- Les équipements internes & I'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire. »

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport EZ%%;Z%;;
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2.1.3. Reégles relatives a I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article TAU6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les regles d'implantations pour le sous-secteur 1AUxy1 restent les mémes que celles du sous-secteur 1AUxy initial. La

mention du sous-secteur 1AUxy1 est ajoutée pour chaque paragraphe concerné.

AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - En secteurs 1AUe et 1AUgv, et hors agglomération, les constructions doivent étre
implantées suivant une marge de recul minimale de :

25 meétres par rapport a l'axe des R.D. 17, 21 (de la RD 10 a la limite communale de St-
Médard de Guiziéres) RD 674 et RD 261 (suburbaine de Coutras).

20 meétres par rapport a I'axe des R.D. 10, 21 (de la limite communale du Fieu a la R.D.

10) et 674%4.

10 métres par rapport & l'axe de la R.D. 101 (de la R.D. 674 avec l'intersection de la rue du

Soule).
8 métreszpar rapport & I'axe des R.D. 10f1 (de l'intersection avec la rue du Soule & la R.D.
10) et 122 3.

L'extension d'une construction existante ne respectant pas ces dispositions sera autorisée a condition
de respecter |a marge de recul définie précédemment.

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs.

6.2 - En secteurs 1AUx, 1AUxy et 1AUxyv, et hors agglomération, les constructions doivent
étre implantées suivant une marge de recul minimale de :

25 meétres par rapport a l'axe des R.D. 17, 21 (de la RD 10 & la limite communale de
St Médard de Guizieres) RD 674 et RD 261 (suburbaine de Coutras).

20 métres par rapport & l'axe des R.D. 10, 21 (de la limite communale du Fieu a la
R.D. 10) et 6744.

10 métres par rapport a I'axe de la R.D. 10F1 (de la R.D. 674 avec |'intersection de la rue du
Soule),

8 metres par rapport & l'axe des R.D. 10 F1 (de l'intersection avec la rue du Soule & la R.D.
10) et 1223,

6.3 - En secteurs 1AUx, 1AUxy et 1AUxyv, et en agglomération, les constructions doivent
étre implantées suivant une marge de recul minimale de 10 métres par rapport a l'axe des voies
et emprises publiques.

L'extension d'une construction existante dont I'implantation n'est pas conforme aux régles ci-dessus,
pourra étre autorisée en prolongement de la limite extérieure du batiment sans empiéter sur la
marge de recul cbservée par le batiment préexistant (Cf. Schéma 12 de la partie « Titre IV :
Annexes graphiques »).

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou installations
nécessaire au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs.

6-4 - En secteur 1AU, 1AUxy et 1AUxyv, hors agglomération sur les voies communales et
voles autres que RD, les constructions doivent étre implantées suivant une marge de recul
minimale de 10,00 métres par rapport a I'axe des voies et emprises publiques.

a I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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L'ABELO
RIVE DROITE DE BORDEAUX

PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - En secteurs 1AUe et 1AUgv, et hors agglomération, les constructions
doivent étre implantées suivant une marge de recul minimale de :

- 25 meétres par rapport a I'axe des R.D. 17, 21 (de la RD 10 a la limite communale
de St- Médard de Guiziéres) RD 674 et RD 261 (suburbaine de Coutras).
- 20 metres par rapport a I'axe des R.D. 10, 21 (de la limite communale du Fieu a la R.D.

10) et 674¢4.

- 10 métres par rapport a I'axe de la R.D. 10F1 (de la R.D. 674 avec l'intersection de la

rue du Soule). . ) ) .
- grgetres parrapport a l'axe des R.D. 10E1 (de l'intersection avec la rue du Soule a la

10)et 122 3.

L'extension d'une construction existante ne respectant pas ces dispositions sera autorisée a
condition de respecter la marge de recul définie précédemment.

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs.

6.2 - En secteurs 1AUx, 1AUxy, 1AUxy1 et 1AUxyv, et hors agglomération, les
constructions doivent étre implantées suivant une marge de recul minimale de :

- 25 métres par rapport a I'axe des R.D. 17, 21 (dela RD 10 a la limite
communale de St Médard de Guiziéres) RD 674 et RD 261 (suburbaine de
Coutras).

- 20 metres par rapport a I'axe des R.D. 10, 21 (de la limite communale du
Fieu ala R.D. 10) et 674¢4.

- 10 meétres par rapport a I'axe de la R.D. 10E1 (dela R.D. 674 avec |'intersection de la

rue du Soule), . .
- gnD'letres par rapport a I'axe des R.D. 10 E1 (de l'intersection avec la rue du Soule a la

10) et 1223,

6.3 - En secteurs 1AUx, 1AUxy, 1AUxyl et 1AUxyv, et en agglomération, les
constructions doivent étre implantées suivant une marge de recul minimale de 10 métres
par rapport a I'axe des voies et emprises publiques.

L'extension d'une construction existante dont I'implantation n'est pas conforme aux regles ci-
dessus, pourra étre autorisée en prolongement de la limite extérieure du batiment sans
empiéter sur la marge de recul observée par le batiment préexistant (Cf. Schéma 12 de
la partie « Titre IV : Annexes graphiques »).

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou
installations nécessaire au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs.

6-4 - En secteur 1AU, 1AUxy, 1AUxy1 et 1AUxyv, hors agglomération sur les voies
communales et voies autres que RD, les constructions doivent étre implantées suivant
une marge de recul minimale de 10,00 métres par rapport a I'axe des voies et emprises
publiques.

q I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu‘auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ei%%};é;;
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2.1.4. Regles relatives a I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 1AU7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantations pour le sous-secteur 1AUxy1 restent les mémes que celles du sous-secteur 1AUxy initial. La
mention du sous-secteur TAUxy1 est ajoutée au paragraphe concerné. :

AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AU 7- TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LTIMITES
SEPARATIVES

7.1 - En secteurs 1AUe et 1AUgv, les constructions pourront étre
implantées :
- soit en limite séparative
- soit sur au moins une des limites séparatives, la distance de retrait de la
construction
- soit @ 3m minimum des limites séparatives.

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs.

Pour les extensions des constructions existantes avant |'approbation du PLU, des implantations
différentes pourront étre autorisées dans le prolongement du batiment existant.

7.2 - En secteurs 1AUx et 1AUxy, les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu,
la distance de la construction par rapport a la limite séparative étant d'au moins 5m.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intéréts collectifs.

PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - En secteurs 1AUe et 1AUgv, les constructions
pourront étre implantées :
- soit en limite séparative
- soit sur au moins une des limites séparatives, la distance de retrait
de la construction
- soita 3m minimum des limites séparatives.

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs.

Pour les extensions des constructions existantes avant I'approbation du PLU, des
implantations différentes pourront étre autorisées dans le prolongement du batiment existant.

72 - En secteurs 1AUx, 1AUxy et 1AUxy1 les constructions doivent étre implantées en
ordre discontinu, la distance de la construction par rapport a la limite séparative étant d'au
moins 5m.

a I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport EZ%%;Z%;;
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2.1.5. Reégles relatives a I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Article 1AU8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les regles d'implantations pour le sous-secteur 1AUxy1 restent les mémes que celles du sous-secteur 1AUxy initial. La

mention du sous-secteur TAUxy1 est ajoutée au paragraphe concerné.

AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE PROPRIETE

8.1 - En secteurs 1AUx et 1AUxy, la distance minimale entre chague construction serad = H
par rapport a la plus haute des constructions avec un minimum de 5 métres (H étant une hauteur
absolue au faitage).

8.2 - En secteur 1AUxyv, la distance minimale entre chague construction pourra étre adaptée
pour tenir compte de la qualité architecturale et paysagére d'un projet, sous réserve de respecter
une distance minimale de 3 métres entre les batiments.

8.3 - Dans le reste de la zone 1AU, |a distance minimale entre chaque construction serad = H
par rapport a la plus haute des constructions avec un minimum de 3 métres (H étant une hauteur
absolue au faitage).

8.4 - Les piscines peuvent déroger aux précédents alinéas.

8.5 - Pour I'ensemble de la zone 1AU, ces régles ne s'appliquent pas aux constructions, batiments
techniques, ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts
collectifs, ainsi qu'aux secteurs 1ALle et 1AUgv au regard de leur vocation.

PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE PROPRIETE

8.1 - En secteurs 1AUx, 1AUxy et 1AUxy1 la distance minimale entre chaque construction
sera d = H par rapport a la plus haute des constructions avec un minimum de 5 métres (H étant
une hauteur absolue au faitage).

8.2 - En secteur 1AUxyv, la distance minimale entre chaque construction pourra étre adaptée
pour tenir compte de la qualité architecturale et paysageére d'un projet, sous réserve de respecter
une distance minimale de 3 métres entre les batiments.

8.3 - Dans le reste de la zone 1AU, la distance minimale entre chaque construction serad = H
par rapport a la plus haute des constructions avec un minimum de 3 metres (H étant une hauteur
absolue au faitage).

8.4 - Les piscines peuvent déroger aux précédents alinéas.

8.5- Pour I'ensemble de la zone 1AU, ces régles ne s'appliquent pas aux constructions, batiments
techniques, ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts
collectifs, ainsi qu'aux secteurs 1ALle et 1AUgv au regard de leur vocation.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 22/9'1%/22%;;
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2.1.6. Regles relatives a ’'emprise au sol des constructions

Article TAU9 — Emprise au sol des constructions

La régle d'emprise au sol pour le sous-secteur 1AUxy1 reste la méme que celle du sous-secteur 1AUxy initial. La mention

du sous-secteur TAUxy1 est ajoutée au paragraphe concerné.

AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Définition : I'emprise au sol correspond a la surface de plancher édifiée au niveau du sol.
9.1 - En secteurs 1AUx, 1AUxy et 1AUxyv, la surface maximale d'emprise des constructions par

rapport a la superficie du terrain ne peut excéder 50%.

Ces régles s'appliquent également dans le cas d'extension de batiments existants.

9.2 - Dans le reste de la zone IAU, dans la bande de 0 3 25 m par rapport a l'alignement des
voies et emprises publiques, I'emprise maximale des constructions sera de 70 %.

9.3 - Dans le reste de la zone IAU, dans la bande au-dela de 25 m par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques, I'emprise maximale des constructions sera de 40 %.

9.4 - Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas aux constructions, batiments techniques, ouvrages et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs, ainsi qu'aux
secteurs 1AUe et 1AUgv au regard de leur vocation.

PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Définition : I'emprise au sol correspond a la surface de plancher edifiée au niveau du sol.

9.1 - En secteurs 1AUx, 1AUxy, 1AUxyl et 1AUxyv, la surface maximale d'emprise des
constructions par rapport a la superficie du terrain ne peut excéder 50%.

Ces regles s'appliquent également dans le cas d'extension de batiments existants.

9.2 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande de 0 & 25 m par rapport a l'alignement des
voies et emprises publiques, I'emprise maximale des constructions sera de 70 %.

9.3 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande au-deld de 25 m par rapport a
I'alignement des voies et emprises publigues, I'emprise maximale des constructions sera de 40 %.

9.4 - Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas aux constructions, batiments techniques, ouvrages et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs, ainsi gu'aux
secteurs 1AUe et 1AUgv au regard de leur vocation.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2.1.7. Régles relatives a la hauteur maximale des constructions

Article 1AU10 — Hauteurs maximales des constructions

Pour correspondre au besoin spécifique de I'activité souhaitant s'implanter dans le secteur d’activité, les hauteurs sont i
modifiées dans le secteur 1AUxy1, portant & 15m la hauteur des constructions afin de rationaliser 'emprise au sol, et i
autorisant une hauteur spécifique maximale des constructions a 23 métres pour le stockage et la logistique dans le cas ol
ce dépassement n'a pas pour effet de créer de surface de plancher supplémentaire.

La hauteur des éléments techniques est portée & 16m en cohérence avec I'augmentation des hauteurs sur ce sous-secteur.

..............................................................................................................................................................................................................................................

AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 — En secteur 1 AUe et 1 AUgv, T AUx, 1 AUxy :

- Pour toutes les constructions, la hauteur absolue ne pourra excéder 12,00 métres.

- Pour les batiments existants qui ont une hauteur plus importante, les extensions sont
autorisées & condition qu'elle ne dépasse pas la hauteur absolue du batiment existant.

- Pour les batiments techniques, ouvrages et installations nécessaires pour fonctionnement
des services publics ou dintéréts collectifs lorsque leurs caractéristiques technigues
l'imposent.

- Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminée, chaufferie, pylone etc...), dans la limite d'une hauteur maximale de 15,00 métres

PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

10.1 — En secteur 1 AUe et 1 AUgv, 1AUX, 1AUxy

- Pour toutes les constructions, la hauteur absolue ne pourra excéder 12,00 metres.

- Pour les batiments existants qui ont une hauteur plus importante, les extensions sont
autorisées a condition gu'elle ne dépasse pas la hauteur absolue du batiment existant.

- Pour les batiments techniques, ouvrages et installations nécessaires pour fonctionnement
des services publics ou d'intéréts collectifs lorsque leurs caractéristiques techniques
I'imposent.

- Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminée, chaufferie, pyléne etc...), dansla limite d'une hauteur maximale de 15,00 métres.

10.2 -En secteur 1AUxy1

- Pour les constructions & usage d'entrep6t (stockage et logistique), la hauteur absolue ne
pourra dépasser 15 métres. Une hauteur absolue plus importante, dans la limite de 23
meétres est autorisée a condition qu’elle n‘ait pas pour effet de créer de nouvelle surface de
plancher.

- Pour toutes les autres constructions, la hauteur absolue ne pourra excéder 15,00 métres.

- Pour les batiments existants, les extensions sont autorisées a condition qu’elles ne dépassent
pas la hauteur absolue du batiment existant.

- Pour les batiments techniques, ouvrages et installations nécessaires pour fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

- Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activite
(cheminée, chaufferie, pyléne, silo, etc) dans la limite d'une hauteur maximale de 16 métres.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 22/91%/222()/;;
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2.1.8. Régles relatives a I'aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Article 1AU11 — Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les régles pour le sous-secteur 1AUxy1 restent les mémes que celles du sous-secteur 1AUxy initial. La mention du sous-

secteur 1AUxy1 est ajoutée au paragraphe concerné.

AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS

EN SECTEURS 1Aux, 1AUxy ET 1AUxyv
Iraitement des facades

11.1 - Etant donne la specificité de la zone, liée aux différents types d'activités énumeérees ci-
dessus, |'architecture des batiments qui y seront implantés présenteront une volumétrie simple
caractérisée notamment par des batiments & acrotére.

Pour les signaux architecturaux une autre volumeétrie pourra étre autorisée.

Murs

11.2 - Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme
soin que les fagades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

11.3 - Les surfaces extérieures ne seront pas brillantes.

11.4 - seront interdits:
- couleurs vives, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire lié a la nature
de la construction.
- Les matériaux laissés bruts qui nécessitent un appareillage ou un revétement tel

gue les enduits, crépis, bardages...
- Les imitations de matériaux

PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

EN SECTEURS 1Aux, 1AUxy, 1AUxy1 ET 1AUxyv

Traitement des facades

caractérisée notamment par des batiments a acrotere.
Pour les signaux architecturaux une autre volumétrie pourra étre autorisée.

Murs

que les facades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.
11.3 - Les surfaces extérieures ne seront pas brillantes.
11.4 - seront interdits:

la construction.

que les enduits, crépis, bardages...
- Les imitations de matériaux

11.1 - Etant donné la spécificité de la zone, liée aux différents types d'activités énumérées ci-
dessus, l'architecture des batiments qui y seront implantés présenteront une volumétrie simple

11.2 - Les fagades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin

- couleurs vives, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire lié a la nature de

- Les matérlAUx laissés bruts qui nécessitent un appareillage ou un revétement tel

a I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2.1.9. Régles relatives aux obligations en matiére de stationnement

Article 1AU12 — Obligations en matiere de réalisation d'aires de stationnement

Les regles de stationnement relatives aux destinations de stockage et de logistique autorisées par le sous-secteur TAUxy1 i
i sont ajoutées. Pour les autres constructions les régles pour le sous-secteur 1AUxy1 restent les mémes que celles du sous-

secteur 1AUxy initial.

AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE

STATIONNEMENT

12.2 En secteurs 1AUx, 1AUxy et 1AUxyv, il doit étre aménagé au minimum :

Pour I'habitat nécessaire a I'activite designée a l'article 2.1 : une place de stationnement par
logement au minimum,

Commerces soumis a autorisation commerdiale : 'emprise au sol des surfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a |'autorisation
d'exploitation commerciale prévue aux 1° et 4° du I de l'artide L.752-1 du Code de Commerce
et a l'autorisation prévue au 1° de l'artide L. 212-7 du Code du Cinéma et de l'image animée,
ne peut excéder un plafond correspondant a la totalité de la surface de plancher des
batiments affectés au commerce. Les espaces paysagers en pleine terre, les surfaces des
ameénagements relevant de I'artide L.3114-1 du Code des Transports, les surfaces réservées a
l'auto-partage et les places de stationnement destinées a ['alimentation des wvéhicules
électriques ou hybrides rechargeables sont déduits de I'emprise au sol des surfaces affectées
au stationnement. La surface des places de stationnement non impermeéabilisées compte
pour la moitie de leur surface.

Autres commerces : méme disposition que les commerces soumis a autorisation commerdiale.
Bureau : une aire de stationnement correspondant a 60% minimum de la surface de plancher du
batiment,

Artisanat une aire de stationnement correspondant a 30% minimum de la surface de plancher du
batiment,

Hotels : 1 place par chambre, au minimum,

Restaurants : 2 places de stationnement pour 10m? de la surface de la salle restaurant, au
minimum.

Batiments publics, équipements sportifs, salles de spedtades, de réunions : le nombre est a
déterminer en fonction de leur capacité d'accueil. Il ne peut étre inférieur au tiers de la dite
capacite.

En cas de création de niveaux supplémentaires intermes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées a I'alinéa 12.2 ci-dessus ne sont exigées que pour les
surfaces nouvelles créées.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il
doit étre ameénage des places de stationnement en foncton de la nouvelle destination et selon les
normes fixées a l'alinéa 12.2 d-dessus.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 22/9,1%/2;0/;;
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PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux
besoins des constructions et étre assurées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Conformément a la réglementation en vigueur, les emplacements de stationnement réalisés
pour les besoins d'une activité ouverte au public ou pour des projets d'habitation devront prévoir
des places de stationnement adaptées aux personnes handicapées.

12.2 En secteurs 1AUx, 1AUxy, 1AUxy1 et 1AUxyyv, il doit é&tre aménagé au minimum :

- Pour I'habitat nécessaire a l'activité désignée a l'article 2.1 : une place de
stationnement par logement au minimum,

- Commerces soumis a autorisation commerciale : I'emprise au sol des surfaces, baties ou
non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a
I'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1° et 4° du I de l'article L.752-1
du Code de Commerce et a l'autorisation prévue au 1° de l'article L. 212-7 du Code du
Cinéma et de I'image animée, ne peut excéder un plafond correspondant a la
totalité de la surface de plancher des béatiments affectés au commerce. Les
espaces paysagers en pleine terre, les surfaces des aménagements relevant de
I'article L.3114-1 du Code des Transports, les surfaces réservées a I'auto-partage et les
places de stationnement destinées a I'alimentation des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables sont déduits de I'emprise au sol des surfaces affectées au
stationnement. La surface des places de stationnement non imperméabilisées
compte pour la moitié de leur surface.

- Autres commerces : méme disposition que les commerces soumis a autorisation commerciale.

- Bureau : une aire de stationnement correspondant a 60% minimum de la surface de
plancher du batiment,

- Artisanat une aire de stationnement correspondant a 30% minimum de la surface de
plancher du batiment,

- Hotels : 1 place par chambre, au minimum,

- Restaurants : 2 places de stationnement pour 10m? de la surface de la salle
restaurant, au minimum.

- Batiments publics, équipements sportifs, salles de spectacles, de réunions : le nombre
est a déterminer en fonction de leur capacité d'accueil. Il ne peut étre inférieur au tiers
de ladite capacité.

12.3 En secteur 1AUxy1 spécifiquement, il doit étre aménagé au minimum :
- Entrep6t (stockage et logistique) : une aire de stationnement correspondant
aux besoins des constructions et assurée en dehors des voies publiques.

En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume
par surélévation ou extension, les normes visées a l'alinéa 12.2 ci-dessus ne sont exigées
que pour les surfaces nouvelles créées.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de
destination, il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle
destination et selon les normes fixées a l'alinéa 12.2 ci-dessus.

a I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 22/9,1%/2250/;;
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2.1.10. Reégles relatives aux obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations — espaces boisés
classés.

Article 1AU13 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations — espaces boisés classés

Les régles pour le sous-secteur 1AUxy1 restent les mémes que celles du sous-secteur 1AUxy initial. La mention du sous-
secteur 1AUxy1 est ajoutée au paragraphe concerné.

AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 - ESPACES LIBRES

Définition
« Les « espaces libres » sont toutes les surfaces non béties de la parcelle (par
exemple les espaces de stationnements font parties des espaces libres). »

13.1 - En secteurs 1AUxy et 1AUXx, 15 % minimum de la superficie totale du terrain
doit étre en pleine terre. Les espaces en pleine terre doivent étre plantés d'arbres et/ou
végétalisés, avec au minimum 1 arbre de haute tige pour 250 m* d'espaces libres.

13.2 - En secteur 1AUxyv, 15 % minimum de la superficie totale du terrain doit étre en
pleine terre. Les espaces en pleine terre doivent étre plantés d'arbres et/ou végétalisés. Les
parkings et voiries réalisés en dalles végétalisées seront assimilés & des espaces en pleine
terre.

13.3 - En secteur 1AUe et 1AUgv, les espaces libres de toute construction doivent étre
aménagés, plantés d'arbres et/ou végétalisés, avec au minimum 1 arbre de haute tige
pour 250 m® d'espaces libres.

13.4 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande de 0 a 25 m par rapport &
l'alignement des voies et emprises publiques, il doit y avoir un minimum de 40% d'espace
libre de toute construction non minéralisé.

13.5 - Dans le reste de la zone 1AU, la bande au-dela de 25 m par rapport a
l'alignement des voies et emprises publiques il doit y avoir un minimum de 60% d'espace
libre de toute construction dont 40% non minéralisé.

PROJET DE MODIFICATION

Légende : Elément modifié

ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 - ESPACES LIBRES

Définition
« Les « espaces libres » sont toutes les surfaces non baties de la parcelle (par
exemple les espaces de stationnements font parties des espaces libres). »

13.1 - En secteurs 1AUxy, 1AUxy1l et 1AUx, 15 % minimum de |a superficie totale
du terrain doit étre en pleine terre. Les espaces en pleine terre doivent étre plantés d'arbres
et/ou végétalisés, avec au minimum 1 arbre de haute tige pour 250 m? d'espaces libres.

13.2 - En secteur 1AUxyv, 15 % minimum de la superficie totale du terrain doit étre en
pleine terre. Les espaces en pleine terre doivent étre plantés d'arbres et/ou végétalises. Les
parkings et voiries réalisés en dalles végétalisées seront assimilés a des espaces en pleine
terre.

13.3 - En secteur 1AUe et 1AUgyv, les espaces libres de toute construction doivent étre
ameénages, plantés d'arbres et/ou végétalisés, avec au minimum 1 arbre de haute tige pour
250 m? d'espaces libres.

13.4 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande de 0 a 25 m par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques, il doit y avoir un minimum de 40% d'espace
libre de toute construction non minéralise.

13.5 - Dans le reste de la zone 1AU, la bande au-deld de 25 m par rapport a

I'alignement des voies et emprises publiques il doit y avoir un minimum de 60% d'espace
libre de toute construction dont 40% non minéralisé.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ej/g%/zz%gg
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Le plan de zonage est modifié pour délimiter un sous-secteur 1AUxy1 dans le secteur 1AUxy existant afin d’autoriser la
sous-destination d’Entrepét (stockage et logistique) sur une emprise plus réduite que 'ensemble du secteur 1AUxy.

PLAN DE ZONAGE AVANT MODIFICATION (EXTRAIT SUR SECTEUR 1AUXY)
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2.3. Modifications apportées a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°2
« Eygreteau »

2.3.1. Modifications apportées a la partie graphique de 'OAP

L'orientation d'aménagement et de programmation Eygreteau est modifiée dans sa partie graphique afin de supprimer la
localisation d’une « voie structurante et de desserte interne au quartier » qui ne correspondait pas a la réalité d'implantation
des activités par lots.

Une prescription spécifique « Traitement qualitatif paysager des lisiéres pour former un écran végétal » est ajoutée tout
autour de 'emprise correspondant au nouveau sous-secteur 1AUxy1, afin de garantir un traitement paysager limitant l'impact
visuel des nouvelles constructions permises par le réglement, notamment les hauteurs autorisées pour la logistique.

OAP AVANT MODIFICATION

[ ptiméve ce = 242 dEygretean

Zones wbansebles 3 court ferme. &isant

W rovet conamaons gamenagement et ce

programmation
. Zones srbeasablez 3 long terme, &isant
) Tovjet donientations Gamenzgement el e
programmation
Y ——\ics cxiztantcs
VOIS STUERTENTEs ol OF BESteas intame &b
quariier & realizer
| ——— Amsnsgements A realiser pour sesanser |n
traverse= da village ef les difSreals uszgers
AU NIVEZY 08 S2NaNs Camemars
Especes pobics paysagers & réaiser, sous
Torme @2 “squars” stuclurEnt od 92 Dandes
tempens ke long de 2 RO 10,

Trame paysagire & prendes en comple dans
\-ﬂ Ismsnagement o8 I3 2ene.

SHTEHE Vole de chernin de fer
—_—
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OAP APRES MODIFICATION

EYGRETEAU

Orientations d'Aménagement ef de Programmalion

D Périmétre de la ZAE d'Eygreteau
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2.3.2. Modifications apportées a la partie écrite de 'OAP

La partie écrite de 'OAP est modifiée pour tenir compte dans l'introduction de la création du sous-secteur 1AUxy1 créé.

L’OAP mentionnant 'occupation des sols, la sous-destination ajoutée dans le réglement est ainsi ajoutée dans 'OAP.

Modifications apportées a I'introduction :

OAP AVANT MODIFICATION

A l'issue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, la nécessité de pérenniser
les potentialités d'urbanisation a vocation d’activités économiques d’Eygreteau a été mise en
evidence. Néanmoins, cette urbanisation future doit étre accompagnée réglementairement.

Il s'agit de permettre I'organisation de cette zone d’activité sur le long terme. Pour cela, l'orientation
d’aménagement et de programmation vient apporter des compléments permettant d'accompagner les
vocations des différentes zones :

- Zone 1AUxy : a vocation d'activité a court terme

OAP APRES MODIFICATION

A lissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, la nécessité de pérenniser
les potentialités d'urbanisation a vocation d’activités économiques d'Eygreteau a été mise en évidence.
Néanmoins, cette urbanisation future doit étre accompagnée réglementairement.

Il s'agit de permettre I'organisation de cette zone d’activité sur le long terme. Pour cela, I'orientation
d’'aménagement et de programmation vient apporter des compléments permettant d'accompagner les
vocations des différentes zones :

- Zones 1AUxy et 1AUxy1 : a vocation d'activité a court terme

Modifications apportées a la partie 2 « Principes généraux d’aménagement de I'espace » :

OAP AVANT MODIFICATION

f. Occupation des sols

Vocation :

- activités artisanales, de bureaux et industrielles
- hébergement hotelier

OAP APRES MODIFICATION

f. Qccupation des sols

Vocation selon les sous-secteurs :

- activités artisanales, de bureaux et industrielles
-hébergement hételier
-entrepot

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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3. AUTO-EVALUATION DES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT ET LES
SITES NATURA 2000

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ei%e()gég;
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3.1. Préambule

L'évaluation présentée dans les pages suivantes correspond a « I'auto-évaluation » requise dans le cadre de la procédure d’examen
au cas par cas requise en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de l'urbanisme.

L'auto-évaluation doit identifier les effets potentiels de la procédure sur 'environnement, compte-tenu de sa nature, de sa localisation
- c'est-a-dire en prenant en compte la sensibilité du territoire concerné - et expliquer pourquoi la procédure concernée n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement.

L’auto-évaluation qui suit s’appuie notamment sur le pré-diagnostic environnemental du site objet des modifications
introduites par la présente procédure, établi par le bureau d’études ARTELIA mandaté par la Communauté d’Agglomération
du Libournais au mois de juin 2022, afin d’inventorier et de caractériser les milieux naturels, la faune et la flore présentes sur
I'aire d’étude du projet.

Le pré-diagnostic environnemental a porté sur le sous-secteur 1AUxy1 nouvellement créé :

Carte de localisation du projet
de ZAC d'Eygreteau sur le
secteur 3

Légende :
[ Aire d'étude immediate

1 Aire d'étude éloignée (1km)

Source : Google Satellite, LA CALL

Réalisation : ARTELTA
Date : 04/2022

B
ARTELIA

Localisation de la zone d’étude pour les inventaires naturalistes et I'analyse des données bibliographiques - 2022
Source : Artélia

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 22/91%?22()/;;
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3.2. Incidences sur le paysage

3.2.1. Cadre paysager défini par le SCoT

Le secteur faisant 'objet des modifications introduites par la présente modification du PLU appartient a I'entité paysagere d'intérét
patrimonial « Les vallées ». Il ne fait pas partie du périmétre UNESCO et n’est pas concerné par des points de vues a préserver.

LA VALORISATION PAYSAGERE - CARTE DE LOCALISATION

Le tissu urbain et son développement
Les espaces de vigilance
Des paysages a proléger aux abords des principales voles de transit
- Les paysages boisés 4 respecter
BOCAGE | Les bocages relictuels en voe de dispariton & proteger

Les t parla

<y Coupures durbanisation a préserver

Les vallées

:'_'_': Blen UNESCO : Le patrimoine mondial de PHumanité, un impératif de valorisation
Les paysages viticoles remarquables & préserver
@ Les bastides, patrimoine urbainet historique & mettre en valeur
Les cones de vue et panoramas emblématiques
/\/ Le long ruban des coteaux : un belvédére permanent, une silhouette a présenter

Les points de vue & préserver

Secteur objet de
des modifications

Extrait carte DOO du SCoT du Grand Libournais

3.2.2. Cadre paysager rapproché

Le secteur objet des modifications correspond a d'anciens
terrains agricoles d’'une superficie totale de 6 hectares,
situés le long de la RD261, rocade de contournement Est
du centre-bourg de Coutras permettant de rejoindre 'A89
(situé a 3 km). Il se situe au Sud de la commune de
Coutras, dans la continuité de ZAE Eygreteau existante,
bien a I'écart du bourg constitué. Les milieux présentent un
caractére semi-naturel, a l'interface entre des espaces en
déprise agricole et les aménagement urbains.

e AuNord [1et2], le terrain est bordé par les tissus
d’activités constitutifs de la ZAE Eygreteau ; a
laquelle est adossé un vaste boisement.

e L'extrémité Sud de la zone 1AUxy1 [3], est
mitoyenne des habitations du hameau de
Lauvirat, tissu d’habitat pavillonnaire constitué
de parcelles en laniéres.

e A IEst [4], le terrain est longé par une haie
arbustive, le séparant d’'une autre parcelle
agricole actuellement cultivée.

Les terrains visés par le projet CO\{AP sur.le sous-secteur 1AUxy1 e Al'Ouest [5], au-dela de la RD261, le terrain est

Source : Géoportail mitoyen d’un autre ensemble de terrains classés
en zone 1AUxy destinés a accueillir des activités
logistiques.

Par leur situation en périphérie du centre-bourg habité et leur proximité a la bretelle de I'A89, les terrains visés semblent propices a
limplantation d’activités logistiques.

D’autre part, aujourd’hui classés en zone 1AU du PLU, les terrains ne font plus I'objet d’activités agricoles, en témoigne I'absence de
classement des terrains au Registre Parcellaire Graphique en 2020.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Eilgfo?z:gg;
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L’évolution apportée au réglement
porte sur une zone déja ciblée
comme développement de
I'activité sur la commune. La
modification permet une hauteur
plus importante pour I'activité
logistique. Cependant le secteur
est en prolongement d’activité
existante implantée au nord, et au
sud le secteur de hameaux est
protégé visuellement par un talus.
Les incidences en matiére
paysagére peuvent donc étre
considérées comme limitées. Le
projet devra toutefois veiller a
I'échelle de la parcelle a la
meilleure intégration paysageére
possible. Cette disposition est
encadrée par 'OAP modifiée pour
renforcer la prise en compte de
l'intégration paysagére.

I

3]

[4]

3]

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ei%%?;ég;
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3.3. Incidences sur I'environnement et sur la préservation des zones revétant une importance

particuliére pour I'environnement, dont Natura 2000

3.3.1. Incidences sur les sites revétant une importance significative pour I'environnement

o . * 1 Carte de localisation des zones
A e Natura2000 autour du projet et

- ke au sein de I'aire d'étude

Légende :
[ Aire d'étude immediate
™ ) Aire d'étude &oignée (1km)

[] Natura 2000 : Zones spéciales
de conservation (ZCS)

Source : Google Satedite, DREAL Nouvelle-
B Aquitaine

B8 Réalsation : ARTELIA
Date - 042022

ol =
LACALI ARTELIA

v
"W o e g

Figure 4: Cartographie des sites Natura 2000

Cartographie des sites Natura 2000
Source : Artelia

Carte de localisation des
ZNIEFF autour du projet et au
sein de |'aire d'étude

Vallee de la dronne de saint-pardoux-la-riviere a so confluence avex lsle) :

[ Aire d'étude immediate
1 Aire d'étude éloignée (1km)

B ZNIEFF de type 2

Liske du barrage de laubardemont a iboumne et 58 vallee bocagere |

7

.

Vallee de |'ssle de st seurin sur Msle a coutras

Source : Google Satelite, DREAL Nouvelle-
Aquitsine

Réatsation : ARTELIA
Date : 04/2022

e
MEAM. ARTeua

Figure 5: Cartographie des ZNIEFF de types 1 et 2

Cartographie des ZNIEFF a proximité
Source : Artelia

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport

La zone d'étude n'est pas directement
concernée par des zonages de protection
au sein de son aire d’étude immédiate,
cependant l'aire d’étude éloignée du projet
recoupe un site Natura 2000 nommé «
Vallée de L'lsle de Périgueux a sa
confluence avec la Dordogne », de
référence FR7200661. Il s’agit d'une Zone
Spéciale de Conservation (ZCS) de la
directive « Habitats, Faune, Flore ».
L’emprise du projet se situe a moins de 500
m au Nord de cette zone Natura 2000.

Un second site est a noter, nommé « Vallée
de la Dronne de Brantéme & sa confluence
avec I'lsle » de référence FR7200662, a
environ 3km au Nord-Ouest de la zone
d'étude. Il s'agit d'une ZCS) de la directive
« Habitats, Faune, Flore ».

Le projet nécessitant les modifications
introduites dans la présente procédure,
situé en dehors de sites Natura 2000,
n’aura pas d’impact direct sur une zone
Natura 2000.

Le projet se situe a environ :

e 200 m au Nord de la ZNIEFF de type 2
nommée Vallée de L'lsle de St Seurin
sur Llsle a Coutras, de référence
720012880 :

e 4 km & I'Est de la ZNIEFF de type 2
nommée L'lsle du barrage de
Laubardemont a Libourne et sa vallée
bocagere, de référence 720014177 :

e 3 km au Sud-Est de la ZNIEFF de type
2 nommée Vallée de la Dronne de
Saint-Pardoux-la-riviere a sa
confluence avec [lsle, de référence
720012850 :

De méme, le projet nécessitant les
modifications introduites dans la
présente procédure n’aura donc pas
d’impact direct sur une ZNIEFF.
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Selon le SDAGE Adour-Garonne, le
m— Aire d'étude immeédiate SAGE Estuaire de la Gironde et

W zoneshumides 1| milieux associés et le Réseau

= ‘ Partenarial des Données sur les
Zones Humides, l'aire d'étude
rapprochée ne traverse pas de zone
humide. Néanmoins, on dénombre
quelques zones humides dans l'aire
d'étude éloignée.

Aprés analyse des données
bibliographiques disponibles et des
précisions apportées suite aux
prospections terrain, il n’'y a aucun
habitat naturel caractéristique des
zones humides identifiés sur l'aire
d'étude immédiate.

Figure 7: Cartographie des zones humides au sein de I'aire d’étude éloignée (Source : Portail SIG réseau zones humides)

Cartographie des zones humides
Source : Artelia

Il est a savoir que les confirmations de terrain se sont basées sur le seul critére d'identification végétale. Une analyse du caractere
«zone humide » de la zone peut éventuellement étre apporté par des sondages pédologiques.
La cartographie ci-dessus rend compte des espaces identifiés comme zones humides a proximité de la zone d’étude.

Le projet n’aura donc pas d’impact direct sur les zones humides répertoriées.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ei%eo?zeo/g;
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3.3.2. Incidences sur les continuités écologiques locales

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est un document cadre co-élaboré par la Région et les services de I'Etat,
déclinant la Trame Verte et Bleue pour identifier, maintenir et restaurer les continuités écologiques a cette échelle territoriale.

En Nouvelle-Aquitaine, deux SRCE sont en vigueur dans les ex-régions Limousin et Poitou-Charentes. Le SRCE proposé en ex-région
Aquitaine a été annulé en 2017. Les enjeux de continuités écologiques sont maintenant intégrés dans le Schéma Régional
d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET), un document élaboré et adopté par la Région
en décembre 2019.
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et rocheus
Wbux humides
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I Dot de confire et e sesociés (e
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Figure 8: Cartographie des composantes de la Trame Verte et Bleue en Nouvelle -Aquitaine, source : SRADDET Nouvelle-Aquitaine

La cartographie ci-dessus du SRADDET de Nouvelle-Aquitaine (2020), met en avant la localisation du projet a proximité d’un
réservoir de biodiversité de milieux bocagers et relativement éloignée de corridors écologiques, le tout cerné par des terrains
artificialisés.

T — S — La cartographie ci-contre de la Trame

réservoirs de biodiversité et Verte et Bleue identifie plusieurs
continuités écologiques de la L,

Trame Verte et Bleue éléments structurants :
Légende :

e Des réseaux de cours d'eau
constituants des corridors
écologiques de la trame bleue en
dehors de I'aire d’étude éloignée ;

[ Aire d'étude immediate

1 Aire d'étude éloignée (1km)

71 Réservoirs de biodiversité
Cours d'eau

« Obstadles des continuités

écologaues o Des réservoirs de biodiversité
W Chrcie fonctins b o autour des berges de I'lsles et dans

les milieux naturels environnant,
empiétant au sein de l'aire d'étude
éloignée du projet, & moins de 300
m de l'aire d’étude immédiate.

Source : Google Satelite, DREAL Nouvelle-
Aquitaine

* [ e La voie ferrée et la D674 au Nord,
- ainsi que la D1089 et la A89 au Sud
UCALL = ARTELIA a lextérieur de laire d'étude

éloignée constituant des obstacles
a la continuité écologique.

Trame verte et bleue sur le secteur d’étude
Source : DREAL Aquitaine

De méme, étant situé en dehors des réservoirs et trames identifiés au SRCE et dans la cartographie de la trame verte et
bleue locale, le projet n’aura donc pas d’impact direct sur les continuités écologiques locales.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport 22/91%?27()/3;
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3.3.3. Incidences en matiére de risques

PLAN DE PREVENTION DU RISQUE INONDATION

Données (Bassins Versants
Inondation Chemin de I'=au EPIDOR (2020) i}

b/ Cadastre CALI
Commune cadastrale
] Commune cadastrale
Lieu-dit
Section cadastrale
B Trongon de cours d'eau

Plan de prévention des risques d'inondation
Zonage PPRI
[ Cote de reférence
[ zoneBleu
B zone Rouge

Zones d'Activités
Noms des Zones d'Activités - textes
Zones diActivités Emplacements - surfaces
[ Zones dctvités Emplacements - surfaces
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Secteur
de projet

Le secteur de projet nécessitant des modifications du PLU n’est pas soumis au Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi).

Aucun impact n’est donc a prévoir en matiére de risque d’inondation.

REMONTEES DE NAPPES

Commune de Coutras
Novembre 2019

Légende

. Zones potentiellement
sujettes aux débordements
de nappe

. Zones potentiellement
sujettes aux inondations de
cave

Pas de débordement de
nappe ni d'inondation de
cave

Cours d'eau et plans d'eau

Source

Cadastre 2019

BD Ortho 2018

Carte nationale remontées nappes

BRGM
alieren

Secteur faisant
l'objet de
modifications

Le secteur faisant I'objet de modifications est situé dans des zones potentiellement sujettes aux inondations de cave.

Les constructions envisagées n’ayant pas vocation a accueillir de caves, aucun impact n’est donc a prévoir.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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SITES ET SOLS POLLUES

A Coutras, il n'existe pas d'établissement faisant I'objet d’'une fiche BASOL. Néanmoins, plusieurs établissements sont actuellement
a l'arrét et peuvent avoir générés des impacts environnementaux. Dans ce cas, les établissements concernés peuvent nécessiter la
rédaction d'une fiche BASOL. Celle-ci peut étre en cours de rédaction et non encore publiée.

Liste des établissements a I'arrét

-Compagnie Chimique d’Aquitaine — Impasse des Loges
- NUNEZ Hernandez — 18 Miquelet

- SCI PRENDS Y GARDE

- SOMATER - 61 Zone Industrielle Eygreteau

A noter, qu'une mine & l'arrét est présente sur le territoire de Coutras, la concession miniére uranifére dont le périmétre est défini par
la concession de « Le Fieu » instituée par décret du 11/09/1984 pour 50 ans au profit de la Cogema (aujourd’hui AREVA Mines) pour
des mines d’uranium. Toutefois, aucune ouverture de travaux miniers n'a été autorisée et réalisée a ce jour sur le territoire de la
commune de Coutras et aucune n’est prévue (plus d’exploitation miniere uranifére en France).

La zone 1AUxy1 n’est pas concernée par un site BASOL.
3.3.4. Incidences sur la faune, la flore et les habitats naturels

carte de e anpreger] UN Pré-diagnostic environnemental du site d'implantation

e a été établi par le bureau d'études ARTELIA, mandaté par
la Communauté d’Agglomération du Libournais, au mois
- HE—— de juin 2022, afin d'inventorier et de caractériser les
11 e e oignée tin) milieux naturels, la faune et la flore présentes sur l'aire
d'étude du projet.

Légende :

Afin d'établir ce pré-diagnostic environnemental, deux
aires d’étude ont été définies :

e Une aire d’étude immédiate, comprenant les
terrains d'implantation de I'entreprise COVAP.

 sovce: s s e Une aire d’étude éloignée d’un rayon d'1 km
e autour de l'aire d’étude immédiate.

e
ml_-‘l_% ARTELIA

Figure 3: Localisation de la zone d'étude pour les inventaires naturalistes et I‘analyse des données bibliographiques — Artelia, 2022

Aire d’étude immédiate et aire d'étude éloignée utilisées pour établir le pré-
diagnostic environnemental - Source : Artelia

L'expertise a été réalisée sur la base de trois passages réalisés entre Mars et Mai 2022 par deux écologues naturalistes de la société
Artelia, mandatée par la Communauté d’Agglomération du Libournais pour réaliser ce pré-diagnostic écologique. Les passages terrain
ont ainsi permis d’enrichir les données bibliographiques fournies par I'Observatoire de la faune sauvage de Nouvelle-Aquitaine
(FAUNA) et I'Observatoire de la biodiversité végétale de Nouvelle-Aquitaine (OBV-NA).L’objectif de ces inventaires est en effet de
pouvoir connaitre les enjeux faune, flore et milieux naturels pour disposer d’'une base d’évaluation des impacts écologiques du projet
et donc des procédures réglementaires en cas de projet ou, a défaut, des surfaces mobilisables pour accueillir de la compensation
éventuelle d'autres projets.

Le croisement des données bibliographiques et des expertises écologiques réalisées sur le terrain a ainsi permis d’aboutir a la
synthése des enjeux écologiques existants sur site, présentée dans le tableau suivant.

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ej/g’]e()?;é;;
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Enjeux Enjeux Enjeux

milieux faunistiques écologiques

naturels potentiels globaux
potentiels potentiels

Code . . . Principaux intéréts
Habitat naturel de I'aire d'étude P

Corine R faunistiques et floristiques
) élargie .
Biotope potentiels

Merlon végétalise - Faible
87 Terrain en friche rudéralisé - Faible Faible
Zone de nidification
) potentlr_alle pour les oiseaux R
31.8 Fourres nicheurs ; Zone
. . . Fort
d'hivernation de reptiles et
amphibiens
31.8x Fourrés et ronciers Zone de nidification Maoyen 3
31.831 potentiells pour les oiseaux Fort
nicheurs ; Zone
d’hivernation de reptiles et
amphibiens
35 Prairie siliceuse séche . Pote ntialité{ pour les Faible Faible 3 Faible 3
oiseaux des milieux ouverts Moyen Moyen
Milieu de reproduction pour
les amphibiens ; Zone de
89.22 Fossés temporaires chasse_ pour les r_eE:ntlles et Faible 3 Mayen a Moyen a
petits mammiféres ; Moyen Fort Fort
Potentialité reproduction
odonates
86 Zone urba:les:eti :{ailargumtis;& espaces - Néegligeable | Négligeable | Megligeable

Synthese des enjeux écologiques découlant du pré-diagnostic environnemental - Source : Artelia

De méme, ces enjeux ont pu étre cartographiés, afin notamment de mettre en évidence le secteur présentant un degré d’enjeu fort
correspondant & la haie arbustive longeant le terrain sur sa limite Est.

Carte des enjeux écologiques
globaux par rapport aux habitats|
et espéces potentielles et
avérées sur |'aire d'étude

Légende :

[ Aire détude immediate
Enjeux écologiques globaux
[ négligeable

[ Faible

[ Faible a Moyen

~ Moyen a Fort

BN Fort

Source : Google Satellite, LA CALT

Réalisation : ARTELIA
Date - 06/2022

LA
ACALI ARTELIA

Synthese cartographiée des enjeux écologiques globaux identifiés sur le site d’implantation du projet
Source : Artelia

a Im re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ei%eo;‘zoo/g;
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3.4. Conclusion

La modification simplifiée du PLU vise a autoriser la sous-destination d’entrep6t dans la zone 1AUxy a vocation d’activité par la création
d’'un sous-secteur spécifique 1AUxy1, nécessaire pour I'implantation d’un projet. Cette sous-destination s'ajoute a celle déja possibles
sur la zone : activités artisanales, commerciales, bureaux, hébergements hoteliers.

La regle de hauteur est modifiée pour cette nouvelle sous-destination, notamment pour la logistique sous condition de ne pas
augmenter la surface de plancher, afin d'autoriser une hauteur sous-plafond nécessaire au process spécifique d'une activité.

La régle de stationnement est modifiée pour ajouter le nombre de places de stationnement a créer pour cette sous-destination.

L'analyse paysagére, environnementale, et les éléments issus du pré-diagnostic environnemental a_ainsi permis d’'aboutir aux
conclusions suivantes :

e En matiére de trame verte et bleue, la modification apportée a la zone 1AUxy1 n’aura pas d'impact direct sur une zone
Natura 2000, une ZNIEFF ou une zone humide, ni sur des continuités écologiques.

e En matiére de risque, 'emprise n'est pas située dans une zone couverte par un PPRI. Elle s'inscrit dans une zone
potentiellement sujette aux inondations de cave, cependant I'évolution ne prévoit pas de modification liée aux affouillements
de sol.

e Aucun habitat d’intérét communautaire n’a été identifié sur la zone d’étude immédiate.

e Enrevanche le linéaire de fourrés et fourrés ronciers sur la partie Est de I'aire d’étude rapprochée présente un fort
enjeu faunistique tant en terme de zone de transit, d'hivernage, de nidification ou d’alimentation pour les différents groupes.

—  Cet habitat présente donc un enjeu important et devra étre pris en compte dans la réalisation des plans du projet
et préservé au maximum lors de son élaboration.

e Le cortege d’espéces animales associées a cette mosaique d’habitats a été inventorié et caractérisé. Les espéces
patrimoniales et protégées ainsi que leurs habitats et la sensibilité écologique globale du site ont été étudiées. Il en ressort
principalement que la faune associée aux milieux semi-ouverts et arbustifs présente un enjeu fort concernant les
oiseaux et les reptiles et un enjeu moyen a fort pour les mammiféres au vue des présences avérées et potentielles.

Le réseau de fossés bordant 'ensemble de I'aire d’étude représente quant a lui un enjeu moyen a fort pour les
amphibiens, odonates, reptiles et mammiféres de la zone.

—  Le projet de ZAC d’Eygreteau devra ainsi faire preuve d’une vigilance particuliére au regard des habitats présents
surl'aire d’étude et potentialités de présence d’especes protégées, avec la mise en place de mesures particuliéres
et l'adaptation des protocoles prévus afin d’éviter toute dégradation du milieu et des espéces associées, ou encore
la propagation d’espéces végétales invasives.

e Enoutre, ce pré-diagnostic écologique a permis de conclure que la réalisation d’un inventaire 4 saisons supplémentaire

ne semble pas nécessaire, dans la mesure ou la qualification des enjeux de biodiversité potentiels du site d’étude établie
sur la base des enjeux intrinséques des especes et des habitats semble représentative de la réalité écologique du site.

Deux incidences sont relevées mais seront a traiter & I'échelle du projet lors de sa reflexion et élaboration :

¢ Incidences paysagere liée a la hauteur autorisée pour I'activité de logistique. La prise en compte d’une intégration
paysageére est encadrée par 'OAP n°2 Eygreteau modifiée en conséquence. Par ailleurs du fait d'un positionnement
de la zone d’activité entre un autre secteur d'activité existant et un talus limitant la visibilité depuis les secteurs d’habitation,
limpact paysager reste limité.

—  L'insertion paysagere sera a traiter a la parcelle entre répartitions des volumes bétis et aménagements paysagers.

¢ Incidences résiduelles sur les habitats naturels d’espéces protégées a attendre (fourrés ronciers, bosquets).

— Ainsi, un dossier de demande de dérogation au titre des especes protégées sera probablement nécessaire, sauf
si le projet est congu de maniere a éviter totalement cette zone linéaire en frange Est.

q I e re O Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu‘auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport Ei%%gé;;
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CHAPITRE VIII : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU concerne essentiellement le village de Troquereau sur I'Isle dont la vocation
d'habitat doit étre renforcée.

Elle comprend également six secteurs :

- 1AUe : a vocation essentiel d'accueil d'équipements publics et/ou d'intérét collectif

- 1AUgv : a vocation d'accueil des équipements nécessaire a la mise en place d'une
aire d'accueil des gens du voyage et/ou I'aménagement de terrains famil1AUx au
sens de la circulaire UHC/IUH1/26 n°2003-76 du 17 décembre 2003

- 1AUx : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, de bureaux
et d'hébergements hoteliers

- 1AUxyv : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, de restauration, de
bureaux, d'hébergements hoteliers et d'activités industrielles.

- 1AUxy : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, de bureaux,
d'hébergements hoteliers et d'activités industrielles.

- 1AUxyl : a vocation d'accueil d'activités artisanales, commerciales, d’entrepot
(stockage et logistique), de bureaux, d'hébergements hoteliers et d'activités
industrielles.

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation
en prenant en compte un aménagement global de la zone.

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre
urbanisées a court terme soit sous forme d'opération d'ensemble (opération
d'aménagement, ensembles d'habitations, ZAC...), soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévue par les orientations d'aménagement et le
reglement.

SECTION 1
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1. Dans I'ensemble des secteurs : les constructions a usages agricoles et forestiers.
2. Dans I'ensemble des secteurs a I’'exception des secteurs 1AUxyv et 1AUxy1 : les
constructions a usages d’entrepdts.

1.
1.

1.3. Le stationnement de caravanes isolées pendant plus de 3 mois excepté sur le terrain ol
est implantée la construction constituant la résidence principale de I'utilisateur.

1.4. Les terrains aménagés pour le camping, les caravanes ou les habitations Iégéres de loisir.

Modification simplifiée n°7 1
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ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - En secteurs |IAUxy, 1AUx et 1AUxyyv, les constructions a usage de gardiennage sont
autorisées a condition :

- d'étre destinées a I'entretien et au gardiennage nécessaire et directement liés aux activités

autorisées,

- queleur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de celle de la construction a usage

- d'activités, avec un maximum de 50m? de surface de plancher

- d'étreincorporés au volume de |'opération, sans extension de batiment.

- d'édifier une seule construction a usage d'hébergement destiné au gardiennage par opération.

2.2 - En secteur 1AUX, les constructions a usage d'activités artisanales et commerciales, de
bureaux et d'hébergement hételier, a condition de respecter les prescriptions indiquées dans
les Orientations d'Aménagement et de programmation du présent PLU, sont autorisées :

- L'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas
d'absence de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les regles sanitaires
en vigueur,

- Les équipements internes a I'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

- a usage artisanal, industriel, d'entrepodts et aux constructions et installations nécessaires
fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs

2.3 - En secteur 1AUxy, « Seules les constructions a usage d'activités artisanales, commerciales, de
bureaux et d'hébergement hotelier, et industrielles, a condition de respecter les prescriptions
indiquées les Orientations d'’Aménagement et de programmation du présent PLU, sont
autorisées a condition que :

- L'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas
d'absence de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les régles sanitaires
en vigueur,

- Les équipements internes a I'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire. »

2.4 En secteur 1AUxyl, « Seules les constructions a usage d'activités artisanales, commerciales,
d’entrep6t (stockage et logistique), de bureaux et d'hébergement hételier, et industrielles, a
condition de respecter les prescriptions indiquées les Orientations d'Aménagement et de
Programmation du présent PLU, sont autorisées a condition que :

- L'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas
d'absence de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les régles sanitaires
en vigueur,

- Les équipements internes a I'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire. »

2.5 - En secteur 1AUxyv, « seules les constructions a usage d'activités artisanales, commerciales, de
restauration, de bureaux, d'hébergements hoteliers et d'activités industrielles, a condition de respecter
les prescriptions indiquées par les Orientations d'’Aménagement et de Programmation du présent PLU,
sont autorisées a condition que :
- opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas d'absence
de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les régles sanitaires en vigueur,
- les équipements internes a l'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics pris en charge par le pétitionnaire».

2.6 - En secteur 1AUgyv, seules les constructions et aménagements nécessaires a la mise en
ceuvre d'une aire d'accueil des gens du voyage et de terrains famil1AUx sont autorisées, a condition
de respecter les prescriptions indiquées dans les Orientations d'’Aménagement et de programmation du
présent PLU.

2.7 - En secteur 1AUe, seules les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d'intéréts collectifs sont autorisées, a condition de respecter les prescriptions
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indiquées dans les Orientations d'Aménagement et de programmation du présent PLU.

2.8 - Dans le reste de la zone, les opérations d'ensemble a usage d'habitation a condition que :
- L'autorisation de construire ne se fera que dans le respect des prescriptions indiquées dans les
Orientations d'Aménagement et de programmation du présent PLU,

- L'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux publics et qu'en cas
d'absence de réseau public d'assainissement, toute construction respecte les régles sanitaires
en vigueur,

- Les équipements internes a I'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

2.9 - En zone 1AU, en dehors du secteur 1AUgv, dans le cadre d'opérations d'aménagement
d'ensemble (groupes de constructions neuves a usage d'habitation et ensembles d'habitations),
I'affectation d'une surface destinée au logement locatif social devra étre prévue :

Nombre minimal de logements ou part
minimale de la surface de plancher
réservés aux logements locatifs

Opérations d'ensemble a usage
d'habitation comprenant :

> a 10 logements 30% du nombre total de logements de I'opération
(arrondi a I'entier supérieur)

2.10 - Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100m? et de plus de 2m de dénivelé,
a condition qu'ils soient liés aux occupations du sol autorisées dans la zone ou a des aménagements de
voies.

2.11 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intéréts collectifs sous conditions de leur nécessité.

2.12 - La reconstruction a l'identique et sans changement de destination aprés sinistre des
constructions existantes au moment de I'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES U PRIVELLE] D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - ACCES
Définition :
« Constitue un accés pour l’'application du Réglement du PLU, un passage non ouvert
a la circulation publique permettant Ia liaison automobile entre un terrain et la voie

ou I'emprise publique qui le dessert. L'accés a un terrain s'effectue par un linéaire
de facade du terrain (portail) ou de construction (porche).

Constitue une bande accés pour l’application du Réglement du PLU une bande
permettant I'accés entre le domaine public et un ou des terrain(s) a batir situé(s)

en retrait de I'espace public. La longueur de cette bande d'acces ne peut excéder 60
m.

Si cette bande d'accés est ouverte a la circulation publique permettant la liaison
automobile entre un ou des terrain(s) et la voie ou I'emprise publique qui le(s)
dessert, cette bande d'acces présentera une largeur d'emprise minimale de 8 métres
dont une largeur de chaussée minimale de 5,50 métres.

Si cette bande d'accés n'est pas ouverte a la circulation publique permettant Ila
liaison automobile entre un ou des terrain(s) et la voie ou I'emprise publique qui
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le(s) dessert, cette bande d'accés présentera une largeur d'emprise minimale de 4
meétres.

Illustration :

bande d'accés

<

“.accés  voie publique

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par |'article 682 du code civil.

3.2 - Les acces doivent étre adaptés a la nature et a l'importance du projet, et étre concus de maniére
a assurer la sécurité des usagers. Cette adaptation sera appréciée en fonction du positionnement
sécurisé de I'accés notamment a proximité de carrefours existants ou prévus, ou sur des voies qui
accueillent une circulation importante. Ainsi, lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
ouvertes a la circulation publique, les acces s'effectueront, sauf impossibilité technique, a partir de la
voie présentant le moindre risque pour la circulation générale, désignée par I'autorité compétente.

3.3 - Le centre Routier Départemental devra étre systématiquement consulté par la commune pour
avis sur tout acte d'autorisation d'occupation du droit des sols entrainant la création ou I'aménagement
d'un acces sur route départementale. Cet accés pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve
de prescriptions spéciales, s'il présente un risque pour la sécurité des usagers de la route
départementale ou pour celle des personnes I'utilisant. Cette sécurité est appréciée, notamment au
regard de sa position, de sa configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic, tant sur la
route départementale que sur l'acces.

2 VOIRIE

Définition :

« La voie comprend non seulement la partie de la chaussée ouverte a la circulation
des véhicules, mais aussi la partie de I'emprise réservée au passage des piétons.
Pour étre considérée comme une voie de desserte, elle doit étre utilisable par
plusieurs propriétés et donc étre ouverte au public ce qui suppose I'accord express ou
tacite du ou des propriétaires. Par exemple, est considérée comme « ouverte a la
circulation du public une voie privée en impasse desservant six propriétés dés lors
qu'aucun panneau ne signale son caractére privé et n'en limite I'usage ».

3.4 - Les voies nouvelles publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques
de ces voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie, de la protection civile ou de services publics.

3.5 - Les voies nouvelles en impasse sont a éviter afin de ne pas compromettre I'urbanisation
ultérieure de la zone. Toutefois, en I'absence d'autre solution, elles comporteront dans leur partie
terminale une aire de retournement permettant notamment aux véhicules de secours ou de service
public de faire aisément demi-tour.

3.6 - Les opérations groupées (lotissements ou groupes d'habitation) doivent répondre aux conditions
suivantes:

- Emprise minimale : 8m,

- Largeur minimale de chaussée : 5,50m (double sens), 3m (sens unique).
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ARTICLE 1AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1 - EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a l'agrément doit étre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au réseau
public de distribution.

2 - ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

4.2 - Toutes constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

4.3 - En 'absence de réseau collectif d'assainissement, les eaux et matiéres usées doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement autorisés et évacuées
conformément aux exigences des textes en vigueur (Cf. annexes sanitaires : schéma général
d'assainissement).

Les dispositions internes des constructions doivent permettre leur raccordement ultérieur au réseau
d'assainissement, raccordement qui sera obligatoire dés réalisation de celui-ci.

4.4 - Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
reéglements spécifiques les concernant et adaptés a l'importance et a la nature de I'activité.

4.5 - Au titre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a I'accord du maitre d'ouvrage
qui pourra éventuellement demander un pré-traitement.

Eaux pluviales

4.6 - Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d'assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permettent pas de les
résorber sur la parcelle, les eaux de pluies feront I'objet d'une solution compensatoire. Elles seront
stockées temporairement sur le site et rejetées dans le milieu naturel par un dispositif de régulation
assurant un débit de fuite de 31/s/ha.

3 - AUTRES RESEAUX

4.7 - Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette.

4 - DECHETS MENAGERS

4.8 - Les constructions a usage d'habitation collective, les opérations groupées de deux logements ou
plus, devront prévoir un dispositif (local abrité, a ciel ouvert mais dans tous les cas masqué de
I'espace public) d'une superficie suffisante (proportionnelle au nombre de logements) pour recevoir les
divers conteneurs liés a la collecte sélective des déchets ménagers et emballages recyclables,
implanté obligatoirement en limite des emprises des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique.
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ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 Supprimé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - En secteurs 1AUe et 1AUgyv, et hors agglomération, les constructions doivent étre
implantées suivant une marge de recul minimale de :

- 25 métres par rapport a I'axe des R.D. 17, 21 (de la RD 10 a la limite communale de St-
Médard de Guiziéres) RD 674 et RD 261 (suburbaine de Coutras).
- 20 metres par rapport a I'axe des R.D. 10, 21 (de la limite communale du Fieu a la R.D.

10) et 674¢4.

- 10 metres par rapport a I'axe de la R.D. 10%1 (de la R.D. 674 avec l'intersection de la rue du
Soule).

- 8 métlzes par rapport a l'axe des R.D. 10E1 (de l'intersection avec la rue du Soule a la R.D.
10) et 122 3.

L'extension d'une construction existante ne respectant pas ces dispositions sera autorisée a condition
de respecter la marge de recul définie précédemment.

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs.

6.2 - En secteurs 1AUx, 1AUxy, 1AUxy1 et 1AUxyv, et hors agglomération, les
constructions doivent étre implantées suivant une marge de recul minimale de :
- 25 metres par rapport a I'axe des R.D. 17, 21 (dela RD 10 a la limite communale de
St Médard de Guiziéres) RD 674 et RD 261 (suburbaine de Coutras).
- 20 metres par rapport a I'axe des R.D. 10, 21 (de la limite communale du Fieu a la
R.D. 10) et 674E4.
- 10 metres par rapport a I'axe de la R.D. 10f1 (de la R.D. 674 avec l'intersection de la rue du

Soule),
- 8 métres par rapport a I'axe des R.D. 10 E1 (de l'intersection avec la rue du Soule a la R.D.
10) et 122E3.

6.3 - En secteurs 1AUx, 1AUxy, 1AUxyl et 1AUxyv, et en agglomération, les
constructions doivent étre implantées suivant une marge de recul minimale de 10 métres par
rapport a I'axe des voies et emprises publiques.

L'extension d'une construction existante dont I'implantation n'est pas conforme aux régles ci-dessus,
pourra étre autorisée en prolongement de la limite extérieure du batiment sans empiéter sur la
marge de recul observée par le batiment préexistant (Cf. Schéma 12 de la partie « Titre IV :
Annexes graphiques »).

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou installations
nécessaire au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs.

6-4 - En secteur 1AU, 1AUxy, 1AUxyl et 1AUxyv, hors agglomération sur les voies
communales et voies autres que RD, les constructions doivent étre implantées suivant une
marge de recul minimale de 10,00 métres par rapport a I'axe des voies et emprises publiques.

6.5 - En zone 1AU, par rapport aux voies et emprises publiques ou a la limite de I'emprise des voies
privées, existantes, a modifier ou a créer, les constructions doivent étre édifiées soit

- a l'alignement

- selon un recul de 5 métres maximum.
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L'extension d'une construction existante dont I'implantation n'est pas conforme aux regles ci-dessus,
pourra étre autorisée en prolongement de la limite extérieure du batiment sans empiéter sur la
marge de recul observée par le batiment préexistant (Cf. Schéma 13 de la partie « Titre IV :
Annexes graphiques »).

6.6 - Les piscines peuvent déroger aux précédents alinéas.

6.7 - Ces regles ne s'appliquent pas, en secteurs 1AUe et 1AUgv au regard de leur vocation, et
dans le reste de la zone 1AU pour les installations et constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ou d'intérét collectif, dans le cas de contraintes techniques.

ARTICLE 1AU 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - En secteurs 1AUe et 1AUgyv, les constructions pourront étre
implantées :
- soit en limite séparative
- soit sur au moins une des limites séparatives, la distance de retrait de la
construction
- soita 3m minimum des limites séparatives.

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs.

Pour les extensions des constructions existantes avant |'approbation du PLU, des implantations
différentes pourront étre autorisées dans le prolongement du batiment existant.

7.2 - En secteurs 1AUx, 1AUxy et 1AUxyl les constructions doivent étre implantées en ordre
discontinu, la distance de la construction par rapport a la limite séparative étant d'au moins 5m.

Cette regle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intéréts collectifs.

7.3 Ensecteur 1AUXyv, les constructions doivent étre implantées soit
- sur au moins l'une des limites séparatives. Dans le cas d'une semi continuité, la
distance minimale entre la construction et l'autre des limites séparatives sera d'au moins 5
metres.
- en ordre discontinu, la distance de la construction par rapport aux limites séparatives sera d'au
moins 5 métres.

7.4 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande de 0 a 25 m par rapport a I'alignement
des voies et emprises publiques, les constructions doivent étre implantées sur au moins I'une des
limites séparatives. Dans le cas d'une semi continuité, la distance minimale entre la construction et
I'autre des limites séparatives sera D = H avec un minimum de 3 metres (H étant une hauteur
absolue au faitage).

7.5 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande au-dela de 25 m par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques, les constructions doivent étre implantées avec une
distance entre la construction et les limites séparatives D égale a la Hauteur de la construction la
plus haute (D= H) avec un minimum de 3 métres (H étant une hauteur absolue au faitage).

7.6 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande au-dela de 25 m par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques, les annexes devront étre implantées sur la limite
séparative et de préférence adossées a une construction déja existante en limite séparative sur I'unité
fonciére voisine.

7.7 - Dans le reste de la zone 1AU, |'extension d'une construction existante dont I'implantation
n'est pas conforme aux régles ci-dessus, pourra étre autorisée en prolongement de la limite extérieure
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du batiment sans empiéter sur la marge de recul observée par le batiment préexistant (Cf. Schéma
14 de la partie « Titre IV : Annexes graphiques »).

7.8 - Les bassins des piscines devront respecter un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites
séparatives.

7.9 - Ces regles ne s'appliquent pas aux installations et constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ou d'intérét collectif, dans le cas de contraintes techniques.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE PROPRIETE

8.1 - En secteurs 1AUx, 1AUxy et 1AUxy1 la distance minimale entre chaque construction
sera d = H par rapport a la plus haute des constructions avec un minimum de 5 métres (H étant
une hauteur absolue au faitage).

8.2 - En secteur 1AUxyyv, la distance minimale entre chaque construction pourra étre adaptée
pour tenir compte de la qualité architecturale et paysagere d'un projet, sous réserve de respecter
une distance minimale de 3 métres entre les batiments.

8.3 - Dans le reste de la zone 1AU, la distance minimale entre chaque construction serad = H
par rapport a la plus haute des constructions avec un minimum de 3 métres (H étant une hauteur
absolue au faitage).

8.4 - Les piscines peuvent déroger aux précédents alinéas.

8.5- Pour I'ensemble de la zone 1AU, ces regles ne s'appliquent pas aux constructions, batiments
techniques, ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts
collectifs, ainsi qu'aux secteurs 1ALle et 1AUgv au regard de leur vocation.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Définition : I'emprise au sol correspond a la surface de plancher édifiée au niveau du sol.
9.1 - En secteurs 1AUx, 1AUxy, 1AUxyl et 1AUxyv, la surface maximale d'emprise des
constructions par rapport a la superficie du terrain ne peut excéder 50%.

Ces régles s'appliguent également dans le cas d'extension de batiments existants.

9.2 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande de 0 a 25 m par rapport a I'alignement des
voies et emprises publiques, I'emprise maximale des constructions sera de 70 %.

9.3 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande au-dela de 25 m par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques, I'emprise maximale des constructions sera de 40 %.

9.4 - Toutefois, ces regles ne s'appliquent pas aux constructions, batiments techniques, ouvrages et

installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs, ainsi qu'aux
secteurs 1AUe et 1AUgv au regard de leur vocation.

Modification simplifiée n°7 8



Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Recu en préfecture le 07/02/2023

PLU de COUTRAS Publié le
ID : 033-200070092-20230203-2023_02_006-DE

~

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :

« Hauteur absolue : Il s'agit du point le plus élevé de la construction hors
équipements techniques (cheminée, antenne...)

Hauteur a I'égout : Il s'agit de la hauteur mesurée en bas de pente pour les toits

a pentes (25 a 33 %) et de la hauteur absolue hors acrotére pour la toiture
terrasse.

Pour les constructions implantées a Il'alignement, la hauteur se mesure par
rapport au-dessus du trottoir.

Pour les autres constructions, la hauteur se mesure par rapport au terrain naturel
avant aménagement. »

10.1 — En secteur 1 AUe et 1 AUgv, 1AUx, 1AUxy

- Pour toutes les constructions, la hauteur absolue ne pourra excéder 12,00 métres.

- Pour les batiments existants qui ont une hauteur plus importante, les extensions sont
autorisées a condition qu'elle ne dépasse pas la hauteur absolue du batiment existant.

- Pour les batiments techniques, ouvrages et installations nécessaires pour fonctionnement
des services publics ou d'intéréts collectifs lorsque leurs caractéristiques techniques
I'imposent.

- Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminée, chaufferie, pylone etc...), dans la limite d'une hauteur maximale de 15,00 métres.

10.2 -En secteur 1AUxy1l

- Pour les constructions a usage d’entrepot (stockage et logistique), la hauteur absolue ne
pourra dépasser 15 metres. Une hauteur absolue plus importante, dans la limite de 23
meétres est autorisée a condition qu’elle n‘ait pas pour effet de créer de nouvelle surface de
plancher.

- Pour toutes les autres constructions, la hauteur absolue ne pourra excéder 15,00 métres.

- Pour les batiments existants, les extensions sont autorisées a condition qu’elles ne dépassent
pas la hauteur absolue du batiment existant.

- Pour les batiments techniques, ouvrages et installations nécessaires pour fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

- Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d’une activité
(cheminée, chaufferie, pylone, silo, etc) dans la limite d'une hauteur maximale de 16 métres.

10.3 En secteur 1AUxyv

Pour toutes les constructions constituant de la surface de plancher, la hauteur des constructions ne
pourra excéder 12 meétres a I'égout du toit. Pour tout ensemble de batiments commerc1AUX situé
sur des terrains d'une superficie supérieure a 40 000 m?, la hauteur maximale des émergences
architecturales qui ne constituent pas de la surface de plancher (signal architectural, totem...)
pourra étre supérieure a 12 métres.

10.4 — Dans lereste de la zone 1 AU :

- Dans la bande de 0 a 25,00 m par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques,
pour toutes les constructions, la hauteur a I'égout du toit ne pourra excéder 6,00 métres et la
hauteur absolue ne pourra excéder 9,00 métres.

- Au-dela de 25,00 m par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques, pour toutes les
constructions, la hauteur absolue ne pourra excéder 5,00 métres.

- Au-dela de 25,00 métres par rapport a I'alignement et emprise publique, la hauteur d'une
construction implantée en limite séparative ne pourra excéder 3,00 métres en limite
séparative (hauteur a I'égout) et 4,50 métres en hauteur absolue.
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10.5 Dans le reste de la zone 1AU, ces hauteurs pourront étre dépassées :

- pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intéréts collectifs sous conditions de justifier de cette nécessité.

- Lorsgu'une construction s'adosse a un batiment existant implanté sur la méme unité fonciere
ou a un batiment existant implanté en limite séparative sur l'unité fonciére voisine et d'une hauteur
supérieure a la hauteur autorisée dans la zone. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée sera
celle du batiment sur lequel s'adosse la construction.

ARTICLE1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conformément a l'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de I'article R 111-
21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables.

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur
des batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Les constructions a édifier ou a modifier, intégrées dans un ensemble, doivent tenir compte
tout particulierement de I'ordonnancement architectural des constructions voisines.

Toute architecture imitant des typologies régionalistes d'autres zones géographiques est
interdite.

EN SECTEURS 1Aux, 1AUxy, 1AUxy1 ET 1AUxyv
Traitement des facades

11.1 - Etant donné la spécificité de la zone, liée aux différents types d'activités énumérées ci-
dessus, I'architecture des batiments qui y seront implantés présenteront une volumétrie simple
caractérisée notamment par des batiments a acrotére.

Pour les signaux architecturaux une autre volumétrie pourra étre autorisée.

Murs

11.2 - Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme
soin que les fagades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

11.3 - Les surfaces extérieures ne seront pas brillantes.

11.4 - seront interdits:
- couleurs vives, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire lié a la nature
de la construction.
- Les matér1AUx laissés bruts qui nécessitent un appareillage ou un revétement

tel que les enduits, crépis, bardages...
- Les imitations de matériaux
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Revétement des facades
11.5 - Les surfaces réfléchissantes sont interdites, a |I'exception des parois vitrées.

11.6 - Vu la spécificité de la zone, les épidermes des facades seront constitués de :

- bardages métalliques,

- bardages bois dont la teinte reprend les teintes naturelles des bois (pas de lasures ou
peintures opaques colorées ou cérusées).

- maconneries de béton présentant un travail de surface de qualité (béton lavé, poli,
lasuré, peint, ...).

- maconneries de pierre naturelle,

- revétement des facades recevant un traitement uniforme et n'étant pas composé d'un
mélange de teintes. Pourront recevoir un traitement différencié les volumes ou
batiments isolés justifiés par la composition du batiment. Les éléments de finition des
batiments, tels angles, coiffes, encadrements des baies, seront de la méme teinte que
le bardage employé pour le revétement des facades.

- les revétements extérieurs auront une teinte brune, gris, ou ton pierre.

Couverture, qualité des matériaux de couverture

Forme

11.7 - Une toiture a plusieurs pentes pourra étre utilisée :

- dans le cadre d'un projet architectural permettant une meilleure insertion des batiments réalisés
avec des mesures compensatoires permettant de traiter I'implantation des éléments
techniques tels : groupes de climatisation, groupes de traitement d'air, gaines de ventilation,
antennes ou paraboles, panneaux solaires,

- dans le cas d'un signal architectural.

Ouvertures des le plan de la toiture

11.8 - Des ouvrages de serrurerie, tels que de grandes verrieres permettant d'éclairer un volume par
un jour zénithal, sont également autorisés s'ils s'intégrent a la composition du projet et qu'ils sont
I'expression d'une architecture.

Souches de cheminées et ouvrages techniques

11.9 - Les ouvrages techniques seront regroupés et dissimulés derriére les acrotéres.

Dans le cas de batiments dépourvus d'acrotéres ou d'ouvrages dont I'importance et la volumétrie n'en
permettent pas l'implantation, ces ouvrages recevront un traitement architectural (ex: groupes de
traitement d'air, ventilation climatisation, antennes ou paraboles, etc...)

Clotures
11.10 — La hauteur des clotures ne pourra excéder 2 m.

11.11 — Les clotures autres que les haies vives ou grillages seront recouvertes par une peinture ou un
enduit dont la teinte est prescrite précédemment dans le paragraphe « Murs », a moins que le
matér1AU et sa mise en oeuvre soient de qualité suffisante pour rester apparent.

DANS LE RESTE DE LA ZONE 1AU

Dans le cadre d'un parti architectural particulier, le recours a des matér1AUx et des mises en oeuvre
innovantes en matiére d'aspect et de techniques de construction, liés par exemple, au choix d'une
démarche relevant du développement durable des constructions ou de I'utilisation d'énergie
renouvelable, est admis.

Dans le cas de la réhabilitation d'une construction existante, les travaux de rénovation doivent
- assurer I'ordonnancement et les proportions des ouvertures sur les facades visibles depuis
les espaces publics ;

Modification simplifiée n°7 11




Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Recu en préfecture le 07/02/2023

PLU de COUTRAS Publié le

~

ID : 033-200070092-20230203-2023_02_006-DE

- réutiliser les menuiseries existantes (volets par exemple) ou les changer a l'identique ;
- pérenniser I'emploi des matér1AUx d'origine (pierre,...)

Les constructions de faible surface (moins de 20 m? de surface de plancher) et les annexes doivent
étre

- intégrées a la cloture, ou

- adossées a une construction existante en limite séparative sur I'unité fonciére voisine.

Les éléments techniques nécessaires a la régulation de la température interne de la construction
(climatiseur,...) devront étre intégrés au volume général de la construction et masqués depuis I'espace
public.

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas aux constructions, batiments techniques, ouvrages et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs, ainsi qu'aux
secteurs 1AUe et 1AUgv au regard de leur vocation.

Toitures
Les toitures devront étre traitées avec soin car visibles depuis le coteau.

Les toitures a pente(s) doivent étre :

- en tuiles (terre cuite, béton)... mais de teinte terre cuite naturelle, vieillie, rose et paille.

- en métal (bac acier, zinc, cuivre,...) a condition d'utiliser des teintes foncées ou des
éléments pré-patinés afin de limiter les effets de réverbération.

- d'autres matéri1AUx sont possibles (végétalisation...), dans le cas d'un projet d'un parti
architectural spécifique ou dans le cas de la réhabilitation d'une construction a son été
d'origine.

Leur pente sera comprise soit entre 2 et 7 % pour les toitures « terrasses » soit entre 25 et 33 % pour
les toitures a pente.

Les couvertures translucides, polycarbonate ou verre devront répondre aux mémes soucis
d'intégration en évitant les éléments réfléchissants.

Les fenétres de toit devront étre intégrées a la toiture ou étre traitées sous forme de lucarne,
lanterneau ...

Les installations nécessaires a la production d'énergie renouvelable intégrées a la
volumétrie du toit sont autorisées.

Les équipements techniques : cheminée, extracteur, antenne devront figurer au volet paysager
et montrer leur intégration a I'architecture globale.

Murs

L'emploi a nu, en parement extérieur de matér1 AUx destinés a étre enduits est interdit.

Le parement extérieur des murs sera soit :

e en pierre de Gironde

e en enduits, qui s'inspireront, pour la teinte des tons pierre de Gironde. en bardage bois soit
brut, soit 'azuré ou peint d'un ton mat.

e en bardage métallique obligatoirement thermo laqué. La teinte de sa finition sera sombre
(vert foncé, marron, gris foncé, ...) de sorte a s'intégrer au paysage et a éviter une réflexion
trop importante de la lumiére.

e les parements de finition (terre cuite, béton lissé, panneau composite...) sont autorisés
a condition d'éviter la réflexion de la lumiére.

Le volet architectural devra justifier de I'emploi de ces matér1AUx.
e leblanc, les couleurs vives et les teintes pastelles sont proscrites.
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Clotures

La cloture sur voies ne pourra excéder 1 m80 de hauteur.

Elle doit étre constituée d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80m, surmonté d'une partie en
claire-voie,

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cl6tures devront étre congues de maniére a
s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immeédiat.
L'emploi a nu, en parement extérieur de matér1 AUx destinés a étre enduits est interdit.

La cl6ture sur limite séparative ne devra pas excéder 2 métres de haut.

Menuiserie

Les matér1AUx utilisés devront présentés des caractéristiques similaires aux matér1AUx utilisés
a proximité.
Les couleurs vives sont interdites.

Les coffrets des volets roulants posés en saillie sur les fagades sont interdits.
Dans le cas d'une rénovation sur un batiment existant, les volets et portes d'origine seront conservés
et rénovés dans les régles de I'art, ou remplacés par un modéle identique.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Conformément a la réglementation en vigueur, les emplacements de stationnement réalisés pour les
besoins d'une activité ouverte au public ou pour des projets d'habitation devront prévoir des places de
stationnement adaptées aux personnes handicapées.

12.2 En secteurs 1AUx, 1AUxy, 1AUxy1 et 1AUxyyv, il doit é&tre aménagé au minimum :

- Pour I'habitat nécessaire a l'activité désignée a l'article 2.1 : une place de stationnement par
logement au minimum,

- Commerces soumis a autorisation commerciale : I'emprise au sol des surfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a l'autorisation
d'exploitation commerciale prévue aux 1° et 4° du I de l'article L.752-1 du Code de Commerce
et a I'autorisation prévue au 1° de l'article L. 212-7 du Code du Cinéma et de I'image animée,
ne peut excéder un plafond correspondant a la totalité de la surface de plancher des
batiments affectés au commerce. Les espaces paysagers en pleine terre, les surfaces des
aménagements relevant de I'article L.3114-1 du Code des Transports, les surfaces réservées a
|'auto-partage et les places de stationnement destinées a I'alimentation des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables sont déduits de I'emprise au sol des surfaces affectées
au stationnement. La surface des places de stationnement non imperméabilisées compte
pour la moitié de leur surface.

- Autres commerces : méme disposition que les commerces soumis a autorisation commerciale.

- Bureau : une aire de stationnement correspondant a 60% minimum de la surface de plancher du
batiment,

- Artisanat une aire de stationnement correspondant a 30% minimum de la surface de plancher du
batiment,

- Hotels : 1 place par chambre, au minimum,

- Restaurants : 2 places de stationnement pour 10m? de la surface de la salle restaurant, au
minimum.

- Batiments publics, équipements sportifs, salles de spectacles, de réunions : le nombre est a
déterminer en fonction de leur capacité d'accueil. Il ne peut étre inférieur au tiers de ladite
capacité.

12.3 En secteur 1AUxy1 spécifiquement, il doit étre aménagé au minimum :
- Entrepét (stockage et logistique) : une aire de stationnement correspondant aux
besoins des constructions et assurée en dehors des voies publiques.
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En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées a I'alinéa 12.2 ci-dessus ne sont exigées que pour les
surfaces nouvelles créées.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il
doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les
normes fixées a I'alinéa 12.2 ci-dessus.

12.4 - Dans le reste de la zone 1AU, les surfaces affectées au stationnement sur la parcelle,
doivent étre les suivantes :

a - Constructions a usage d'habitation

- pour les constructions a usage d'habitation : 1 place de stationnement par logement, au
minimum.

- au-dela d'un logement, il sera créée 1,5 places par logement (arrondi a I'entier supérieur)
au minimum - exemple : pour 3 logements = 5 places.

b - Constructions recevant du public ou installations ouvertes au public,
sur la base de 25 m?2 nécessaires par place de stationnement dans le cadre d'une
aire de stationnement collectif :

- Commerces : une aire de stationnement correspondant au maximum a 100% de la surface de
plancher des batiments affectés au commerce,

- Bureau : une aire de stationnement correspondant a 60% minimum de la surface de plancher
du batiment,

- Artisanat : une aire de stationnement correspondant a 30% minimum de la surface de
plancher du batiment,

- Hotels : 1 place par chambre, au minimum,

- Restaurants : 2 places de stationnement pour 10m2 de la surface de la salle restaurant, au
minimum,

- Batiments publics, équipements sportifs, salles de spectacles, de réunions : le nombre est a
déterminer en fonction de leur capacité d'accueil. Il ne peut étre inférieur au tiers de la dite
capacité.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises :

- en cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces
nouvelles créées.

- en cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit &étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon
les normes fixées.
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ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES

ET DE PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 - ESPACES LIBRES

Définition
« Les « espaces libres » sont toutes les surfaces non baties de la parcelle (par
exemple les espaces de stationnements font parties des espaces libres). »

13.1 - En secteurs 1AUxy, 1AUxy1l et 1AUx, 15 % minimum de la superficie totale
du terrain doit étre en pleine terre. Les espaces en pleine terre doivent étre plantés d'arbres
et/ou végétalisés, avec au minimum 1 arbre de haute tige pour 250 m? d'espaces libres.

13.2 - En secteur 1AUxyv, 15 % minimum de la superficie totale du terrain doit étre en
pleine terre. Les espaces en pleine terre doivent étre plantés d'arbres et/ou végétalisés. Les
parkings et voiries réalisés en dalles végétalisées seront assimilés a des espaces en pleine
terre.

13.3 - En secteur 1AUe et 1AUgyv, les espaces libres de toute construction doivent étre
aménagés, plantés d'arbres et/ou végétalisés, avec au minimum 1 arbre de haute tige pour
250 m? d'espaces libres.

13.4 - Dans le reste de la zone 1AU, dans la bande de 0 a 25 m par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques, il doit y avoir un minimum de 40% d'espace
libre de toute construction non minéralisé.

13.5 - Dans le reste de la zone 1AU, la bande au-dela de 25 m par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques il doit y avoir un minimum de 60% d'espace
libre de toute construction dont 40% non minéralisé.

2 - PLANTATIONS

13.6 - Dans le cas d'une opération d'ensemble a usage d'habitation, 20% de la surface
doit étre aménagés en espaces verts et plantés.

13.7 - L'aménagement d'espaces verts devra étre prévu pour toute opération
d'ensemble ou construction publique.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

14.1 - Supprimé
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A lissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, il ressort la nécessité de
perenniser les potentialités d'urbanisation de Troquereau sur I'lsle. Néanmoins, cette urbanisation
future doit étre accompagnée réglementairement afin qu’elle contribue a structure le village.

Il sagit de permettre I'organisation urbaine du secteur. Pour cela, I'orientation d’aménagement et de
programmation vient apporter des compléments permettant d’accompagner les vocations des
différentes zones :

- Zone 1AU : a vocation d’habitat & court terme

- Zone 1AUe : a vocation d'équipement public a court terme

- Zone 2AU : 4 vocation d’habitat a long terme.

1- OBJECTIFS

- Permetire une urbanisation structurée et structurante du coeur d'ilot a 'Est de la RD 21.

- Raccrocher les deux franges du village de Troquereau, de part et d’autre de la RD 21.

- Sécuriser les usages autour de la RD 21, en aménageant des traversées par séquences.

- Développer un pdle d'équipement et de place publique clairement identifiable et structurant
le cosur de village.

- Accompagner l'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs par une rationalisation de la
desserte et des réseaux et par I'implantation de nouveaux équipements répondant aux attentes et aux
besoins de la population présente et future.

- Aménager des espaces publics paysagers afin de fédérer les différentes entités baties a la
fois dans les zones a vocation d’habitation et dans la zone a vocation d'éguipements.

- Créer des liaisons alternatives a 'usage de 'automobile internes au village.

- Accompagner l'ouverture de nouveaux axes de desserte par des trames arborées et
végétalisées dans un souci de meilleure intégration de I'urbanisation

- Créer des bandes tampons en bordure de la RD 10 pour préserver les habitations des
nuisances qu'elle peut occasionner.

2- PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

a. Traitement des espaces publics

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des
usages de circulation
Une attention particuliére est a porter sur 'aménagement des accés créés : création d’emplacements
réserves afin d'améliorer la visibilité et la sécurité.

- Creation d’'une voie de desserte locale suivant les principes suivants :
Créer des voies de desserte avec séparation des différents types de circulation.
Accompagnement paysager.
Ameénagement d'espaces publics communs (espace central ou en surlargeur) et infiltration des eaux
pluviales dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées.

- L'organisation de la future zone a urbaniser & vocation d'équipement a I'Est de I'Ecole doit
également prendre en compte un certain nombre d'aménagement pour assurer un bon
fonctionnement et un cadre de vie de qualité :

Création d'une place publique.

Création de stationnements.

Création d’une voie structurant la zone, qui permettra ultérieurement I'urbanisation de la zone 2AU
située sur la frange Nord.
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b. Traitement des espaces plantés

En paraliéle des travaux de viabilisation VRD, un préverdissement du quartier devra étre envisagsé,

afin de livrer des lots pré-plantés.

- Création de lisiéres végétales devant permettre la réalisation d’une interface douce entre secteurs

urbanisés et secteurs naturels et/ou agricoles.

- Création de deux formes paysagéres possibles :
= une forme arborée en alignement et en rapport avec lidentité viticole (essences de
verger a développement moyen (cerisiers, poiriers, prunus, pommiers... ornementaux ou
productifs),
= une forme libre haies bocageres et champétres a base d'essences endémiques et
rustiques (prunelliers, aubépines, chénes en baliveaux, lauriers nobles, sureau ...) ou
ornementales (viorne, lilas, weigela, eleagnus, graminées...), afin d’apporter une diversité
d’habitats et de ressources a la faune, a l'avifaune et aux diverses espéces d'insectes.
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c¢. Equipements particuliers existants ou a créer

- La zone est desservie par le réseau d’adduction en eau potable.

- La zone est desservie par le réseau d'électricité.

- La zone ne sera pas raccordable a I'assainissement collectif.

- Sécurisation des différents carrefours d’accés aux zones urbanisables.

- Création d'espaces publics verts permettant également la desserte de I'ensemble des équipements
aux différents types d'usagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes
d’accessibilités pour les personnes handicapées.

- Intégration de nouvelles voies de desserte internes a créer.

d. Mesures pour limiter les impacts sur I’environnement

Au niveau de la parcelle :
Limitation de I''mperméabilisation des sols :
« vegétalisation des espaces privatifs,
o utilisation de revétements poreux.
Traitement des eaux de toiture a I'échelon de la parcelle :
e imposition de l'infiltration des eaux pluviales sur les parcelles.

Diminuer la production des eaux de ruissellement :
Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le
fonctionnement des systémes de collecte et de stockage.

o limiter les surfaces imperméables,

utiliser des revétements poreux,
végétaliser ensemble des espaces collectifs et privés,
traitement des eaux de voirie a I'échelle du quartier,
décentralisation des systémes de traitement.

® & & @

Ralentir le transit des eaux de ruissellement :
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production
jusqu'a I'exutoire final

e  créer des ensembles de haies et de fossés,

allonger le cheminement de I'eau,
intercaler des bassins tampons,
retarder I'écoulement par percolation,
intercaler des systémes tampons a la source.

Objectif a atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future,
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas étre supérieur 3 litres par seconde a I'hectare
(Q < 3l/s/ha).

e. Principales affectations a conforter ou & créer

- Création d'une nouvelle zone a vocation résidentielle
- Intégrer des principes de densité et de typologie de I'habitat de la maniére suivante selon
I'orientation du terrain.

f. Occupation des sols

Vocation :
- habitation,
- constructions a usage d'annexes,
- équipements publics ou d'intérét collectif.
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g. Voirie et accés

Les voies en impasses sont proscrites. Néanmoins, elles pourront étre tolérées comme indiqué dans
le schéma de principe pour rationaliser |'urbanisation du coeur dflot ou, durant une période donnée
dans le cadre d'une coordination d'un aménagement de secteur. L'important est qu'a terme, toutes les
voies créées soient connectées a un réseau de circulation contribuant au fonctionnement a I'échelle
du quartier ou du village de Troquereau.

Au maximum, un seul accés pour deux habitations sera autorisé.

h. Forme urbaine

Taille parcelle : la zone ne pourra pas étre raccordée a I'assainissement collectif a court terme, selon
le schéma directeur d’assainissement.

Implantation :

ZONE 1AU EN CCEUR D'ILOT :
- alignement ou recul de 5 métres, implantation & 0 ou 3 m minimum des limites séparatives.

ZONE 2AU :

- cefte zone est non réglementée car non ouverte & l'urbanisation, néanmoins, par souci de
structuration du cceur de village de Troquereau, L'Orientation d’Aménagement et de Programmation
indique la nécessité d’avoir un alignement des fagades au Sud de la zone, afin de conforter I'espace
public qui sera créer en zone 1AUe.
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A lissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, la nécessité de pérenniser
les potentialités d’'urbanisation a vocation d’activités économiques d’Eygreteau a été mise en évidence.
Néanmoins, cette urbanisation future doit étre accompagnée réglementairement.

Il s’agit de permettre 'organisation de cette zone d’activité sur le long terme. Pour cela, I'orientation
d’aménagement et de programmation vient apporter des compléments permettant d’accompagner les
vocations des différentes zones :

- Zones 1AUxy et 1AUxyl : a vocation d’activité a court terme

1- OBJECTIES

- Permettre une urbanisation structurée et structurante d’'une zone d’activités longeant la
rocade, en entrée de ville depuis le futur accés venant de I'autoroute A89.

- Mailler I'organisation viaire de cette zone d’activités en s’appuyant sur la rocade comme
réseau primaire et en particulier la voie communale 36 comme réseau secondaire.

- Accompagner l'ouverture a [l'urbanisation par l'implantation de nouvelles entreprises
répondant aux besoins d’emploi de proximité de la population présente et future.

- Accompagner l'ouverture de nouveaux axes de desserte par des trames arborées et
végétalisées dans un souci de meilleure intégration des activités économiques et des espaces dédiés
a leur fonctionnement.

- Créer des bandes tampons en bordure de la zone pour préserver les espaces agricoles et la
zone habité de Lauvirat des conflits d’'usage qu’elle pourrait occasionner.

2- PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

a. Traitement des espaces publics

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des
usages de circulation.
Une attention particuliére est a porter sur l'aménagement des accés créés entre voies de dessertes
principales et secondaires afin d’améliorer la visibilité et la sécurité.

- Création d’une voies structurant la zone selon les principes suivants :
Créer des voies de desserte avec séparation des différents types de circulation.
Accompagnement paysager.
Aménagement d’espaces publics communs (espace central ou en surlargeur) et infiltration des eaux
pluviales dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées.

-L’organisation de la future zone a urbaniser a vocation d’activités doit également prendre en
compte un certain nombre d’'aménagement pour assurer un bon fonctionnement et un cadre de qualité

Création de stationnements.
Création d’'une trame paysagere permettant de recueillir et d’évacuer les eaux de pluies.

b. Traitement des espaces plantés

En parallele des travaux de viabilisation, une trame paysagere doit étre mise en place afin d’intégrer

les futurs espaces urbanisés.

- Création de lisiéres végétales devant permettre la réalisation d’'une interface douce entre secteurs

urbanisés et secteurs habités, naturels et/ou agricoles.

- Création d’une identité paysagére du site, par exemple :
= une forme libre haies bocagéres et champétres a base d’essences endémiques et
rustiques (prunelliers, aubépines, chénes en baliveaux, lauriers nobles, sureau ...) ou
ornementales (viorne, lilas, weigela, eleagnus, graminées...), afin d’apporter une diversité
d’habitats et de ressources a la faune, a I'avifaune et aux diverses espéces d’insectes.
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c. Equipements particuliers existants ou a créer

—La zone est desservie par le réseau d’adduction en eau potable.

—-La zone est desservie par le réseau d’électricité.

—-La zone sera raccordée a I'assainissement collectif : la deuxiéme tranche des travaux d’extension du
réseau d’assainissement collectif est prévue pour la fin de 'année 2011.

—Sécurisation des différents carrefours d’accés aux zones urbanisables.

- Création d’espaces publics verts permettant également la desserte de 'ensemble des équipements
aux différents types d’usagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes
d’accessibilités pour les personnes handicapées.

—Intégration de nouvelles voies de desserte.

d imiter les | Penvi

Au niveau de la parcelle :
Limitation de 'imperméabilisation des sols :
e Vvégétalisation des espaces privatifs,
e utilisation de revétements poreux,
Traitement des eaux de toiture a I'échelon de la parcelle :
e imposition de linfiltration des eaux pluviales sur les parcelles.

Diminuer la production des eaux de ruissellement :
Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le
fonctionnement des systémes de collecte et de stockage.
e limiter les surfaces imperméables,
e utiliser des revétements poreux,
e végétaliser 'ensemble des espaces collectifs et privés,
e traitement des eaux de voirie a I'échelle du quartier,

Ralentir le transit des eaux de ruissellement :

Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production
jusqu’a I'exutoire final

e créer des ensembles de haies et de fossés

e allonger le cheminement de I'eau,

e intercaler des bassins tampons,

e retarder 'écoulement par percolation,

e intercaler des systemes tampons a la source.

Objectif a atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future,
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas étre supérieur a 3 litres par seconde a I’hectare (Q
< 3l/s/ha).

e. Principales affectations & conforter ou a créer

-Création d’'une nouvelle zone & vocation d’activités.
—Intégrer des principes de densité et de typologie de I'habitat de la maniére suivante selon
I'orientation du terrain.

f. Occupation des sols

Vocation selon les sous-secteurs :
—activités artisanales, de bureaux et industrielles
—-hébergement hotelier
—-entrepobt

10
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Les voies en impasses sont proscrites. Des systéemes de bouclage sont prescrits, comme indiqué dans
le schéma de principe, pour rationaliser I'urbanisation du coeur d’flot. L'important est qu’a terme, toutes
les voies créées soient connectées a un réseau de circulation contribuant au fonctionnement a I'échelle

du quartier.

11
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A l'issue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, la nécessité d’'organiser
I'urbanisation d’entrée de ville de Palard a été mise en évidence. Néanmoins, cette urbanisation future
doit étre accompagnée réglementairement afin quelle contribue & clarifier I'entrée de ville et
globalement a en valoriser I'image.

Il s’agit de permettre I'organisation urbaine du secteur pour une vocation d'activités économiques :
commerce, artisanat, bureaux. Pour cela, I'orientation d'aménagement et de programmation vient
apporter des compléments permettant d'accompagner Ia vocation de la zone :

- Zone 1AUx : a vocation d’activité a court terme

1- OBJECTIFS

- Permettre une urbanisation structurée et structurante d’'une zone d'activités traversée par
RD 674 et longeant la voie ferrée.

- Mailler le territoire en raccrochant les nouvelles voies de desserte de la zone en un seul
carrefour sur la RD 674. Un accés supplémentaire 2 la zone pourrait néanmoins étre envisagé plus au
sud a proximité du rond-point.

- Créer des bandes tampons en bordure de la zone pour préserver les habitations et les
espaces agricoles des conlflits d’'usage qu’elle pourrait occasionner, mais aussi pour préserver la zone
des nuisances qui peuvent étre liées a la voie ferrée,

2- PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

a. Traitement des espaces publics

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des
usages de circulation
Une attention particuliére est a porter sur 'aménagement des accés créés entre voies existantes et
voies nouvelles afin d’améliorer la visibilité et la sécurité.

- Création d'une voie structurant la zone et en déterminant I'urbanisation suivant les principes
suivants :
Accompagnement paysager.
Ameénagement d'espaces publics communs (espace central ou en surlargeur) et infiltration des eaux
pluviales dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées.

- L'organisation de la future zone a urbaniser a vocation d'activités doit également prendre en
compte un certain nombre d’aménagement pour assurer un bon fonctionnement et un cadre de
qualite :

Création de stationnements.

b. Traitement des espaces plantés

En paralléle des travaux de viabilisation, une trame paysagére doit étre mise en place afin d'intégrer
les futurs espaces urbanisés.
- Création de lisieres végétales devant permettre la réalisation d’'une interface douce entre secteurs
urbanisés et secteurs naturels et/ou agricoles
- Création de deux formes paysagéres possibles :
= une forme arborée en alignement et en rapport avec l'identité viticole (essences de
verger a développement moyen (cerisiers, poiriers, prunus, pommiers... ornementaux ou

productifs),
» une forme libre haies bocagéres et champétres & base d'essences endémiques et
rustiques (prunelliers, aubépines, chénes en baliveaux, lauriers nobles, sureau ...) ou

ornementales (viorne, lilas, weigela, eleagnus, graminées...), afin d’apparter une diversité
d’habitats et de ressources a la faune, a I'avifaune et aux diverses espéces d'insectes.
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c¢. Equipements particuliers existants ou & créer

- La zone est desservie par le réseau d’adduction en eau potable.

- La zone est desservie par le réseau d'électricité.

- La zone ne sera pas raccordable a I'assainissement collectif.

- Sécurisation des différents carrefours d’accés a la zone.

- Creation d’espaces publics verts permettant également la desserte de 'ensemble des équipements
aux différents types d'usagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes
d'accessibilités pour les personnes handicapées.

- Intégration de nouvelles voies de desserte.

d. Mesures pour limiter les impacts sur ’environnement

Au niveau de la parcelle :
Limitation de I'imperméabilisation des sols :
e vegetalisation des espaces privatifs,
= utilisation de revétements poreux,
Traitement des eaux de toiture a I'échelon de la parcelle :
» imposition de linfiltration des eaux pluviales sur les parcelles.

Diminuer la production des eaux de ruissellement :
Objectif : reduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le
fonctionnement des systémes de collecte et de stockage.
» limiter les surfaces imperméables,
» utiliser des revétements poreux,
» vegétaliser 'ensemble des espaces collectifs et privés
= traitement des eaux de voirie a I'échelle du quartier

Ralentir le transit des eaux de ruissellement :
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production
jusqu'a I'exutoire final

e creer des ensembles de haies et de fossés,

allonger le cheminement de 'eau,
intercaler des bassins tampons,
retarder I'écoulement par percolation,
intercaler des systémes tampons a la source.

Objectif a atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future,
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas étre supérieur 2 3 litres par seconde a ’hectare
(Q < 3l/s/ha).

e. Principales affectations a conforter ou a créer
- Création d’une nouvelle zone & vocation d’activités.
- Intégrer des principes de densité et de typologie de I'habitat de la maniére suivante selon
l'orientation du terrain.

f. Occupation des sols

Vocation :
- activités artisanales, commerciales de bureaux
- hébergements hoteliers

g. Voirie et accés

Les voies en impasses sont proscrites. Des systémes de bouclage sont prescrits, comme indiqué
dans le schéma de principe, pour rationaliser I'urbanisation du cceur d'Tiot. L'important est qu'a terme,
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tqutes les voies créées soient connectées & un réseau de circulation contribuant au fonctionnement a
I'échelle du quartier.
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A lissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, la nécessité d’organiser et
de structurer I'urbanisation de I'lot du Champ de Bataille a ét& mise en évidence. Néanmoins, cette
urbanisation future doit étre accompagnée réglementairement afin qu’elle contribue a clarifier les
fonctions multiples qui seront dévolues a ce site.

Il s’agit de permettre I'organisation urbaine du secteur pour une vocation d’équipements publics et/ou
d’intérét collectif, en lien avec la plaine des sports déja présente sur le site. Pour cela, I'orientation
d’ameénagement et de programmation vient apporter des compléments permettant d’accompagner la
vocation de la zone :

- Zone 1AUe : & vocation d'équipements publics et/ou d’intérét collectif & court terme

3- OBJECTIFS

- Permettre une urbanisation structurée et structurante d’'une zone d'équipements publics
et/ou d'intérét collectif, en continuité avec la plaine des sports.

- Mailler le site et contribuer a I'émergence d’une voie structurante sur la frange Ouest qui
contribuera a desservir la zone 2AU dans le futur.

4- PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

a. Traitement des espaces publics

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des
usages de circulation
Une attention particuliére est a porter sur 'aménagement des accés créés entre voies existantes et
voies nouvelles afin d'améliorer la visibilité et la sécurité.

- Création d'une voie structurant la zone et en déterminant I'urbanisation suivant les principes
suivants :
Accompagnement paysager avec deux formes paysagéres possible :
= une forme arborée en alignement et en rapport avec l'identité viticole (essences de
verger a développement moyen (cerisiers, poiriers, prunus, pommiers... ornementaux ou
productifs),
= une forme libre haies bocageres et champétres & base d'essences endémiques et
rustigues (prunelliers, aubépines, chénes en baliveaux, lauriers nobles, sureau ...) ou
ornementales (viorne, lilas, weigela, eleagnus, graminées...), afin d'apporter une diversité
d’habitats et de ressources a la faune, a I'avifaune et aux diverses espéces d’insectes.
Aménagement d'espaces publics communs (espace central ou en surlargeur) et infiltration des eaux
pluviales dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées.

- L'organisation de la future zone & urbaniser a vocation d'équipements doit également
prendre en compte un certain nombre d’'aménagement pour assurer un bon fonctionnement et un
cadre de qualité ;

Création de stationnements.

b. Equipements particuliers existants ou a créer

- La zone est desservie par le réseau d’adduction en eau potable.

- La zone est desservie par le réseau d’électricité.

- La zone sera raccordable a I'assainissement collectif.

- Sécurisation des différents carrefours d’accés a la zone.

- Création d’espaces publics verts permettant également la desserte de I'ensemble des équipements
aux différents types d'usagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes
d'accessibilités pour les personnes handicapées.

- Intégration de nouvelles voies de desserte.
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c. Mesures pour limiter les impacts sur ’environnement

Au niveau de la parcelle :
Limitation de I'i'mperméabilisation des sols :
e vegetalisation des espaces libres,
o utilisation de revétements poreux,
Traitement des eaux de toiture a I'échelon de la parcelle :
» imposition de l'infiltration des eaux pluviales sur les parcelles.

Diminuer la production des eaux de ruissellement :
Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le
fonctionnement des systémes de collecte et de stockage.
e limiter les surfaces imperméables,
e utiliser des revétements poreusx,
e végétaliser 'ensemble des espaces collectifs
e traitement des eaux de voirie a I'échelle du quartier

Ralentir le transit des eaux de ruissellement :
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production
jusqu’'a I'exutoire final

e créer des ensembles de haies et de fossés,

allonger le cheminement de 'eau,
intercaler des bassins tampons,
retarder I'écoulement par percolation,
intercaler des systemes tampons a la source.

2 & ° @

Objectif a atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future,
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas étre supérieur a 3 litres par seconde a I’hectare
(Q < 3l/s/ha).

d. Principales affectations a conforter ou a créer

- Création d’'une nouvelle zone a vocation d’équipements.

e. Occupation des sols

Vocation :
- équipements publics et/ou d'intérét collectif

f. Voirie et accés
Les voies en impasses sont a éviter. Des systémes de bouclage sont prescrits, comme indiqué dans
le schéma de principe, pour rationaliser I'urbanisation du coeur dTlot. L'important est qu'a terme,

toutes les voies créées soient connectées a un réseau de circulation contribuant au fonctionnement a
I'échelle du quartier.
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Plan Local d'Urbanisme de Coutras Orientations d'A - T

A lissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, la nécessité d'organiser et
de structurer I'urbanisation de I'entrée de ville est, via la RD10, a été mise en évidence. Néanmoins,
cette urbanisation future doit &tre accompagnée réglementairement afin qu'elle contribue a clarifier les
fonctions multiples qui seront dévolues a ce site. Ce site a particuliérement évolué ces derniers mois
avec la finalisation du bouclage de la rocade est de Coutras.

Il s’agit de permettre I'organisation du secteur pour une vocation d’équipements publics et/ou d'intérét
collectif, dans un site ou la vocation résidentielle est difficile & maintenir compte tenu des nuisances
engendrées par la RD10 et la rocade. Pour cela, I'orientation d'aménagement et de programmation
vient apporter des compléments permettant d'accompagner la vocation de la zone :

- Zone 1AUe : a vocation d'équipements publics et/ou d'intérét collectif a court terme

1- OBJECTIFS

- Permettre une urbanisation structurée et structurante d'une zone d’équipements publics
et/ou d'intérét collectif.

- Limiter 'impact de la rocade, par la mise en place d'un mail planté venant limiter les
nuisances visuelles et sonores de cet axe.

2- PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

a. Traitement des espaces publics

- Aménagement de I'accés créé sur la RD10 afin d’améliorer la visibilité et la sécurité.

- L'organisation de la future zone & urbaniser a vocation d'équipements doit également
prendre en compte un certain nombre d'aménagement pour assurer un bon fonctionnement et un
cadre de qualité :

Création de stationnements.

- Une possibilit¢ d'accés sur l'arriére de [I'flot doit étre maintenu dans I'hypothése d'un
déeveloppement future de la zone ou dans I'hypothése de la volonté de reconnecter les quartiers
d’habitation plus & 'ouest

b. Equipements particuliers existants ou a créer

- La zone est desservie par le réseau d’adduction en eau potable.

- La zone est desservie par le réseau d'électricité.

- La zone sera raccordable & I'assainissement collectif.

- Sécurisation d’un carrefour d’accés a la zone.

- Création d’'espaces publics verts permettant également la desserte de I'ensemble des équipements
aux differents types d'usagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes
d’accessibilités pour les personnes handicapées.

- Intégration d’une nouvelle voie de desserte.

c. Mesures pour limiter les impacts sur ’environnement

Au niveau de la parcelle :
Limitation de l'imperméabilisation des sols :
e veégetalisation des espaces libres,
« utilisation de revétements poreux,
Traitement des eaux de toiture a I'échelon de la parcelle :
* imposition de Tinfiltration des eaux pluviales sur les parcelles.
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Plan Lacal d’'Urbanisme de Coutras Orientations d’

Diminuer |la production des eaux de ruissellement :
Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le
fonctionnement des systémes de collecte et de stockage.
s limiter les surfaces imperméables,
o utiliser des revétements poreux,
e vegetaliser 'ensemble des espaces collectifs
e traitement des eaux de voirie a I'échelle de la zone

Ralentir le transit des eaux de ruissellement :
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production
jusqu'a I'exutoire final

s créer des ensembles de haies et de fossés,

allonger le cheminement de I'eau,
intercaler des bassins tampons,
retarder I'écoulement par percolation,
intercaler des systémes tampons a la source.

® @ ® @

Obijectif a atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future,
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas étre supérieur 2 3 litres par seconde a I’hectare
(Q < 3l/s/ha).

d. Principales affectations a conforter ou & créer

- Création d’'une nouvelle zone & vocation d'équipements.

e. Occupation des sols

Vocation :
- équipements publics et/ou d’intérét collectif

f. Voirie et acces

Les voies en impasses sont a éviter. Des systémes de bouclage sont prescrits. L'important est qu'a
terme, toutes les voies créées soient connectées a un réseau de circulation contribuant au

fonctionnement a I'échelle du quartier.
A court terme cet objectif peut étre difficile a atteindre. C'est pourquoi, ia possibilité d’un accés sur
I'arriére de I'ilot doit étre préservée.
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Alissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, la nécessité de programmer
une aire d'accueil des gens du voyage a été actée. Le positionnement du site a été validé mais doit
faire I'objet de quelques orientations afin d’en assurer la pleine intégration.

Il s'agit de permettre I'organisation urbaine du secteur pour une vocation d’aire d’accueil des gens du
voyage. Pour cela, I'orientation d'aménagement et de programmation vient apporter des compléments
permettant d'accompagner la vocation de la zone :

- Zone 1AUgV : a vocation d'accueil d’une aire d'accueil des gens du voyage.

3- OBJECTIFS

- Permettre une intégration paysageére des futurs équipements dédiés a ce secteur.
- Créer un accés sécurisé surla RD 21.

4- PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

a. Traitement des espaces publics

- Aménagement d'une voie existante pour permettre une sécurisation des entrées et sorties
sur le secteur.
- Accompagnement paysager des limites séparatives du secteur.

b. Traitement des espaces plantés

En parallele des travaux de viabilisation, une trame paysagére doit étre mise en place afin d'intégrer

les futurs espaces urbanisés.

- Creation de lisieres végétales devant permettre la réalisation d'une interface douce entre secteurs

urbanisés et secteurs naturels et/ou agricoles

- Création de deux formes paysagéres possibles :
* une forme arborée en alignement et en rapport avec I'identité viticole (essences de
verger a développement moyen (cerisiers, poiriers, prunus, pommiers... ornementaux ou
productifs),
* une forme libre haies bocagéres et champétres & base d'essences endémiques et
rustiques (prunelliers, aubépines, chénes en baliveaux, lauriers nobles, sureau ...) ou
ornementales (viorne, lilas, weigela, eleagnus, graminées...), afin d'apporter une diversité
d’habitats et de ressources a la faune, a I'avifaune et aux diverses espéces d'insectes.

c. Equipements particuliers existants ou a créer

- La zone est desservie par le réseau d’adduction en eau potable.
- La zone est desservie par le réseau d’électricité.

- La zone ne sera pas raccordable a I'assainissement collectif.

- Sécurisation d'un carrefour d’accés & la zone.

d. Mesures pour limiter les impacts sur I’environnement

Au niveau de la parcelle :
Limitation de l'imperméabilisation des sols :
e vegeétalisation des espaces privatifs,
s utilisation de revétements poreux,
Traitement des eaux de toiture & I'échelon de la parcelle
e imposition de l'infiltration des eaux pluviales sur les parcelles.

Diminuer la production des eaux de ruissellement :
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Plan Local d'Urbanisme de Coutras Crientations d'

Objectif : reduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le
fonctionnement des systémes de collecte et de stockage.

o limiter les surfaces imperméables,

e utiliser des revétements poreux,

e vegetaliser 'ensemble des espaces collectifs et privés

e traitement des eaux de voirie a I'échelle du quartier

Ralentir le transit des eaux de ruissellement :
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production
jusqu'a I'exutoire final

e créer des ensembles de haies et de fossés,

allonger le cheminement de I'eau,
intercaler des bassins tampons,
retarder I'écoulement par percolation,
intercaler des systémes tampons a la source.

Objectif a atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future,
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas étre supérieur a 3 litres par seconde a I’hectare
(Q = 3l/s/ha).

e. Principales affectations a conforter ou a créer

- Création d'une nouvelle zone a vocation d’aire d'accueil des gens du voyage.

f. Occupation des sols

Vocation :
- aire d'accueil des gens du voyage

g. Voirie et accés

Compte tenu de la nature de la zone et de sa vocation, aucune prescription particuliére n'est donnée.
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Personne Publique Associée

Avis

Réponses de |'autorité compétente

Direction Départementale des
Territoire de la Mer
Service Accompagnement territorial

Il a été remarqué dans un premier temps que les
explications de la modification portant sur la hauteur
des batiments autorisés et de stationnement ne
permettent pas de comprendre en quoi elles répondent
au besoin spécifié. Des précisions sont a apporter sur
trois points :

L'impact potentiel des batiments de 23 metres
de hauteur sur fonds voisins, au regard des
marges de recul
conservées a 5 metres.

L'aire de stationnement correspondant aux
besoins des constructions et assurée en dehors
des voies publiques de I'article 12, au regard
des objectifs page 5 a savoir « préciser les
besoins en places de stationnement avec la
sous-destination ajoutée ».

L'impact des béatiments hauts et de la haie
d'arbres en périphérie de zone sur le paysage
proche et lointain.

sur limites séparatives

Dans un second temps, sur |'aspect environnemental, il

a été remarqué que des précisions manquent sur les

points suivants :

e Les enjeux liés aux zones humides ont été
partiellement pris en compte, ne traitant les
zones humides étudiées qu’au regard des
critéres végétaux et non pédologiques.

e Les enjeux forts a trés forts en ce qui
concerne les font face a
I'implantation de I'entrep6t central de

oiseaux

grande hauteur qui pourrait remettre en
question l'utilité des lieux de refuges
d'especes formés par boisements au nord-

Concemant l'impact visuel sur les paysages environnants lié a la
hauteur des batiments :

Dans un premier temps, il estimportant de rappeler la nécessité d'une
telle hauteur, directement liée a I'activité projetée dans le batiment.

Il est également nécessaire de préciser que le projet fera I'objet d'une
étude d'impact environnementale ou sera évaluer I'impact paysager
du batiment et pour lequel la séquence ERC permettra de trouver un
équilibre entre les besoins liés a I'activité et 'impact sur le paysage
environnant.

En I'état de notre connaissance du projet (absence de plan de masse
et/ou d'insertion 3D du projet), il est difficile d’évaluer cet impact
et/ou de contraindre arbitrairement la hauteur au risque de remettre
en question la faisabilité du projet.

Concernant la justification du besoin de stationnement :

Nous souhaitons adapter le nombre de places de stationnement
imposé aux besoins réels de I'entreprise. En effet au vu du type
d‘activité (logistique) du nombre d’employés, de visiteurs et de clients
sur le site I'entreprise a besoin de 49 places. Au vu du nombre
d’emplois rapporté au métre carré relativement faible da a l'activité
que le nombre de places de

afin de perméabiliser

souhaitons
pertinent

logistique nous

stationnement soit d'éviter

inutilement.
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est du projet. Des impacts potentiels sont a
craindre sur ces especes.

Concernant les enjeux environnementaux liés aux zones humides :

A toutes fins utiles, |'avis conforme de |'autorité environnementale
n'émet aucune observation a ce sujet.

Il est important de rappeler l'inscription de cette zone en 1AU au PLU
opposable. La modification du reglement de cette zone n'impact pas
davantage le sol.

Il est également nécessaire de préciser que le projet fera I'objet d'une
étude d'impact environnementale ou sera vérifier le caractére humide
du foncier concerné et pour lequel la séquence ERC permettra de
trouver un équilibre entre les besoins liés a |'activité et I'impact sur le
sol.

Nous annexons a cette synthése un pré-diagnostic environnemental
évaluant la présence de zones humides.

Comme pour le potentiel impact sur le paysage environnant, en |'état
de notre connaissance du projet (absence de plan de masse et/ou
d'insertion 3D du projet), il est difficile d'intégrer des contraintes
réglementaires dans le document d’urbanisme au risque de remettre
en question la faisabilité du projet.

Ces contraintes apparaitront de fait lors de la phase opérationnelle
lors du dépdt d'autorisation d’urbanisme en intégrant les mesures
issues de |'étude d'impact environnementale
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Concernant les enjeux environnementaux liés aux oiseaux :

Comme pour 'impact potentiel sur le paysage environnant, nous
rappelons a nouveau la nécessité d'une telle hauteur en lien avec
I'activité projetée.

Nous rappelons également a nouveau que le projet fera |'objet d'une
étude d'impact environnementale pour laquelle sera un expert
ornithologue pourra étre missionné et vérifier les enjeux réels liés a la
hauteur du béatiment. La séquence ERC permettra de trouver un
équilibre entre les besoins liés a I'activité et Iimpact sur la faune
ornithologique.

Péle Territorial du Grand Libournais

Afin d'améliorer la compatibilité du PLU avec le SCoT

révisé,

notamment

vis-a-vis du Document

d’Aménagement Artisanal, Commercial et Logistique
(DAACL) en cours d'élaboration, il est demandé :

De modifier le réeglement des zones 1AU ou
a minima de la zone 1AUxy1, pour interdire
les
commerciale.

constructions a destination

Dun point de vue environnemental, il est également

demandé:

D'apporter  des les
sensibilités environnementales du site,
notamment sur la présomption des zones
humides.

précisions  sur

De compléter le réglement de la zone
1AUxy1 pour réduire I'impact visuel sur les
paysages environnants.

Concernant l'interdiction de la destination commerciale :

La ville souhaite conserver la destination commerciale, afin de ne pas
se fermer d’opportunité.

La Cali souhaite autoriser I'implantation d’une activité commerciale
(enseigne nationale) ayant principalement comme clientéle des
professionnels, c’est en cela qu’une implantation dans un secteur
économique est pertinente.

Concernant les enjeux environnementaux liés aux zones humides et a
I'impact paysager du a la hauteur du batiment :

Voir réponses apportées a la DDTM pour les mémes remarques ci-
dessus.

La hauteur projetée est directement liée a I'activité.
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Le projet fera I'objet d'une étude d'impact environnementale. La
séquence ERC permettra de trouver un équilibre entre les besoins liés
a l'activité et I'impact sur I'environnement.




Enreqistrement - 10/11/2022 (12-21)

Envoyé en préfecture le 07/02/2023

Recu en préfecture le 07/02/2023
\/ “ Publié le ~
Y]
» ID : 033-200070092-20230203-2023_02_006-DE

Chombre
«~Métiers
~« Artisanat

Bordeaux, le 3 novembre 2022

Monsieur le Président
Communauté d’agglomération du
Libournais

42 Rue Jules Ferry

33500 Libourne

Obijet : Modification simplifiée n°7 du PLU de Coutras

Dossier suivi par : Evanguelia Montarnier- 05 56 999 118
evanguelia.montarnier@cm-bordeaux.fr

Monsieur le Président,

Le projet de modification simplifiée n°7 du PLU de Coutras porte essentiellement sur
Iintroduction d’un sous secteur 1AUxyl de la zone 1AUxy de la ZAE Eygreteau afin d’y
permettre |'accueil d’'une entreprise de logistique. Cette modification introduit une zone
1AUxy au réglement, autorisant les activités de logistique, la création d’entrepéts, définissant
les besoins en place de stationnement et faisant évoluer la hauteur maximum des
constructions. Le dit sous-secteur est porté au plan de zonage et son OAP est réformée.

La zone 1AUxy existant déja, la création du sous-secteur ne fait que moduler les régles
existantes sans porter atteinte ni au PADD ni au zonage du PLU, aussi, j'ai le plaisir d’émettre

un Avis Favorable sur ce projet de modification simplifiée n°7 du PLU de Coutras.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, mes sincéres salutations.

La Présidente,

LAPORTE

REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté - Egalité — Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT NOUVELLE AQUITAINE - GIRONDE-
46 rue du Général de Larminat » 33074 BORDEAUX CEDEX +

05 56 999 100 = economie33@cm-bordeaux.fr

» www.artisans-gironde.frs
Décret n* 2016 -166 du 18 février 2016
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Monsieur le Maire de la commune de Coutras

Communauté d’Agglomération du Libournais
33 Avenue de la Gare
33870 Vayres

Bordeaux, le 14 octobre 2022

Suite & votre mail.du 7 octobre 2022, concernant le projet de modification simplifiée du PLU de la commune
de Coutras, nous formulons un avis dans le cadre de I'article R.153-6 du Code de I'Urbanisme.

Nous n’avons pas de remarque particuliére dans la mesure ou, d’aprés les éléments transmis, les

modifications n'impactent pas les espaces forestiers de maniére significative.

Nous nous permettohs toutefois de rappeler que les parcelles boisées qui seraient classées en zone
urbanisable sont soumises & autorisation de défrichement au titre de l'article L.341-1 et suivants du Code Forestier.

Au vu de ces éléments, nous émettons un avis favorable.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée,

Centre National de la Propriété Forestiére | Nouvelle-Aquitaine

Maison de la Forét

6 Parvis des Chartrons — CS 41255 - 33075 Bordeaux Cedex

+33 (0)5 56 01 54 70

nouvelle-aquitaine@cnpf.fr — nouvelle-aquitaine.cnpf.fr

Etablissernent public national régi par les articles L321-1 et suivants du Code Forastier SIRET 180 092 355 00084 - APE 84.13Z - TVA Intracommunautaire FR 751 800 923 55
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N/RéF. : ddtm/sat-RR/CG-ualhg/2022-015 Libourne, le 08 novembre 2022

Affaire suivie par:

Richard RAILLARD

Unité Aménagement du Libournais et Haute Gironde La Cheffe d’Unité
Tél: 05 54 69 21 93 ou 06 80 90 84 11

Mél : richard.raillard@gironde.gouv.fr a

Monsieur le Président de la v
Communauté d’Agglomération du Libournais

Objet : Avis de I'Etat sur la projet de modification simplifiée n°2 du PLU de Coutras

Par arrété du 28 février 2022, vous avez engagé une procédure de modification simplifiée du plan local
d'urbanisme de la commune de Coutras, approuvé le 30 janvier 2013. Par courriel du 10 octobre 2022,
vous nous avez notifié le dossier pour avis.

Cette procédure a pour objet de permettre la réalisation d’une plateforme logistique de 11 600 m? de
stockage avec quais de réception et d'expédition, bureaux et locaux sociaux (12 800 m? au total). Un
dispositif permettant de ranger des palettes sur rack (transtockeur) est prevu demandant des hauteurs
de batiment pouvant aller jusqu’a 23 métres.

Le présent dossier entend donc créer un sous-secteur 1AUxy1 dans l'actuelle zone TAUxy pour autoriser
la logistique sur une partie de cette zone. Ainsi, il est prévu de faire évoluer le réglement pour
permettre la sous-destination « entrepdt » (activités de stockage et de Ioglsthue) modifier les régles de
hauteur en lien avec cette sous-destination ainsi que les régles pour préciser les besoins en places de
stationnement avec la nouvelle sous-destination autorisée et faire évoluer les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) pour les adapter au projet.

Sur la forme, la présente procédure n‘appelle pas d'observation de ma part. Il est & noter toutefois
qu‘en cas de réduction d‘une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la quallte des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 2 induire de graves risques de
nuisance, la procédure de modification simplifiée pourrait ne pas &tre adaptée.

Sur le fond, la notice explicative liste les modifications apportées aux divers documents composant un
dossier de PLU (réglement écrit, graphique et OAP), mais ne détaille pas en quoi les modifications.
apportées répondront aux besoins. C'est par exemple le cas dans le réglement notamment en termes
de hauteur des batiments autorisés et de stationnement.

Sur le premier point, on peut s’interroger sur I'impact sur fonds voisin des batiments de 23 matres de
hauteur, au regard des marges de recul sur limites séparatives conservées 3 5 métres.

35, rue de Géreaux

33500 Libourne

Tél: 05 54 69 21 50

Mél : sar.ddtm-33@agironde.gouv.fr

www_gironde.gouv.fr 112
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On peut également s’interroger sur le second point concernant I’écriture réglementaire trés ouverte de
Iarticle 12, « une aire de stationnement correspondant aux besoins des constructions et assurée en
dehors des voies publiques » qui n'apporte ‘pas les précisions annoncées dans les objectifs page 5 a
savoir « préciser les besoins en places de stationnement avec la sous-destination ajoutée ».

De mé&me, au regard de la hauteur importante des batiments envisagés et des incidences paysagéres
potentielles, les évolutions apportées dans I'OAP, telles la haie d’arbres en périphérie de zone, ne
permettent pas de confirmer une absence d‘impact dans le paysage proche et lointain.

En ce qui concerne les enjeux environnementaux, un pré-diagnostic a été réalisé afin d'apporter des
précisions au dossier de PLU qui, lors de son élaboration, n‘a pas fait I'objet d‘une évaluation
environnementale. Chaque enjeu est étudié séparément et localement, indépendamment des projets
qui seront réalisés sur les autres zones a urbaniser alentours.

Cette étude montre que les enjeux sont localisés en périphérie du site et que le coeur de la zone est
_libre de tout enjeu fort. Néanmoins, les zones humides n'ont été étudiées qu'au regard des critéres
végétaux et non pédologiques (page 18 du pre-dlagnostlc) '

Par ailleurs, la zone d'étude présente des enjeux forts a trés forts en ce qui concerne les oiseaux (page
46). L'installation d'un entrepdt central de grande hauteur pourrait remettre en question ['utilité des
lieux de refuges d'especes formés par boisements au nord-est du projet. S'agissant d'un projet
présentant une hauteur de 23 meétres sur une superficie de 1 500 4 2 000 m?, des impacts potentiels
sont 3 craindre sur ces espéces.

En conclusion, il est nécessaire de compléter I'argumentation des modifications apportées aux piéces
réglementaires et aux OAP pour permettre la réalisation du projet.

Une réflexion complémentaire concernant les éventuels impacts paysagers et environnementaux liés a
I |mplantat|on de batiments de grande hauteur dans un milieu naturel de plalne ouverte devrait étre
menée.

Je vous invite & prendre en compte les réserves mentionnées dans cet avis et 3 apporter les
complements indispensabiles 2 la fiabilisation juridique du dossier.

Mes services restent & votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de toute ma considération.

Valérie BOUSQUET

Copie : Sous-Préfecture de Libourne - Service Urbanisme p \—(“‘
M. le Maire de Coutras e

212,
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Lgalité

Fraternité

Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif a la
modification simplifiée n°7 du plan local d’'urbanisme (PLU) de
Coutras (33)

N° MRAe 2022ACNA18

dossier KPPAC-2022-n°13237

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de I’article R.104-33 du Code de I’urbanisme

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme notamment son article R.104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des régles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet substituant la dénomination « Inspection générale de I'environnement
et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et du développement
durable »

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 relatif a linspection générale de I'environnement et du
développement durable ;

Vu les arrétés du 11 aodt 2020, du 2 juin 2021 et du 23 novembre 2021 et du 16 juin 2022 portant nomination
des membres des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu la décision du 1° septembre 2022 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale portant délégation
de compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d’examen au cas par cas présentées au titre
des articles R. 104-33 et suivants du Code de I'urbanisme ;

Vu le dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier figurant dans
I'encadré ci-dessus, déposé par la communauté d’agglomération du Libournais, recu le 6 octobre 2022 relatif
a la modification simplifiee n°7 du plan local d’'urbanisme de Coutras, en application des articles R.104-33
deuxieme aliéna a R.104-35 du Code de I'urbanisme ;

Vu la consultation de I'’Agence régionale de santé en date du 11 octobre 2022 ;

Avis conforme n°2022ACNA18 du 5 décembre 2022
1/2
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Considérant que la commune de Coutras, 8 602 habitants en 2018 (so
33,69 km2, couvert par un plan climat énergie territorial (PCET) depuis 2015, souhaite apporter une septiéme

modification simplifi€e a son plan local d’'urbanisme (PLU) approuvé le 30 janvier 2013 ;
Considérant que la procédure a pour objet de :

e créer un sous-secteur 1AUxyl d'une superficie de 1,3 hectare, actuellement en secteur AUxy dont la
superficie est actuellement de 3,2 hectares au total, pour permettre l'implantation d'activités
logistiques ;

» de porter dans ce sous-secteur 1AUxyl, la hauteur maximale des constructions a 15 m et 23 m sous
condition, alors que la hauteur admise est de 12 m en secteur AUxy ;

* de préciser dans lorientation d’aménagement et de programmation (OAP) de ce secteur les
principes d’intégration paysagere des constructions.

Considérant les informations fournies par la collectivité ;

rend un avis conforme

sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de modification
simplifiée n°7 du plan local d’'urbanisme (PLU) de Coutras.

Conformément & l'article R.104-33 du Code de l'urbanisme, la communauté d’agglomération du Libournais
rendra une décision en ce sens.
Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification simplifi€ée n°7 est exigible si celui-
ci, postérieurement au présent avis fait I'objet de modifications. La présente décision ne dispense pas des
obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par ailleurs. Elle ne dispense pas les projets,
éventuellement permis par ce plan, des autorisations administratives ou procédures auxquelles ils sont
soumis.

Fait & Bordeaux, le 5 décembre 2022 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
le membre délégataire

3
o
&>

Didier Bureau

Avis conforme n°2022ACNA18 du 5 décembre 2022
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Réf : JB/JCJ/IM Les Artigues-de-Lussac, le 17 novembre 2022

N*2022-11/65

Monsieur Philippe BUISSON

Communauté d'Agglomeération du Libournais

42 rue Jules Ferry
33503 LIBOURNE

Objet : Avis modification simplifiée n°7 du PLU de COUTRAS

Monsieur le Président,

J'ai accuseé réception le 07/10/2022 d'un dossier concernant la modification simplifiée n°7 du
PLU de COUTRAS prescrite par délibération de la Communauté d'Agglomération du Libournais.

Le projet de modification a pour objectif de faire évoluer le réglement, le plan de zonage et I'OAP
sur une emprise sud-est de la zone 1AUxy d'Eygreteau pour permettre I'accueil d'activités
logistiques aujourd'hui non possibles sur ce secteur, et pour renforcer le traitement paysager
aux abords de cette emprise.

Je vous rappelle que le Document d'aménagement artisanal, commercial et logistique (DAACL)
est en cours d'élaboration. Ce document détermine les conditions d'implantation des
constructions commerciales et des constructions logistiques a I'échelle du Grand Libournais. Il
sera intégré au Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) du SCoT révisé.

Le SCoT du Grand Libournais prescrit que les documents d’urbanisme doivent interdire toute
nouvelle urbanisation pouvant dégrader ou détruire les espaces de zones humides. Au regard
des éléments fournis dans le rapport de présentation de la modification du PLU, le SCoT estime
gue les donnees environnementales ne sont pas suffisantes pour écarter la suspicion d'une
zone humide. Le dossier présenté ne démontre pas ['absence de zones humides puisqu'il est
dit que « les confirmations de terrain se sont basées sur le seul critére d'identification végétale.
Une analyse du caractére « zone humide » de la zone peut éventuellement étre apportée par des
sondages pedologiques ».

Afin d'améliorer la compatibilité du PLU, je recommande d'apporter des précisions sur les
sensibilites environnementales du site, notamment sur la présomption des zones humides.

Je remargue que l'ensemble des zones 1AU dédiées au développement d'activités permettent
la réalisation d'implantations commerciales dans le reglement. Cette modification simplifiée est
I'occasion d'améliorer la compatibilité du PLU avec le SCoT en adaptant, 8 minima, le réglement
de la zone TAUxyl nouvellement créée, notamment en interdisant les constructions a
destination commerciale. Cela semble d'autant plus justifié que le projet de logistique présenté
ne couvre gu'une partie des 6 ha de la zone 1AUxy]1.

Je constate que les régles définies dans I'OAP assurent une meilleure prise en compte de la
gestion des interfaces avec les autres espaces attenants, notamment a travers le « traitement
qualitatif paysager des lisieres pour former un écran végétalisé ». Toutefois, au regard des
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hauteurs importantes permises sur le site (de 15 & 23 métres), 'argumentaire sur I'insertion
paysagére du projet aurait pu étre plus développé (impact sur le grand paysage, impact sur le
périmétre UNESCO, qualité architecturale des batiments, etc.)..De méme, le reglement de la
zone et/ou I'OAP auraient pu mettre en place d'une bande tampon boisée et arborée d'au moins
10 m d'épaisseur sur les marges du site en contact avec la zone agricole, comme le préconise
le SCoT du Grand Libournais.

Ces évolutions du PLU de Coutras sont donc compatibles avec les prescriptions du DOO du
SCoT du Grand Libournais sous reserve :
« demodifier le reglement de la zone 1AUxy1 pour interdire les constructions a destination
commerciale.
o de compléter le réglement de la zone 1AUxy1 pour réduire l'impact visuel sur les
paysages environnants. -

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, & I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Jacques BREILLAT
Présiden_t du Péle Territorial du Grand Libournais

A

=
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1. CONTEXTE ET OBJECTIF DU PROJET

Sur la commune de Coutras, un secteur avec un potentiel d’environ 50 ha est en cours de réflexion par I’Agglomération
libournaise.

Cette étude répond aux besoins de la CALI comme suit :

B Déterminer la sensibilité environnementale de la zone ;

®  Définir au vu de cette sensibilité les contraintes des surfaces mobilisables (zone humide, espéces protégées...), les
études complémentaires et procédures réglementaires associées pour un projet de la CALI ;

B Etablir une premiére approche des potentielles mesures compensatoires réalisables sur ce secteur.

La CALI souhaite réaliser une pré-expertise de la vulnérabilité écologique du site en amont de la conception du projet.
Il est a noter que le pré-diagnostic n’a pas vocation d’analyser la nature et I'importance des impacts du projet. Il s’agit
a ce stade de qualifier les enjeux biodiversité potentiels au droit du site d’étude sur la base des enjeux intrinseques des
espéeces et des habitats.

2. LOCALISATION DU PROJET

La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) se situe dans le département de la Gironde et plus précisément sur lacommune
de Coutras (33230). Cette ZAC se découpe en 4 secteurs pour un total d’environ 50 ha :

e Secteur 1, au Nord-Est, de 149 258 m? correspond a la 1lére tranche de la zone d’Eygreteau en cours de
commercialisation par La Cali. 7 entreprises et 40 emplois y sont déja actifs ;

e Secteur 2, au Nord-Ouest, de 102 363 m? disponibles pour le projet ;

e  Secteur 3, au Sud-Est, de 30 000 m? disponibles pour le projet et correspondant ici a I'aire d’étude immédiate
du projet ;

e  Secteur 4, au Sud-Ouest, de 144 535 m? dont 90 000m? disponibles pour le projet.

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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N \ Carte de localisation de la ZAC
d'Eygreteau, sur la commune de
Coutras (33230)

Légende :

ZAC Eygreteau divisée en secteurs
Secteur 1
Secteur 2
Secteur 3
Secteur 4
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Source : OpenStreetMap, LA CALL
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Date : 04/2022
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Figure 1 : Cartographie de la localisation du projet, source : LA CALI

L’emprise du projet comprend :

B Uneaire d’étude immédiate correspondant au tracé du secteur 3, soit a une surface d’environ 30 000 m? disponible
pour le projet ;

B Une aire d’étude éloignée d’un rayon d’1 km autour de I'aire d’étude immédiate.

Erreur ! Il n'y a pas de texte répondant a ce style dans ce document.
ERREUR ! UTILISEZ L'ONGLET ACCUEIL POUR APPLIQUER 1-NOM DU PROJET AU TEXTE QUE VOUS SOUHAITEZ FAIRE APPARAITRE ICI.

Erreur ! Utilisez I'onglet Accueil pour appliquer 7- Mois au texte que vous souhaitez faire apparaitre ici.
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Carte de localisation du projet
de ZAC d'Eygreteau sur le
secteur 3

Légende :

[ Aire d'étude immediate

1 Aire d'étude éloignée (1km)

Source : Google Satellite, LA CALL

Réalisation : ARTELIA
Date : 04/2022

e
ARTELIA

LAGELD
RIVE DROITE DE BORGEAUX acsion & Solutions.

Figure 2: Localisation de la zone d'étude pour les inventaires naturalistes et I’analyse des données bibliographiques — Artelia, 2022

Un inventaire des zones humides a été réalisé sur la zone d’étude le 11 octobre 2022. Elle a été réalisée au
sein d’Artelia par Sandra MICHALET, écologue naturaliste « habitats, flore et zones humides ».

3. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA DETERMINATION DES ZONES
HUMIDES

La loi sur I’eau du 3 janvier 1992 donne une définition des terrains pouvant étre considérés comme humides au titre de
la nomenclature « Loi sur I'eau », qui a été codifiée a I'article L.211-1 du Code de I'Environnement : « On entend par
zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumatre de fagon
permanente ou temporaire : la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de I'année ».

Le décret n°2007-135 du 30 janvier 2007 précise les critéres de définition et de délimitation des zones humides figurant
a l'article L.211-1 du Code de I'Environnement et codifié) a I'article R.211-108.

L'Arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié par celui du 1°" octobre 2009 précise les criteres de définition et de
délimitation des zones humides en application des articles L.214-7-1 et R.211-108 du Code de I'Environnement. En
outre, le champ d’application de I'arrété est défini a I’article 1°": « Mise en ceuvre de la rubrique 3.3.1.0 de I'article
R.214-1 du Code de I'Environnement ».

Dans son arrété du 24 juillet 2019, se fondant sur I’article L.211-1 du Code de I’environnement, I’Office de la Biodiversité
définit la zone humide selon deux critéres alternatifs a savoir :

- La présence de sols hydromorphes ;

- La présence de végétation hygrophile dés lors qu’il existe bien des végétaux sur le terrain.

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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L’arrété du Conseil d’Etat du 22 février 2017 est donc désormais caduc.

4. METHODOLOGIE ET RESULTATS

4.1. GENERALITE SUR LES ZONES HUMIDES

Les zones humides sont des écosysteme a l'interface entre les milieux terrestres et aquatiques (eau douce ou marine)
caractérisés par la présence d’eau plus ou moins continue. Grace aux processus naturels se déroulant en leur sein, les
zones humides assurent des fonctions de trois types : hydrologiques, épuratrices et écologiques.

e  Fonctions hydrologiques : en stockant et transférant I’eau qui les traverse, les zones humides constituent de
véritables éponges a I'échelle du bassin-versant. Ainsi, elles assurent d’importantes fonctions hydrologiques
comme la régulation naturelle des inondations, la diminution de I'érosion et le soutien des cours d’eau en
période d’étiage.

e  Fonctions épuratrices : le passage de I'eau dans les zones humides permet a ces derniéres d’assurer des
fonctions épuratrices ou biogéochimiques comme la rétention de matiere en suspension, la transformation et
la consommation des nutriments et des toxiques et le stockage du carbone. Ainsi, elles jouent un réle de filtre
fondamental pour la qualité de I'eau.

e  Fonctions écologiques : d’un point de vue écologique, les zones humides sont des écosystemes riches et
complexes, qui offrent des conditions de vie favorables a de nombreuses espéces. En France, la moitié des
oiseaux et un tiers des espéces végétales dépendant de leur existence. De plus, ces milieux jouent un réle
primordial de corridor écologique.

Malgré leurs multiples intéréts, les zones humides sont des milieux souvent détruits ou tres gravement dégradés. Au
cours des derniers siecles, plus de 50 % des milieux humides ont été détruits.

La pression grandissante sur ces milieux a conduit les politiques a les intégrer dans les textes de loi.

4.2. DONNEES BIBLIOGRAPHIQUES

Selon le SDAGE Adour-Garonne, le SAGE Estuaire de la Gironde et milieux associés et le Réseau Partenarial des Données
sur les Zones Humides, I'aire d’étude rapprochée ne traverse pas de zone humide. Néanmoins, on dénombre quelques
zones humides dans I'aire d’étude éloignée. Pour rappel, un inventaire de zones humides est un outil de connaissance
du territoire : c’est un « porter a connaissance » qui peut accompagner des démarches de planification, mais n’a pas, a
lui seul, de portée réglementaire. Méme s’il veut tendre vers I'exhaustivité, un inventaire n’est jamais totalement
exhaustif : il traite de milieux naturels en constante évolution alors qu’il est réalisé a un moment donné sur un espace
limité. L’absence d’entité « zone humide » sur un territoire ne traduit pas forcément I'absence de zone humide.

La cartographie suivante rend compte des espaces identifiés comme zone humide a proximité de la zone d’étude.
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Figure 3: Cartographie des zones humides au sein de I'aire d’étude éloignée (Source : Portail SIG réseau zones humides)

4.3. INVENTAIRES DE TERRAIN

Comme évoquées précédemment et conformément a I'arrété du 24 juin 2008, les zones humides peuvent étre
caractérisées par la détermination de deux criteres que sont : le sol et la végétation.

4.3.1. Méthode de délimitation réglementaire

La méthodologie d’investigation des zones humides est basée sur les recommandations de I’Arrété du 1¢" octobre 2009
modifiant I’Arrété du 24 juin 2008 qui précise les criteres de définition des zones humides. Selon cet arrété, une zone
humide peut étre déterminée de deux maniéres différentes :

- Parlétude dusol:
o Identification d’un histosol (sol tourbeux) ;

o Identification d’un réductisol (sol saturé en eaux en permanence leur conférent une couleur bleu-gris
et une odeur de soufre) avec des traces apparaissant entre 0 et 50 cm de profondeur ;

o Identification d’un rédoxisol (sol saturé en eau une partie de I'année leur conférant des traces de
rouille typique de I'oxydation du fer) avec des traces apparaissant entre 0 et 25 cm de profondeur
avec une accentuation de ces traces en profondeur ;

o ldentification d’un rédoxisol avec des traces apparaissant entre 0 et 50 cm avec une accentuation en
profondeur et une apparition d’un réductisol aux alentours de 80 cm de profondeur.

Un sondage par habitat homogéne, sans rupture de pente, suffit pour déterminer le caractére humide de la zone.

- Par I’étude de la végétation : un certain nombre d’especes végétales sont caractéristiques de zones humides
et inscrites dans I’Arrété du 1° octobre 2009.

Le recouvrement d’espéces indicatrices de zones humides doit étre supérieur a 50 % pour déterminer le caractére
humide de la zone uniquement avec le critére floristique.

Détermination du critére végétation :

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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L’observation de la végétation se fait idéalement au printemps durant la floraison. A cette période, les habitats naturels
sont définis grace a la typologie Corine Biotopes et comparés a I’Arrété du 24 juin 2008 afin de déterminer si I’habitat
en présence est caractéristique de zone humide (cotation H) ou non. Cette approche est si nécessaire renforcée par
I’étude des placettes végétales, selon la méthodologie et la liste d’espéces indicatrices de zones humides de I’Arrété du
24 juin 2008, complétée par la liste des taxons « zones humides » Gironde du Conservatoire Botanique Sud-Atlantique.
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Figure 4 : Principe de recouvrement des especes caractéristiques de zones humides (Source : Zones-humides.org)

Détermination du critére sol :

Les caractéristiques pédologiques sont analysées par la réalisation de sondages ponctuels a la tariere a la main. Pour
observer au mieux les traces d’hydromorphies (traces caractérisant I'engorgement du sol au moins une partie de
I’'année) dans le sol, il convient de réaliser les sondages a la sortie de I'hiver.

Cette analyse permet d’attribuer une classe d’hydromorphie au type de sol rencontré, conformément au tableau de
classification des sols du GEPPA ci-dessous.

Sols de zone humide

Classes i v v Vi H

Profondeur

circulante

Horizonrédoxique Raisonner selon I"apparition d'un horlfon (rédoxique, réductique...)
Présence de traits rédoxique sur plus de 5 % d'une dansles tranches de profondeurindiquées en rouge (entre 0 et 25 cm,
section (tiches rouille, trainées de déferrification, nodules entre 25et50cm...).
ferromanganiques). Aspect hétérogéne. Eclaircissement
de la matrice vers la profondeur. Exemple:
la classe VIc se caractérise par |"appraition d'un horizon rédoxique
avant 50 cm de profondeur, et I'apparition d’un horizon réductique
Horizon réductique entre 50et 80 cmde profondeur.
« Trait » réductique = couleur gris bleuatre a verdatre
uniforme. Associé a un point bas topographique.

Attention:
> ane pasconsidéreruniquementles tachesrouillecomme
- Horizon histique traits rédoxiques;
Composé uniquement de matiére organique an > ane pas surestimerla présence des horizons réductiques
décomposition et d’eau. Engorgement quasi-permanent. (associés ades pointsbas topographiques).
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Délimitation des zones humides :

Grace a l'identification de ces 2 critéeres, les zones humides peuvent étre délimitées avec davantage de justesse :

- Sur la base de la limite des formations végétales en se basant sur la
limite entre végétation hygrophile caractéristique de zones humides
et végétation non-humide.

- Quand la limite de végétation n’est pas franche (sol artificialisé,
absence de végétation, ...), les limites topographiques sont prises en
compte. Cette méthode est efficace lorsque la présence de zone
humide est liée a la microtopographie.

- En complétant I'observation de la végétation par un diagnostic
pédologique. En effet, dans le cas ou la végétation présente une
répartition complexe et les limites ne sont pas franches, nous nous
appuyons sur les limites supposées pour réaliser des sondages
pédologiques, sous forme de transect perpendiculaires.

Pour le critére pédologique, on effectue un premier sondage a un endroit qui semble humide d’aprés d’autres criteres. Si
le sondage indique une zone humide, on se déplace vers I'extérieur de la zone humide (la distance dépend de
I’homogénéité et de la taille du site) et on réalise un autre sondage. Si le critére indique que I'on est situé hors zone
humide, on se dirige vers la zone humide, jusqu’a identifier la limite humide / non-humide.
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4.3.2. Résultats des inventaires

4.3.2.1. Etude bibliographique

N

Une étude bibliographique a été réalisée avec les données issus de I’Agence de I'eau Adour-Garonne (Zones a
dominantes humides dans le bassin Adour-Garonne) et les données issus de I’Agrocampus Ouest permettant de mettre
en évidence des probabilités de présence des zones humides a I'échelle de la France. Ces données permettent de
démontrer que la zone d’étude a une probabilité tres forte d’étre en zone humide. En effet, elle est située dans la vallée
alluviale du bassin de la Dordogne (zone a dominante humide d’apres les données de I’Agence de I’eau Adour-Garonne)
et a une probabilité tres forte a forte d’étre en zone humide (Agrocampus Ouest).

[ Aire Etude Immediate

Zones a dominantes humides
(Bassin Adour-Garonne)

0 500 1000 m
L I

Figure 5 : Localisation des zones a dominantes humides sur le Bassin Adour-Garonne (Source : Agence de I'eau Adour-Garonne,
Asconit)
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[ Aire Etude Immediate
Prélocalisation Des Zones Humides
Il Probabilité trés forte

I Probabilité forte

[ Probabilité faible

[ Milieux aquatiques

0 500 1000 m
L I

Figure 6 : Localisation des milieux potentiellement humides a proximité de la zone d'éutde (Source : Agrocampus Ouest)

4.3.2.2.

Critéres végétation

Les habitats naturels identifiés sont analysés au regard de I'arrété du 24 juin 2008, précisant les criteres de définition et
de délimitation des zones humides en application des articles L.214-7-1 et R211-108 du Code de I'Environnement.

La nomenclature Corine Biotope (CB) est analysée par un examen de la végétation pour les milieux cotés « pro-parte »
ou absents de la liste. Les habitats « pro-parte » ou non cotés correspondent, excepté pour le réseau hydrographique,
a des milieux urbanisés ou trés fortement remanié (refus de sondages), n’offrant pas des conditions de sols
caractéristiques de zones humides au sens de |'arrété.

Code EUNIS

Tableau 1- Listes des habitats naturels avérées sur I'aire d'étude rapprochée

Code CB

Intitule

Critere végétal

Caractérisation

zone humide

E5.1 87 Végétations herbacées anthropiques p. -
1.5 37 Frlche's, jachéres ou terres larables b, )
récemment abandonnées
F3.1 31.8 Fourrés tempérées p. -
31.8X . s .
F3.1XF3.131 31831 Fourrés tempérées X Ronciers p. -
E1l 35 Pelouses séches p. -
15.41 89.22 Canaux d’eau non.s.allee completement ) )
artificiels
J1 86 Batiments des villes et villages - -

Légende : p = habitat potentiellement caractéristique des zones humides, H = habitat caractéristique de zones humides
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Les habitats en présence ne sont pas caractéristiques de zones humides. lls ne permettent donc pas de conclure sur les
zones humides présentes. Une analyse du sol est donc nécessaire.

4.3.2.3. Critere sol

Une campagne de sondage a été réalisée afin d’apporter des informations quant a la nature humides des habitats
naturels identifiées.

La surface du site d’étude est d’environ 7,8 ha. En fonction de la topographie du site et de la surface assez importante,
16 sondages a la tariere a la main ont été effectués afin de repérer d’éventuelles traces d’hydromorphie,
caractéristiques de la présence de zones humides.

[ Aire Etude Immediate
% Sondages Pedologiques

0 50 100 m

Figure 7 : Localisation des sondages pédologiques (11/10/2022)

Les sondages doivent étre réalisés sur une profondeur adaptée selon les regles d’observation de I'arrété, soit, comprise
entre 80 et 120 cm (moyenne de 100 cm) permettant d’apprécier le caractére d’hydromorphie ou non du milieu et de
classifier chaque observation selon la répartition GEPPA.

Les fiches des différents sondages sont présentées en annexe 1.

Diagnostic pédologique :

Les sondages 2, 5, 6, 9, 10 et 11 sont relativement homogenes. lls présentent des traces d’hydromorphies, mais ne
s’intensifient pas en profondeur et parfois s’arréte.

Les sondages 3, 7, 8, 13bis, 14bis et 15 n’ont pas pu étre caractérisé avec précision. En effet, la nature du sol trées compact
et la secheresse importante de cette année a rendu impossible la réalisation au mieux de ces sondages. Certains
présentent des traces d’hydromorphie en surface, mais il n’est pas possible de conclure sur les classes d’hydromorphies.
Une nouvelle campagne de sondages a une période plus adaptée au contexte annuelle sera réalisée afin de conclure
sur ces sondages.
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Les autres sondages (1, 4, 12, 12bis et 16) présentent tous des traces d’hydromorphies en surface qui s’intensifient en
profondeur. lls correspondent aux classes Vb, Vd ou Vic de la classification GEPPA.

A noter, le sondage 13 a été réalisé sur une zone semblant humide selon le critére floristique. En effet, la zone est
composée de Jonc diffus, de Saule pourpre, de Lycope d’Europe et de Souchet comestible. Bien que cette derniére soit
une espéce exotique envahissante, les autres espéces sont toutes caractéristiques de zones humides au sens de I'Arrété
du 24 juin 2008. Il s’agit plus précisément d’une petite dépression humide de quelques metres carrés a peine au sein de
la parcelle. Malgré tout, celui-ci n’a pas permis d’identifier une zone humide pédologique, car le sol était trop sec et
compact.

La carte suivante permet de mettre en évidence les résultats des sondages pédologiques ainsi que les surfaces de zones
humides identifiées en croisant les résultats des sondages pédologiques avec la pente. A noter que cette cartographie
n’est que provisoire et devra étre complété.

[ Aire Etude Immediate

Zones humides

Sondages Pedologiques

== Sondage sans trace
d'hydromorphie

4 Sondage présentant des
traces d'hydromorphie

4 Refus de tarriére (sondage
non exploitable)

< Sondage sans trace
d'hydromorphie mais flore
caractéristique de zones humides

Zones Humides
[__] Zones humides floristiques
[ Zones humides pédologiques
Autres

Fossés temporaires
’ Sens de la pente

Figure 8 : Localisation des zones humides rélgementaires
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4.3.3. Conclusion

L’étude des criteres pédologiques et floristiques sur le secteur d’étude conduit a I'identification de zones humides au
niveau de certains sondages et sur les zones les plus basses. Cependant, la nature du sol (compaction) et la secheresse
assez importante de cette année, n’ont pas permis de conclure sur 'ensemble de la zone d’étude. |l sera donc nécessaire
de procéder a une nouvelle campagne a une période plus optimale afin d’identifier 'ensemble des zones humides de la
parcelle.

A ce stade, une surface de 3662 m? de zones humides a été identifiée. La nouvelle campagne de sondages permettra
de confirmer ce chiffre et d’y ajouter des précisions, mais aussi d’analyser les fonctionnalités des zones humides
identifiées selon la méthode ONEMA.
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ANNEXES

1-  FICHES SONDAGES
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" ANNEXE 1
FICHES SONDAGES
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ANNEXES - Fiches techniques

[LOCALISATION | ARTELIA
Commune dmplantation: Coutras (33)
Adrezze (lleu dt, section) Eypreteay - Rue des grands champs
SURFACE: T8 376 m7 erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe ™ Moysnne o Aucure N
5% vers e sud
SOLS : Sables grozsiens argleu, graviers ot galets ( Ferméabe & mperméabie 1
VEGETATION: vépatation nertacés, queigues ‘ourres
HYDROLOGIE: Fosse @ Rutzzseau 1 Ameuremenrt T Aucun |
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve 11 cawen 10"a2x 9 >arn
METEOROLOGIE [ Enzoleile = Sec N
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HORIZON N° 1
ETAT DHUMIDITE
(engorgé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE : Limcneux - Arglieux
FIERROSITE Falble
HYDROMORPHIEE : Déc 1a curtace ot IntencifNoation
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : pe G roullle Géc 3 curfaoce { pluc de |
PROPRIETES MECANIQUES : MEUBLE

HORIZON N* 2
ETAT DHUMIDITE
(engorpé / humide / frals / sec)
TEXTURE DOMINANTE : LUimoneux - Arglleux
FIERROSITE - Importante, col tréc ceo
HYOROMORPHIEE : Retuc de tariére
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : Refuc de tariere
PROPRIETES MECANKQUES : MEUBLE

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

100 {enporpé ! humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

110 FIERROSTE -

HYDROMORPHIE

120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES ©

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

lengorpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE (Classe GEPPA Vb, Vd ou Vic)

REMARQUES
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[COCALISATION | SR
Commune dimpiantaton: Coutras (33)
Adrezze (lleu dt, section) Eypreteau - Rue des grands champs
SURFACE: 78 376 m? erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe ™1 Moysnne @3 Forte 11 Aucure 11
% vers e sud
SOLS Sabies grossiens argieur, graviers ot galets | Fermésbe o Imperméadie I
VEGETATION: vapatation herbacée, queiques foumes
HYDROLOGIE: Fosze ® Rudzzeau Etarg N A=eurement 1 Aucun &
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Néegatve 11 cawcn 10°a20 A >aon
METEQRCQLOGIE © Enzolee Puvew @ Sec N
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HORIZON N* 1
ETAT DHUMIDITE sec
(engorpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE : TERRE SABLEUSE
FIERROSITE : Faible
HYOROMORPHE : Déc 1a curface, pac Tintencifioation
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : Moinc de 6 %
PROPRIETES MECANIKQUES : MEUBLE
HORIZON N° 2
ETAT DHUMIDITE sEC
(engorpé ! humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE : Zableux - Arglleux
FIERROSITE : Faibie
HYDROMORPHIE : f
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : i
PROPRIETES MECANIQUES : MEUBLE
HORIZON N° 3
T
100 e =
TEXTURE DOMINANTE : SABLE - CAILLOUX
110 FIERROSTE - Moyenne
HYDROMORPHE : /
120 COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : !
PROPRIETES MECANIKQUES : MEUBLE
HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE
| [engorpé / Pumide | fravs | zec)
TEXTURE DOMINANTE :
FIERROSITE -
HYOROMORPHE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANKQUES :
TRACES D'HYDROMORPHIE
REMARQUES Prézance de traces dTydromophies mais eles ne s'ntenzifient pas en profondewr
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[LOCALISATION | i
Commune dimplantation: Coutras (33)
Adrezze (leu dt, section): Eypreteay - Rue des grands champs
SURFACE: 72376 m7 ervion
ALTIMETRIE entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe Moyenne W Forte 1 Aucare M
5% vers e sud
SOLS Sables grossiens argleux, graviers e galets ( Ferméade o Imperméadie 17
VEGETATION: vépetation nerbacée, quelques ‘ourmes
HYDROLOGIE. Fosze © Ruzzeau Etarg 11 A*euremant 11 Aucun ¥
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve T ccawe N 10"a2x A >a20"n
METEQRQLOGIE © Enscielie =1 Puview = Sec N

ANNEXES - Fiches techriques osMv202 ARTELIA
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HORIZOH W

ETAT 'HUMIDITE
[=ngorge ! Famide | frais | sec)

TEXTURE DOMINANTE :

TERRE 3AEBLEUEE

FIERRDETE:

HYDRIORPHIE

Traoas Importanis sn curias

COALEUR MATRICE :

MARRON CLAIR

COULEUR: et % TACHES :

Taroher cupsSrisur & &%

FROPRIETEE MECAMIQUES :

MELUELE

HORIZOH W

ETAT D'HUBIDITE
[E=nporge ! Feamide ! frals ! sec)

TEXTURE DOAMIMANTE :

FIERROETE -

HYDRIORPHIE

COULEUR MATRICE :

COULEUR: et % TACHES :

FROPRIETEES MIECANIQUEE -

[engorpé ! Faamide ! frals | sec)

HORIZCH B

ETAT DHUBIDITE

TEXTURE DOMINANTE :

FIERRDETE:

HYDRIORPHIE

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

FROPRIETEE MECAMIQUES :

HORIZOH W

ETAT D'HUBIDITE
[enporpé ! Faamide ! frals | sec)

TEXTURE DOMINANTE -

FIERROETE -

HYDRIADRPHIE

COULEUR MATRICE :

COULBEUR et % TACHEE -

FROPRIETES MECAMIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE

REMARQUES

ANNEXEE - Fiches techniques

|.'.-I:I1:Bﬂ 3 202 ntalick & proximie Oy fosse bordant |3 roue.

S0l trop compact. Le sondage ne peut dond pas St conchuant.

eIz

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)

ARTELIA / JUIN 2022 / REFERENCE ARTELIA : 4353339
PAGE 24 / 56




Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Recu en préfecture le 07/02/2023

~ T
Publié le

ID : 033-200070092-20230203-2023_02_006-DE

[LOCALISATION | e
Commune dimplantation Coutras (33)
Adresse (lleu dt, sectiont Eypretesy - Rue des grands champs
SURFACE : 78 376 mF erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe M Moyenne W Forte 1 Aucure 1
5% vers e sud
SOLS : Sables grossiens argleux, graviers et galets | Ferméable N imperméatie I
VEGETATION: vADAtaton Merbacés qUEIGUEes foumes
HYDROLOGIE: Fosze @ Ruzzeau N Etang 1 ASeurement 1 Aucun A
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve N cratee N 10"a0 W >az0"n
METEQROLOGIE © Enzolené = Fuvew o Sec N
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1

ETAT D'HUMIDITE
[engorgé / humide / frais | sac)

3EC

TEXTURE DOMINANTE :

Arglisux - Sableux

FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

Traoec GAc |a curface

COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : {ache de roullle & pluc de § %
PROPRIETES MECANKQUES : MEUBLE

HORIZON N°

ETAT D™HUMIDITE
(engorpé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :
FIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N
ETAT DHUMIDITE

100 {engorpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

110 FIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

| (engorgé / humide | rois / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -
HYOROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE (Classe GEPPA Vb, Vd ou Vic)

REMARQUES Le zoncops 3 &t réaize pras du fosze shué en bord da route.
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[cocATsATION | ARTELIA.
Commune dimplantation: Coutras (33)
Adresze (leu dt, section)|  Eypretesu - Rue des grands champs
SURFACE : 78 376 mF erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe M Moyenne H Forte 1 Aucure M
5% vers e sud
SOLS Sables grossiens arpleux, graviers et galets | Femréabe o Imperméatie 11
VEGETATION: vApAtation Perbacs quelgues foumes
HYDROLOGIE: Fosze ™ Ruzzeau Etang 11 A=eursment 11 Aucun =1
DATE : 11/102022- 8-13h
TEMPERATURE : Negatve T caoe N a0 A >s20n
METEQROLOGIE ; Enzclene = Puvew o S N

ANNEXES - Fiches techniques os/M11202 ARTELA

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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HORIZON N° 1

ETAT DHUMIDITE azc
(engorgé ! humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE : Limoneux - Arglieux
FIERROSITE - Faibie
HYDROMORPHIE : Tracec 04c la curface
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : taohe de roullie 2 moinc de § %
PROPRIETES MECANIQUES : MEUBLE

HORIZON N*
ETAT DHUMIDITE

100 fengorpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

110 FIERROSITE -

HYDROMORFHIE

120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES ©

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N*
ETAT DHUMIDITE

{engorpé ! humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE

REMARGUES Les races dhydromorphies sont prasentes dés ia surface mals elies ne sntensfient pas en profondewr et sont g

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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/A-\
[COCALISATION ] el iy
Commune dimpiantation: Coutras (33)
Adrezze (lleu dt, section): Eypreteau - Rue des grands champs
SURFACE: 78 376 mF erviron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe M Moyenne W Forte 11 Aucure N
5% vers e sud
SOLS : Sabies grosziens arpleux, gravierns ot galets | Ferméabe o Imperméatie ]
VEGETATION: vapstation Pertacss, queiques foummss
HYDROLOGIE: Fozze W Ruzzeau N Etang 17 ASeursment 11 Aucun |
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve N cawe N a0 R >s20°n
METEQOROQLOGIE © Enzclelie Puvieux = Sec N

ANNEXES - Fiches techniques osM12022 ARTELA

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
{engorgé / humide / frais | sec)

TEXTURE DOMINANTE :

Arglisux - 3ableux

FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

Pac de tracec

COULEUR MATRICE :

MARRON CLAIR

COULEUR et % TACHES ©

PROPRIETES MECANIQUES :

MEUBLE

HORIZON N°

ETAT D™UMIDITE
(engorgé / Pamide / fravs | zac)

TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANKQUES :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES ©

PROPRIETES MECANIQUES :

ABSENCE DE TRACES D'HYDROMORPHIE

REMARQUES

ANNEXES - Fiches techniques

osMm2

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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[ ANNEXEn’l SONDAGEATATARIERE —  [Fchen 7 |
e

ARTELIA.

Commune dimplantation: Coutras (33)

Adresze (leu dt, sectiony|  Eygretesy - Rus des grands champs

SURFACE: 72276 mF erwiron

ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF

PENTE : Faipe M Moyenne @ Forte Aucure N
S% vers e sud
SOLS : Sabies grossiens arpleux, graviers e galets ( Ferméade 0 mperméadie

VEGETATION: vépatation herbacée, queiques ourmes

Foszse @A Ruszeau N Etang N ASeursment 1 Aucun |

11102022 - 8-13h

TEMPERATURE : Negatve T ccawe N 10°a2e @ >a20'n
METEQROLOGIE © Enzolene 1 Puview o Sec 1

ANNEXES - Fiches techniques o202 ARTELIA

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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HORIZON W 1
ETAT DHUBAIDITE
[=ngorpe ! heamide | frais | sec)
TEXTURE DCRIMANTE © Anglisus - Limonsus
FIERROETE = Falbis
HYDROMORPHIE Traoac d'hydromorphls 086 |3 curfacy
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COHULEUR et % TACHES : fachis de roullles 3 pluc de & %
FROPRIETEE MECAMIUES MEUELE

HORIZOMN W

ETAT D'HUBIDITE
[=ngorge ! Fumide ! frals ! sec)
=] TEXTURE DOMINANTE :
FIERROETE =
T HYDROMORPHIE
COULEUR MATRICE :
&0 COHLEUR et % TACHES :
FROPRIETEES MECAMIGUES

HORIZON W
100 ETAT D'HUBIDITE
[=ngorpé ! Famide ! frais | sec)
TEXTURE DOMINANTE :

1o FIERROETE -

HYDRDRADRPHIE

1200 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :

FROFRIETES MECAMIGLES :

HORIZOH W
ETAT D'HUBIDITE
[=ngorpé ! Famide ! frais | sec)
TEXTURE DOMINANTE :

FIERROETE -
HYDRDRADRPHIE
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
FROFRIETES MECAMIGLES :

TRACES D'HYDROMORPHIE

SIuE en bord de rouke.

REMARQUES Lz iraces dipdromorphies sont prisemies dis @ suriacs of sinensMent o profondeur mals e sondage R'a
Btre nEalsd au deds de 45 cm de .

ANMEXEE - Fiches bchniques =y b Lyl ARTELIA
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e

[COCALISATION | . 74
Commaune dimplantation: Coutras (33)
Adresse (leu dt, section) Eygreteau - Rue des grands champs
SURFACE : 78 376 mF arwiron
ALTIMETRIE - entre 12,45 ot 15,7 mNGF
PENTE : Falbe Moysnne 3 Forte ™1 Aucure
S% vers e sud
SOLS Sables grossiens argleux, graviers f galets | Fermésbe 0 imperméabie 1
VEGETATION: vépatation herbacés, queiques fourmes
HYDROLOGIE: Fosze @ Ruzzeau N Etang 1 ASeursment 11 Aucun @A
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve 11 cawen 10 a0 N >azorn
METEQRCLOGIE © Ensciele = Pluview o Sec N

ANNEXES - Fiches techniques osMi202 ARTELIA

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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HORIZOH W= 1
ETAT DHUMIDITE
[=ngorgé ! Faamide ! frads | sec)
TEXTURE DOMIMNAMTE : Anglsu - Limonsus
FIERROSITE - Falbia
HYDRORPHIE : [Traosc 'y dromarphls SSc 13 curfaosy
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULBEUR ot % TACHES. : iaohs ds roullls 3 puc 98 & %
40 FROFRIETES MECAMICUES : MEUELE

=0 HORIZCH W*

ETAT DHUBIDITE
[engorge | bamide | frails | seC)
[=1] TEXTURE DCRINANTE :
FIERROSITE -

T HYDRCHADRPHIE
COULEUR MATRICE :

1] COULEUR et % TACHES :
FROFRIETES MECAMIGUES :

HORIZCH B
100 ETAT DHUMIDITE
|=ngorps ! Faamide /! frais | SEC]
TEXTURE DOMINANTE ©
110 FIERROSITE :
HYDRODRPHIE
120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
FROPRIETEE MECAMIGUEE .

HORIZCH B
ETAT DHUMIDITE
|ENgor ng.'hu'nlde I Trals | SBC)
TEXTURE DOMINANTE ©

FIERROSITE :
HYDROMDRPHIE
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
FROPRIETEE MECAMIGUEE .

TRACES D'HYDROMORPHIE
= E] u SHiE en Bord de ol
Les races digedromonpihies sont présenies diks B surfsce =f $intensBfent an profondesr mals le sondage n's
dire rEalsd sy deds de 25 cm de ;

REMARGUES

ANNEXEE - Fiches techniques £ g ) LP. i ARTELN
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[ ANNEXEnESONDAGEATATARIERE ~ [Fchew 9 |
-

|COCALISATION | PR
Commune dimplantasion: Coutras (33)
Adresze (lieu dt, section) Eypretesu - Rue des grands champs
SURFACE: 78 376 m7 environ
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe ™ Moysnne o Forte 1 Aucure N
£5% vers e sud
SOLS : Sabies gosziens argleur, graviers ot galets | Femmésde o Imperméanie 11
VEGETATION: vépatation herbacée, queiques fourres
Fosze W Rutzzeau M Etang 11 ASaurement 1 Aucun B
11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve T catoe N 10"a0 A >sz0rn
METEQRQLOGIE © Ensclesie 1 Puvew o Sec N

ANNEXES - Fiches techniques osM2022 ARTELIA

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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HORIZON N° 1
ETAT DHUMIDITE
{engorpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE : Arglieux - Limoneux
PIERROSITE - Faible
HYDRCOMORPHIE : Traces dhydromorphie déc 16 om
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : {aohe de roullie 2 moing de § %
PROPRIETES MECANIQUES : MEUBLE

HORIZON N°

ETAT D'HUMIDITE
{engorgé ! humide / frals / sec)

TEXTURE DOMINANTE :
FIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

100 (engorpé / humide / frais ) sec)
TEXTURE DOMINANTE :

110 FIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANKQUES :

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

{engorpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

PIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE
REMARQUES L= zoncaps 3 At4 réaizé praz de ja mason. Les races dhydromomhie ne sont pas irés prononcess et ne

ANNEXES - Fiches techniques osMm2 ARTELA

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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>
ARTELIA.
|COCALISATION |
Commune dimplantation: Coutras (33)
Adrezze (leu dt, section)|  Eypretesu - Rue des grands champs
[CARACTERISTIQUES DELAPARCELLE |
SURFACE: 78 376 m erwiron
ALTIMETRIE entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE Falbe Mcyenne @ Forte 11 Aucre 1
5% vers ie sud
SOLS : Sabies grossiens arpleux, graviers et galess | Fermésdbe o Imperméadie 1
VEGETATION: vépatation nerbacse, quelques ‘ourmss
HYDROLOGIE: Fosse | Rutzzeau 1N Etang 1 ASeuremert 11 Aucun |
[Compmions ]
DATE : 11102022 - 8-13h
JTEMPERATURE Negatve T caoe N 10"a20 A >a20rn
METEOROLOGIE . Enzcielie = Puvew = Sec N

ANNEXES - Fiches techniques osM12022 ARTELIA
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Profondeur en cm

r HORIZON N° 1
10 mw?fmgam 0
TEXTURE DOMINANTE : LUimoneux - Arglieux
FIERROSITE - Falbie
HYDROMORPHIE : Tracec d'hycromorphie 45 om
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : taohe de roullle & pluc de & %

40 ' PROPRIETES MECANIQUES : MEUBLE

-~

50 i HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE
[angorpé | Fumide | fraiz / zac)
80 B TEXTURE DOMINANTE -

Refuc de tarrisre [l PIERROSITE -

70 s £ HYDROMORPHIE :

. COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE
{engorpé / humide / frais / sec)

110 FIERROSITE -

120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N*
ETAT DHUMIDITE

| / hamide ! frais | sec)
TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE :
HYOROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE
commenci Ecm mais ne
realze & plus de 50 cm car ie sol est rop

REMARQUES

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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/’A-\
[LOCALSATION | ARSI,
Commune dmpiantation: Coutras (33)
Adresze (leu dt, section): Eypreteay - Rue des grands champs
SURFACE : 78376 M3 erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe M Moyenne W Forte M Aucure N
5% vers e 2ud
SOLS Sables grossiens argleux, graviens ot galets | Ferméabe o mperméatie 1
VEGETATION: vépatation herbacée, queiques ‘oumes
HYDROLOGIE: Fosze @ Ruzzeau N Etang 1 ASeurement 1 Aucun @
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve N ccawe N 10"a2x QA >azorn
METEOROLOGIE ; Enzoleie Puvew o Sec N

ANNEXES - Fiches techniques osM1202 ARTELA

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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ETAT DHUMIDITE
(engorpé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :

Arglieux - Limoneux

PIERROSITE :

HYDROMORPHIE :

Traces dhydromorphie déc 45 om

COULEUR MATRICE :

MARRON CLAIR

COULEUR et % TACHES :

taohe de roullle & pluc do § %

PROPRIETES MECANIQUES :

MEUBLE

HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
(engorpé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSTE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°

ETAT D™UMIDITE
{engarpé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N*

ETAT DHUMIDITE

{engorpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

PIERROSITE :

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

REMARQUES

ANNEXES - Fiches techniques

TRACES D'HYDROMORPHIE

realse 8 plus de 50 cm car je sol est trop

commenc ommas ne

osMv2022

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)
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ARTELIA
[COCALISATION, | '
Commune dimpiantation: Coutras (33)
Adresze (leu dt, secticn;|  Eypretesu - Rue des grands champs
[CARACTERISTIQUES DE LAPARCELLE |
SURFACE: 78376 mF erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 mNGF
PENTE : Faibie Moyenne @ Forte 1 Aucare 1
5% vers e sud
SOLS : Sabies grossiens arpleux, gravierns o galets ( Ferméabe o imperméabie
VEGETATION: vépatation herbacée, queigues fourrss
Fosze | Rutzzeau M Etang 11 A*eurement 11 Aucun M
_
11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve T catwe N 10°a20° QA >aon
METEQROLOGIE © Enzoleie 1 Puvew o Sec N

ANNEXES - Fiches techniques osM202 ARTELIA
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HORIZON N* 1
ETAT DHUMIDITE
(engorpé / humide ! frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE : Limoneux
FIERROSTE - Falbie
HYDROMORPHE : Tracec dhydromorphie déc 10 om
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : {ache de roullie & pluc de § %
PROPRIETES MECANIQUES : MEUBLE

HORIZON N*

ETAT DHUMIDITE
(engorgé / humide | frais | sec)

TEXTURE DOMINANTE :
PIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N¢
ETAT DHUMIDITE

100 {engorpé / hamide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

110 FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N*
ETAT DHUMIDITE

{engorpé / humide ! frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE (Classe GEPPA Vb, Vd)

KA Le sondage 3 eté réalse pres du foures.

ANNEXES - Fiches techniques osM2m2 ARTELA
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[COCATSATION | iz o
Commune dimplantation: Coutras (33)
Adrezze (leu dt, section:|  Eypretesu - Rue des grands champs
SURFACE: 78 376 mF erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe ™ Moyenne @ Forte M1 Aucure 1
% vers e sud
SOLS : Sabies grozsiens arpleur, graviens ot galets ( Fermésdbe I Imperméabie 1
VEGETATION: vépatation Perbacés, queiques ‘umes
HYDROLOGIE: Fosze @ Rudzzeau N Etang 11 ASeurement 1 Aucun &
DATE - 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve T cawce N a2 N >s20°n
METEQROLOGIE © Enzclene @ Puvew o Sec N

ANNEXES - Fiches techriques DsM2022 ARTELIA
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HORIZON N° 1
ETAT DHUMIDITE
(engorpé / humide / frais | sec)
TEXTURE DOMINANTE : Uimoneux - Arglieux
PIERROSITE - Falbie
HYDROMORPHIE : Tracec c'hydromorphie déc & om
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : taohe de roullle 2 pluc de § %
PROPRIETES MECANIKQUES : MEUBLE

HORIZON N*

ETAT DHUMIDITE
(engorgé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :
FIERROSITE :
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANKQUES :

HORIZON N°

100 ETAT DHUMIDITE
{engorpé / rumide / frais / sec

TEXTURE DOMINANTE :
110 FIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
120 COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

fengorpé / hamide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

PIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIKQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE (Classe GEPPA Vb, Vd ou Vic)

REMARQUES Le zondape 3 At4 réaize 3fin de dAImier ja Zone humide identfiés au ondage 12 Le zondage parmet
dVdersfiar ure Zone humice,
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[LOCALISATION | PO,
Commune d¥mplantaton: Coutras (33)
Adresze (lleu dt, section): Eypretead - Rue des grands champs
SURFACE : 78 376 m7 erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Faibe N Moyenne W Fote N Aucure N
5% vers e zud
SOLS : Sabies grozsiens arpleuy, Qraviens ot galets | Ferméabe o Imperméadie 1
VEGETATION: vépatstion herbacte, queiques fourres
HYDROLOGIE: Fosse W Ruizzeau Etarg 11 A*euremert 11 Aucun B
DATE : 111102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Néegatve T crawee N 10°a20 A >a20"n
METEQOROLOGIE © Enzcleie Puvew o Sec n

ANNEXES - Fiches techniques gsM12022 ARTELA
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ETAT DHUMIDITE
{engorpé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :

Limoneux - Arglieux

PIERROSITE -

Faible

HYDROMORPHIE :

Tracec d'hydromorphie 04 I3 curfaod

COULEUR MATRICE :

MARRON CLAIR

COULEUR et % TACHES ©

taohe de roullle & pluc de § %

PROPRIETES MECANKQUES :

MEUBLE

ETAT DHUMIDITE
(engorpé | humide / frais | sec)

3EC

TEXTURE DOMINANTE :

Arglieux

PIERROSITE -

HYOROMORPHIE :

Tracec d'hydromorphie 0Ac 13 curfaod

COULEUR MATRICE :

MARRON CLAIR

COULEUR et % TACHES :

fache de roullle & pluc de & %

PROPRIETES MECANKQUES :

MEUBLE

HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
{engorpé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
(enporpé / humide / frais ) sec)

TEXTURE DOMINANTE :

PIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES ©

PROPRIETES MECANIQUES :

REMARQUES

TRACES D'HYDROMORPHIE

Le sonddpe 3 ete réaize dans Momiér humide (critre floristique) ot permet didentifer une Zone humide (Critére

Im uniquement car 30l Yop COMPact pour conciure). Les aces de roulies sont besucoup plus mangquées icl.
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ANNEXES - Fiches techniques

[COCALISATION | i i
Comrane dimplantaton: Coutras (33)
Adresze (leu dt, section) Eygretesy - Rus ges grands champs
SURFACE : 78 376 m7 erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Faibe M Moyenne 0 Forte 1 Aucure N
% vers e sud
SOLS Sables grozsiens argleux, graviers et galets | Fermésde o Imperméatie I
VEGETATION: vépatation herbacée, queiques foumes
HYDROLOGIE: Fosze ™ Ruzzeau Etang 11 AMeurement 11 Aucun @
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve 11 craw N a0 o >a2rn
METEQRCLOGIE : Enzclene = Puvew o Sec N

gsMi202
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HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
(engorpe / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :

Limoneux - Arglieux

FIERRCSIME :

HYDROMORPHIE :

Tracec d"hydromorphie GAc Ia curfaod

COUEUR MATRICE :

MARRON CLAIR

COULEUR et % TACHES :

taohe de roullle 3 pluc de § %

PROPRIETES MECANIQUES :

MEUBLE

HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
(engorpé / humide | frais ! sec)

TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -

HYODROMORPHE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
{enporpé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :

PIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
{engorpé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE

REMARQUES

ANNEXES - Fiches techniques

|pmnams&mw!eweamm.

Le soncape 3 te reaise prés de I'omisre afn de déterminer les contour de 1s 2one humice, Le sondage ne

osMvam2
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/Ah\
[LOCALISATION | ARTELIA.
Commune dimplamaton: Coutras (33)
Adresze (lleu dt, section) Eygreteay - Rus des grands champs
SURFACE: 78 376 m7 erwiron
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 mNGF
PENTE : Fale ™M Moyenne 0 Forte 11 Aucure N
£% vers e sud
SOLS : Sabies grossiers argleur, Qraviers ot galses | Ferméade 0T rperméatie 1
VEGETATION: vépasation herbacée, queiques fourras
HYDROLOGIE: Fosze ™ Rutzzeau Etarg 11 AMsurement 11 Aucun |
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve T ccaw N 10rax B >a20"n
METEOQRQLOGIE © Enzolene 1 Puvew o Sec N

ANNEXES - Fiches techniques osM1v202 ARTELIA
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HORIZON N° 1
ETAT DHUMIDITE azc
{engorgé ) humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE : Limoneux - Arglisux
PIERROSITE - Faibie
HYDROMORPHIE : Tracec dhydromorphie d4c § om
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : taohe de roullle & pluc de & %
PROPRIETES MECANIQUES : MEUBLE

HORIZON N°
ETAT DHJMIDITE
(engorpé / humide / frals / s8c)
TEXTURE DOMINANTE
FIERROSITE -
HYDROMORPHIE
COULEUR MATRICE :
&0 COULEUR et % TACHES :
PROPRISTES MECANIQUES :

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

100 (engorpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

110 PIERROSITE :

HYDROMORPHIE :

120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°
ETAT DYUMIDITE

| {engorpe ) humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE (Classe GEPPA VD, Vd ou Vic)

o e Le sondape 3 &té réaise au centre de | parceie. Le sondage 232 positt’ et caractéristique de zones humides.

ANNEXES - Fiches techniques osMRm2
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Commune dimplantation: Coutras (33)
Adresze (lieu dt, section): Eypreteay - Rue des grands champs
SURFACE: 72 376 m7 erwiron
ALTIMETRIE: ~ enire 1245 et 157 mNGF
PENTE : Falbe M Moyenne @ Forte N Aucure N
£% vers e sud
SOLS - Sables grossiens argleur, graviens o galets | Ferméabe o mperméadie 1N
VEGETATION: vépatation herbacée, queiques ‘oummss
HYDROLOGIE: Fosze Rutzzeau N Etarg 11 A*sursmart 11 Aucun B
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE . Negatve T ccatoe NN 1"a20 @ >a20"n
METEQORCLOGIE : Enzolenie = Puvew o Sec N

ANNEXES - Fiches techriques oaM1202 ARTELIA
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HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
{engorpé / humide / frais / sec)

TEXTURE DOMINANTE :

Limoneux - Arglieux

PIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

Tracec d’hydromorphie 0AG Ia curfaod

COULEUR MATRICE :

MARRON CLAIR

COULEUR et % TACHES :

taohe de roullle & pluc de § %

PROPRIETES MECANKQUES :

MEUBLE

HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
[engorpé / Pumids / frais | sac)

TEXTURE DOMINANTE :

PIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANKQUES :

HORIZON N°

ETAT D™UMIDITE
{enporpé / humide / frais / sec

TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°

ETAT DHUMIDITE
(M.‘Ml&m’uz)ml

TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES ©

PROPRIETES MECANKQUES :

REMARQUES

—

TRACES D'HYDROMORPHIE

Le zoncaps & &té réaliz4 pras du sondage 14 afn de daterminer jas contours de |3 2one Fumide Le sol stant

|m=eclewuamnuzmmnmnmedem:mwg
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ARTELIA.
Commune dimplantaton: Coutras (33)
Adresze (leu dt, section) Eygreteay - Rue des grands champs
SURFACE: 78 376 m* environ
ALTIMETRIE : entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe ™ Moyenne @ Forte M Aucure 1
— £% vers e sud
SOLS Sabies grossiers argleur, graviers o galets | Ferméabe o mperméanie 1
VEGETATION: vépatation herbacée, queiques foumes
HYDROLOGIE: Fosze @ Rutzzeau M Etarg N1 A*eursment 11 Aucun 1
DATE 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Negatve 11 cawe N 10820 A >a20rn
METEQRQLOGIE © Ensolene 1 Puvew o Sec N

ANNEXES - Fiches techriques osMi202 ARTELIA
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HORIZON N* 1
ETAT DHUMIDITE
{engorpé ! humide / frais ! sec)
TEXTURE DOMINANTE : Limoneux - Arglleux
FIERROSITE - Falbie
HYDROMORPHE : Tracec d’hydromorphie déc Ia curfaod
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : {aohe de roullie 2 moinc de § %
PROPRIETES MECANIQUES : MEUBLE

HORIZON N*
ETAT DHUMIDITE
(engorpé / humide / frais / zac)

0 TEXTURE DOMINANTE :
FIERROSTE -

70 HYDROMORPHIE
COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N*
ETAT DHUMIDITE

100 {engorpé / humide / frais ! sec)
TEXTURE DOMINANTE :

110 FIERROSTE -

HYDROMORPHIE :

120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

{enporpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -

TRACES D'"HYDROMORPHIE

REMARQUES L zoncape miest paz CORCRANt MAgras 3 prézence da traces Ghydromarptie Car e 2ol 443 rop zac.

ANNEXES - Fiches techniques osfwa2 ARTELA
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[LCOCALISATION ] ey
Commune dimpiantason: Coutras (33)
Adresze (lieu dt, secticn) Eypretesy - Rue des grands champs
SURFACE: 72376 m* erwiron
ALTIMETRIE - entre 12,45 et 15,7 m NGF
PENTE : Falbe ™M Moyenne 0 Forte ™ Aucure N
£% vers e sud
SOLS Sabies gossiens argleur, graviers ot galets | Ferméade o Imperméadie 17
VEGETATION: vépéatation herbacée, queiques fourmes
HYDROLOGIE: Fosse @ Ruzzseau N Etarg 11 Ameursment 11 Aucun
DATE : 11102022 - 8-13h
TEMPERATURE : Négatve T ccatoe N 1"a20 A >azorn
METEQROLOGIE ; Enzolele Puvew o Sec N

ANNEXES - Fiches techniques osM12022 ARTELIA
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HORIZON N° 1
ETAT DHUMIDITE 2gc
{engorgé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE : Limoneux

HYDROMORPHIE : Tracec 'hydromorphie déc & om
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : taohe de roullle 2 pluc de § %
PROPRIETES MECANIQUES : MEUBLE

HORIZON N° 2
ETAT DHUMIDITE 2zc
{engorpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE : Arglieux
FIERROSITE - Faibie
HYDRCOMORFPHE : Tracec d’hydromorphie 08¢ la curfaod
COULEUR MATRICE : MARRON CLAIR
COULEUR et % TACHES : taohe de roullle 2 pluc de & %
PROPRIETES MECANIKQUES : MEUBLE

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

100 (M.’Mk&.’ﬂalml
TEXTURE DOMINANTE :

110 FIERROSITE -

HYDROMORPHIE :

120 COULEUR MATRICE :
COULEUR et % TACHES :

PROPRIETES MECANIQUES :

HORIZON N°
ETAT DHUMIDITE

{enporpé / humide / frais / sec)
TEXTURE DOMINANTE :

FIERROSITE -
HYDROMORPHIE :
COULEUR MATRICE :

COULEUR et % TACHES :
PROPRIETES MECANIQUES :

TRACES D'HYDROMORPHIE (Ciasss GEPPA Vb, Vd)
REMARQUES Le zoncaps 3 AtA raaiza pras du f0z4 siué an bord de route. A partr de 50 om les traces zort tras vizibles =t

Im nombreuses.

PROJET DE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE D’EYGRETEAU SUR LA COMMUNE DE COUTRAS (33230)

ARTELIA / JUIN 2022 / REFERENCE ARTELIA : 4353339
PAGE 56 / 56



Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Recu en préfecture le 07/02/2023
Annexe II Publié le

~

ID : 033-200070092-20230203-2023_02_006-DE

Examen au cas par cas réalisé par la personne publique

EN N ; .
GOUVERNEMENT | responsable en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du
it code de l'urbanisme

Fraterité pour un plan local d’urbanisme

de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Demande d’avis conforme a I'autorité environnementale sur I'absence

Articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de l'urbanisme

En cas d’avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de Iautorité
environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre attention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce
formulaire constituent des éléments particuliers sur lesquels votre analyse prendra appui,

mais ils ne constituent pas I'analyse qui est a développer (rubrique 6)

Cadre réservé a l’autorité environnementale

Date de réception : Date de demande de piéces |N° d’enregistrement
complémentaires :

Cliguez ou appuyezici Cliguez ou appuyezici Cliquez ou appuyezici

pour entrer du texte. pour entrer du texte. pour entrer du texte.

1. Identification de la personne publique responsable

Dénomination

Communauté d’Agglomération du Libournais

SIRET/SIREN

200070092

Coordonnées (adresse, téléphone, courriel)

42 rue Jules Ferry - CS 62026
33503 Libourne Cedex

Nom, prénom et qualité de la personne physique habilitée a représenter la personne
publique responsable

Benjamin MAUFRONT
Responsable du service autorisation du droit des sols et de la planification urbaine

Nom, prénom et qualité de la personne physique ressource (service technique, bureau
d’étude, etc.)

Benjamin PESQUIER
Directeur Ville & Territoire (Altereo)

Coordonnées de la personne physique ressource (adresse, téléphone, courriel)
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b.pesquier@altereo.fr

Tel : +33 (0) 4 42 54 00 68
Port : +33 (0) 6 07 94 39 55
Fax : +33 (0)4 42 54 06 78

2. Identification du PLU

2.1 Type de document concerné (PLU, PLU(i))

PLU

2.2 Intitulé du document

Plan local d’'urbanisme de la commune de Coutras

2.3 Le cas échéant, la date d’approbation et 'adresse du site Internet qui permet de
prendre connaissance du document

PLU approuvé par D.C.M. du 30/01/2013
Modification N°5 du PLU approuvée par DCM du 10/12/2019

2.4 Territoire (commune(s) ou EPCI) couvert par le PLU

Commune de Coutras

2.5 Secteurs du territoire concernés par la procédure de révision, de modification ou de
mise en compatibilité du PLU (matérialiser la localisation sur un document graphique)

Secteur d’évolution concernant la zone 1AUxy du PLU en vigueur
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3. Contexte de la planification

3.1 Documents de rang supérieur et documents applicables

Le territoire est-il couvert par un document de planification régionale (SAR, SDRIF,
PADDUC, SRADDET) ?

X Oui
CINon

Si oui, nom du document et date d’approbation :
SRADDET Nouvelle Aquitaine, adopté en décembre 2019.
Le territoire est-il couvert par un SCoT ?

X Oui
[ INon

Si oui, nom du SCoT et date d’approbation :

SCoT du Grand Libournais, approuvé le 6 octobre 2016

Le territoire est-il couvert par d’autres types de documents exprimant une politique
sectorielle (schéma d’aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques
d’inondation, charte de parc naturel, PCAET, etc.) ?

Plan Climat Air Energie Territorial de la CA du Libournais (Octobre 2018)
SDAGE-PDM 2022-2027 du bassin Adour-Garonne

SAGE Isle-Dronne, adopté le 16 mars 2021

SAGE Nappes profondes de la Garonne, arrété le 18 juin 2013.

PPRI Vallées de I'lsle et de la Dronne — secteur Dronne, approuvé le 20 juillet 2001

3.2 Précédentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU a fait 'objet d’une évaluation environnementale lors de son élaboration
L1Oui
XINon

Si oui, préciser la date de I'avis de I'AE sur I'évaluation environnementale

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Si non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de 'examen au cas par cas
concluant a 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Si cette évaluation environnementale a été réalisée, a-t-elle été actualisée ?
CL1Oui
CINon

Si oui, préciser la date de I'actualisation

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Comment 'avis de I'autorité environnementale relatif a cette évaluation environnementale
ou son actualisation a été pris en compte ? Expliquer les conséquences sur la procédure
actuelle

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
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Depuis I'évaluation environnementale initiale, ou sa derniére actualisation, le PLU a fait
I'objet d’une procédure d’évolution qui n’a pas fait I'objet d’évaluation environnementale
(1Oui
[INon

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Si oui, préciser sa date d’approbation et son objet

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4. Type de procédure engagée et objectifs de la procédure donnant lieu a la saisine

4.1 Type de procédure (révision, modification, mise en compatibilité) et fondement
juridique

Modification simplifiée

4.2 Caractéristiques générales du territoire couvert par le PLU

4.2.1 Population concernée par le document, d’aprés le dernier recensement de la
population (données INSEE)

8602 habitants en 2019.

4.2.2 Caractéristiques spatiales — Chiffres du PLU approuvé en 2013 (PLU en cours de révision) :

Superficie totale 33,69 km?
(en hectares)
Actuellement Aprés évolution
Superficie par
P P Superficie (en Pourcentfage de Superficie (en Pourcen_tgge de
Zzones la superficie du superficie du
ha) s ha) o
territoire territoire
zones U 590,59 ha 17,54% inchangé inchangé
zones 1 AU 81,6 ha 2.42% inchangé inchangé
zones 2 AU 53,19 ha 1.58% inchangé inchangé
zones A 1318,74 ha 39,14% inchangé inchangé
zones N 1363,32 ha 40,36% inchangé inchangé
Total 3 369 ha 100% inchangé inchangé

4.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain fixés par le projet d’'aménagement et de développement
durables (PADD).

En I'état ces objectifs chiffrés dans le PADD du PLU en vigueur.
Le rapport de présentation (p.120) présente les objectifs suivants :
- Une croissance démographique comprise entre 1.01% et 1.58% par an, soit entre
827 et 1280 habitants supplémentaires a I'lhorizon 2022.
- Le besoin en logements est ainsi estimé entre 646 et 854 unités.
- L’hypothése haute correspond a un besoin foncier en extension estimé a 85,4
hectares.
Une procédure de révision du PLU est cependant en cours afin d’actualiser ces objectifs
chiffrés.




Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Recu en préfecture le 07/02/2023
Annexe II Publié le

~

ID : 033-200070092-20230203-2023_02_006-DE

4.3 Caractéristiques de la procédure

4.3.1 Contenu et objectifs de la procédure

La commune souhaite permettre I'installation de I'entreprise de logistique COVAP dans le secteur
1AUxy du PLU dédié a lactivité. Ce secteur est par ailleurs couvert par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP « ZAE Eygreteau »).

La modification simplifiée n°7 du Plan Local d’Urbanisme a ainsi pour objectif de faire
évoluer le réglement, le plan de zonage et ’OAP sur une emprise sud-est de la zone 1AUxy
pour permettre I’activité logistique aujourd’hui non possible sur ce secteur, et renforcer le
traitement paysager aux abords de cette emprise :

Evolution du réglement
e Création d’'un sous-secteur de la zone 1AUxy pour autoriser la logistique sur une partie de
cette zone

e Evolution du réglement pour permettre la sous-destination Entrep6t (activités de stockage
et de logistique)

e Evolution des régles de hauteur en lien avec la sous-destination ajoutée

e Evolution des régles de stationnement pour préciser les besoins en places de stationnement
avec la sous-destination ajoutée

Evolution du plan de zonage

e Création d'un sous-secteur 1AUxyl

Evolution de 'OAP
e Adaptation de la partie graphique de I'OAP pour correspondre a un fonctionnement en dé-
coupes de lots sur 'emprise du sous-secteur 1AUxy1 identifié au plan de zonage

e Adaptation de la rédaction du texte pour tenir compte de I'ajout du sous-secteur 1AUxy1l
et de la sous-destination entrep6t

4.3.2 La procédure a pour objet d’'ouvrir une ou des zones a I'urbanisation ou de pouvoir
autoriser des constructions

XOui

[INon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

La procédure n’a pas pour objet d’ouvrir une nouvelle zone a 'urbanisation, les
modifications apportées portant sur une zone 1AU déja existante.

La modification vise a autoriser les constructions a destination d’activité logistique en
créant un sous-secteur 1AUxy1 de la zone 1AUxy existante du PLU.

Les constructions s'implantent sur un ensemble de parcelles d’une superficie de 32
271m2. L’emprise au sol des constructions envisagées représente 12 817m?2, soit 39,7%
de la surface de la parcelle, ce qui est conforme a la régle d’emprise au sol du PLU en
vigueur.

Le projet prévoit 12 257m? de surface de plancher, dont 11 609m? alloués au stockage,
482m? alloués aux bureaux et 166m? alloués a un local charge+sprinklage.

Les incidences sur I'environnement de cette ouverture a l'urbanisation, ainsi que les
incidences au regard des objectifs de conservation d’un site Natura 2000 ou, pour les
territoires ultra-marins, au regard des objectifs de conservation des espaces nécessaires
aux fonctionnalités écologiques ont-elles été analysées dans [I'évaluation
environnementale initiale ou dans sa version actualisée ?
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C10ui
XINon

Si oui, préciser les pages de I'’évaluation environnementale initiale ou de son actualisation
et 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance du document

Le PLU en vigueur n’a pas fait I'objet d’'une évaluation environnementale.

Cependant, le terrain visé par l'implantation de I'entreprise, motif des modifications
introduites par la présente procédure, a fait I'objet d’'un pré-diagnostic écologique
permettant d’évaluer les enjeux écologiques présents. Ce pré-diagnostic est joint a la
demande d’examen au cas par cas.

4.3.3 La procédure a pour objet ou pour effet d’augmenter la densité de certains secteurs
[1Oui
XINon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.3.4 La procédure a pour objet :

- de créer un espace boisé classé
[1Oui
XINon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de déclasser un espace boisé classé
L1Oui
XINon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de classer de nouveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
L1Oui
XINon

Si oui, préciser la localisation et les superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier
[JOui
XINon

Si oui, préciser la localisation et les superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de créer de nouvelles protections environnementales
(1Oui
XINon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies
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Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de supprimer une protection édictée en raison des risques de nuisance, qualité des
sites, paysages, milieux naturels

L1Oui

XINon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.4 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une déclaration de projet

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :
L1Oui

CINon

Sioui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de 'examen au cas par cas ou de I'étude d’impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une procédure intégrée
(L. 300-6-1)

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :

L1Oui

[INon

Sioui, préciser 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de 'examen au cas par cas ou de I'étude d’'impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.6 Mise en compatibilité du PLU avec un document supérieur

- Document(s) avec le(s)quel(s) le PLU est mis en compatibilité : parmi les documents
listés a la rubrique 3.1, intitulé du document, date d’approbation et I'adresse du site
internet qui permet de prendre connaissance du document

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- Motif pour lequel le PLU est mis en compatibilité

Cliguez ou appuyezici pour entrer du texte.

4.7 La procédure a des effets au-dela des frontiéres nationales
(1O
XINon
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Si oui, préciser les effets

Cliquez ou appuyezici pour entrer du texte.
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5. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure

5.1 Le plan local d’urbanisme est concerné par :

'’environnement

Oui | Non Si oui, précisez
Les dispositions de la loi montagne Cliguez ou appuyezici pour entrer
]
du texte.
Les dispositions de la loi littoral Cliguez ou appuyezici pour entrer
]
du ftexte.
Un site désigné Natura 2000 en FR5402010 - Vallées du Lary et du
application de [larticle L. 414-1 du Palais
code de I'environnement (ZICO, ZPS,
ZSC) FR7200661 - Vallée de L’lsle de
= Périgueux a sa confluence avec la
Dordogne
FR7200662 - « Vallée de la Dronne
de Brantébme a sa confluence avec
I'lsle »
Un cceur de parc national délimité en Cliguez 6U APBUYe7 ici bour entrer
application de larticle L. 331-2 du| O ; qT T PRUY P
code de I'environnement Y rexte.
Une réserve naturelle ou un périmétre
de protection autour d’'une réserve
institués en application, ] Cliquez ou appuyezici pour entrer
respectivement, des articles L. 332-1 du texte.
et L. 332-16 du code de
I'environnement
Un site inscrit ou classe en Cliguez ou appuyezici pour entrer
application des articles L. 341-1 et [ g qT ; PRUY P
L. 341-2 du code de I'environnement Y rexie.
Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a = Cliguez ou appuyezici pour entrer
larticle L. 515-15 du code de du texte.
I'environnement
g:tu‘?':l‘g depfér\‘fi‘;?g’lggn dzfé\:'j’q“eg PPRI Vallées de I'lsle et de la Dronne
Particle L. 562-1 du  code de [ .—.secteur Dronne, approuvé le 20
S juillet 2001
I'environnement
Un périmétre des servitudes relatives
aux installations classées pour la
protection de I'environnement Cliguez ou appuyezici pour entrer
R o ]
instituées en application de du texte.
larticle L. 515-8 du code de
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Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Un plan de prévention des risques
miniers prévus a l'article L. 174-5 du
code minier

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Un site patrimonial remarquable créé
en application des articles L. 631-1 et
L. 632-2 du code du patrimoine

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Des abords des monuments 2 monuments historiques répertoriés

historiques prévus aux o |sur le territoire communal :

articles L. 621-30 et L.621-31 du - Eglise Sain-Jean Baptiste

code du patrimoine - - Puits Henri IV

Une zone humide prévue a Oui, plusieurs zones humides

l'article L. 211-1 du code de répertoriées a I'échelle du territoire

'environnement communal d’aprés les documents
EPIDOR (se reporter au rapport de

[J |présentation du PLU). Elles

concernent en tout 696,4 Ha, soit
21,3% du territoire communal. Elles
sont classées en zone naturelle du
PLU.

Une trame verte et bleue prévue a La commune est en effet traversée

l'article L. 371-1 du code de par  plusieurs  continuités et

'environnement (préciser réservoir comprend des réservoirs de

de biodiversité et/ou corridor biodiversité identifies dans le

écologique) Schéma Régional de Cohérence
Ecologique Nouvelle Aquitaine. Ces
continuités  écologiques ont été

[1 |classées en zone N, Np (protégeée) et

en Espaces Boisés Classés.
Le diagnostic écologique joint a la
présente demande comprend une
analyse de la trame verte et bleue
présente a ['échelle du territoire
communal.

Une ZNIEFF (préciser type | ou Il) Plusieurs ZNIEFF :

prévue a l'article L. 411-1 A du code

de I'environnement 0 ZNIEFF de type Il n° 3564 : “Vallée de I'lsle

troncon de Libourne a Guitres”.
- ZNIEFF de type Il n° 3575 : “Vallée de
I'lsle de Saint-Seurin sur I'lsle a Coutras”.

10
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- ZNIEFF de type Il n° 3576 : “Vallée de la
Dronne de Saint-Aigulin a Coutras”.

Un espace naturel sensible prévu a

Cliguez ou appuyezici pour entrer

d'intérét  géologique prévu a
l'article R. 411-17-1 du méme code ;

- un arrété le listant comme une zone
prioritaire pour la biodiversité prévue
a l'article R. 411-17-3 du méme code

larticle L. 113-8 du code de [

'urbanisme du texte.

Un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope

prévu a l'article R. 411-15 du code de

I'environnement ;

- un arrété le listant comme un site 0 Cliguez ou appuyezici pour entrer

du texte.

Un espace boisé classé prévu a
l'article L. 113-1 du code de
'urbanisme, une forét de protection
prévue a larticle L. 141-1 du code
forestier

Oui, plusieurs espaces boisés
classés identifiés dans le réeglement
graphique du PLU en vigueur:
classement des ripisylves majeurs,
des ripisylves secondaires et des
boisements d’intérét (plateau de la
rive Ouest de la Dronne). Se reporter
au plan de zonage.

Autre protection

Identification du patrimoine paysager
local au titre de I'article L. 151-19 CU
(arbres remarquables, principales
lisieres boisées, principales vues et
panoramas, vallons a préserver). Se
reporter au plan de zonage.

concernés par :

5.2 Le ou les secteurs qui font I’objet de la procédure donnant lieu a la saisine sont

'environnement

Oui | Non Si oui, précisez
Les dispositions de la loi montagne (] Cliquez ou appuyezicipour entrer
du texte.
Les dispositions de Ia loi littoral 0 Cliquez ou appuyezicipour entrer
du texte.
Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a [ Cliguez ou appuyezici pour entrer
l'article L. 515-15 du code de du texte.
I'environnement
Un plan de prévention des risques
naturels  prévisibles prévu a 0 Cliguez ou appuyezici pour entrer
I'article L. 562-1 du code de du texte.

11
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protection de I'environnement 0 Cliguez ou appuyezici pour entrer
instituées  en application de du texte.

larticle L. 515-8 du code de

I'environnement

Un périmétre des servitudes sur des

terrains pollués, sur l'emprise des

sites de stockage de déchets, sur

I'emprise d'anciennes carriéres ou Cli . Sic r entrer
dans le voisinage d'un site de [ quez oU appuyezicipourentre
stockage geéologique de dioxyde de du texte.

carbone instituées en application de

larticle L. 515-12 du code de

'environnement

Un plan de prévention des risques Cliquez ou G ez ici bour entrer
miniers prévus a larticle L. 174-5 du| 0[] qv Y dppuy Pou

code minier du texte.

Autre protection = Cliguez ou appuyezici pour entrer

du texte.

situent dans ou a proximité :

5.3 Le ou les secteurs qui font I’objet de

la procédure donnant lieu a la saisine se

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site désigné Natura 2000 en
application de [larticle L.414-1 du
code de I'environnement (ZICO, ZPS,
ZSC)

La zone d’étude n’est pas directement
concernée par des zonages de
protection au sein de son aire d’étude
immédiate, cependant l'aire d’étude
éloignée du projet chevauche un site
Natura 2000 nommé « Vallée de L'Isle
de Périgueux a sa confluence avec la
Dordogne », de référence FR7200661.
Il s’agit d’'une Zone Spéciale de
Conservation (ZCS) de la directive «
Habitats, Faune, Flore». L’emprise du
projet se situe a moins de 500 m au
Nord de cette zone Natura 2000.

Un second site est a noter, nommeé «
Vallée de la Dronne de Brantdme a sa
confluence avec I'lsle » de référence
FR7200662, a environ 3km au Nord-
Ouest de la zone d’étude. Il s’agit d’'une
ZCS) de la directive « Habitats, Faune,
Flore ».

D’un cceur de parc national délimité
en application de l'article L. 331-2 du
code de I'environnement

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

D'une réserve naturelle ou un
périmétre de protection autour d’une

Cliquez ou appuyezici pour entrer
du texte.
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'environnement

D’un site inscrit ou classé en . .

application des articles L. 341-1 et [l gllqruef OU appuyezici pour entrer
L. 341-2 du code de I'environnement Y rexte.

D’un site patrimonial remarquable

créé en application des = Cliguez ou appuyezici pour entrer
articles L. 631-1 et L. 632-2 du code du fexte.

du patrimoine

Dun abord des monuments

historiques prévus aux| Cliguez ou appuyezici pour entrer
articles L. 621-30 et L.621-31 du du fexte.

code du patrimoine

D’'une zone humide prévue a . .

Particle L. 211-1 du code de [ Cliquez ou appuyezici pour entrer

du texte.

D’une trame verte et bleue prévue a
l'article L. 371-1 du code de
'environnement (préciser réservoir
de Dbiodiversit¢é et/ou corridor
écologique)

La cartographie de la Trame Verte et

Bleue locale identifie plusieurs
éléments structurants :

. Des réseaux de cours d’eau
constituants des corridors

écologiques de la trame bleue en
dehors de l'aire d’étude éloignée (a
plus d’1 km du site a ;

. Des réservoirs de biodiversité
autour des berges de I'lsles et dans
les milieux naturels environnant,
empiétant au sein de l'aire d’étude
eloignée du projet, a moins de 300 m
de l'aire d’étude immédiate.

D’une ZNIEFF (préciser type | ou Il)
prévue a l'article L. 411-1 A du code
de I'environnement

Le projet se situe a environ :

. 200 m au Nord de la ZNIEFF de
type 2 nommée Vallée de L’lsle de St
Seurin sur L’Isle a Coutras, de référence
720012880 :

. 4 km a I'Est de la ZNIEFF de type
2 nommée L’lsle du barrage de
Laubardemont a Libourne et sa vallée
bocageére, de référence 720014177 :

. 3 km au Sud-Est de la ZNIEFF de
type 2 nommée Vallée de la Dronne de
Saint-Pardoux-la-riviére a sa confluence
avec |'lsle, de référence 720012850 :
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Cliguez ou appuyezici pour entrer
du fexte.

D’un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope
prévu a l'article R. 411-15 du code
de I'environnement ;

- un arrété le listant comme un site
d'intérét géologique prévu a

l'article R. 411-17-1 du méme code ;
- un arrété le listant comme une zone
prioritaire pour la biodiversité prévue
a l'article R. 411-17-3 du méme code

Cliguez ou appuyezici pour enfrer
du fexte.

D’un espace boisé classé prévu a
l'article L. 113-1 du code de
'urbanisme, une forét de protection
prévue a larticle L. 141-1 du code
forestier

Le site est situé a moins de 300
metres d’'un espace boisé classé
(bois des Grands Marais).

D’un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de
larticle L. 151-19 du code de
l'urbanisme

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du fexte.

D’un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de
larticle L. 151-23 du code de
'urbanisme

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du fexte.

Autre protection

O

O

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

pollution des sols, etc.) ?

5.4 Des constructions a usage d’habitation ou des établissements recevant du public
sont-ils prévus dans des zones de nuisances (nuisances sonores, qualité de I’air,

C1Oui
XINon

Si oui, précisez :

Cliguez ou appuyezici pour entrer du texte.
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6. Auto-évaluation

L’auto-évaluation doit identifier les effets potentiels de la procédure qui fait I'objet du
présent formulaire compte-tenu de sa nature, de sa localisation — c’est-a-dire en prenant
en compte la sensibilité du territoire concerné - et expliquer pourquoi la procédure
concernée n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I’environnement.

Se reporter a la rubrique 6 de la notice explicative pour le détail de la démarche permettant
I'auto-évaluation. Fournir une note détaillée en annexe (cf. point 8).

7. Autres procédures consultatives

7.1 Date prévisionnelle de transmission du projet aux personnes publiques
associées

1¢" octobre 2022
7.2 Autres consultations envisagées (consultations obligatoires et facultatives)

Pas d’autre consultation envisagée

7.3 Procédure de participation du public envisagée

- enquéte publique
LI1Oui
XINon

- participation du public par voie électronique
X Oui
[JNon

- enquéte publique unique organisée avec une ou plusieurs autres procédures
L1Oui
Non

Si oui, préciser lesquelles

Cliguez ou appuyezici pour entrer du texte.

- autre, préciser les modalités

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

1 |Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant
notamment, le cas échéant, 'exposé des motifs des changements apportés)

2 |Documents graphiques matérialisant la localisation des secteurs du territoire
concernés par la procédure soumise a I'avis de I'autorité environnementale et
comportant des zooms qui permettent de localiser et identifier les secteurs avant
et aprés mise en ceuvre des opérations (rubrique 2.5).
= Ces éléments sont présentés dans la notice explicative du dossier de
modification en annexe 1
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=>» Ce chapitre est traité dans la notice explicative du dossier de modification

4 | Version dématérialisée du document mentionné dans les rubriques 2.3, 4.3.2, 4.4,
4.5 et 4.6 lorsqu’il n’est pas consultable sur un site Internet

]

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant

auxquelles elles se rattachent

Veuillez préciser les annexes jointes au présent formulaire, ainsi que les rubriques

(rubriques 5 et 6)

Pré-diagnostic environnemental du site d’implantation, objet des modifications introduites
par la procédure de modification simplifiée N°7, réalisé par le bureau d’études ARTELIA
en juin 2022, mandaté par la Communauté d’Agglomération du Libournais.

9. Engagement et signature

(personne publique responsable)

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

enfrer du texte.

Faita |Cliguez ou appuyezicipour |le, Cliguez ou appuyez ici pour
entrer du texte. entrer du texte.
Nom Cliguez ou appuyez ici pour |Prénom Cliguez ou appuyez ici pour

entfrer du texte.

Qualité |Cliquez ou appuyezici pour
entrer du texte.

Signature
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