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Rapport du Commissaire Enquéteur
1- Généralités :
11 - Historique et cadre du projet.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de COUTRAS a été approuvé le 30 janvier 2013, par
délibération du Conseil Municipal.

La commune de Coutras a décidé de mener a terme un projet de modification N°5 de son PLU, par
deux délibérations du Conseil Municipal, en date du 26 avril 2018 (32/2018) et du 15 novembre 2018
(83/2018).

Pour le compte des communes qui la composent, 'urbanisme est de la compétence et de la
responsabilité de la Communauté d’Agglomérations du Libournais (la CALI), qui a donc été sollicitée
dans le cadre de ces deux décisions.

La modification N°5 du PLU a été actée par la délibération de prescription de la modification par la CALI
(2018-12-245) du 13 décembre 2018

Monsieur Président de la CALI a prescrit 'enquéte publique du projet de modification N°5 du PLU de
la Commune de Coutras par I'Arrété 2019-534.

La modification N°5 repose sur trois évolutions distinctes :

1 modifier le plan de zonage pour reclasser une partie d’une zone UX en zone UC. Le secteur
concerné a une superficie d’environ 0.4 ha et est actuellement une friche commerciale.
Les parcelles concernées (ZE 424-445-454-561-563-564-566-567) sont localisées rue
Bouquets a Coutras et appartiennent au groupe Intermarché. Certains béatiments
commerciaux ont été détruits. Un projet visant la réalisation de 14 logements de taille T2
et T3 est a I'étude dans ce secteur. La réalisation de ce projet permettrait de résorber la
friche commerciale pour la remplacer par un ensemble de logement de petites tailles

2 Modifier le réglement écrit de la zone UE, pour transformer une partie d’'un EHPAD
désaffecté, situé rue Edouard Vaillant, en logements locatifs aidés. Cette opération
proposée par un bailleur social, Gironde Habitat, s’inscrit dans une démarche de
production de logements sociaux, promue par la municipalité de Coutras, et visant 4 la
production d’une vingtaine de logements.

3 De modifier I'article 13 des zones UA, UB, UC, et 1AU, en raison d’erreurs matérielles. Il
existe en effet une incohérence entre la notion d’espace libre et celle d’espace de pleine
terre mentionnée dans l'article. La modification consiste donc & supprimer la notion de
pleine terre dans I'article 13 des différents réglements
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12 - Cadre juridique de cette enquéte publique.

Dispositions légales dont ressort 'enquéte.

L’évolution envisagée du document d’urbanisme entre dans le champ de la procédure de modification
telle que définie par I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme. L’Article L.153-31 du Code de
I'Urbanisme n’étant pas applicable (relatif aux révisions de PLU), la procédure adaptée est donc la
modification du Plan Local d’Urbanisme avec enquéte Publique, réalisée conformément au chapitre 11|
du titre 1l du livre 1°" du code de I'Environnement.

La modification du PLU est concernée par les dispositions de I'article L.104-3 du code de I'Urbanisme.
Sont également applicables
Le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L.5216-5

Le Code de I’environnement, et notamment les articles L 123-1 et suivants, et R 123-1 et suivants.

Le Code de I’'Urbanisme et notamment 'article L151-1 et suivants.

La loi n°2015*991 du 7 ao(t 2015portant sur la Nouvelle Organisation Territoriale de la République,
Larticle R.123-9 du code de I'Environnement relatif 3 'organisation de I'Enquéte Publique

Les délibérations du conseil municipal de Coutas, 32/2018 en date du 26 avril 2018 et 83/2018 en date
du 15 novembre 2018 décidant d’engager la modification N°5 du Plan Local d’Urbanisme.

La délibération de la CALI 2018-12-245 en date du 13 décembre 2018 décidant d’engager une
procédure de modification N°5 du PLU de Coutras,

La décision n°E19000142/33 en date du 29 aoiit 2019 du président du tribunal administratif de
Bordeaux, désignant le commissaire enquéteur.

L'Arrété 2019-534 de Monsieur Président de la CALI prescrivant 'enquéte publique du projet de
modification N°5 du PLU de la Commune de Coutras.

13 — Composition du dossier d’Enquéte.

Le dossier a été mis a I'enquéte le lundi 23 septembre 2019 ; il a été déposé a la mairie de COUTRAS
ainsi qu’au siége de la Communauté d’Agglomérations du Libournais & LIBOURNE. Il a également été
déposé sur le site internet de la Communauté d’agglomérations ; un renvoi permet d’y accéder depuis
le site internet de la Commune de Coutras, dans le cadre de la dématérialisation de 'Enquéte Publique.

D’un point de vue réglementaire, il se compose de :

- la délibération du Conseil Municipal de COUTRAS relative 2 la sollicitation de prescription
de la modification a la CALI (32/2018) du 26 avril 2018,

- la seconde délibération du Conseil Municipal de COUTRAS relative 3 la sollicitation de
prescription de la modification a la CALI (83/2018) du 15 novembre 2018,

- la délibération de prescription de la modification par la CALI (2018-12-245) du 13
décembre 2018,

- larrété de prescription de I'enquéte publique par la CALI (2019-534) du 9 septembre 2019,

- la décision du Tribunal Administratif TA E19000142/33, en date du 29 aoiit 2019, de
désignation du commissaire enquéteur,

- l'annonce légale parue le mercredi 04 septembre 2019 dans le journal Sud-Ouest,

- l'annonce légale parue dans le journal Le Résistant (semaine du 05 au 11 septembre 2019),
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- les Avis des PPA :
- Chambres des Métiers et de I’Artisanat,
- Préfecture de la Gironde,
- Institut National de I'Origine et de la Qualité interdépartementale,
- Chambre d’Agriculture,
- Agence Régionale de Santé,
- Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers,
- Pole Territorial du Grand Libournais,
- Avis de la DREAL Nouvelle Aguitaine.

Concernant les pieces techniques, il est composé de :
- Une notice de présentation,
- Unréglement écrit de la zone 1AU,
- Unreglement écrit de la zone UA,
- Unréglement écrit de la zone UB,
- Unreéglement écrit de la zone UC,
- Unréglement écrit de la zone UE,
- UnPlan général de Zonage,
- Un Zonage zoom Bourg Nord

Il - Organisation et déroulement de 'enquéte.

21 - Désignation du commissaire enquéteur.

Une premiére décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Bordeaux, portant la
référence E19000130/33, a été émise le 19 aol(it 2019 pour nomination de Monsieur Jean Pierre
CHARLES en qualité de commissaire enquéteur sur une enquéte unique portant sur la « modification
du plan local d’urbanisme de Coutras et de son périmétre délimité des abords ».
Lors de mon premier entretien avec mon interlocuteur de la CALI (Monsieur Benjamin Maufront), le
27 aoit 2019, j'ai noté que le volet PDA était inexistant dans le dossier qui m’a été transmis. Nous
avons interrogé, par téléphone, le responsable du Service Urbanisme de Coutras (Monsieur Yves
Mendes), qui nous a déclaré ne pas étre en possession de ce dossier, et qu'il ne serait pas disponible 3
court terme.
Jai donc proposé deux solutions a mes interlocuteurs :

- Reporter la programmation de I'enquéte,

- Réduire le contenu de I'enquéte 3 la seule modification N°5 du PLU.
Cette derniére solution ayant été retenue, la CALI a adressé une nouvelle demande par courriel daté
du 28 aoiit 2019 au Tribunal Administratif.

Par décision n° E19000142/33, en date du 29 ao(it 2019, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Bordeaux a désigné, Monsieur Jean Pierre CHARLES, pour procéder a une enquéte
publique ayant pour objet la modification du plan local d’urbanisme de la Commune de Coutras.
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22 — Concertation préalable a la procédure d’enquéte.

Le mardi 27 ao(t 2019, j’ai rencontré Monsieur Benjamin MAUFRONT en charge des procédures
relatives a I'Urbanisme a la CALI en ses bureaux 3 VAYRES.

Le dossier m’a été présenté, et a cette occasion, j'ai pu interroger mon interlocuteur sur plusieurs
points de clarification du dossier.

Concernant la modification du PLU, Il s’agissait de compléments d’information sur les obligations de la
commune pour respect de la loi ALUR, le taux actuel de logements sociaux, les besoins en logements
de la commune, I'origine et I'historique des terrains et ouvrages concernés.

Concernant les PDA, le nombre et la nature des batiments historiques. Le dossier n’étant pas prét, il
s’en est suivi la décision évoquée ci-dessus au § 21.

Nous avons par ailleurs défini les dates de I'enquéte et des permanences.
Nous avons également évoqué les contraintes réglementaires relatives & la publicité relative 3

I'enquéte.

Le mercredi 04 septembre, j’ai rencontré Monsieur Yves MENDES, Responsable du Service Urbanisme
a la Mairie de Coutras, dans les bureaux de I'urbanisme.

Monsieur Mendes m’a présenté la ville de Coutras, ses caractéristiques et ses particularités, ainsi que
les deux modifications majeures prises en compte dans le dossier de la modification N°5 du PLU.
Monsieur Mendes m’a également fait visiter les deux sites concernés par la modification N°5 et le
locaux de la mairie, notamment le local qui sera utilisé pour mes permanences 3 la Mairie de Coutras.

Le mardi 17 septembre 2019, je suis passé au siége de la Communauté d’Agglomérations 3 Libourne,
pour parapher le dossier d’enquéte, ainsi que les deux registres. J'en ai profité pour vérifier les
affichages a la Communauté de Commune. J'ai également pu visiter les locaux de Libourne, et
notamment le local qui sera utilisé pour mes permanences a la CALI. Certains documents n’étant pas
présents dans le dossier, nous sommes allés & Vayres dans les locaux du service Urbanisme pour
procéder a un complément de signature du dossier. Par ailleurs, le dossier affecté & Coutras étant déj3
acheminé vers la mairie, il sera nécessaire de procéder a cette signature ultérieurement.

Le vendredi 20 septembre, je me suis rendu en mairie de Coutras pour procéder a la signature du
second dossier, ainsi qu’a un retour PPA complémentaire.

Aucune remarque n’est a formuler au sujet des affichages qui ont été réalisés en respect de I'article
R.123-11 du Code de I'environnement. Ensuite, en préalable de chacune de mes permanences, j'ai
effectué un contréle pour m’assurer que les affichages étaient toujours présents.

23 - Visite des lieux

Le mercredi 04 septembre 2019, a la fin de mon entretien avec Monsieur Mendes, ce dernier m’a
accompagné dans une visite « terrain » de la Commune. Plus particuliérement, il m’a montré les deux
sites faisant I'objet de la modification N°5 ; j’ai pu, ainsi, me rendre compte de la nature et du contenu
du projet.
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24 - Calendrier des permanences.

L'enquéte s’est déroulée pendant 31 jours consécutifs, du lundi 23 septembre 2019 & 0h0O, au jeudi
24 octobre 2019 a 24h00.
Le calendrier des permanences a été le suivant :

En Mairie de Coutras

- lundi 23 septembre 2019, de 14h00 a 16h00,

- samedi 12 octobre 2019, de 09h00 a 12h00,

- mercredi 16 octobre 2019, de 09h00 a 12h00,

- jeudi 24 octobre 2019, de 15h00 & 17h00.

Au siége de la Communauté d’Agglomération du Libournais a Libourne
- jeudi 03 octobre 2019, de 10h00 a 12h00.

La permanence du jeudi 03 octobre 2019 devait se tenir dans les locaux de la CALI, selon les termes de
I'arrété du 09 septembre 2019 de Monsieur le Président de la CALIL.

Une erreur s’est glissée dans les annonces réglementaires parues dans la presse (cette permanence a
été annoncée a la Mairie de Coutras et non a la CALI).

Prenant en compte une probabilité plus forte de visite du Public a la Mairie de Coutras plutét qu’au
siege de la CALI a Libourne, j'ai décidé de tenir la permanence a Coutras, en exigeant une présence au
siege de la CALI ; Monsieur Benjamin Maufront a personnellement assuré cette présence. Je lui avais
donné pour consigne de me mettre en liaison téléphonique immédiate toute personne se présentant
a la CALI pour rencontrer le commissaire enquéteur.

Aucun public ne s’est présenté au siége de la CALI a Libourne pendant la durée de la permanence pour
me rencontrer. L’erreur commise n’a donc eu aucune conséquence sur le déroulement de I'enquéte.

De fait, toutes les permanences se sont tenues en Mairie de Coutras aux dates et heures initialement
prévues.

25 — Information du Public.

L'information du public a été assurée par voie de presse, avant 'enquéte et au début de I'enquéte par
la parution d’un avis légal dans deux journaux :
- Le journal Sud-Ouest, le mercredi 04 septembre 2019 et le mercredi 25 septembre 2019,
- Le Résistant semaine du 5 au 11 septembre et semaine du 26 septembre au 02 octobre
2019.
Par ailleurs un avis a été publié sur le site de la Communauté d’Agglomérations, ainsi que sur le site de
la Commune de Coutras.

Un affichage a été fait en mairie de Coutras, ainsi qu’au siége de la Communauté d’Agglomérations a
Libourne, les deux semaines qui précédaient I'enquéte ; cet affichage est resté en place pendant toute
la durée de I'enquéte. J'ai pu, lors de chacun de mes passages dans les deux communes, constater que
cet affichage est bien resté en place.

Un affichage a également été mis en place sur les deux sites concernés par la modification N°5 du PLU.

Dans le cadre de la dématérialisation de 'Enquéte Publique, comme il a été dit précédemment, le
dossier a été déposé sur le site internet de la Communauté d’Agglomérations, un renvoi a également
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été signifié sur le site de la Mairie de Coutras. Une adresse internet a été communiquée dans ce cadre,
pour permettre au public de formuler des observations par voie électronique.

26 - Incidents relevés au cours de 'enquéte.
Aucun incident n’est noté pendant I'enquéte.
27 — Déroulement de I'enquéte.

L'enquéte s’est déroulée du lundi 23 septembre 2019 au jeudi 24 octobre 2019, dans un climat serein.
Je tiens a souligner la qualité des relations avec tous mes interlocuteurs qui se sont montrés
disponibles et compétents.

Les dates et heures des permanences ont été conformes aux prescriptions de 'arrété de Monsieur le
Président de la Communauté d’Agglomération du Libournais.

Cependant, comme relaté au §24 ci-dessus, suite 3 une erreur dans les publicités réglementaires dans
la presse, la permanence du 03 octobre 2019 s’est tenue en Mairie de Coutras et non au siege de la
CALL Cela n’a eu aucune incidence sur le déroulement de 'enquéte.

Cette enquéte a suscité un intérét relatif du public, 18 personnes se sont présentées lors des
permanences, 17 observations ont été consignées dans les registres.

A ma connaissance, peu de Publics se sont présentés en mairie en dehors des permanences, pour
consulter le dossier.

Aucune observation n’a été transmise par voie postale,
Aucune observation n’a été transmise par voie électronique.

Déroulement des permanences

Permanence du 23 septembre 2019 3 la mairie de Coutras.

Cinq Publics se sont présentés, tous en relation avec la future révision du PLU de Coutras. Une
communication téléphonique m’a été transmise sur le méme sujet.

Jai transcrit 5 observations (COUODIR & COUBDSR) dans le registre pour tracer le passage de ces
Publics.

Dans I'intervalle entre les permanences des 23 septembre et 03 octobre 2019, un Public a laissé une
observation dans le registre (COUOOGR)

Permanence du 03 octobre 2019 3 la mairie de Coutras.
Aucune visite.

Permanence du 12 octobre 2019 a la mairie de Coutras.

Cing Publics se sont présentés, tous en relation avec la future révision du PLU de Coutras.

Yai transcrit 4 observations {COUOD7R & COUDIOR) dans le registre pour tracer le passage de ces
Publics. Un des 5 Publics avait déja tracé son passage en mairie dans le registre de Coutras {COUDUER).

Permanence du 16 octobre 2019 a la mairie de Coutras.
Deux Publics se sont présentés, tous en relation avec la future révision du PLU de Coutras.
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Jai transcrit 1 observation {COUD11R) dans le registre pour tracer le passage de ces Publics. La seconde
visite a été faite en liaison avec une visite du 12 octobre, qui avait été a I'origine de I'observation

COUODSR.

Permanence du 24 octobre 2019 a la mairie de Coutras.

Six Publics se sont présentés, tous en relation avec la future révision du PLU de Coutras.

Jai transcrit 6 observations (COUD12R & COUOL7R] dans le registre pour tracer le passage de ces
Publics.

Aucune observation n’a été laissée dans le registre a la CALI de Libourne.
Je n’ai recu aucune observation par courrier postal.
Je n’ai requ aucune observation par courrier électronique.

28 - Cloture de I'enquéte, remise des dossiers et des registres d’enquéte.

Le 24 octobre 2019, I'enquéte a été déclarée close par le commissaire enquéteur.
Les registres a été fermés a 24h00.

Un exemplaire du dossier a été archivé en mairie de Libourne.

Un second exemplaire a été archivé au sieége de la CALI 3 Libourne.

Le caractére particulier des interventions du public (toutes relatives 2 la future révision du PLU et non
a la modification N°5 du PLU) a été signalé dans mon PV des observations ; ce PV ne comporte aucune
interrogation issue des observations du Public. Le PV des observations a, par ailleurs, comporté deux
guestionnements de ma part, toutes deux en relation avec les avis des PPA.

Ce PV a été remis au Maitre d’ouvrage et commenté, a la CALI au bureau de Vayres, le vendredi 25
octobre 2019.

Il a été également été remis pour information et commenté au représentant du Service Urbanisme de
la commune de Coutras.

Le PV est annexé au présent document.

Le mémoire en réponse a été envoyé au commissaire enquéteur par le représentant du Maitre
d'Ouvrage le 14 novembre 2019, en complément d’un courrier de réponse de la municipalité de
Coutras en date du 29 octobre. Il est annexé au présent document.

Le paragraphe IV du présent document reprend les questionnements du commissaire enquéteur, les
réponses du maitre d’ouvrage.

ill - Avis des Personnes Publiques associées (PPA)

Les PPA consultées ont été les suivantes :
- Chambres des Métiers et de I'Artisanat,
- Institut National de I'Origine et de la Qualité interdépartementale,
- Chambre d’Agriculture,
- Agence Régionale de Santé,
- Pédle Territorial du Libournais,
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- DREAL Nouvelle Aquitaine,
- Conseil Départemental de Gironde,
- Conseil Régional Nouvelie Aquitaine,
- Chambre de Commerce et d’Industrie,
- Direction Départementale des territoires et de la Mer / SUAT,
- STAP-DRAC Aquitaine,
- Centre Régional de la Propriété Forestiére,
- Sous-Préfecture de Libourne.

Les avis suivants ont été recus en retour :
- Chambres des Métiers et de I’Artisanat :

La modification N°5 n’appelle pas d’observations particuliéres en dehors du fait que les
nouvelles constructions devront étre traitées vis-a-vis des nuisances potentielles des

activités existantes ou a venir sur les zones contigiies classées en UX.
- Préfecture de la Gironde,

La Préfecture demande a la ville de Coutras de justifier les besoins effectifs en logements
de type T2 et T3. Par ailleurs, elle demande de préciser si les logements projetés entreront
dans la catégorie « logements sociaux », sachant que ce type de logements est déficitaire
par rapport aux objectifs SRU. Elle note également que la modification réglementaire de la
zone UE permettra la création de logements locatifs aidés en lieu et place d’un EHPAD et
de permettre ainsi de développer la mixité sociale exigée par la loi SRU, et transcrite dans

le PADD.

- Institut National de I'Origine et de la Qualité interdépartementale,
L'INAO ne formule aucune remarque sur le projet.

- Chambre d’Agriculture,
La chambre d’Agriculture émet un avis favorable.

- Agence Régionale de Santé,

L’ARS émet un avis favorable, en recommandant au porteur de projet de s’assurer de la
|

compatibilité de I’état des milieux (sols, nappes, ...) avec I'usage futur du site.

- Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et

Forestiers,

Le CDPENAF émet un avis favorable de principe 2 la procédure en cours.
- Pole Territorial du Grand Libournais,

Le Bureau Syndical donne un avis favorable a la modification N°5 du PLU.
- Avis de la DREAL Nouvelle Aquitaine.

Le projet de modification N°5 du PLU de Coutras n’est pas soumis a évaluation
environnementale ; cette décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet

présenté peut étre soumis par ailleurs.
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IV — Recensement et analyse des observations formulées dans le registre
d’enquéte et aupreés du C.E.

41 - Demandes formulées par voie postale
Néant

42 — Demandes formulées par courrier électronique
Néant

43 - Interventions de la presse locale
Néant a I'exception de la publicité obligatoire.

44 - Interventions en mairie

Aucune observation n’a été consignée dans le registre mis a disposition dans les bureaux du siége de
la CALI 2 Libourne.
A ma connaissance, aucun public ne s’y est présenté pour consulter le dossier.

Tous les Publics qui sont intervenus, I'ont fait en Mairie de Coutras.
Le tableau récapitulatif ci-dessous reprend les observations consécutives aux entretiens avec le
commissaire enquéteur.

Observation Public Page du
registre

COUOO1R Monsieur GUILLAUD Page 2
COUOO2R Monsieur LAHAYE Page 2
COUOO03R Madame et Monsieur PRUDHOMME Francette et Jérdme Page 2
COUO04R Madame BARRERE Yolande Page 2
COUOO5R Monsieur LANGLOIS Pascal Page 2
COUOO6R Madame JUMEAU Agnés Page 3
COUOO7R Mesdames MICHAUD Michele et Frangoise, CARTEAU Marie Paule Page 3
COUOO8R Monsieur VERNE Bruno Page 4
COUO09R Monsieur MONTAUZON Ludovic Page 4
COUO10R Madame HEFTRE Marie Christine Page 4
COUO11R Madame PRIVAT Blandine Page 5
COUO012R Madame et Monsieur TAMISIER Georgette et Jean Frangois Page 6
COUO013R Madame MARROT Chantal Page 6
COUO14R Monsieur GOUZILH Pascal Page 6
COUD15R Monsieur GERARD Bernard Page 6
COUO16R Madame SAULQUIN Evelyne Page 7
COUO017R Monsieur GOUREAUD Vincent Page 7

Toutes les interventions des Publics concernaient la future révision du PLU pour laquelle une
consultation préalable est en cours (registre disponible en Mairie de Coutras).
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Jai regu tous ces Publics et je leur ai apporté un éclairage sur les méthodes d’élaboration d’un PLU, de
ses modifications et de ses révisions.

Jai conseillé aux publics d’adresser un courrier a Monsieur le Maire de Coutras, ou de tracer leur
demande dans le registre de concertation mis a disposition en Mairie.

J'ai cependant noté les visites dans le registre, lors des permanences et en présence des Publics, pour
tracer leurs interventions

Je ne peux qu'inciter la Municipalité de Coutras a se rapprocher de ces publics pour tirer un maximum
d’enseignements de leurs interrogations, dans le cadre de I'élaboration du projet de la future révision
du PLU.

Analyses et conclusions complémentaires

Mes propres éléments de réflexion ont été communiqués au Maitre d’Ouvrage du projet, le 25 octobre,
dans le PV des observations remis en mains propres.

Premiére analyse du commissaire enquéteur

Dans son avis PPA du 14 aoiit 2019, le représentant de la préfecture souligne un déficit de logements
sociaux dans la commune, au regard du respect des objectifs SRU ; il s’interroge sur I'apport en
logements sociaux que représente le projet de modification N°5 du PLU.

Questionnement du commissaire enquéteur

Le Maitre d’ouvrage peut-il donner un éclairage sur ce point ?

Réponse du Maitre d’ouvrage

Dans sa réponse par courrier en date du 29 octobre 2019 & la CALI, la municipalité de Coutras donne
sa position relative aux questions posées dans le PV des observations.

Par courrier en date du 14 novembre 2019, la CALI déclare adhérer a ce courrier sans complément.

La municipalité de Coutras réaffirme sa volonté de développer le parc de logements locatifs sociaux :

Le projet objet de la modificalion concerne la construction de 14 logements. Le réglement de
la zone UC prévoit une obligation de production de 30% de logements saciaux pour les
opérations de plus de 10 logements. Cette régle contribue au rattrapage de déficit de
logements sociaux. Ci-joint 'exlrait du raglement de |a zone UC.

Ci-dessous, un extrait du reglement écrit de la zone UC :

2.2 — Dans le cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble (groupes de constructions neuves
usage d'habitation et ensembles d'habitations), I'affectation d’'une surface destinéa au logement locatif
social devra étre prévue :

- .
Nombre de logements ou part de la surface de/|
plancher réservés aux logements locatifs

[ sociaux a créer : |

=2 10 logements | 30% du nombre lotal de Jogements de l'opération
. _£ {arrondi & Pentier supérieur)

. = s ~arcmas

Opérations d'ensemble & usage d’habitation
comprenant :

Conclusion du commissaire enquéteur
Dans son Programme Local de I'Habitat (PLH) 2016-2021, applicable 4 la ville de Coutras, la CALI a
inscrit une action N°6 dont une copie est présentée ci-dessous :

12



Modification N°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coutras, dossier TA
E19000142/33

35 % des ménages de La Cali éligibles a un logement social de type PLAI + 32 %
eligibles a un logement de type PLUS + 15 % éligibles & un logement de type
PLS

Constats La moitié des ménages a trés bas revenus logés dans le parc privé
Un parc social géographiquement trés concentré (60 % de 'offre sur Libourne)
3 communes soumises a larticle 55 de la loi SRU (Libourne, Coutras, Saint
Denis-de-Pile) dont 2 en situation de carence (Coutras et Saint-Denis de Pile)

= Augmenter le parc locatif conventionné du territoire
Objectifs de - Rééquilibrer 'offre de logements conventionnés sur le territoire
I'action - Accompagner les communes soumises 3 I'article 55 de la loi SRU dans
I'atteinte de leurs objectifs de rattrapage triennaux

- Objectifs PLH : consacrer minimum 18% de la création de résidences
principales a la création de logements locatifs sociaux (PLUS/PLAI) dont 30%
de PLAI
Accompagner les maires dans la mobilisation les outils du PLU favorisant la
création de logements locatifs sociaux
Travailler a la programmation des opérations locatives sociales neuves sur les
communes SRU en concertation avec les organismes HLM

Modalités de mise Appuyer les communes dans leur sollicitation auprés des organismes HLM

en ceuvre pour développer des opérations neuves et s'engager dans des opérations

d'acquisition-amélioration

Encourager le conventionnement du parc privé avec travaux dans le cadre du

Programme Habitat Durable et des opérations de requalification des centres

anciens

Communiquer sur le conventionnement sans travaux, notamment auprés des

propriétaires de logements en sortie de défiscalisation avec Pappui des

communes concernées et des professionnels locaux de 'immobilier

Cette volonté est réaffirmée dans le mémoire en réponse du 29 octobre.

Je considére que les objectifs affichés dans le PLH sont respectés et pris en considération par le
réglement de la zone UC concernée par la modification N°5.

La réponse du Maitre d’ouvrage du projet est satisfaisante.

Seconde analyse du commissaire enquéteur
Dans son avis du 29 aoit 2019, le représentant de I’ARS souligne toute 'attention qu’il sera nécessaire
de porter a I'état sanitaire de la friche commerciale (ancienne zone UX) sur laquelle il est prévu d’ériger

14 logements.

Questionnement du commissaire enguéteur

De tels contrdles de pollution des sols ont-ils déja été effectués ? Dans I'affirmative, quels en sont les
résultats ? Dans la négative, sont-ils prévus avant la mise en ceuvre du projet d’aménagement sur les

parcelles concernées ?
Réponse du Maitre d’ouvrage

Il s'agit d’'une remarque générique qui s'applique a tous les sites potentiellement poliués. [l
n'y a en l'espece aucunes investigations qui permettent a cs jour d'indiquer que le site soit
pollué.

Le site élait occupe par des batiments a usage de commerce: vente de vélements
(Vetimarche), épicerie discount {Netto), vente d'électroménager (Pro et Compagnie). Tous
ces batiments ont été déconstruits depuis environ dix ans. Il y a peu de prababilité que ces
activités de vente aient génére la pollution des sols.

Neéanmoins, il sera porté au permis de construire les obligations de la circulaire précitée
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Conclusion du commissaire enquéteur

Bien qu’aucun contrdle de I'état sanitaire du sol n’a été effectué a ce jour, la municipalité s’engage 2
exiger le respect de la réglementation en vigueur lors d’une attribution future de permis de construire
sur ce terrain.

La réponse du Maitre d’ouvrage du projet est satisfaisante.

V — Conclusions générales sur le projet

Le projet de modification N°5 du PLU de la ville de Coutras a élaboré pour prendre en compte trois
éléments de contexte :

- Réalisation d’un programme de construction de 14 logements neufs de petite taille (T2 et
T3), répondant aux besoins actuels en matiére de logements sur le territoire communal et
en cohérence avec le PLH. Ce projet permettra de réaménager une friche commerciale
d’environ 0,4 ha située en centre bourg. La taille modeste des logements répondra 3 un
besoin identifié par la municipalité sur la commune. lIs seront destinés a des personnes
seules ou en couple, notamment des personnes agées. Le secteur s’inscrit par ailleurs dans
la seconde couronne d’urbanisation autour du centre-ville avec une vocation principale
résidentielle. Ce projet nécessite une modification du zonage existant, motivée par une
mutation du terrain concerné d’une zone UX en une extension de la zone UC voisine.

- Réaménagement d’'un EHPAD désaffecté en une vingtaine de logements locatifs aidés ;
ceci permettra de réutiliser un potentiel locatif existant au sein de I'enveloppe urbaine et
de satisfaire aux objectifs de développement urbain durable du territoire communal. Ce
projet nécessite la modification du réglement écrit UE dans laquelle s’inscrit 'EHPAD
existant.

- Correction d'une erreur matérielle a I'article 13 des réglements écrits des zones UA, UB,
UG, et 1AU.

A I'analyse du PADD du PLU existant, je note la volonté de la commune de Coutras de développer sa
réflexion pour parvenir a une plus grande diversification de I'offre en logements. La création d’environ
35 logements de petite taille va dans ce sens et participera & I'offre globale de la commune en
logements adaptés au besoin local.

Sur la base d'un constat mentionné dans le PLH de la CALI, on note un trés fort taux de ménages
éligibles a I'attribution d’un logement locatif conventionné, en contradiction avec une forte carence
de ce type de logements, notamment sur Coutras. Les deux programmes envisagés par I'évolution
ponctuelle du zonage d’une part et du réglement écrit UE d’autre part vont dans ce sens.

Le reglement de la zone UC qui serait applicable dans le cadre de la modification N°5 du PLU prévoit
une obligation de production de 30% de logements sociaux pour les opérations de plus de 10
logements ; cette régle qui contribue au rattrapage de déficit de logements sociaux est donc applicable
dans le cas présent.

La friche commerciale trés disgracieuse dans un secteur situé dans la seconde couronne d’urbanisation
autour du centre-ville (3 vocation principale résidentielle), représente un foncier favorable 3 la
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réalisation d’'un projet de construction de logements, de par sa position de proximité d’un certain
nombre de commerces. Par ailleurs, un accord serait trouvé pour I'acquisition du foncier entre le
propriétaire actuel, et le bailleur identifié pour la réalisation du programme de construction de 14
logements.

La modification N°5 du PLU, dans son volet évolution du réglement écrit UE, permettra la réaffectation
(au moins partielle) d’un EHPAD désaffecté, situé au sein de I'enveloppe urbaine, pour mettre en
ceuvre une opération de construction d'une vingtaine de logements locatifs aidés, dont le maitre
d’ouvrage sera un bailleur social.

Ceci constitue mon rapport concernant I'enquéte publique sur le projet de modification N°5 du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Coutras. Mes conclusions font I'objet d’'un document séparé,
joint au présent rapport.

Fait a BLAYE, le 18 novembre 2019
Le Commissaire Enquéteur,
Jean Pierre CHARLES

-
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Département de la Gironde

Communauté d’Agglomérations du Libournais
Commune de COUTRAS

Modification N°5 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Coutras

Enquéte publique
Du 23 septembre au 24 octobre 2019

AVIS ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Jean Pierre CHARLES
Commissaire Enquéteur
8, rue Yves Delor
33390 - BLAYE
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L'enquéte publique relative a la modification N°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coutras
a été prescrite par un arrété de Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération du
Libournais {(2019-534) en date du 9 septembre 2019.

L'enquéte s’est déroulée pendant 32 jours consécutifs, du lundi 23 septembre 2019 au jeudi 24
octobre 2019, dans un climat serein.

Durant cette période, cing permanences ont été assurées, toutes en Mairie de Coutras.

Déroulement de I'enquéte

L’enquéte publique a été menée conformément aux prescriptions de I'arrété de Monsieur le Président
de la Communauté de Commune du Secteur de Libourne. A noter que, suite a une erreur de parution
des avis réglementaires dans la presse, la permanence initialement prévue le jeudi 03 octobre 2019
au siege de la CALI a Libourne s’est tenue en mairie de Coutras. L'information du public a été effectuée
de maniére réguliere et satisfaisante. Les dispositions ont été prises pour que le public puisse prendre
connaissance du dossier soumis a l'enquéte, étre informé et faire part de ses observations dans de
bonnes conditions.

Cette enquéte a mobilisé un certain nombre de Publics, d'ol une fréquentation soutenue lors des
permanences.

Cependant, il est a noter que ces Publics intervenaient dans le cadre d’une future révision du PLU, pour
laquelle une concertation est en cours en Mairie de Coutras (registre ouvert a cet effet) et non pas
dans le cadre de la modification N°5 du méme PLU.

Jai pris soin d’expliquer la différence entre révision et modification, tout en détaillant les processus
respectifs de préparation et de déroulement des enquétes publigues

J'ai également tracé toutes ces interventions dans le registre d’enquéte (17 observations). De la méme
fagon, j'ai incité les Publics a adresser un courrier 8 Monsieur le Maire de Coutras dans 'esprit
participatif de I'élaboration de la future révision.

L'enquéte s’est déroulée sans incident.

Analyse des observations.

Les observations formulées durant I'enquéte, portées par écrit sur le registre, ainsi que mes
interrogations personnelles ont fait I'objet d’un PV des observations qui a été transmis en main propre
le vendredi 25 octobre 2019 au maitre d’ouvrage du projet, avec mes propres interrogations. Des
réponses globalement satisfaisantes ont été apportées par courrier de la municipalité de Coutras en
date du 29 octobre et de la CALI en date du 14 novembre 2019.

Avis et conclusions motivées du Commissaire Enquéteur

L’étude du dossier et la visite sur le terrain, mes divers entretiens, ainsi que le mémoire en réponse de
monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération du Libournais m’ont permis d’appréhender
les enjeux du projet.

Considérant que :
- L'enquéte publique s’est déroulée conformément aux termes de 'arrété de Monsieur le
Président de la Communauté d’Agglomération du Libournais en date du 09 septembre 2019,
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prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique ; seul un écart mineur relatif 3 la localisation
d’une des permanences dans les avis réglementaires parus dans la presse a été noté et corrigé,
sans incidence sur le déroulement de 'enquéte,

- Linformation du public a été satisfaisante, notamment conforme sous ses aspects
réglementaires, sous forme de publication dans la presse, affichage, sur les sites internet de la
CALI et de la Commune de Coutras,

- Les régles de dématérialisation de I'enquéte ont bien été respectées,

- Le projet de modification N°5 du PLU a été élaboré dans le respect du PLU en vigueur,

- Par la création de logement de petite taille, le projet respecte bien les objectifs du PADD du
PLU existant qui affirme la volonté de la commune de Coutras de développer sa réflexion pour
parvenir a une plus grande diversification de I'offre en logements,

- Le projet est conforme au PLH de la CALI qui souligne un besoin de création de logements
locatifs conventionnés, notamment sur Coutras,

- La commune de Coutras respecte ses engagements a créer des logements sociaux, exprimés
dans son PLH, au travers du réglement écrit de la zone UC qui donne obligation & respecter un
guota pour tout programme neuf,

- La réhabilitation d’une friche commerciale par mutation vers une zone d’habitat contribue 3
la disparition d’un quartier disgracieux au profit d’un habitat proche du centre-ville,

- Le projet de modification est I'occasion de réhabiliter un « EHPAD désaffecté » en logements
locatifs aidé, contribuant ainsi a résorber une partie de I'écart avec les objectifs de la loi SRU
dans le domaine du logement locatif social neuf,

Je soussigné Jean-Pierre CHARLES, Commissaire Enquéteur, donne un avis favorable au projet de
modification N°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coutras.

Fait a BLAYE, le 18 novembre 2019
Le Commissaire Enquéteur,
Jean Pierre CHARLES
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RIVE DROITE DE BORDEAUX

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Jacques LEGRAND, Vice-président de la Communauté d’Agglomération du Libournais,
certifie qu’il a été procédé a ’affichage dans les délais réglementaires & la Communauté d’Agglomération
du Libournais, aux endroits habituels, de I’arrété n°2019-534 portant prescription de I’enquéte publique
du projet de modification N°5 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Coutras,

Les affiches au format réglementaire ont été affichées du 4 septembre au 24 octobre 2019 2 la
Communauté d’ Agglomération du Libournais, aux endroits habituels.

Fait 4 Libourne le 14 novembre 2019

b'iéveloppemcnt
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comptables,
notaires, avocats
Vie des Socistés piudaios,
comvecations, fusions, scisions... )
Vous devez publier des
annonces légales ?

Nos annances légalas sont
habiltées par Ia préfecture.
Nos solutions journal

¢t Internet vous parantissent
ung diffusion puissante

7 départements
habilitds :
choisissez
levtre! .

Avocal notaires, commissaires-
Prisetrs, collectivités régionales,
départementales et locales,
professionnels du droit ou des
entreprises, Ia diffusion dans la
Presse Quotidienne Régionale

apporte transparence
ei efficacits 4 vos annences.




Annonces

Mercredi 25 septembre 2010 S50 S¥EST

Région Nouvelie-Aquitaine

AVIS DE MARGHE
Gréation d’une loge o’accuell annaxe pour mise
en accessibiliié et sécurisation de 'aceds prineipal
au lycée Las Irig i Lormont

Peavair adjodicatesr : Région Nouvelle-Aquitaine 14, rue Frangois-de-Sourdis. 33077 Bardeaux Cedex.
Mandatairc BMA, 38, rua ds Cursol, GS 80010, 33001 Bordeaux Gedex, tél. 05 56 99 31 99.

Profil acheteur ; https:/demat-ampa.tr

Neméra da riférance du marchi : 0198000707952

Dbjet principal : criation d'une loge 6'agsucil aanexe pour miise €n aceesaibilits & sdvurization de Iascs
principal au lycée Lus bris & Lormost. Opération 81238805

Code CPV principal : 45223220

Forme juridique de groupamant : Solidaire.

Lisy princlpal d'exéewtion : Gironda (33).

Ca marché oxt-ii divisé en Jots : Dui.

Lat 1: Gros uvra, démaiition.

Lot 2 : Menuisaries axiéneures.

Lot 3+ Second muvra : plitrerie, sols, painture

Lot 4 : Menuiseries bols.

Lot 5 : Piomberie, sanilaire, GVC.

Lot 6. Serurenia - porlails et cijtures.

Lot 7 :VRD

Lot 8 : Etectricité CFD CFA

+ Budget régional.
Conditions da participation du candidal : Elles doiven! Btre conformes aux conditions stipulées dans 1s RG.

Critbres dstiribufion : Le prix n'est pas le seul critére dattribulion et tous les critires sont dnoncés
uniquement dans les documents du marché

Modaintés da réception d k g ol offres ; Par voie dé; sur la plate-forme
https//demat-ampa.fr

Des veripalea sunt-clles possibics : Hon.

Durdn du marchd : & mois.

te il faire I'ohjut ' “Non.

Mumchd dligiblo an 8PS : Non.

Adregsn 3 lagualie les documants mum éirs emm Reglement de consuitation, DCE, informations,
i et dépit sont A4 Vadresse suivante (URLY :

saisir référence 2019B000TO7952 ) '

Type du procédare : Procédure adaptée définic selon les articies L. 2123-1 et B. 2123-1 1" du Coda de fa

commanide publique.

Bels limite de réception des offres : I mardi 22 pciobra 2818 5 12 keures.

Dutdy de validité deg ofires : 120 jours.

Langua puuvast dire uiilisde dans |'viire ow Ia candidaters : Le frangais.

pris de laguatln
coacernan! lintroduction da recours : Tribunal administratif de Bordeaux, 9, rua Tasle!. 33000 Bordeaux,
1¢l. 05 56 99 38 00. Site : http//bordeauwx tribunal-administratit.ir

{Bate d'eaval du présest avis & la publication : Le 23 septambre 2019,

Malrie de La Teste-de-Buch

AVIS D*APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE
Services

Wom &l adresse officlels de V'orgsbisme schelesr : Mairie de La Teste-de-Buch, BP 50105,
33260 La Teste-de-Buch, tél. 05 56 22 35 00. courriel : marches-publics@latestedzbuchir, adressa
internet : hitp:/fat . g-mar ics.com © adresse internel du profil d'achatour ;
ettp/ i ics.com

Objel du marché : mission Ama fa

Ligu d'mxécation : Commune de La Teste-de-Buch, 33260 La Teste-de-Buch.
Lavis impligue un marchs public.

if'un bitimeal d'archives.

neipies ;L 4 phases réparties en une tranche ferme etuna franche
optionnelie. Il se dicempass ds 'a maniére sulvante -
Tranche ferms :
Phase 1 : Efaboration du programme.
Phasa 2: Préparation du marché de matrice d'muvre.
Phase 3 ; Passation du marché do maftrise d'euve.
Trancha optionnelle :
Phase 4 : Etudes, APS, APD ef accompagnament PRO DCE.
Refus des variantes.
Lengues pouvant ére uiikses dans V'elfre on I candidatar ; Le frangais
Congitisns Ilmﬁnlm Las pigces 2 tuumirsmt indiguées dans le réglement de consultation.
Lz et Eire eflestuéa par i dispositi! Marchd
i Iﬁll! § n e SIRET : Hon.
Critgreg d : Offre Ia plus. appréciée en fonction des crithres
énoncés dans le cahier des charges (réglement de la consultation, lettre dinvitation ou docurant
descriptil).
Type de procddure : procédure adaptée.
Dat limita da récepticn des oftres : Ia fundl 16 celohre 2010 2 12 houres.
Délai minimees da validitd des offras : 180 jours 3 compler de 1z date limite de réception des offres.

Date &'emvai da prié al cLe20 2019,
Adressa aupris de laguallz des d'ordre L Etre oblangs :
Commung de La Teste-de-Buch. Cor Sarvica de publigue, 1, esplanade Edmond-Daré,

33260 La Teste-de-Buch, 14, 05 56 22 35 00 : courriel : marches-publics@iatestedebuch fr ; adresse
Intemet : com/

Insianzs ehargée des procé + Tribunal i de Bordeaur, 9. rus Tastet, CS 21480
33063 Bordeaux [‘-mi:x el uS 5598 38 00 ; courriel : grette ta-bordeaux@juradm.fr; adresse Internet :

http:ifb fr:

Sarvica aupris dugquel des renseignements posvant dira oblenys concsrnant |'intreduction des recours
Groffe du tribunal administraiif do bordeaur, 9, rus Tastet, CS 21490, 33063 Bordeaux Cedex,
181, 055699 38 00 ; courriel : grefle.ta-bordasux@iuradm fr.

ENTREPRISES

Inscrivez-vous aux alertes sur
SudOuest-marchespublics

Rendez-vous dans la rubrigua "Alerte automatique des enfreprses”

100 %GRATUIT
TOUS LESMARCHES
DU SUD-QUEST

Commune de Villensuve

AVIS I’APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

Missian de maitrise d"euwe

Paavoir adjedicatewr : Mairie de Villenewve, M= (2 Maire Catherine VERGES, 21, Ls Bourg,
33710 Villanguve.

it + mission ga malirise ' I [ scolaire da Vlencava (33],

Procédute de passation : Procédure adapléa en applicalion des articles R. 2123-1 &t R. 21234 du Gode
e 13 commande publigue 2019,

Date et haures iimitas do récsption des sifres : In lundi 14 petobra 20183 17 h 30,

Los dagsiers de consalation Eire rotités & I'adrasse suivante : Mairle do Villeneuve, 21, Le Bourg,
33710 Villeneuva, tél. 05 57 67 B7 24 ; hitp:/hvillenauved3.2-monsita. com

Les ofires dofvent Ere déposées & par email - mairie. villeneuved3@orange fr ou sur [a plate-torme :
tittps:/fdemat-amypa fr

La négociation aura tisu jsudi 24 octobre 2013 2 13 h 30 & la mairie de Villanauve.
Dute d'onval da l'avis & a pablication : La 23 caplembre 2019

Avis administratifs et judiciaires

Enguétes publiques

I
I

Communauté d’agglomération du Libournals

SHCALY
= AVIS ’ENQUETE PUBLIQUE
Relative 3 fa modification du plan loeal
d’urhanisme de Coulras

Par arrité n"2019-534 , Ip prégident do Ja Communautd d'agglemération du Libaurnals 2 ordonng
Vouverture de l'enquéte pubdique sur Iz dossier de medification n°5 du PLU de Goutras.

A cet etfet, M. Jsan-Piesea CHARLES, ingénieur EOF retrailé. a £1¢ désigné par I présidant du tribunal
adminigtratif da Bordeaux comma commissaira-enguiteur.

Lenquits se déroulera 3 la Communautd d'agglemération el en mairie de Coutras da 23 seplembre 2018
aw 24 oclabre 2019, aux jours et heures habituels d'ouveriure. au sibge de la Cali (42, rue Jules-Farry,
33500 Libourne) du lundi au vandredi da D h & 12 heures ot de 14 h A 16 heures, 3 la mairie de Coutras.
{19, place Emest-Barraud, 33230 Coutras) dy Jundi au vendredi de 8 h 30°2 12 h 30 et de 13 h 30
17 heures, Termés fe mard| matin, la samedi d 8 h 30 3 12 heures.

Le commissaire-angubleur tacavra en mairis

Luemd] 23 septembra g2 14 3 16 hoares ;

Samedi 12 ectobre do B4 12 haures ;

Marered] 16 ocloro do 8 h i 12 beares ;

Jeudi 24 actobre e 151 3 17 keyres.

Le commissaire-enquéteur recavra en mairie -

Jsud 3 octobre de 10 h i 12 heares.

Pandant la durée de l'enquéte publique, les cliservations sur Is projet de modification du plan local
d'urbanisme pourront éire consignées sur le Teqistre déposé au sitga da la Cammunauté d'agglomération
&t 61 mairie ou reques a4 slige de |2 Communaut? d'agglomération au 42, rue Jules-Ferry, 33500 Libautna,
par vl postale oy communiguées par voia électroniqua & 'adresss suivante : enquelepubliqua@iacaliir
En complément, le dossier ainsi que toutss les informations relatives 3 l'enquéte publiique seromt
consultabies pendant toute |a durée de 'anqubts A I'adresse suivante : www lacafifr

Desl auprés de M. Benfamin MAUFRONT
au service urbanisme d la Gnmmunau‘la ﬁ'zﬂqmméranfm du Libiournais (181, 05 33 03 00 10).

Le rapport et les du qutsur saront tenus 3 Iz disposition du public dis qu'ils
soront transmis en mairie.

Le prdsident 0z ia Communauié d agglomeération.

Experts
comptables,

notaires, avocats
Vie des Socités fiidations
comvocations, fusions, scissions...|
Vous devez publier des
annonces légales ?

Nos annonces [égales sont
habilitées par la préfecture.

Nos solutions journal
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une diffusion puissante

www.sudouest-egales.com
d
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Chefs d'entreprise,
donnez une autre dimension 2 vos réunions
et séminaires.

Le journal SUD QUEST
vous ouvre ses portes en bord de Garonne,
avec une vue imprenable sur les quais de Bordeaux.

Surprenez vos collaborateurs et clients :
faites-leur découvrir les coulisses d'un groupe de presse.

contact :
seminaires.a sudouest.fr
05 35 31 35 51

Salle gu Conset - Séminawres




LE RESISTANT

Mardi 10 soptembre 2019 & 14 h en safle, aprds succession : Entiers mobiiers de maisons,
bon mobilier, petit BTP.

Expo de 10 hewres & 12 heures,

Frais volontaires 17.5 % HT et frais légaux judiciaires 12 % HT.

Enlizvements SUr jours requis.

Communauté d'Agglomération du Libournais

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Relative & la modification du plan local d'urbanisme de COUTRAS

Par arrété n°2019-534 , le président de la communauté d'Agglomération du Libournals a
Ergggnd T'ouverture de I'enquéle publique sur le dossier de modification n°5 du PLU de
as.

Aceteffet, M. CHARLES Jean-Pierre, Ingénieur EDF retraité, a été désigné parle président
du tribunal administratif de Bordeaux comme commissaire-enguateur.
Lenguéte se déroulera & la communauté d'Agglomération et en mairie de Coutras du 23
septembre 2019 au 24 octobre 2019, aux jours et heures habituels d'ouverture,
Au sigge de la Cali, (42 rue Jules Ferry 33500 Liboume)
~-Du Lundi au Vendredi, de 8100 & 12h00 et de 14h00 a 16h00
Ala Mairie de Coutras, {19 Place Emest Barraud, 33230 Coutras ) :
- Du Lundi au Vendredi, de 8h30 a 12h30 et de 13h30 & 17h00 ;
- Fermés le Mardi Matin ;
- le Samedi de 8h30 a 12h00
Le commissaire-enquéleur recevra en maire ©
- Lundi 23 septembre 14h - 16h ;
- Samedi 12 octobre Sh-12h ;
- Mercredi 16 octobre Sh - 12h ;
- Jeudi 24 octobre 15h-17h ;
Le commissaire-enquéteur recevra en mairie
-~ Jeudi 3 octobre 100 - 12h;
Pendant la duréa de l'enquéte publique, les observations sur le projel de modification
du plan local d'urbanisme pourront étre consignées sur le registre déposé au siége de la
communauté d'agglomération et en mairie ou regues au sidge de la communauté d'agglo-
mération au 42 rue Jules Ferry 33500 Liboumne par vole postale ou communiquées par
voiz élecironique 3 I'adresse suivante : enquetepublique@lacali.fr
En complément, le dossier ainsi que toutes les informations relatives a l'enquéte publique
seront consultables pendant toute la duréa de I'enquéte a I'sdresse suivante : www.lacalifr
Des informalions corguiéman!aires peuvent également étre demandées auprés de Mon-
sieur Benjamin MAUFRONT au service urbanisme de la Communauté d'Agglomération
du Libournais (05 33 03 00 10).
Le rappont et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a fa disposition du
public dés qu'ils seront transmis en mairie.

Le président da ia communauté d'agglomération

Maitre Frédéric GEORGES
Avocat & la Cour
89, rue Leberthon
33 000 BORDEAUX

Par acte SSP du 23 asoit 2019, enregis-
tré au SERVICE DEPARTEMENTAL DE
L'ENREGISTREMENT DE BORDEAUX
fe 30 aolt 2018, sous la mention Dossier
2018 00034694 - référence 3304P61 2019
A 12976,

La SARL BUREAU DE COURTAGE YVES
NOUVEL (Cédant), société a responsabilité
limité, & associé unigue, au capital de B 000
auros, immatriculée au RCS de LIBOURNE
sous le numéra 415 269 380, sise 2 rue du
Couvent & SAINT-EMILION (33 330),

a vendu & la SAS BUREAU NOUVEL (Ac-
quéreur), scciété par actions simplifies,
au capital de 1 000 euros, immatriculée au
RCS de BORDEAUX sous la numéra 853
071 603, sise 25, chemin de Bertin & BEY-
CHAC-Et-CAILLAU (33 750),

unfonds de commerce de courtage en vins
exploité jusqu'a la cession & SAINT-EMI-
LION (33 330), 2, rua duGouvent, et depuis
la cession a LIBOURNE (33500), 24, rue
Chanzy, comprenant : élémentaincorporels
30,000 € - éléments comorels 15.000 €,
moyennant le prix de 45 000 euros.
L'entrée en jouissance a été fixée au 23
aofil 2019,

Les oppositions, s'il y & lieu, seront recues
en la forme légale au plus tard dans les dix
jours de la demiére en date des publica-
tions légales, au Cabinetde Maltre Frédéric
GEORGES, Avocat, 88 rue Leberthon, 33
000 BORDEAUX, et au siége de la SARL
BUREAUDE COURTAGE YVESNOUVEL,
§3 rou)e du Couvent & SAINT-EMILION (33

SAS LELECTROLYSE
Z. 33360 LATRESNE
460 200 645 RCS BORDEAUX

Aux termes des délibérations de 'AGO du
06 juin 2018, l'assamblée a approuvé la
nomination de Monsieur Benolt Sentagnes,
déja administrateur, aux fonctions de direc-
teur général délégué.

Pour avis

i 1 - Composez votre annonce
- grace a des modeéles optimisés

SELARLU BONDUEL
ADELUS au capital de 1 000 eu-
ros demeurant au 54Bis Avenue

Lakanal 33110 LE BOUSCAT
Siret 813 154 768 00018

Aux termes d'une délibération de I'assem-
blée générale extraordinaire en date du 21
aolt 2019 , il a &1é décidé de transférer
le sidge social du 54Bis Avenue Lakanal
33110 LE BOUSCAT au 34 Avenue Léon
Blum Rés. Le nouveau Longchamps, Bat
02 Appt 56 33110 LE BOUSCAT acompter
du 21200t 2019 etde modifierI'atticle 4 des
statuts en conséguences.

EURL CHDR IMMOBILER en
liguidation, au capital de 2500€
Siege social : 40 rue de Ia fuste-

rie 33000 Bordeaux
520 038 770 RCS Bordeaux

En date du 30 juin 2019, il a été approuve
les compte definitifs de figuidation, donnée
quitus au liquidataur monsieur Charles
Henri Derozieres demeurant 7 rue daspu-
jol, 33000 Bordeaux pour sa gestion, ['a
déchargé de son mandat et constaté la
clétura définttive de la liquidation a compter
du 30 juin 2019.

Radiation duRCS de Bardeaux.

Adecia

AVIS

MAKE YOUR SUCCESS

Sociélé & Responsabifité Limitée en liqui-
dation

Au capital de 1 000 euros

Sigge soclalet siege de liquidation :82 allée
de Maisonnieux, Le Las

33127 ST JEAN D ILLAC

521652 388 ACS BORDEAUX

Aux termes d'une décision en date du 31
décembre 2018, I'associé unique a décidé
la dissolution anticipée de la Société 2
compterduméme jouretsamiseenliquida-
tion amiable sous le régime conventionnel.
Monsieur Jean-Fobert CHASSAIGNE,
assoclé unigue, exercera les fonctions de
liquidateur pour réaliser les opérations de li-
quidation et parveni 4 la clbture de celle-ci,
Le siége de la liquidation est fixé B2 aliée
gﬁﬁﬁéﬂnmeﬂx, Le Las, 33127 ST JEAN

G'est & cette adresse que la comespon-
dance davra élre envayée et que les actes
el documents concemant la liquidation
devront étra notifiés.
Les actes et piéces relatifs & fa fiquidation
seront déposés au Greffe du Tribunal de
commerca da BORDEAUYX, en annaxe au
Registre du commerce el des socidigs,

Le Liquidateur

PR ESISTANT

47 ru= Vi

BP 219 - 33506 Libourne Cedex
Tél: 0552554942

¥ax: 05.57.51.47.96
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LE RESISTANT

JOURNAL HABILITE A RECEVOIR LES ANNONCES LEGALES SUR ARRONDISSEMENT DE LIBOURNE ET LE DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

INSERTION CHANGEMENT DE
GERANT

S'agissantdela SCIREMPARTS 22, Socié-
técivileimmobiliére au capital de 2.000,00€,
dont le siége est @ ANTONY (92160), 49
Rue de Chatenay, Bretagne |, idantifiée
au SIREN sous le numéro 438308397 et
immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de NANTERRE, par délbéra-
tion datée du 2 septembra 2019, et sulte au
décés de Madame Janine Marie DEILLES,
co-gérante de la société, survenu a LHAY-
LES-ROSES, Ie 6 décembre 2018, il a ét
décidé que ke sidge social antérisurement
situé a ANTONY (92160), 43 Rue de Cha-
tenay, Bratagne |, sera désormais situg, 2
réche, 33880, JUILLAC, domicile de

Madame Florence DELTEIL-RUFFAT,
Pour insertion, Le gérant,

AVIS DE CONSTITUTION

La Sociélé par Actions Simplifise Uniper-
sonnel (S.A.5.U) Vigna Expert Pro située
au 07 rue du Lavie a Saint-Denis de Pile
{33910) au capital de dix mille euros st
au Siret en cours déclare sa création en
assembiée extraordinaire du 01 Novembre
2019 dontFactivité principale sera les pres-
tations de service dans les travaux viticoles,
Lors de cette méme assemblée, Monsieur
Morad Bougaddach né le 08/07/1584 au
Maroc, demeurant 07 rue du Lavie 33810
Saint Denis de Pile, marié, de nationalité
francaise, est nommé aux fonctions de Pré-
sident de la SASU Vigne Expert Pro pour
une durée indéterminée. Durde 98 ans.
Immeatriculation RGS Libourne

SCIAPOLLINE
SCI au capital de 6 000 €
Siége social : 17 rue du Tilleul
33570 MONTAGNE
RCS de LIBOURNE 448 080 605

AVIS DE DISSOLUTION VOLON-
TAIRE

L'assemblée geénérale exiraordinaire du
02/08/2019 a décidé la dissolution volan-
taire de la société a compter du 16/09/2019,
Ella 2 nomma pour una durée lfimitée en
qualité de liquidateur Madame BURGAUD
Monigue, demeurant 8 route se St Georges,
23570 MONTAGNE et a fixé le sigge de la
liquidation chez le fiquidateur.
Clest a cette adresse gue la correspon-
dance devra étre envoyée et que les actes
relatifs & la liquidation devront étre notifiés.
Le dépdt des actes et des pléces relalils
a la liquidation sera effectué au grefie du
Tribunal de commerce de LIBOUANE.

Le liguidateur

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acle sous seing privé en
date du 16/09/2019, il a été constitué une
SCI ayant les caractéristiques suivantes
Dénomination sociale : SCI BAUDUP
Objst social : toute gestion immobiliére,
notamment acquisition par vole d'achat ou
d'apport, la propriété, la mise en valaur,
Ia transformation Ia location et fa vente {
exceplionnelle ) de tous biens immobiliers.
Siége soclal : 1 route de Créon, 33750
SAINT-GERMAIN-DU-PUCH
Capital : 1000 €
Durée : 99 ans a compter de son immatri-
culation au RCS de LIBOURNE
Co-gérance ; Monsieur BAUDERE Her-
vé, demeurant 61 route de Créon, 33750
SAINT-GERMAIN-DU-PUCH et Monsieur
DUPIOT Jean-Jacquies, demeurant 48 ave-
nue Montesquieu, 53150 LIVARY-GARGAN
Ciause d'agrément : Cession libre entre
associés uniguemant.Cession dans autres
cas soumise a agrément des associés.
Hervé BAUDERE

GROUPE SUD QUEST S.A.
Société anonyme 2 directoire et
conseil de surveillance
Au capital de 20.000.009 €uros
Siége social :

23, qual de Queyries
33100 BORDEAUX
RACS BORDEAUX B 414 151 695

Wl résulte du procés-verbal de I'Assemblée
Générale Mixte du 28 juin 2019 :

- que le capital social a été augmenté de
13.106.094 euros prélevéa sur la piime
d'émission pour &ire ponté & 34.738.554,50
BUr0S ;

- que le capital social a ensuite été réduit
d'une somme de 14.738.545,50 swos ; ce
qui entraine la publication des mentions
suivantss :

Anclenne mention

Capital social : 21.632.460,50 euros
Nouvelle mention

Capital social : 20.000.009 suros

Le direcloire

Communauté d’Agglomération du Libournais

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Relative & la modification du plan local d’urbanisme de GOUTRAS

Par arrété n°2019-534 , le président de la communauté d'Agglomération du Libournais a
Erdghnné fouverture de I'enquéte publiqua sur le dossier de modification n°5 du PLU de
outras.

Acet effet, M. CHARLES Jean-Pierre, Ingénieur EDF retraits, a été désigné par le président
du tribunal administratif de Bordeaux comme comm bl I,
L'enquéte se déroutera & la communauté d'Agglomération et en mairie de Coulras du 23
septembre 2019 au 24 octobre 2019, aux jours et heures habituels d'ouverture,
Au siége de la Cali, (42 rue Jules Ferry 33500 Libourne)
= -Du Lundi au Vendredi, de 9h00 a 12h00 et de 14h00 & 16h00
Ala Mairie da Coutras, (19 Place Emnest Barraud, 33230 Coutras ) :
- Du Lundi au Vendredi, de Bh30 & 12h30 et de 13h30 & 17h00 ;
- Fermés le Mardi Matin ;
- le Samedi de Bh30 & 12h00
Le commissaire-enquéteur recevra en mairis |
- Lund 23 septembre 14h - 16h ;
« Samedi 12 octobre 8h-12h ;
- Mercredi 16 octobre 8h - 12h ;
- Jeudi 24 octobre 15h-17h;
Le commissaire-enquéteur recevra en mairie |
- Jeudi 3 octobre 10h - 12h ;
Pendant la durée de enquéte publique, les observations sur le projet de modification
du plan focal d'urpanisme pourront atre consignées sur ke registre déposs au sidga de la
communatté d'agglomération et en mairie ou recues au sisge de la communauté d'agglo-
mération au 42 rug Jules Ferry 33500 Libourne par voie postale ou communiquées par
voie électronique a l'adresse suivante : enguetepublique @lacall ir
En compiément, le dossier ainsi que toutes les informations relatives & l'enquéte publique
seront consultables pandant toule la durée de 'enquéte 4 l'adresse suivante :M.lacacli.fr
Des informations complémentaires peuvent également étre demandées auprés de Mon-
sieur Benjamin MAUFRONT au service urbanisme de la Communauté d'Agglomération
du Libournais (05 33 03 00 10).
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du
public dés qu'ils seront transmis en mairie.

Le président de la communauté d'agglomeration

SCI BARRAUD DUFLADE
SCl au capital de 20€
Siége social : 20 rue de Pessac
33000 BORDEAUX
482 167 657 RCS BORDEAUX

Suivant décision collective des associés en
date du 04/07/2019, il résulte qua :
- Le nom de Philippa BARRAUD, ancien
Gérant, a été retiré des staluts sans qu'il y
ait fieu & un remplacement par celui de Da-
mien DUFLADE, nouveau Geérant, demeu-
rant 73 rue de 8&guwr, 33000 BORDEAUX.
En conséquence l'article 17 des statuls a
£té modifi.
- La dénomination sociale a été modifiée
et devient DUFLADE SEGUR, & compler
de ce jour. En conséquence, l'article 3 des
statuts a &té modifié.
-Lesiége social a été transtéré au75ue de
Ségur, 33000 BOADEAUX, & compter de
ce jour, L'atticle 5 des statuts a &té modifie
en conséquence.
Mention serafaite au RCS de BORDEAUX.
Pour avis

OFFICE NOTARIAL
47 AVENUE DE LA GRANDE
COTE

17420 SAINT-PALAIS-SUR-MER
CHANGEMENT DE REGIME
MATRIMONIAL

Suivant acte recu par Maitre Eric BABU-
CHON, Notaire Associé, e 13 septembre
2019, a &t recu le changement de régime
matrimonial portant adoption de la commu-
naute universelie avec clause d'attribution
au conjoint survivant par ;

Monsieur Pierre France Jean ASSELIN,
retralté, et Madame Frangolse Henrette
Camille Marie BAUCHET, retraitée, son
épouse, demeurant ensemble a SAINT-
JEAN-D'ILLAG {33127) 88 rue des Erables.
Monsieur est né & SULLY-LA-CHAPELLE
(45450) le 16 juin 19386,

Madame est née 8 ORLEANS {45000) le
16 décembra 1938

Mariés & la mairie de ORLEANS (45000)
le 22 pelobre 1960 sous le régime de la
communauté de biens meubles et acquéts
a détaul de. wlﬂéa! de mariage préalable.

SCI TEAL BLUE

Avig de rectification concernant
le siége social

Le sigge social de la société civile immobi-
ligre TEAL BLUE immalriculée au Registre
du Commerce et des Sociélés de BOR-
DEAUX sous fe numéra B53767283 est
fixé au 35 Rue Lécnce Motelay Appt J503,
33100 BORDEAUX.

Pour avis

SOCIETE DE DISTRIBUTION ET
DE DIFFUSION
(52D)
Société & Responsabilité
Limitée
Au capital de 7.625 €uros
Sigge social : 40, quai de Brazza
33100 BORDEAUX
RCS BORDEAUX B 347 805 047

Aux termes d'une défibération en date du
27 Juin 2019, les mandats de commissaire
aux congftes fitdaire de la Société ERNST
& YOUNG AUDIT et de commissaire aux
comptessuppléantdelaSociéta AUDITEX,
qui armivaient a expiration lors de cefte as-
semblée, n'ont pas é1é renouvelés.

La Gérance

2 - Visualisez votre texie

3 - Et recevez immédiatement
- votre attestation de parution

1 - Composez votre annonce
grace a des modeles optimisés

F 34 3

Les opy las s 4 ce chan-
gemant, s'ily a bieu, seront regues dans les
trois mois de la présente insertion, en {'of-
fice notarial ol domicile a &16 éiu & cet effet,

Pour insertion,Le nolaire.

SARL ESPACE GRAPHIQUE
Société a Res{)é%nsabilité Limi-

Au capital de 8.000 €
Siége social :
24, Allées Raobert Boulin
33 500 - Libourne
RCS LIBOURNE 453 516 361

AVIS DE CHANGEMENT
DE GERANCE

Suivant procés-verbal d'Assemblée Géna-
rale Extraordinaire en date du 30 novembra
2018, les associés de la SARL ESPACE
GRAPHIQUE ont décidé da :

- Nommer M. Bamard VINCENT né |e 12
juin 1946 aAvignon, demeurant22 rue Pline
Parmentier 4 33500 LIBOURNE, en qualité
th':J %%%m enremplacemantde Mme Cécile

POUR AVIS

AVIS DE CHANGEMENT
DE REGIME MATRIMONIAL

Suivant acte recu par Mallre Marjorie JOR-
DANA-GOUMARD, Notaire & LIBOURNE
(Gironde), le 10 seplembre 2010, 2 été recu
le changement de régime matrimonial por-
tant adoption de la COMMUNAUTE UNI-
VERSELLE contenant clause d'attribution
intégrale de la communauté universelle au
survivant des deux épox, par :
Mansieur Denis Laurent Marie Joseph
CORRE, et Madame Christine Marie-José
TALLET, son épouse, demeurant ensemble
a MONTAGNE (33570)
SAINT GEORGES. Mari¢s & la mairie de
SAINT-GEORGES (33570 Ie 12 mai
1867 sous le régime de la communauté
d'acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable. Ce régime matrimonial n'a pas
fait Fobjet de modification. Tous deux de
nationalité frangaise,
Monsieur apporte des biens propres & la
communauté.
Les oppositions & ce changement, sl y a
liew, serort recues dans les trois mois de
la présenle insertion, en l'office notarial
119 avenue du Général de Gaulle 33500
LIBOURNE oitdomicile a été élua cet effet.
Pour avis. Le notaire.

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous seing privé en
dale du 13/09/2018, il a #1¢ constitué une
SCl ayant les caractéristiques suivantes |
Dénomination sociale : SCI JULEVA
Objet soclal : ACHAT LOCATION

ége social : 39 GRAND RUE, 33570
MONTAGNE
Capital : 1 000 €
Durée : 99 ans & compter de son immatri-
culation au RCS de LIBOURNE
Gérance : Madame LAFARGE EVA, de-
meurant 39 GRAND RUE, 33570 MON-
TAGNE
Clause d'agrément : Cession libre entre
associés, ainsi qu'a laurs conjoints, ascen-
dants ou descendants.

EVA LAFARGE
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COURRIER ARRIVE

25 OCT. 2019
Département de la Gironde

Communauté d’agglomération du Libournais
Commune de COUTRAS

Modification N°5 du PLU de Coutras

Enquéte publique
Du 23 septembre 2019 au 24 octobre 2019

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES
OBSERVATIONS DU PUBLIC

Etabli en application de I'article R.123-18 alinéa 2 du Code de I'Environnement

Jean Pierre CHARLES
Commissaire Enquéteur
8, rue Yves Delor
33390 - BLAYE

Ce document est établi & I'attention de Monsieur Philippe BUISSON, Président de la Communauté
d’Agglomération du Libournais, copie transmise & Monsieur Jéréme COSNARD, Maire de Coutras,
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Modification N°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coutras, dossier TA
E19000142/33

L'enquéte publique, relative a la modification N°5 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
Coutras, s’est déroulée du lundi 23 septembre 2019 3 00h00 au jeudi 24 octobre 2019 3 24h00, selon
le calendrier convenu avec Monsieur Philippe Buisson, Président de la Communauté d’Agglomération
du Libournais (Cali), et Monsieur Jéréme Cosnard, Maire de Coutras. Cette enquéte a été engagée suite
a la décision £19000142/33 du 29 aoiit 2019 du Président du tribunal administratif de Bordeaux.

Jai assuré cing permanences en Mairie de Coutras :
- Lundi 23 septembre 2019, de 14h00 3 16h00,
- Jeudi 03 octobre 2019, de 10h00 & 12h00,
- Samedi 12 octobre 2019, de 09h00 & 12h00,
- Mercredi 16 octobre 2019, de 09h00 & 12h00,
- Jeudi 24 octobre 2019, de 15h00 & 17h00.

La permanence du jeudi 03 octobre 2019 devait se tenir dans les locaux de la Cali, selon les termes de
I'arrété du 09 septembre 2019 de Monsieur le Président de la Cali.

En effet, une erreur s’est glissée dans les annonces réglementaires parues dans la presse (cette
permanence a été annoncée a la Mairie de Coutras au lieu du sidge de la Cali & Libourne).

Prenant en compte une probabilité plus forte de visite du Public 3 la Mairie de Coutras plutét qu'au
siege de la Cali 4 Libourne, j’ai décidé de tenir la permanence 3 Coutras, en exigeant une présence au
siege de la Cali, pour accueillir le public. Monsieur Benjamin Maufront a personnellement assuré cette
présence. Je lui avais donné pour consigne de me mettre en liaison téléphonique immédiate avec toute
personne se présentant a la Cali pour rencontrer le commissaire enquéteur.

Aucun public ne s’est présenté au sidge de la Cali a Libourne pendant la durée de la permanence, pour
me rencontrer. L'erreur commise n’a donc eu aucune conséquence sur le déroulement de l'enquéte,

Cette enquéte a suscité un intérét certain auprés du public :

- 6 interventions dont un appel téléphonique qui m’a été signalé par I'accueil de la mairie lors
de la permanence du lundi 23 septembre 2019. J'ai personnellement noté 5 ohservations sur
le registre (COUOOLR & COUOQOSR).

- Passage en Mairie d’'une personne entre les deux permanences des 23 septembre et 03
octobre 2018. Ce Public a laissé une observation dans le registre (COUOQOGR)

- Ointervention lors de la permanence du jeudi 03 octobre 2019,

- 5interventions lors de la permanence du samedi 12 octobre 2019. Vai personnellement noté
4 observations sur le registre (COUOO7R & COUO10R). Un des 5 Publics avait déja tracé son
passage dans le registre de Coutras (COUCO6R).

- 2interventions lors de la permanence du mercredi 16 octobre 2019. I'ai personnellement noté
1 observation sur le registre (COUO11R). La seconde visite a été faite en liaison avec une visite
du 12 octobre, a l'origine de 'observation COUQOSR.

- 6interventions lors de la permanence du jeudi 24 octobre 2019. J'ai personnellement noté 6
observations sur le registre (COUO012R & COU017).

Aucune observation n’a été consignée sur le registre de la CALI 3 LIBOURNE.
Je n’ai requ aucune observation par courrier postal.
Je n'ai recu aucune observation par courrier électronique.
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Madification N°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coutras, dossier TA
E19000142/33

Jattire I'attention sur le fait que toutes les interventions des Publics concernaient la révision du PLU
pour laquelle une consultation préalable est en cours (registre disponible en Mairie de Coutras) ; j'ai
cependant noté les visites dans le registre lors des permanences pour tracer le passage des Publics

concernés et leurs interrogations.
L'enquéte a été close le jeudi 24 octobre & 24h00, par mes soins.

Le présent procés-verbal constitue une synthése des observations du public pouvant donner lieu 3
questionnement au maitre d'ouvrage du PLU, Monsieur le Président de la CALI, accompagné de mes
propres questionnements.

1 - Les questionnements issus des observations du public

Aucune observation n’a été enregistrée sur le dossier de modification N°5 du PLU. Toutes concernaient

la révision du PLU a venir.
De ce fait, je ne note aucun questionnement du public.

2 - Les questionnements du commissaire enquéteur

Analyse du commissaire enquéteur : Dans son avis du 14 ao(t 2019, le représentant de la préfecture
souligne un déficit de logements sociaux dans la commune, au regard du respect des objectifs SRU ; il
s'interroge sur I'apport en logements sociaux que représente le projet de modification N°5 du PLU.
Question 1 : Pouvez-vous m’éclairer sur ce point ?

Analyse du commissaire enquéteur : Dans son avis du 29 ao(it 2019, le représentant de 'ARS souligne
toute I"attention qu'il sera nécessaire de porter a I'état sanitaire de la friche commerciale (ancienne
zone Ux) sur laquelle il est prévu d’ériger 14 logements.

Question 2 : De tels contréles de pollution des sols ont-ils déja été effectués ? Dans I'affirmative, quels
en sont les résultats ? Dans la négative, sont-ils prévus avant la mise en ceuvre du projet
d’aménagement sur les parcelles concernées ?

Demande de mémoire en réponse ;

Vous voudrez bien me communiquer, sous quinzaine, votre mémoire en réponse aux questions posées
dans le présent proces-verbal, issus des observations du public et de ma propre analyse du dossier.

Vendredi 25 octobre 2019

Le commissaire enquéteur : Jean Pierre CHARLES
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V LLE DE Le 29 octobre 2019

UTRAS Lo Maie

a
SERVICE URBANISME CALI
BEF TGO 1930w Monsieur le Président
Tel : 05 57 49 32 65

42, rue Jules Ferry

CS 62026

33503 LIBOURNE CEDEX

Obijet : Modification n°® 5 du PLU de Coutras
Enquéte publique : PV de synthése des observations du public

Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération du Libournais,

Monsieur Jean-Pierre CHARLES, commissaire enquéteur a bien voulu nous transmettre un
proces-verbal de synthése des observations du public.

Le commissaire enquéteur attend réponse de la collectivité sur deux observations formulées
par les personnes publiques associées.

Ci-dessous les réponses de la commune de Coutras :

Question 1 :
« Le représentant de I'Etat souligne un déficit de logements sociaux. Il s'interroge sur 'apport

en logement sociaux que représente le projet de modification n° 5 du PLU. »

Réponse :
Le projet objet de la modification concerne la construction de 14 logements. Le réglement de

la zone UC prévoit une obligation de production de 30% de logements sociaux pour les
opérations de plus de 10 logements. Cette régle contribue au rattrapage de déficit de
logements sociaux. Ci-joint I'extrait du réglement de la zone UC,

Question 2 :
« Les services de 'ARS demandent au porteur de projet de se conformer a la circulaire du

08 fevrier 2007 relative aux modalités de réaménagement des sites et sols pollués. »

Réponse :
Il s’agit d'une remarque générique qui s'applique & tous les sites potentiellement pollués. Il

n'y a en l'espéce aucunes investigations qui permettent a ce jour d’'indiquer que le site soit
pollué.

Le site était occupé par des batiments & usage de commerce: vente de vétements
(Vétimarche), épicerie discount (Netto), vente d'électroménager (Pro et Compagnie). Tous
ces batiments ont été deconstruits depuis environ dix ans. Il y a peu de probabilité que ces
activités de vente aient généré la pollution des sols.

Tout courrier doit étre adressé mpersonnellement d -

Hotel de T'ille — Place Ernest Barraud — BP 69 - 33230 COUTRAS
Téléphone 113 37 36 09 09— [elecopie 05 57 36 0904 E-mail : accuetl'ad mairie-contras. fr



Neanmoins, il sera porté au permis de construire les obligations de la circulaire précitée,

Je vous prie de Monsieur le Président, 'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Tout courrier doit éire adressé impersonnellement ( |
Hitel de Ville - Place Ernest Barraud -~ BP 69 33230 COUTRAS

Féléphone 03 37 36 0909 - Télécopie 05 37 56 09 04 - E-man! - accuerl wmatrte-coutras., fi



SACALL

RIVE DROITE DE BORDEAUX . .
Rl Secils Soe Monsieur Jean-Pierre CHARLES

Commissaire enquéteur
8 rue Yves Delor
333380 BLAYE

Service Urbanisme

Ref: 2019-11-49016

Affaire suivie par : Benjamin MAUFRONT

00533030011

Objet : Modification n°5 du PLU de Coutras
Enquéte publique : PV de synthése des observations du public

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de la modification n°5 du PLU de Coutras et suite & I'enquéte publigue, vous avez adressé
a la Cali le procés-verbal de synthése des observations du public, en date du 25 octobre 2019

notamment avec 2 questions.
La Commune de Coutras a répondu a ses deux questions par un courrier en date du 29 octobre 2019,

La Cali valide votre procés-verbal de synthése des observations du public et n'a pas de complément &
apparter aux réponses données par la Ville de Coutras.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquéteur, a I'expression de ma considération
distinguée.

Le 1% Vid

]

Jacrues LEGRAND

Communauté d'agglomération du Libournais

42 rue Jules Ferry - CS 62026 - 33503 Libourne Cedex
tél : 05 57 25 01 51 / fax : 05 57 254575
contact@lacali.fr / www.lacali.fr



