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[Ŝ ǊŞŎƛǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ Ł ǊŜǎǘƛǘǳŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ 

mesure où il ne constitue pas seulement ς in fine - un document de plusieurs centaines de pages et de 

ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜǎΦ /ΩŜǎǘ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘ ǳƴ ǇǊƻŎŜǎǎΣ ƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řƻƴǘ 

les contributeurs et les décisionnaires sont nombreux. Le PLUI-HD : ce sont des dizaines de réunions 

Ŝǘ ŘΩƛǘŞǊŀǘƛƻƴǎΣ ŘŜ ŘŞōŀǘǎΣ ŘΩŀŎŎƻǊŘǎΣ ŘŜ ŘŞǎŀŎŎƻǊŘǎΣ ŘŜ ŎƻƳǇǊƻƳƛǎΣ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀŎŎǳƭǘǳǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ 

pédagogie et de montée en puissance de divers acteurs avec élus (dont nouveaux élus), habitants, 

ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǉǳŀƭƛŦƛŞŜǎΣ ŜȄǇŜǊǘǎΣ ƴƻƴ ŜȄǇŜǊǘǎΣ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎΧ 9ǘ ŎΩŜǎǘ ŦƛƴŀƭŜƳŜƴǘ ŎŜ 

travail préparatoire, puis au long court, qui est le plus complexe à décrire et à livrer. 

Au-ŘŜƭŁ ŘŜ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ƘŀōƛǘǳŜƭ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭŀ 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ ŀ Ŏƻƴƴǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞǎ ŀȅŀƴǘ ƳŜƴŞ Ł ǳƴŜ 

complexification de sa réalisation : 

- ¢ƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘΣ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ƭŜ ǘŜƳǇǎ ŜȄǘǊşƳŜƳŜƴǘ ŎƻǳǊǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǘŜƭ 

ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǉǳƛ ƳƻōƛƭƛǎŜ ŀǳǘŀƴǘ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ Ŝǘ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ : environ 30 

Ƴƻƛǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƭŀƴŎŜƳŜƴǘ ŜŦŦŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ Ŝǘ ƭΩŀǊǊşǘ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΦ !ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ƴƻƳōǊeux 

enjeux qui caractérisent ce territoire dans des domaines aussi divers que la mobilité, 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣΧ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ 

durée très courte pour obtenir les informations nécessaires et le cadre nécessaire au dialogue, 

aux arbitrages et consensus. 

- tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ Ǉƭǳǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜΣ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǊǊşǘŞǎ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀǳȄ ǇƻǊǘŀƴǘ 

ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƻƭǳƳŜǎ ƳŀȄƛƳǳƳ ǇǊŞƭŜǾŀōƭŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ !9t Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

girondine, ŀ ŞǘŞ ǳƴŜ ŘƻƴƴŞŜ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭŜΣ ƛƳǇŀŎǘŀƴǘ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘΩŀōƻǊŘŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŀǘǘŜƴŘǳǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 55 de 

la Loi SRU . Les syndicats du Nord Libournais et le SIAPAVID ont ainsi connu une baisse de leur 

ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ōǊǳǘŜǎΦ [Ŝ {ȅƴŘƛŎŀǘ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴ ŘΩ!ǊǾŜȅǊŜǎ ŀ ƻōǎŜǊǾŞ 

une augmentation du volume maximum prélevable autorisé, mais les pressions sur la 

ressource restent supérieures à 100% malgré tout. 

Le partage de la ressource en eau potable est un enjeu qui ne se résume pas au seul territoire 

ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ Lƭ ŜƳōǊŀǎǎŜ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ǘƻǳǘ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ƎƛǊƻƴŘƛƴ Ŝǘ 

ŜȄƛƎŜ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ a minima dans une démarche de maîtrise 

des besoins, au mieux dans une politique volontariste de reconquête de la ressource.  

/Ŝƭŀ ǇŀǎǎŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ ǇŀǊŦƻƛǎ 

fuyards. Mais cela suppose de disposer de moyens financiers à la hauteur, compte tenu des 

ŎƻǶǘǎ ŀǎǎƻŎƛŞǎΦ hǊΣ ƭŜǎ ƳŀƞǘǊŜǎ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ !9t ǎƻƴǘΣ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǾŜƴǘΣ ŞƎŀlement maîtres 

ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ŀǾŜŎ ƭŁ ŀǳǎǎƛ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘκƻǳ ŘŜ 

ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ 5ŀƴǎ ǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ƻǴ ƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ōǳŘƎŞǘŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ 

ƳŀǊǉǳŞŜǎΣ ƭŜǎ ƳŀƞǘǊŜǎ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴŦǊƻƴǘŞǎ Ł ŘŜǎ choix délicats.  

La dimension financière est donc une des limites pour apporter davantage de réponses à 

ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ ǉǳŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǇƻǊǘŜǊ ƭŀ /5! Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΧ ǘƻǳǘ Ŝƴ 

souhaitant pouvoir satisfaire aux besoins impérieux de logements sociaux attendus sur 

certaines communes (ex Υ LȊƻƴΧ ǉǳƛ ŘŞǇŜƴŘ Řǳ ǎȅƴŘƛŎŀǘ ŘΩ!ǊǾŜȅǊŜǎύΦ 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ 

 

[12] 

- En conséquence, la capacité du PLUi-HD à répondre aux différentes obligations de réduire les 

ǘŀǳȄ ŘŜ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł 

pression foncière, et la nécessité de produire plus de logement (sociaux) pour répondre aux 

besoins de la pƻǇǳƭŀǘƛƻƴ όŀǊǘƛŎƭŜ рр ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ {w¦ Řƻƴǘ р ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎύ ǎΩŀǾŝǊŜ 

ŘŜ Ŧŀƛǘ ǳƴŜ ŎƻƴǘǊŀŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞǇŀǊǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ Ł ŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊΦ 5ŀƴǎ ǳƴ Ŏŀǎ ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǳǘǊŜΣ 

le PLUi-I5 ƴΩŀ Ǉŀǎ ƭŜǎ ƭŜǾƛŜǊǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭǎ Ǉour agir, il peut infléchir des tendances sur le long 

ǘŜǊƳŜΦ [Ŝ ƴƻǳǾŜŀǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀ ŘƻƴŎ ŘǶ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳȄ ŘƻƴƴŞŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛǉǳŜǎ 

ǘǊŀƴǎƳƛǎŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǎȅƴŘƛŎŀǘǎ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ŜȄƛǎǘŀƛŜƴǘΣ Ŝǘ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳȄ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ 

ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řéposées au fil des mois (pour la réalisation de logements sociaux ou 

ƴƻƴύ ǇƻǳǊ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƧŜŎǘƻƛǊŜ ŎǊŞŘƛōƭŜ Ŝǘ ǎƻǳǘŜƴŀōƭŜ Řŀƴǎ ǳƴ ǇǊƻŎƘŜ ŀǾŜƴƛǊΦ 

- !ƛƴǎƛΣ ƭŀ ǎŜŎƻƴŘŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ-HD de la Cali est la conséquence de 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞŜǎ ŘǳǊŀƴǘ ƭŜ ǘŜƳǇǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 9ƴ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

de ces quelques dernières années, certaines communes de la CALI ont enregistré une 

ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀŎŎǊǳŜΣ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

ƴΩŀǾŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ŀƴǘƛŎƛǇŞǎΦ !ƛƴǎƛΣ Ŝƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[Ui-HD, des 

ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƻƴǘ ŞǘŞ ŘŞƭƛǾǊŞŜǎ ǎǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ 

ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ 5Ŝ 

ǇƭǳǎΣ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎont en cours, que le PLUi-

I5 Řƻƛǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ǎŀƴǎ ǎŀǾƻƛǊ ǎƛ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇǊƛǎŜǎ 

seront approuvées, mais qui sont déjà à un stade très avancé (ex : Vayres, Saint-Denis-de-tƛƭŜΧ 

en phase administrative). 

- Des études encore en cours, comme le PCAET de la Cali, ainsi que le Schéma Directeur de 

Gestion des Eaux Pluviales portant sur le territoire communautaire. Pour ce dernier, les 

travaux en cours ont été mobilisés pour apporter, autant que possible, des traductions dans le 

règlement écrit du PLU intercommunal. Le SDGEP inachevé est une des limites rencontrées 

ŘǳǊŀƴǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

- Enfin, la révision en parallèle du SCOT du Grand Libournais, qui constitue un document 

« intégrateur » pour le PLUi-I5 ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ [Ŝ t[¦ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ 

Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŎŜǊǘŀƛƴŜƳŜƴǘ Ł ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴΣ ǇǳƛǎǉǳŜ ǎΩŜƴǎǳivra 

ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ŘΩǳƴ {/h¢ ǊŞǾƛǎŞΣ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŘŜƳŀƴŘŜǊ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ 

sera approuvé. 
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II - LE TERRITOIRE 
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1. DIAGNOSTIC 
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[Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ ǎƻƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜǎ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Ŝǘ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нл22 ŘŜ ƭΩLb{99Σ ǎŀǳŦ ƳŜƴǘƛƻƴ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜΦ /Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǇǊŜƴƴŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ 
découpage communal au 1er janvier 2024 Ŝǘ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ Libournais en date du 1er janvier 2024. Les comparaisons par période sont réalisées à 

périmètre constant.  

Des cartographies, tableaux et autres éléments complémentaires sont disponibles dans le document 1.1.a Rapport de présentation ς Annexes du diagnostic. 

 

A. DEMOGRAPHIE 
 

о ƘȅǇƻǘƘŝǎŜǎ ǎƻƴǘ Ł ŎŜ ǎǘŀŘŜ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΣ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ōŀǎŜǎ ŘŜ 
réflexion : 

- Une hypothèse basse, à 0,5%, qui correspond à une moyenne du niveau depuis 2010 (0,6) et 
celui entre 2015 et 2021 (0,4), soit sur la période récente.  

- Une hypothèse médiane, à 0,75%, correspondant à une hypothèse médiane entre la 
ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜ Ŝǘ ŎŜƭƭŜ Řǳ {/h¢Σ Ŝǘ ǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǇŀǎǎŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜƳǇǎ 
long (1968-2021 = 0,77).  

- Une hypothèse haute à 1%, telle que projetée par le SCOT. 

 

 
Suivant ces trois tendances, le graphique ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ǇǊƻƧŜǘǘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŦǳǘǳǊŜ Ł 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ Řǳ t[¦ƛ-HD, soit pour 12 ans.  

La population de la CALI pourrait ainsi atteindre en 2037 100 742 à 106 924 habitants, soit un gain de 
5 853 à 12 035 habitants. 
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2010-2021 ƧǳǎǉǳΩŁ 
approbation du PLUi 
en 2025, à partir des 
données INSEE 2021 

2025 ς 2037 :  

12 ans = programmation PLUi 
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Hypothèse 

"basse" 
Hypothèse 
"médiane" 

Hypothèse 
"haute" 

TVAM (%) 0,50% 0,75% 1% 

2021 92 605 

2025 (approbation 
PLUi-HD 

94 889 

2031 (PLH) 97 772 99 240 100 727 

2037 100 742 103 790 106 924 

2025-2031 +2 883 +4 351 +5 838 

2025-2037 +5 853 +8 901 +12 035 

 
SYNTHESE 
 

Évolution de la population 

V 92 605 habitants en 2021 

V +6002 habitants entre 2010 et 2021, soit 546 par an 

V +2248 habitants entre 2015 et 2021, soit 375 par an 

V Une dynamique qui reste élevée malgré un net ralentissement par rapport aux périodes de 
recensement précédentes 

Un vieillissement de la population 

V Entre 2010 et 2021, 92% des nouveaux résidents étaient âgés de plus de 60 ans 

V Le territoire est marqué par le départ des 15-44 ans 

V 9ƴ ǊŜƭŀǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜ ŀǾŜŎ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǇŀǊ ŃƎŜΣ ƭŀ /![L ŀ Ŏƻƴƴǳ ǳƴŜ forte 
augmentation des retraités âgés de 65 ans et plus 

V [ŀ ƘŀǳǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Ŝǎǘ ƴƻǘŀōƭŜΣ ƳşƳŜ ǎƛ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƛƳǇŀŎǘŞŜ ǇŀǊ 
ƭΩŀƭƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ Ŏƻǘƛǎŀǘƛƻƴ ǊŜǘǊŀƛǘŜ 

Une baisse de la taille des ménages 

V 2,23 habitants par ménage en moyenne en 2021 

V Une baisse de la taille des ménages conséquence conséquent malgré une décélération, du 
fait : 

o 5ΩǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ : +13014 
ménages (+26%) 

o De ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ : +470 ménages de couples sans enfant 
(+4,4%), +927 ménages monoparentaux (+26,6%) contre +63 couples avec enfant 
(+0,6%) 

Perspectives démographiques :  

V Une population qui pourrait atteindre 100 742 à 106 924 habitants en 2037 

V Un gain de 5 853 à 12 035 habitants 
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B. LES ACTIVITES ECONOMIQUES 

1. LA CALI Υ ¦b ah¢9¦w 9/hbhaLv¦9 DLwhb5Lb ! [ΩLb¢9wC!/9 
ENTRE METROPOLISATION ET RURALITE 

A. LA CALI : 2E th[9 5Ω9at[hL 5¦ 59t!w¢9a9b¢ 

En 2021, la Cali comptait 34 360 emplois. 

La Cali constitue le 2e ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜǊǊƛŝǊŜ .ƻǊŘŜŀǳȄ aŞǘǊƻǇƻƭŜ όпру 000 emplois) et 
ŘŜǾŀƴǘ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ Řϥ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ .ŀǎǎƛƴ ŘΩ!ǊŎŀŎƘƻƴ {ǳŘ ό/h.!{ ς 25730 emplois). 

 
Source : INSEE 2021 - Réalisation : Métropolis  

 

9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǊ ƭŀ /![L 

 
Source : INSEE 2021 - Réalisation : Métropolis  
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B. !//¦9L[ 59 bh¦±9!¦· twhCL[{ 5Ω!/¢LC{ w9{L59b¢{ 

¶ [ΩŀǧǊŀŎǝǾƛǘŞ ŘŜǎ ŀŎǝŦǎ ŃƎŞǎ ŘŜ рр Ł сп ŀƴǎ 

¶ [ΩŀǧǊŀŎǝǾƛǘŞ ŘŜǎ ŎŀŘǊŜǎ Ŝǘ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎΣ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ǘŜǊǝŀǊƛǎŀǝƻƴ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ Υ  

Evolution des effectifs des actifs résidents sur la CALI par catégories socio-professionnelles 

 
Source : INSEE 2021 - Réalisation : Métropolis  

C. /!t!/L¢9 5Ω9at[hL th¦w [! tht¦[!¢Lhb w9{L59b¢9 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀǳȄΣ ƭŀ /ŀƭƛ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭΩǳƴ ŘŜǎ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜǎ ƛƴŘƛŎŜǎ 
ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ 9ƴǘǊŜ нлмр Ŝǘ нлнм ƭŀ /ŀƭƛ ŀ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ŏƻƴƴǳ ǳƴŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ 
ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻis : +310 actifs occupés contre +258 
emplois par an sur cette période. 

 
Source : INSEE 2021 - Réalisation : Métropolis  
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2. DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES CONTRASTEES  

A. ATTRACTIVITE ECONOMIQUE AU SUD DU TERRITOIRE 

Avec 18 167 emplois en 2021, la ville de Libourne constitue le pôle économique majeur de la Cali, et 
Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ DƛǊƻƴŘŜ. [ŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŀ ŞǘŞ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞŜ ǎǳǊ 
les communes situées autour de la N89 entre la métropole bordelaise et Libourne (Izon, Vayres, 
!ǊǾŜȅǊŜǎύΣ ƧǳǎǉǳΩŁ {ŀƛƴǘ-Denis-de-Pile Cette dernière commune a également affirmé son rôle moteur 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ǎƻƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ bƻǊŘ Řǳ 
territoire. En revanche, les pôles économiques de Coutras et de Saint-Seurin-sur-ƭΩLǎƭŜ ƻƴǘ Ŏƻƴƴǳ ŘŜǎ 
ǇŜǊǘŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀǎǎŜȊ ƴƻǘŀōƭŜǎΦ [ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ [ŀǇƻǳȅŀŘŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ surtout par le développement 
Řǳ ǎƛǘŜ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ ƴƻƴ ŘŀƴƎŜǊŜǳȄ Ŝǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƛǊŎǳƭŀƛǊŜǎ ǉǳƛ ǎŜ ǎƻƴǘ 
implantées en complémentarité. 

      

Source : INSEE 2021 - Réalisation : Métropolis  

B. twhCL[{ 5Ω!/¢LC{ 5LCC9w9b/L9{ 9b¢w9 bhw5 9¢ {¦5 

Sur la Cali, les profils par catégories socio-
professionnelles de la population active résidente 
sont assez différenciés entre la partie Nord et la 
partie Sud du territoire. Les communes situées 
proches de la métropole bordelaise présentent 
ainsi une proportion de cadres dans leur 
population nettement supérieure à celles des 
communes plus au Nord, où, parallèlement, la 
ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊƛŜǊǎ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΦ La 
ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀŘǊŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 
reste ainsi comparativement faible par rapport à 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇƾƭŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ ŎŀǊ seule une partie 
Sud (et Nord-Ouest) du territoire connait 
pleinement les effets de la métropolisation et de 
ƭŀ ǘŜǊǘƛŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
bordelaise. 

 
Source : INSEE 2021 - Réalisation : Métropolis  

C. [Ω!CCLwa!¢Lhb 59 th[9{ 9/hbhaLv¦9{ {t9/LCLv¦9{ 
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9ƴ ǎȅƴǘƘŝǎŜ Υ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ŘƛǎǇŀǊƛǘŞǎ ŘΩŀǧǊŀŎǝǾƛǘŞ Υ  

π [ŀ ǇŀǊǝŜ {ǳŘ ŀ Ŏƻƴƴǳ ǳƴ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇƾƭŜǎ 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǧǊŀŎǝǾƛǘŞ 
ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ όLȊƻƴΣ ±ŀȅǊŜǎΣ !ǊǾŜȅǊŜǎ Řŀƴǎ ǳƴŜ 
ƳƻƛƴŘǊŜ ƳŜǎǳǊŜύΣ 

π [ΩŀŶǊƳŀǝƻƴ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘŜ [ƛōƻǳǊƴŜ Ŝǘ 
{ŀƛƴǘπ5ŜƴƛǎπŘŜπtƛƭŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŘƛǎǎƻŎƛŞŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ 
ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀŎǝŦǎ Υ [ƛōƻǳǊƴŜ Řŀƴǎ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǇƾƭŜ 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ Řƻƴǘ ƭΩŀǧǊŀŎǝǾƛǘŞ ǊŀȅƻƴƴŜ ŀǳπŘŜƭŁ ŘŜ 
ƭŀ /ŀƭƛ Τ {ŀƛƴǘπ5ŜƴƛǎπŘŜπtƛƭŜ Ŝƴ ŀŶǊƳŀƴǘ ǎƻƴ ǊƾƭŜ ŘŜ 
ǇƾƭŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǉǳƛ 
ǎΩŞǘŜƴŘ ŀǳ bƻǊŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

π [Ŝǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ŘŜ /ƻǳǘǊŀǎ Ŝǘ ŘŜ {ŀƛƴǘπ{ŜǳǊƛƴπǎǳǊπƭΩLǎƭŜ 
ƻƴǘ Ŏƻƴƴǳ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ 
ŜǎǎŜƴǝŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎΦ [ŀ ǇŀǊǝŜ bƻǊŘ Řǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ǉƭǳǎ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ 
ǇƻǎƛǝƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝƴ ŘƛŶŎǳƭǘŞΣ ŜƴǘǊŜ 
ŘŞŎƭƛƴ Řǳ ǝǎǎǳ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ ǇŜǊǘŜǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 

 

 

3. [9{ 9¢!.[L{{9a9b¢{ 9¢ ½hb9{ 5Ω!/¢L±L¢9{ 9/hbhaLv¦9{ 

En 2021, la Cali compte environ 3176 établissements économiques employeurs, et environ 4800 
établissements non employeurs (soit 60% des établissements, pour 12% des emplois). 

Parmi les établissements employeurs, 83% 
emploient moins de 9 salariés. 

Parallèlement, 97 établissements emploient 
plus de 50 salariés, soit 3% des établissements, 
mais cumulant 42% des emplois salariés. Ce 
sont essentiellement des établissements du 
secteur industriel et logistique, des grandes 
surfaces commerciales, et les administrations. 

wŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜǎ 
ŘΩŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ǎǳǊ ƭŀ /ŀƭƛΣ Ŝƴ нлнм  

Source : INSEE 2021 - Réalisation : Métropolis 

 

Les principaux employeurs sur la Cali 

 Source : SIRENE 2022 ς Réalisation : Métropolis 
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A. [9{ 9{t!/9{ 5Ω!/¢L±L¢9{ 9/hbhaLv¦9{  

Pour simplifier la compréhension, nous utiliserons indifféremment le terme « ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ η Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ 
ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Şconomiques, quelle ǉǳŜ ǎƻƛǘ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴǎ 

όƛƭ ƴΩŜǎǘ Ŝƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ Ǉŀǎ ŘƛǎǘƛƴƎǳŞ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǊŜƭŜǾŀƴǘ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜǎύΦ 

[Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ ǎƻƴǘ ƛǎǎǳŜǎ Řǳ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ aŞǘǊƻǇƻƭƛǎ Ŝƴ нлнп 
pour le PETR du Grand Libournais. 

1. [ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŀ /ŀƭƛ 
 

!ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ǇǊŞŦƛƎǳǊŀǘƛŦ Řǳ {/ƻ¢ Řǳ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ 
ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴΣ ƭŀ /ŀƭƛ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ ŘŜ ½!9 ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜΣ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ :  

 

¶ п ½!9 ŘΩƛƴǘŞǊşǘ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ :  

o ½!9 ŘŜ ƭΩ!ƴƎƭǳƳŜŀǳ κ [ŀōƻǳǊ Ł LȊƻƴ κ ±ŀȅǊŜǎ 

o ZAE de Camparian à Vayres,  

o ZAE des Dagueys / La Ballastière à Libourne 

o ZAE de Lapouyade (site ISDND) 

 

[Ŝǎ ½!9 ŘΩƛƴǘŞǊşǘ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ constituent ƭΩƻǎǎŀǘǳǊŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ  ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ  
du Grand [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΦ 9ƭƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜ Ŝǘ Ł ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ŎŜ 
territoire. Ces espaces d'accueil représentent "l'image économique" du savoir-faire du Grand 
[ƛōƻǳǊƴŀƛǎΦ ! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ ƛƭǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ 
services performants. 

 

¶ 6 ZAE structurantes :  

o ZAE de La Landotte à Izon 

o ZAE du Carré à Libourne 

o ZAE de Frappe à Saint-Denis-de-Pile 

o ZAE du Vignon à Saint-Denis-de-Pile 

o ZAE de Laveau à Saint-Médard-de-Guizières 

o ZAE de Barry à Saint-Seurin-sur-ƭΩLǎƭŜ 

 

/Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ǎƻƴǘ ŦƭŞŎƘŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜ 
libournais :  

 

¶ 4 ZAE de proximité :  

o ZAE de Saint-Germain-du-Puch 

o ZAE de Génissac 

o ZAE de Beaumale à Saint-Denis-de-Pile 

o ZAE de Bentejec à Saint-Seurin-sur-ƭΩLǎƭŜ 

 

/Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ǎƻƴǘ ŦƭŞŎƘŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭ 
favorisant les dynamiques entrepreneuriales de proximité et le début de parcours des TPE / TPI :  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ 

 

[24] 

2. Capacités, projets de valorisation des espaces économiques 

¶ ¦ƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řes ZAE stratégiques sur des espaces naturels, agricoles ou 
forestiers de 85 hectaresΣ Řƻƴǘ рр ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ½!9 ŘΩƛƴǘŞǊşǘ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΣ 
Ŝǘ ŘŜ ол ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ½!9 ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΦ 

¶ ¦ƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘŜ ор ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ ƘƻǊǎ ŘŜǎ ½!9 
stratégiques mentionnées précédemment. 

¶ 4 projets de requalification / de valorisation de ZAE sont identifiées dans ce schéma 
ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ Υ ƭŀ ½!9 ŘŜ ƭΩ!ƴƎƭǳƳŜŀǳ Ł LȊƻƴΣ ƭŀ ½!9 ŘΩ9ȅƎǊŜǘŜŀǳ м Ł 
Coutras, la ZAE de Barry à Saint-Seurin-sur-ƭΩLǎƭŜ Ŝǘ ƭŀ ½!9 ŘŜǎ 5ŀƎǳŜȅǎ κ [ŀ .ŀƭƭŀǎǘƛŝǊŜ Ł 
Libourne. 

 

 

Source Υ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΣ нлнп ς Réalisation : Métropolis 

  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ 

 

[25] 

B. LES FRICHES ECONOMIQUES 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ŀƭƛ ŎƻƳǇǘŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŦǊƛŎƘŜǎ ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ 
avec la particularité de présenter un caractère patrimonial remarquable, tant en termes « ŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
économique η ǉǳΩŜƴ ǘŜǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀǳȄΦ 

Plusieurs friches ont ainsi été repérées :  

¶ 5Ŝǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŎŀǾŜǎ 
ŎƻƻǇŞǊŀǝǾŜǎΣ ŎƻƳƳŜ Ł 
aŀǊŀƴǎƛƴΣ 

 

¶ 5Ŝǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ǎŎƛŜǊƛŜǎΣ 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł 
[ŀǇƻǳȅŀŘŜ 

 

¶ [ŀ ǇŀǇŜǘŜǊƛŜ ŘŜ 
aƻƴŦƻǳǊŀǘΣ ǎǳǊ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜǎ 
9ƎƭƛǎƻǧŜǎπŜǘπ/ƘŀƭŀǳǊŜǎ 

 

 

Le nombre de friches sur le territoire de la Cali reste assez limité, et leur mobilisation est contrainte 
όǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ōƻǊŘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳȄΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ 
ŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ŘΩŀƳǇƭŜǳǊ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎΣ ΧύΦ 9ƴ ƳşƳŜ ǘŜƳǇǎΣ ƛƭǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ŘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞǎ ŘŜ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭƛŜǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ŦƻǊǘ ŀƴŎǊŀƎŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭΣ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴŜ ƛŘŜƴǘƛǘŞ 
économique et patrimoniale locale. 

Au-delà de ces friches à caractère patrimonial, sont identifiées les friches suivantes :  

Abzac, D247 

Unité foncière de 15 186 m² 

Occupation du sol (2020) : 
emprise industrielle (démolie) 

Source : cartofriche 

  

 

[ΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŎŀǊǘƻŦǊƛŎƘŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŦǊƛŎƘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǎǳǊ [ŀ /ŀƭƛ όƘƻǊǎ ŀǇǇŜƭǎ Ł ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ 
[ƛōƻǳǊƴŜύΣ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ǘŜƭƭŜ ǇŀǊ ƭŜǎ Şƭǳǎ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƛŎƛŜƴǎ ƭƻŎŀǳȄΦ  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ 
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4. LES COMMERCES ET SERVICES A LA PERSONNE 

A. [Ω!wa!¢¦w9 /haa9w/L![9 59 [! /![L 

Le territoire de la Cali compte 2765 commerces et services aux particuliers selon la Base Permanente 
des Equipements en 2023. 

¶ !ǾŜŎ ǇǊŝǎ ŘŜ пс҈ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭŀ /ŀƭƛΣ [ƛōƻǳǊƴŜ ŎƻƴǎǝǘǳŜ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ 
ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǳ ǾǳŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƴǝǘŞ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ 
ƭΩƻũǊŜΦ 

¶ /ƻǳǘǊŀǎ Ŧŀƛǘ ŬƎǳǊŜ ŘŜ ǎŜŎƻƴŘ ǇƾƭŜ Ƴŀƛƭƭŀƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

¶ {ŀƛƴǘπ{ŜǳǊƛƴπǎǳǊπƭΩLǎƭŜ Ŝǘ {ŀƛƴǘπ5ŜƴƛǎπŘŜπtƛƭŜ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴŜ ƻũǊŜ 
Ǉƭǳǎ ƭƛƳƛǘŞŜΣ Ƴŀƛǎ ǊŜƭŀǝǾŜƳŜƴǘ ŘƛǾŜǊǎƛŬŞŜΦ 

¶ [Ŝǎ ŎŜƴǘǊŜǎπǾƛƭƭŜǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘΩǳƴŜ ƻũǊŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜ ŎƻƳǇƭŝǘŜΦ /Ŝƭŀ 
ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀǧǊŀŎǝǾŜǎ Ŝƴ ζ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ η ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ όŁ 
ƭΩŜȄŎŜǇǝƻƴ ŘŜ DǳƞǘǊŜǎύΦ 

¶ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎπōƻǳǊƎǎ ǊŜƭŀƛǎΣ ƭΩƻũǊŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ ƛƴŎƻƳǇƭŝǘŜ Ŝǘ Ƴƻƛƴǎ ŘŜƴǎŜΦ 

¶ 9ƴŬƴΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ όŎŜƴǘǊŜǎπōƻǳǊƎǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŘΩƘȅǇŜǊπǇǊƻȄƛƳƛǘŞύΣ ƭΩƻũǊŜ 
Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ƭƛƳƛǘŞŜΣ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ōƛŜƴ ǎƻǳǾŜƴǘ ǉǳΩǳƴ ǎŜǳƭ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ όōƻǳƭŀƴƎŜǊƛŜ κ 
ŞǇƛŎŜǊƛŜ κ ōŀǊπta¦ύΣ ŀǎǎƻŎƛŞǎ ǇŀǊŦƻƛǎ Ł ǉǳŜƭǉǳŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ όŎƻƛũŜǳǊ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύΦ 

 
{ƻǳǊŎŜ Υ {ǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ tƾƭŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Řǳ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΣ [ϧ!ΗΣ нлнн 

Réalisation : Métropolis 

  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ 
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B. /!w!/¢9wL{¢Lv¦9{ 59 [ΩhCCw9 /haa9w/L![9 {¦w [9 
TERRITOIRE 

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǎǳǊ ƭŀ /ŀƭƛ όƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǇƻǳǊ мллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎύ Ŝǎǘ 
ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 5,8 commerces pour 1000 habitants selon la Base Permanente des Equipements en 2023, 
soit un niveau similaire à celui de Bordeaux Métropole, ce qui traduit le positionnement de la Cali 
comme réel bassin de vie quotidien (la CC du Sud-Gironde présente par exemple un ratio de 6,5 
commerces pour 1000 habitants). 

Par ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜ ƳŀƧŜǳǊǎ ό.ƻǊŘŜŀǳȄΣ !ǊŎŀŎƘƻƴΣ [ŀƴƎƻƴύΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǊŜǎǘŜ 
ŎƻƳǇŀǊŀǘƛǾŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜ ǎǳǊ ƭŀ /ŀƭƛ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ 
la maison.  

 

¢ŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ǇƻǳǊ мллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ Ŝƴ нлно 

 Alimentaire 
Bricolage, 
jardinage 

Equipement de 
la personne 

Equipement de 
la maison 

COBAS  3,53 0,72 4,23 1,56 

CA du Bassin d'Arcachon Nord 3,17 1,00 3,18 1,20 

CC du Sud Gironde 2,62 0,46 2,14 0,84 

Bordeaux Métropole 1,97 0,36 2,34 0,93 

CA du Libournais 2,17 0,55 2,11 0,68 

 

-- - + ++ 

Source : Base Permanente des Equipements 2023 

 

Ce constat global masque des éléments importants :  

¶ [ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ όŎŜƴǘǊŜǎπǾƛƭƭŜǎΣ ŎŜƴǘǊŜǎπōƻǳǊƎǎύ 
Ŝǎǘ Ŝƴ ǊŞŀƭƛǘŞ ǘǊŝǎ ƴŜǧŜƳŜƴǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ŀǳȄ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜǎ ƻōǎŜǊǾŞŜǎΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ 
ƴŜǧŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎ ŘŜ ǘȅǇŜ ζ DǊŀƴŘŜǎ Ŝǘ 
aƻȅŜƴƴŜǎ {ǳǊŦŀŎŜǎ ηΣ 

¶ 5Ŝ Ŧŀœƻƴ Ƴƻƛƴǎ ƴƻǘŀōƭŜΣ ŎŜ Ŏƻƴǎǘŀǘ Ǿŀǳǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩƻũǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ōǊƛŎƻƭŀƎŜ Ŝǘ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǎƻƴΣ 

¶ [ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ Ŝǎǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ŀǳȄ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
ŎŜƴǘǊŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎΦ 

¶ tǊŞŎƛǎƻƴǎ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ǉǳŜ ƭŀ /ŀƭƛ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ζ IŀǊŘπ5ƛǎŎƻǳƴǘ κ 
{ƻƭŘŜǊƛŜ ηΣ ŎŜǊǘŀƛƴŜƳŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǝǉǳŜǎ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ŘΩŀŎƘŀǘ ŘΩǳƴŜ 
ǇŀǊǝŜ ŘŜ ƭŀ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ ǇƻǘŜƴǝŜƭƭŜΣ Ƴŀƛǎ ǉǳŀƭƛŬŀƴǘ όǘǊƻǇύ ǇŜǳ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜǎΦ 
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C. BANALISATION DES ENTREES DE VILLES : LES GMS  

{ƻǳǊŎŜ Υ {ǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ tƾƭŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Řǳ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΣ [ϧ!ΗΣ нлнн 

 

La Cali compte 8 zones commerciales 
majeures regroupant les grandes et 
moyennes surfaces (GMS - identifiées à 
+ de 300 m² de surface de vente). 

La commune de Libourne concentre près 
de 64 000 m² de GMS, sur les 122 000 m² 
que compte la Cali. 

 

On constate nettement que ces espaces 
commerciaux ont été aménagés, et 
développés, en suivant les axes de 
communication principaux.  

 

Sur la période 2011-2020, la croissance 
du plancher des GMS a progressé de 15% 
(en m²), alors que la population a 
augmenté de 4,8%.  

 

{ƻǳǊŎŜ Υ {ǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ 
Pôle Territorial du Grand Libournais, L&A!, 2022 - 
Réalisation : Métropolis 

 
 

Le ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎ ƴΩŀ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ Ǉŀǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ 
ƭŜǎ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ [ΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ Da{ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƳƻƴƻŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭǎΣ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŀƴǘǎ Ŝǘ 
peu intégrés à la « vie urbaine » :  

¶ 5Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǘǊŝǎ ǊƻǳǝŜǊǎΣ ƭŀƛǎǎŀƴǘ ǇŜǳ ŘŜ ǇƭŀŎŜ ŀǳȄ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄ 

¶ ¦ƴŜ ōŀƴŀƭƛǎŀǝƻƴ ŘŜ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ Ŝǘ ǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ 

¶ ¦ƴ ŘŞŬŎƛǘ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎŞ ŘΩŜũŜǘπǾƛǘǊƛƴŜ όŦŀƛōƭŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ƘŞǘŞǊƻƎŞƴŞƛǘŞ 
ŘŜǎ ǎƛƎƴŀƭŞǝǉǳŜǎΣ ΧύΣ 

¶ CŀƛōƭŜ Ƴǳǘǳŀƭƛǎŀǝƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǝƻƴƴŜƳŜƴǘΣ  

¶ CŀƛōƭŜ ƛƴǘŞƎǊŀǝƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭŜΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ŦŀƛōƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǝŦ ŘŜ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ  

Exemples de GMS peu intégrées sur la Cali 
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D. LA VACANCE COMMERCIALE EN CENTRALITE  

{ƻǳǊŎŜ Υ {ǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ tƾƭŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Řǳ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΣ [ϧ!ΗΣ нлнн 

La vacance commerciale en centre-ville / centre-bourg a été étudiée, dans le cadre de cette étude, par un travail de terrain 
réalisé en 2022. 

Globalement, le taux de vacance 
commerciale est assez parallèle à la 
dynamique démographique. De fait, les 
centres-villes situés autour de Libourne 
(Saint-Denis-de-Pile et Sud-Libournais), 
sont moins concernés par la vacance 
commerciale. 

Dans les centres-bourgs plus ruraux, le 
taux de vacance est assez hétérogène, et 
porte généralement sur 1 ou 2 vitrines 
ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΦ [ΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 
du dernier commerce de proximité reste 
souvent majeur dans ces communes. 

Réalisation : Métropolis 

 

 
 

9ƴ ǎȅƴǘƘŝǎŜΣ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ǇǊŞŎƛǎŜ όŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ t9¢w Řǳ DǊŀƴŘ 
[ƛōƻǳǊƴŀƛǎΣ Ƴŀƛǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ŀǳǎǎƛ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /ŀƭƛύ :  

 

 
{ƻǳǊŎŜ Υ 9ȄǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭŀ {ǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ tƾƭŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Řǳ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΣ [ϧ!ΗΣ  
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5. TOURISME : UNE ECONOMIE EN DEVELOPPEMENT 

Les données sont issues de www.tourisme-libournais.com, en date du 01/01/2023. 

A. [ΩhCCw9 9b I9w.9D9a9b¢ 

La CALI compte quelques hébergements touristiques, à savoir :  

¶ с ƘƾǘŜƭǎ όо Ł [ƛōƻǳǊƴŜΣ н Ł !ǊǾŜȅǊŜǎΣ м Ł /ƻǳǘǊŀǎύΣ  

¶ н ŎŀƳǇƛƴƎǎ ό[Ŝǎ 9ƎƭƛǎƻǧŜǎπŜǘπ/ƘŀƭŀǳǊŜǎΣ .ŀȅŀǎύ 

¶ н ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜǎ ό[ƛōƻǳǊƴŜΣ aCw ŘŜ ±ŀȅǊŜǎύ 

¶ нн ŎƘŀƳōǊŜǎ ŘΩƘƾǘŜǎΣ 

¶ мф ƭƻŎŀǝƻƴǎ ƳŜǳōƭŞŜǎΣ  

¶ м ǎƛǘŜ ζ ƛƴǎƻƭƛǘŜ η όŁ {ŀōƭƻƴǎ ς ŎƘŀƭŜǘǎ ƅƻǧŀƴǘǎύΦ 

¶ м ŀƛǊŜ ŘŜ ŎŀƳǇƛƴƎπŎŀǊ Ł /ƻǳǘǊŀǎ 

 

 
Source : depuis carte interactive sur www.tourisme-libournais.com 

Réalisation : Métropolis 
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B. LES GRANDS ELEMENTS TOURISTIQUES DU TERRITOIRE 

La destination touristique du Libournais est composée de multiples activités et de visites sur le 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ƴƛǎ Ŝƴ ǊŞǎŜŀǳ ǇŀǊ ƭΩhŦŦƛŎŜ Řǳ ¢ƻǳǊƛǎƳŜ (sont ici présentés uniquement les sites concernant 
ƭŀ /![LΣ ƭΩhŦŦƛŎŜ ŘŜ ¢ƻǳǊƛǎƳŜ ŜȄŜǊœŀƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ŎŜrtains territoires limitrophes) : 

¶ 5Ŝǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŀŎǝǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎΣ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǎǇŞŎƛŬǉǳŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Υ  

o [Ŝǎ ²ŀƪŜtŀǊƪ κ ²ŀƪŜ.ƻŀǊŘ όLȊƻƴΣ {ŀōƭƻƴǎΣ [ƛōƻǳǊƴŜΣ 9ǎǇƛŜǘύ 
o [Ŝ ±ŞƭƻǊŀƛƭ ŘŜ DǳƞǘǊŜǎΣ 
o [Ŝ ǘǊŀƛƴ ǘƻǳǊƛǎǝǉǳŜ ŘŜ DǳƞǘǊŜǎΣ 
o [Ŝ /ŜƴǘǊŜ !ǉǳŀǝǉǳŜ Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ ό/ŀƭƛƴŞǎƛŜύΣ Ł [ƛōƻǳǊƴŜ 
o [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭǳŘƛǉǳŜǎ ζ !ǳ tΩǝǘ /ǊƻƳŀƎƴƻƴ η Ł {ŀƛƴǘπaŞŘŀǊŘπŘŜπDǳƛȊƛŝǊŜǎΣ 
ζ ̧ ƻǳǇƛtŀǊŎ η Ł [ƛōƻǳǊƴŜ 

¶ 5Ŝǎ ǎƛǘŜǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ ǘƻǳǊƛǎǝǉǳŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Υ  

o [ŀ ōŀǎǝŘŜ ŘŜ [ƛōƻǳǊƴŜΣ 
o [Ŝ ±ƛƭƭŀƎŜ Řǳ [ƛǾǊŜ Ł {ŀōƭƻƴǎΣ  
o [Ŝ aƻǳƭƛƴ ŘŜ tƻǊŎƘŝǊŜǎΣ 
o [Ŝǎ ŎƘŃǘŜŀǳȄ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ό±ŀȅǊŜǎΣ !ōȊŀŎΣ Χύ Ŝǘ ǾƛǝŎƻƭŜǎ ό[ƛōƻǳǊƴŜΣ tƻƳŜǊƻƭΣ [ŀƭŀƴŘŜπ
ŘŜπtƻƳŜǊƻƭύ 

o [ΩŀōōŀǝŀƭŜ ŘŜ DǳƞǘǊŜǎΣ  

¶ 5Ŝǎ ǎƛǘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǘƻǳǊƛǎǝǉǳŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Υ  

o [Ŝǎ ŀŎǝǾƛǘŞǎ ǎǳǊ ƭŀ 5ǊƻƴƴŜ Ŝǘ ǎǳǊ ƭΩLǎƭŜ όǿŀǘŜǊōƛƪŜΣ ƪŀȅŀƪΣ ŎŀƴƻšΣ ǇŀŘŘƭŜΣ Χύ 
o [Ŝǎ ŎǊƻƛǎƛŝǊŜǎ ǎǳǊ ƭŀ 5ƻǊŘƻƎƴŜ ό[ƛōƻǳǊƴŜ ς ±ŀȅǊŜǎύ 
o [Ŝǎ ōŀǎŜǎ ƴŀǳǝǉǳŜǎ ŘŜ {ŀƛƴǘπ{ŜǳǊƛƴ ǎǳǊ ƭΩLǎƭŜ Ŝǘ ŘŜ /ƻǳǘǊŀǎΣ 
o [ŀ ǇƭŀƛƴŜ ŘŜǎ ƭƻƛǎƛǊǎ ŘŜǎ 5ŀƎǳŜȅǎ Ł [ƛōƻǳǊƴŜΣ  
o [ŀ ǇƭŀƎŜ ŘŜ {ŀƛƴǘπ{ŜǳǊƛƴπǎǳǊπƭΩLǎƭŜ Ŝǘ ŘΩ9ǎǇƛŜǘΣ  
o [Ŝǎ ŞǘŀƴƎǎ Ŝǘ ƭŀŎǎ ό/ƻǳǘǊŀǎΣ /ŀŘŀǊǎŀŎΣ Χύ 
o [Ŝǎ ŦŜǊƳŜǎ ǇŞŘŀƎƻƎƛǉǳŜǎ ό[ƛōƻǳǊƴŜΣ {ŀƛƴǘπ{ŀǳǾŜǳǊπŘŜπtǳȅƴƻǊƳŀƴŘύ 

Uƴ ŎƻƳǇƭŜȄŜ ƻŜƴƻǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǎǘ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŎŀǎŜǊƴŜǎ ƳƛƭƛǘŀƛǊŜǎ ŘŜ [ƛōƻǳǊƴŜΦ 

 
Photos depuis www.tourisme-libournais.com  
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C. LES ITINERAIRES DE DECOUVERTE 

Les itinéraires de randonnées pédestres et cyclistes sont encore peu référencés ǇŀǊ ƭΩhŦŦƛŎŜ ŘŜ 
Tourisme du territoire de la CALI. Seules 2 boucles de randonnées sont ainsi référencées :  

 

¶ [ŀ .ƻǳŎƭŜ ŘŜǎ aƻǳƭƛƴǎ ŜƴǘǊŜ 
tƻǊŎƘŝǊŜǎ Ŝǘ {ŀƛƴǘπaŞŘŀǊŘπŘŜπ
DǳƛȊƛŝǊŜǎ όн ōƻǳŎƭŜǎύ 

 

¶ [ŀ .ƻǳŎƭŜ ŘŜ ƭŀ ōŀǎǝŘŜ ŘŜ [ƛōƻǳǊƴŜΦ 

 

 

Par ailleurs, la CALI est traversée par 3 grands 
itinéraires cyclables :  

 

¶ н ŞǘŀǇŜǎ ŘŜ ƭŀ {ŎŀƴŘƛōŞǊƛǉǳŜ Υ  

o /ƭŞǊŀŎ ς [ƛōƻǳǊƴŜ 

o [ƛōƻǳǊƴŜ ς /ǊŞƻƴ 

¶ [ŀ tƛǎǘŜ [ŀǇŞōƛŜΣ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ 9ǎǇƛŜǘ Ŝǘ 
5ŀƛƎƴŀŎΦ 

¶ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ±ŞƭƻǊƻǳǘŜ фл ό[ƛōƻǳǊƴŜ ς 
{ŀƛƴǘπ!ƴǘƻƛƴŜπǎǳǊπƭΩLǎƭŜύ  

 

 

 

Source : Gironde Tourisme 

Cartographie : Métropolis 
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6. [ΩLathw¢!b/9 59 [Ω!/¢L±L¢9 !DwL/h[9 

A. PREAMBULE 

1. Introduction 
[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ ǎΩŜǎǘ ŜƴƎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ Plan Local 
ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Iŀōƛǘŀǘ Ŝǘ 5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ όt[¦ƛ-HD).  

LΩétude présentée dans le diagnostic du PLUI-HD ǎΩƛƴǎŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ǇƘŀǎŜ ŘŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ 
ŎƻƴŎŜǊƴŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

9ƭƭŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ǳƴ Şǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ŘΩŜƴ ŀǾƻƛǊ ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜΦ 9ƭƭŜ 
vise à répondre aux besoins répertoriés en matière de surfaces et de développement agricole. À ce 
ǘƛǘǊŜΣ ŎŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜt politique du territoire (le PADD). 

2. Méthodologie 

a. Données statistiques 

Des données statistiques concernant les exploitations agricoles sont disponibles à partir du 
wŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ DŞƴŞǊŀƭ !ƎǊƛŎƻƭŜ όwD!ύΦ 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǊŜŎŜƴǎŞŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řǳ ǎƛŝƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǊŜƴǎŜƛƎƴŜǊ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜs surfaces agricoles, permettant 
ŘŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƳǇƻǊǘŜƳŜƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŜƴǘǊŜ нлмл Ŝǘ нлнлΦ   

b. Cartographie des espaces agricoles 

Pour cartographier les espaces agricoles, certaines données ont été utilisées :  

- ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭŀ t!/ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǊŞŀƭƛǎŀƴǘ ǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩŀƛŘŜΣ 

- ƭŜ /ŀǎƛŜǊ ±ƛǘƛŎƻƭŜ LƴŦƻǊƳŀǘƛǎŞ ό/±Lύ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǾƛǘƛŎƻƭŜǎΦ 

- une cartographie des espaces agricoles analysés par interprétation de photos satellites réalisée par 
la région Nouvelle-Aquitaine en 2020.  

c. Enquête agricole 

Les enquêtes individuelles concernent alors 496 agriculteurs. 

Les agriculteurs sont conviés par téléphone pour des rendez-vous individuels de 40 minutes lors de 
permanences en mairie. Ces rendez-vous permettent de compléter le questionnaire et de localiser les 
ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇǊƻƧŜǘǎΦ  

Sur les enquêtes individuelles, le taux de réponses est donc de 45 %.  
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B. LA CARACTERISATION DES EXPLOITATIONS AGRICOLES 

3. La production agricole sur la Cali  

a. [ΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ  

Á La part de surface agricole communale 

[ŀ {ǳǊŦŀŎŜ !ƎǊƛŎƻƭŜ ¦ǘƛƭŜ ό{!¦ύ ƻŎŎǳǇŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŜƴǾƛǊƻƴ ну ллл ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǎƻƛǘ 49,7% de la surface 
totale du territoire. La proportion de SAU par rapport à la surface totale des communes varie de façon 
significative selon la commune considérée. Ces proportions sont détaillées dans le tableau 1. 

 

Carte 1: Part de la surface agricole par commune en 2022 (source CA33) 

 

Á La localisation des espaces agricoles 

Les cartes 1 et 2 représentent la localisation des espaces agricoles sur le territoire de la Cali 

[ΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ prairies et des terres arables se situe dans la partie Nord du territoire.  

Carte 2 : Localisation des espaces agricoles Cali Nord 2022 

 

Pomerol et Lalande-de-Pomerol sont les deux 
communes avec les parts de surfaces agricoles 
les plus élevées, respectivement 87% et 85% de 
la superficie communale. 

Nous constatons que la commune avec la 
surface agricole la plus élevée, à savoir Coutras 
ŀǾŜŎ ŜƴǾƛǊƻƴ мулл Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ, a 
une part relative de sa surface agricole de 55%. 
Cette commune a la plus grande superficie 
totale au sein de la Cali.  
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Carte 3 : Localisation des espaces agricoles Cali Sud 2022 

 

b. Les productions végétales 

[ŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǎǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ  

 

Tableau 1 : Répartition des surfaces agricoles par occupation du sol 

 

 
Graphique 1 : Répartition des occupations du sol 
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Les prairies ǎƻƴǘ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ et occupe plus de la moitié des surfaces agricoles.  

Les surfaces viticoles pour un tiers des surfaces agricoles totales. (AOC détaillées dans le rapport) 

Les terres arables représentent environ 12% des surfaces agricoles du territoire et sont 
majoritairement situées au Nord du territoire. 

Ensuite, le gel environnemental et les surfaces temporaires représentent entre 1 et 2% des surfaces 
agricoles totales.  

4. Les exploitations agricoles 

a. [Ŝǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 

Sur le territoire de la Cali, nous avons recensé 605 exploitations agricoles. 

Tableau 2 Υ /ƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 

Types 
d'exploitations 

Nombre 
d'exploitations 

Part du nombre 
d'exploitations / 

total 

Surfaces 
agricoles  

Part des surfaces 
agricoles/ total 

VIGNES 433 71,6% 8 748,18 31,0% 

ELEVAGES 101 16,7% 15 283,55 54,1% 

GRANDES CULTURES 22 3,6% 3 295,06 11,7% 

MARAICHAGE/ 
ARBORICULTURE 

23 3,3% 33,20 0,12% 

AUTRES 7 1,2%  6,76 < 0,05% 

TOTAL 605 100,0% 28 254,01 100,0% 

Les exploitations viticoles représentent 70% des exploitations agricoles de la Cali. Elles exploitent en 
revanche seulement 30% des surfaces agricoles totales.  

Les exploitations viticoles sont des exploitations généralement de taille moyenne par rapport aux 
ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ ǉǳƛ Ǿƻƴǘ ƎŞƴŞǊŜǊ ǳƴ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ {ǳǊŦŀŎŜ !ƎǊƛŎƻƭŜ ¦ǘƛƭŜ ό{!¦ύ Ǉƭǳǎ 
ƎǊŀƴŘΦ /Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀ ŀǳǎǎƛ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞ ŘΩŀǾƻƛǊ Ǉƭǳsieurs petites exploitations viticoles, parfois des 
doubles actifs, qui amènent leur récolte en cave coopérative.  

[Ŝǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ représentent ensuite 17% des exploitations du territoire. Ce sont, en effet, 
ces exploitations qui utilisent la plus grande part des surfaces agricoles à savoir 54% de la surface 
totale.   

22 exploitations de grandes cultures soit 3,6% des exploitations sont présentes sur le territoire et 
occupent 12% de la SAU. 

Les exploitations maraîchères, horticoles et arboricoles sont moins représentées sur le territoire et 
ƎŞƴŝǊŜƴǘ ǇŜǳ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ Ł ƭΩƛƴǎǘŀǊ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ exploitations dites de niche. 

b. Les exploitations agricoles enquêtées 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ǊŞǇƻƴǎŜǎ ŘŜǎ 221 agriculteurs enquêtés (cf. Méthodologie). 
Le détail des exploitations enquêtées est précisé dans le rapport de diagnostic du PLUI-HD. 

40% au minimum des exploitants agricoles pour chacune des activitésΣ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ŎŜ 
qui est représentatif.  

Sur ces 605 exploitations, 496 ont été sollicitées de manière individuelle, indépendamment des 
viticulteurs de Pomerol, Lalande-de-Pomerol et Libourne qui ont été conviés à des permanences 
organisées aux sièges des trois syndicats viticoles.  
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c. Des paysages viticoles contrastés 

Á [Ŝǎ !ǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩhǊƛƎƛƴŜ /ƻƴǘǊƾƭŞŜǎ  

Le territoire est concerné par т !ǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩhǊƛƎƛƴŜ /ƻƴǘǊƾƭŞŜ ό!h/ύ : 

- [Ω!h/ Bordeaux - Bordeaux Supérieur, la plus répandue sur le territoire, localisée sur tout le 

territoire de la Cali ;  

- [Ω!h/ Crémant de Bordeaux, qui peut être revendiquée sur les mêmes surfaces que 

ƭΩŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴ Bordeaux ςBordeaux ςSupérieur. 

Les autres AOC se trouvant sur le territoire de la CALI sont :  

- [Ω!h/ Entre-deux-Mers 

- [Ω!h/ Graves de Vayres 

- [Ω!h/ Saint-Emilion, Saint-Emilion Grand Cru, qui occupe une partie de Libourne ; 

- [Ω!h/ Pomerol, sur Pomerol et sur la partie Nord de Libourne ; 

- [Ω!h/ Lalande-de-Pomerol, exclusivement sur la commune de Lalande-de-Pomerol. 

La répartition des aires AOC et des vignes plantées par appellation apparait sur les cartes 4 et 5.  

  

  

Carte 4 : Répartition des vignes plantées et 
des aires d'appellation sur le Nord de la Cali 

Carte 5 : Répartition des vignes plantées et 
des aires d'appellation sur le Sud de la Cali 
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Á Un contexte de crise 

d. ¦ƴŜ ǘŜǊǊŜ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ŎǳƭǘǳǊŜǎ 

Le territoire de la Cali dénombre млм ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ Řƻƴǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝǎǘ ŎŜƭƭŜ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ όŘƻƴǘ 
21 exploitations équines). 

[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŀǘŜƭƛŜǊǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ ǎƻƴǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŀōƭŜŀǳ Ŏƛ-dessous. Nous avons accès à ces 
ŘƻƴƴŞŜǎ ŎŀǊ ƭŜǎ ŀƴƛƳŀǳȄ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ 
5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƭŜǾŀƎŜ ό959ύΦ 

Certaines exploitations peuvent avoir ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀƴƛƳŀǳȄ Ŝǘ ŘƻƴŎ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀǘŜƭƛŜǊǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΣ 
ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ǘƻǘŀƭ ŘΩŀǘŜƭƛŜǊǎ Ŝǎǘ ŀƭƻǊǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ  

De même, certaines exploitations ont une autre activité principale (exploitations viticoles, de grandes 
ŎǳƭǘǳǊŜǎΣ ƳŀǊŀƛŎƘŝǊŜǎΣΧύ Ƴŀƛǎ ƻƴǘ ǳƴ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀǘŜƭƛŜǊǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ Ŝƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜΦ 

 

Tableau 3 : Principaux ateliers animaux sur le territoire 

 Elevage Nombre d'ateliers Nombre de bêtes  

Bovins viande 69 5136 

Ovins 20 1549 

Bovins lait 17 1595 

Volailles  11 Non communiqué 

Caprins lait/viande 4 114 

Total 121 8394 

 

 

Cette partie repose sur le déclaratif des 141 viticulteurs parmi les 221 agriculteurs enquêtés qui ont 
ŀŎŎŜǇǘŞ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 

[Ŝǎ Ŏƻƴǎǘŀǘǎ ŞƴƻƴŎŞǎ Řŀƴǎ ŎŜ ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛǎǎǳǎ ŘΩǳƴŜ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ǇǊŞŎƛǎŜ Ƴŀƛǎ ŘΩǳƴ ǊŜǎǎŜƴǘƛ 
général des enquêtes et des remarques que les agriculteurs pouvaient partager à la fin du 
questionnaire. 

Nota bene : ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƛƎƴŜǎ Ŝǘ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ 

/ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǾƛǘƛŎƻƭŜǎ ƻƴǘ ǳƴ ŀǘŜƭƛŜǊ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΦ 

tƻǳǊ ƭŀ ǎǳƛǘŜ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘΣ ƴƻǳǎ ǇǊŞŎƛǎƻƴǎ ƎǊŃŎŜ ŀǳȄ ŜƴǉǳşǘŜǎ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǾƛǘƛŎƻƭŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴ 
ŀǘŜƭƛŜǊ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΦ    

¢ȅǇŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
Nombre 
enquêtés Part sur le total 

VIGNES 127 90,1% 

VIGNES/ELEVAGE 14 9,9% 

TOTAL 141 100,0% 

 

 

 

 

 

 

9,9% des exploitations viticoles enquêtées ont un ou plusieurs ateliers de production animale.  

tƻǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƴƻǳǎ ǎŞǇŀǊŜǊƻƴǎ ƭŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ 
mêmes caractéristiques.  
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e. Les exploitations de niche 

Le territoire de la Cali a également des exploitations dont ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ ŘƛǘŜ ŘŜ ƴƛŎƘŜ. Leur production 
se démarque des productions végétales et animales vues plus haut.  

Lƭ ǇŜǳǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ ƭŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴ ǊŜǾŜƴǳ 
ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜΦ [Ŝǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ Řƻƴǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƴƛŎƘŜ ǎƻƴǘ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞŜǎ 
au tableau ci-dessous. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Exploitations de niche Nombre 

Spiruline 2 

Bambou 1 

Osier 1 

Plantes aromatiques 
(tisanes) 

1 

Safran 1 

Ecloserie - ŞƭŜǾŀƎŜ ŘϥǆǳŦǎ 
de poissons 

1 

Total 7 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ 

 

[40] 

5. Les exploitants agricoles 

a. Répartition des exploitants 

[ŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ ǇŀǊ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎŀǊǘŜ Ŏƛ-dessous.  

Carte 6 : Cartographie des sièges d'exploitation 

 

b. [ΩŃƎŜ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ  

 

 
Graphique 2: Part des exploitations par classe d'âge 

[ŀ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ ŘΩŃƎŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜ Ŝǎǘ ŎŜƭƭŜ ŘŜǎ 50-59 ans pour 37,6% des exploitants interrogés.  

/Ŝǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘƻƴƴŜƴǘ ǳƴŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩŃƎŜ ŘŜ пфΣт ŀƴǎΦ 
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/ŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛŦ ŘŜǎ ннм ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŀŎŎŜǇǘŞ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 
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c. La pérennité des exploitations  

 

79 exploitants agricoles de plus de 55 ans et ont été interrogés sur leur succession. Cela représente un 
ǘƛŜǊǎ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŜƴǉǳşǘŞǎ ǉǳƛ Ǿŀ ŎŜǎǎŜǊ ǎƻƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘΩƛŎƛ р Ł мл ŀƴǎ όор҈ύΦ  

 

Tableau 4 : Nombre d'exploitants et surfaces agricoles en fonction du degré d'incertitude de transmission 

Degré d'incertitude de 
transmission de 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 

Nombre d'exploitants 
Surfaces 

concernées 
(en ha)  

2 5 421,0 

3 10 131,2 

4 27 916,9 

5 11 511,6 

6 2 60,0 

7 4 90,8 

Total 59 2 131,5 

 

Au total, 2 131,5 hectares, soit 7,5% des surfaces agricoles de la Cali correspondent à des surfaces 
ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭƛōŞǊŀōƭŜǎ ŘΩƛŎƛ р Ł мл ŀƴǎ Ŝǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ǳƴ ǉǳŀǊǘ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŜƴǉǳşǘŞǎΦ 

La notion de transmission est un enjeu fort sur le territoire de la CALI. 

6. [ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ 

a. Statut des exploitants et forme juridique des 
exploitations  

[ŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ŜƴǉǳşǘŞǎ ƻƴǘ ƭŜ ǎǘŀǘǳǘ ŘŜ ŎƘŜŦ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ  

Cependant 15% des répondants ǎƻƴǘΣ ǎƻƛǘ ŎƘŜŦ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ł ǘƛǘǊŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜΣ ǇƻǳǊ мт ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄΣ  
soit cotisant solidaire pour 17 autres également.   
 
/Ŝǎ мр҈ ƻƴǘ ŀƭƻǊǎ ǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜ ŎŜƭƭŜ ƭƛŞŜ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

Les activités énoncées sont très diverses et pas toujours liées au monde agricole.  

Par exemple, nous avons eu le retour de personnes en reconversion, qui gardent dans un premier 
ǘŜƳǇǎ ƭŜǳǊ ƳŞǘƛŜǊ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ Ŝǘ ǎƻƴǘΣ ŜƴǘǊŜ ŀǳǘǊŜǎΣ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜǎΣ ǇǎȅŎƘƻƭƻƎǳŜǎΣ ŜƴǎŜƛƎƴŀƴǘǎΣ ǎŀƭŀǊƛŞǎ Řŀƴǎ 
ǳƴ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ƻǳ Řŀƴǎ ƭΩŀƎǊƻŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜΣΧ 

5ΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻƴǘ ŘƻǳōƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴ ǊŜǾŜƴǳ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜΦ  
bƻǳǎ ŀǾƻƴǎ Ŝǳ ŎŜǊǘŀƛƴǎ Ŏŀǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǉǳƛ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƛŜƴǘ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ǎŀƭŀǊƛŞ Ł ǘŜƳǇǎ ǇŀǊǘƛŜƭ 
dans une autre entreprise agricole car les revenus de leur propre exploitation ne leur permettaient pas 
ŘΩŜƴ ǾƛǾǊŜΦ  

 

Concernant les statuts juridiques des exploitations, nous avons enquêté 80 sociétés soit 36% du total 
enquêté.  

/ŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛŦ ŘŜǎ ннм ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŀŎŎŜǇǘŞ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 

Les cas de Libourne, Pomerol et Lalande-de-Pomerol sont traités à part dans des encadrés violets. 
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Le reste correspond aux exploitations en nom propre qui constituent en effet la forme juridique la plus 
importante par rapport aux exploitations enquêtées sur le territoire.  

Les formes sociétaires sont détaillées dans le graphique ci-dessous.  

Les statuts juridiques des sociétés les plus représentés sont ƭΩ9ȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ !ƎǊƛŎƻƭŜ Ł wŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ 
Limitée (EARL) et ƭŀ {ƻŎƛŞǘŞ /ƛǾƛƭŜ ŘΩ9ȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ !ƎǊƛŎƻƭŜ ό{/9!ύ pour environ 40% chacun.  

 

 
Graphique 3 : Formes sociétaires des exploitations agricoles enquêtées 

b. hǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛƴ ŘΩǆǳǾǊŜ  

En dehors de Libourne, Pomerol et Lalande de Pomerol, 144 exploitations agricoles, soit 65% des 
exploitations enquêtées, ǎƻƴǘ ŜƳǇƭƻȅŜǳǊǎ ŘŜ Ƴŀƛƴ ŘΩǆǳǾǊŜΦ  

En termes de nombres de salariés Equivalents Temps Plein (ETP), les communes de la Cali emploient 
1322 salariés agricoles. Cela représente en moyenne 30 ETP par commune. 

Sur la commune de Lapouyade, une exploitation employant un nombre important de salariés est à 
ƴƻǘŜǊΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ ŀǳ ƎǊƻǳǇŜ wƻǳƎŜƭƛƴŜ ǉǳƛ ǳǘƛƭƛǎŜ ƭŀ ŎƘŀƭŜǳǊ ǇǊƻŘǳƛǘŜ ǇŀǊ 
ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘΩŜƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ ŘŜ [ŀǇƻǳȅŀŘŜ.  

Cette exploitation de serres de tomates emploie environ 50 ETP.  

Le cas des CUMA 

{ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /![LΣ  нп҈ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜƴǉǳşǘŞŜǎ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴŜ /ƻƻǇŞǊŀǘƛǾŜ ŘΩ¦ǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
de Matériel Agricole (CUMA).  
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Les cas de Libourne, Pomerol et Lalande-de-Pomerol 

Les exploitations viticoles de ces trois communes emploient à elles seules environ 500 Equivalents 
¢ŜƳǇǎ tƭŜƛƴ ό9¢tύ Ŝƴ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜ ǎƻƛǘ ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ ǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜǎ ǎŀƭŀǊƛŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
de la Cali. Elles sont une véritable locomotive de la filière viti-vinicole du Libournais en termes 
ŘΩŜƳǇlois directs mais aussi dérivés. 

Les cas de Libourne, Pomerol et Lalande-de-Pomerol 

Les exploitations viticoles de ces trois communes sont en majorité des formes sociétaires 
contrairement aux autres exploitations de la Cali. 
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¦ƴŜ /¦a! ǊŜƎǊƻǳǇŜ ŘŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƴǘ ŜƴǎŜƳōƭŜ Řŀƴǎ Řǳ ƳŀǘŞǊƛŜƭ Ŝǘ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜƴǘ ǇƻǳǊ 
utiliser ces équipements sur leur exploitation. 

/Ŝƭŀ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΣ ŘŜ ǾƛǘƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎΦ 

c. Santé économique des exploitants 

[ŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ŀōƻǊŘŞŜ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎΦ bƻǳǎ ŀǾƻƴǎ ƛƴǘŜǊǊƻƎŞ ƭŜǎ 
ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎΣ ƴƻƴ Ǉŀǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊ ŎƘƛŦŦǊŜ ŘΩŀŦŦŀƛǊŜǎ Ƴŀƛǎ ǎǳǊ leur perception de la santé économique de 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ  

{Ωƛƭǎ ƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘŀƛŜƴǘΣ ƛƭǎ ǇƻǳǾŀƛŜƴǘ ŘƻƴƴŜǊ ǳƴŜ ƴƻǘŜ ŜƴǘǊŜ л Ŝǘ р όр Şǘŀƴǘ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƴƻǘŜύ ǇƻǳǊ 
ŜȄǇǊƛƳŜǊ ƭŜǳǊ ǊŜǎǎŜƴǘƛ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ŎƻƳƳŜƴǘŀƛǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭΦ  

Sur les 221 exploitants enquêtés, 173 ont accepté de répondre à cette question.  

 

 
Graphique 4: Répartition des notes de la perception économique de l'exploitation 

La moyenne générale de la santé économique des exploitations, toutes activités confondues est de 
2,1.  

Le nombre de notes attribuées entre 0 et 2 est considérable et révèle de nombreuses difficultés 
économiques chez les exploitants agricoles. 

5ŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳŜƴǘŀƛǊŜǎΣ ōŜŀǳŎƻǳǇ ǇŀǊƭŜƴǘ ŘŜ ƳŞǾŜƴǘŜΣ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ 
liées aux aléas climatiques.  

tƻǳǊ ƭŜǎ ƴƻǘŜǎ ƴǳƭƭŜǎΣ ŎŜǊǘŀƛƴǎ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘ ŘŜ ōƛƭŀƴǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎΣ ŘΩŀōǎŜƴŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ǊŜƴǘŀōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ 
à perte.  

La moyenne est précisée en fonction des activités dans le graphique ci-dessous.   
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Graphique 5 : Moyennes de la perception économique en fonction des activités 

Les exploitations viticoles sont celles qui ont une moyenne de la perception de leur santé économique 
la plus basse : мΣоу ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƛƎƴŜǎ Ŝǘ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ Ŝǘ мΣфр ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ 
vignes seulement.  

Ces résultats reflètent bien la présence de la crise viticole sur ce territoire.  

Les exploitations maraîchères et arboricoles ont également des moyennes assez basses, 2 sur 5, à 
ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ perception économique générale des exploitations du territoire.   

Au-ŘŜǎǎǳǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜΣ ƴƻǳǎ ŀǾƻƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƴƛŎƘŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ 
et de grandes cultures, avec pour ces dernières la meilleure moyenne (3 sur 5). 

 

d. La commercialisation  

Á Les types de circuits de commercialisation 

Les exploitants agricoles ont été interrogés sur leurs principaux circuits de commercialisation. La part 
des types de circuits courts est détaillée par activité dans le tableau ci-dessous. 
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Les cas de Libourne, Pomerol et Lalande-de-Pomerol 

Les viticulteurs de ces trois communes ŀȅŀƴǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŞ ŀǳȄ ǇŜǊƳŀƴŜƴŎŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŜƳŀǊǉǳŜǎ 
particulières sur la santé économique de leur exploitation. Ils ont en général une bonne perception de 
la situation économique de leur exploitation. 

/ŜǊǘŀƛƴǎ ǎΩƛƴǉǳƛŝǘŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳȄ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇƘȅǘƻǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 
réglementaire pouvant contraindre fortement la culture de la vigne.  
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Graphique 6 : Répartition des circuits de commercialisation par activité 

En vert, sont représentés les circuits courts qui correspondent à des circuits dans lesquels intervient 
au maximum un intermédiaire entre le producteur et le consommateur.  

Les circuits courts représentent également environ 40% des débouchés pour les exploitations 
ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎΦ 

Le négoce, représenté en bleuΣ Ŝǎǘ ǳƴ ŎƛǊŎǳƛǘ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǊŜǇƻǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŎƘŀǘ-revente. Il 
ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƛƎƴŜǎ Ŝǘ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΦ tƻǳǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΣ ŎŜ ǎƻƴǘ ŘŜǎ 
ƳŀǊŎƘŀƴŘǎ ŘŜ ōŜǎǘƛŀǳȄ ǉǳƛ ǎΩƻŎŎǳǇŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ  

La grande distribution, en orange, est peu représentée sur le territoire avec une faible part des circuits 
ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƛƎƴŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΦ  

Enfin, la restauration collective, en rougeΣ ǊŜǎǘŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ ŘŞōƻǳŎƘŞ ǇŜǳ ǳǘƛƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ 
ŎƻƴŎŜǊƴŜ ǎǳǊǘƻǳǘ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ƳŀǊŀƞŎƘŝǊŜǎΦ ¦ƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŜ ŘŜǎ ǾƻƭŀƛƭƭŜǎ 
de chair en restauration collective.  

 

Á Les équipements spécifiques  

Les agriculteurs enquêtés ont été interrogés sur leurs équipements spécifiques.  

Les chais : Sur 141 viticulteurs enquêtés, 83 ont affirmé avoir un chai, soit 58,9% des viticulteurs.  

Les points de vente : 18% ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŞŎƭŀǊŜƴǘ Ŝƴ ŀǾƻƛǊ ǳƴ ǎǳǊ ƭŜǳǊ ǎƛǘŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ  

 

Tableau 5 : Part des points de vente par activité 

Types 
d'exploitations 

Nombre de 
points de 

vente 

Nombre 
d'exploitations 

enquêtées 

Part des points de 
vente sur le total 

enquêté 

VIGNES 26 141 18,4% 

ELEVAGES 10 52 19,2% 

MARAICHAGE 3 10 30,0% 

HORTICULTURE 1 2 50,0% 

TOTAL 40 221 18,1% 
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Les ateliers de transformation : Sur les 221 exploitants agricoles enquêtés, il y en a peu qui 
transforment leur production directement sur leur exploitation. Ils représentent environ 6% des 
exploitants enquêtés.  

Tableau 6 : Part des ateliers de transformation par activité 

Types 
d'exploitations 

Nombre d'ateliers de 
transformation 

Nombre 
d'exploitations 

enquêtées 

Part des points de 
vente sur le total 

enquêté 

ELEVAGES 9 52 17,3% 

MARAICHAGE 1 10 10,0% 

AUTRES 3 7 42,9% 

TOTAL 14 221 6,3% 

 

La transformation par des prestataires extérieurs 

31 exploitants agricoles, soit 14% des exploitants enquêtés passent par ces prestataires et vendent 
une part de leur production transformée.   

C. [Ω9·t[hL¢!b¢ !DwL/h[9 5!b{ {hb 9b±Lwhbb9a9b¢ 

1. Signes de qualité et démarches environnementales 

a. [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ 

L'agriculture biologique a recours à des pratiques de culture et d'élevage soucieuses du respect des 
équilibres naturels. En effet, elle exclut l'usage des produits chimiques de synthèse, des OGM et limite 
les intrants. bƻǳǎ ŀǾƻƴǎ Ǉǳ ƻōǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ 
agricoles en agriculture biologique. Elles sont détaillées par activité dans le tableau ci-dessous. 

 

Tableau 7 : Nombre d'exploitations en agriculture biologique par activité 

Activité 
Nombre 

d'exploitations 
en bio 

Nombre 
d'exploitations 

total 

Part des 
exploitations 

bio/total 

VIGNES 82 433 18,9% 

ELEVAGE 13 101 12,9% 

GRANDES CULTURES 14 22 63,6% 

MARAICHAGE/ 
ARBORICULTURE 13 23 56,5% 

TOTAL 122 605 20,2% 

 

64% des exploitations de grandes cultures et 57% des exploitations maraîchères ou arboricoles sont 
en agriculture biologique et représentent alors les activités les plus concernées par la conversion en 
agriculture biologique. Le total des exploitations en agriculture biologique représente 20% du total 
des exploitations agricoles sur le territoire.  
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Tableau 8 : Surfaces agricoles en agriculture biologique par activité (en hectares) 

Activité 
Agriculture 
biologique 

En 
conversion En projet SOMME 

Part en 
bio/total 

VIGNES 610,53 225,65 39,5 875,68 10,0% 

ELEVAGE 558,5 120 442 1120,5 7,3% 

GRANDES CULTURES 90   90 2,7% 

MARAICHAGE/ 
ARBORICULTURE 16,47 0,5  16,97 51,1% 

AUTRES  0,06 5 5,06 75,9% 

TOTAL 1275,5 346,21 486,5 2108,21 7,5% 

 

Au vu des résultats des enquêtes, au moins 7,5% des surfaces agricoles de la Cali sont en agriculture 
biologique, en conversion ou en projet.  

Les principales activités qui sont en agriculture biologique sont celles du maraîchage et de 
ƭΩŀǊōƻǊƛŎǳƭǘǳǊŜ όǇƻǳǊ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎύ Ŝǘ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƴƛŎƘŜ όǇƻǳǊ трΣф҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎύΦ  

b. La race bazadaise 

Les exploitations bovins viande de la Cali possèdent plusieurs races reconnues dont la race bazadaise. 

c. La certification HVE 3 

La certification Haute Valeur Environnementale des exploitations agricoles a été mise en place en 
нлмнΣ Ł ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜǎ ŘƛǎŎǳǎǎƛƻƴǎ ǇƻǊǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ DǊŜƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

Tableau 9 : Répartition de la certification HVE 3 en fonction de l'activité des exploitations agricoles  

Type d'exploitations 
Nombre 

d'exploitations 
certifiées HVE 

Part du nombre 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊ 
rapport au total en 

HVE 

Surfaces 
certifiées HVE 

Part des 
surfaces par 

rapport au total 
HVE 

VIGNES 73 88,0% 1322,7 78,1% 

VIGNES/ELEVAGE 4 4,8% 42,5 2,5% 

MARAICHAGE 4 4,8% 8,0 0,5% 

ELEVAGE 2 2,4% 320,0 18,9% 

TOTAL 83 100,0% 1693,2 100,0% 

 

La plupart des exploitations agricoles et des surfaces en HVE 3 correspondent à la viticulture, pour 88% 
des exploitations HVE du territoire et 78% des surfaces totales. 

d. Les autres labels et signes de qualité 

Ces autres labels et signes de qualité sont assez anecdotiques mais montrent la diversité et la qualité 
des productions du territoire de la Cali. De manière non exhaustive, on trouve sur le territoire : des 
Tomates de France, le label Equi-Qualité, le label Agri Confiance, la certification Terra Vitis  

La part des surfaces agricoles en agriculture biologique repose sur le déclaratif des 221 agriculteurs 
ǉǳƛ ƻƴǘ ŀŎŎŜǇǘŞ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 
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2. Les dégâts liés aux aléas climatiques et à la faune sauvage 

Les exploitants agricoles ont été interrogés sur les ŘŞƎŃǘǎ ŎŀǳǎŞǎ ǇŀǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ sur leur 
exploitation.  

a. Les aléas climatiques 

83,7 % des exploitants agricoles enquêtés font part de dégâts liés aux aléas climatiques sur leur 
exploitation. Ces exploitations sont détaillées dans le tableau ci-dessous par activité.  

Tableau 10 : Part des exploitations concernées par les dégâts liés aux aléas climatiques 

Types d'exploitations 

Nombre d'exploitations 
concernées par les 
dégâts climatiques 

Nombre d'exploitations 
enquêtées Part sur le total  

VIGNES 110 127 86,6% 

VIGNES/ELEVAGE 14 14 100,0% 

ELEVAGE 44 52 84,6% 

GRANDES CULTURES 7 9 77,8% 

MARAICHAGE 5 10 50,0% 

HORTICULTURE  0 2 0,0% 

ARBORICULTURE 2 2 100,0% 

AUTRES 3 5 60,0% 

TOTAL 185 221 83,7% 

Carte 7 : Taux de perte de récolte sur les vignes et les cultures suite à la grêle de juin 2022 

 
La sécheresse Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŞƴƻƴŎŞŜΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ 
ŎǳƭǘǳǊŜǎΦ  [ŀ ǇŜǊǘŜ ŘŜ ŦƻǳǊǊŀƎŜ Ŝǘ ŘΩƘŜǊōŜ liée à la sécheresse impacte directement les exploitations 
ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΦ 9ƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ Ŝƴ ŀŎƘŜǘŀƴǘ ƭŜǎ ŦƻǳǊǊŀƎŜǎΣ ŎŜ ǉǳƛ peut représenter un coût non 
ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ  

b. La faune sauvage  

38% des exploitants agricoles déclarent avoir des dégâts liés à la faune sauvage. Le détail par activité 
est précisé dans le tableau ci-dessous. 

/ŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛŦ ŘŜǎ ннм ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŀŎŎŜǇǘŞ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 
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Tableau 11 : Part des exploitations concernées par la faune sauvage par activité 

Types d'exploitations 
Nombre d'exploitations 
concernés par la faune sauvage 

Nombre d'exploitations 
enquêtées 

 Part sur le 
total 

VIGNES 45 127 35,4% 

VIGNES/ELEVAGE 10 14 71,4% 

ELEVAGE 22 52 42,3% 

GRANDES CULTURES 4 9 44,4% 

MARAICHAGE 2 10 20,0% 

HORTICULTURE  0 2 0,0% 

ARBORICULTURE 1 2 50,0% 

AUTRES 0 5 0,0% 

TOTAL 84 221 38,0% 

3. [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ƭΩǳǊōŀƛƴ 

- 85% des exploitants agricoles enquêtés nous font part de bonnes relations avec leur voisinage. 

- Environ 51% des agriculteurs enquêtés ǘŞƳƻƛƎƴŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǾƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ Řǳ ƎǊŀƴŘ ǇǳōƭƛŎΦ  

- Certains exploitants agricoles font part de ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ à leurs parcelles. Cela concerne 
environ un quart des exploitations agricoles enquêtées. 

D. LES PROJETS DES EXPLOITANTS AGRICOLES 

1. tǊƻƧŜǘ ŘΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ 

a. Foncier 

Un quart des exploitations enquêtées recherchent du foncier pour agrandir leur exploitation. 

Tableau 12 : Nombre d'exploitations en recherche de foncier par activité 

Types d'exploitations 
Nombre d'exploitations 
recherchant du foncier  

Nombre d'exploitations 
enquêtées 

Part sur le total 
enquêté 

ELEVAGE 29 52 55,8% 

VIGNES 16 127 12,6% 

VIGNES/ELEVAGE 2 14 14,3% 

MARAICHAGE 4 10 40,0% 

GRANDES CULTURES 3 9 33,3% 

AUTRES 2 5 40,0% 

TOTAL 56 221 25,8% 

Cela concerne essentiellement ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΣ pour plus de la moitié des éleveurs 
enquêtés. Ils recherchent des surfaces agricoles pour du fourrage par exemple. 

/ŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛŦ ŘŜǎ ннм ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŀŎŎŜǇǘŞ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƘƻǊǎ 
Libourne, Lalande-de-Pomerol et Pomerol. 

/ŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛŦ ŘŜǎ ннм ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŀŎŎŜǇǘŞ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ Les 
cas de Libourne, Pomerol et Lalande-de-Pomerol sont traités à part dans des encadrés violets. 
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Au total, ce sont 1141,35 hectares recherchés par les exploitants agricoles enquêtés. 

b. .ŃǘƛƳŜƴǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 

43% des exploitants agricoles interrogés ont répondu avoir un besoin de nouveau bâtiment agricole. 
Ils sont détaillés par activité dans le tableau ci-dessous. 

Tableau 13 : Nombre d'exploitations souhaitant construire un bâtiment agricole par activité 

Types d'exploitations 

Nombre d'exploitations 
souhaitant construire un 
bâtiment agricole 

Nombre 
d'exploitations 
enquêtées 

Part sur le total 
enquêté 

VIGNES 38 127 29,9% 

VIGNES/ELEVAGE 9 14 64,3% 

ELEVAGE 34 52 65,4% 

GRANDES CULTURES 5 9 55,6% 

MARAICHAGE 3 10 30,0% 

HORTICULTURE  1 2 50,0% 

ARBORICULTURE 2 2 100,0% 

AUTRES 3 5 60,0% 

TOTAL 95 221 43,0% 

2. Projets de restructuration  

a. Changement de destination 

Les exploitants agricoles ont été interrogés sur leur souhait de changer ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ 
agricole ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŀǳǘǊŜ ǉǳΩŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

Les changements de destination sont répertoriés par activité dans le tableau ci-dessous. 

Tableau 14 : Nombre d'exploitations souhaitant un changement de destination de bâtiment agricole par activité 

Types d'exploitations 

Nombre d'exploitations 
ŀȅŀƴǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳƴ 
changement de destination 

Nombre 
d'exploitations 
enquêtées 

Part sur le total 
enquêté 

VIGNES 46 127 36,2% 

VIGNES/ELEVAGE 3 14 21,4% 

ELEVAGE 7 52 13,5% 

GRANDES CULTURES 3 9 33,3% 

MARAICHAGE 1 10 10,0% 

HORTICULTURE  0 2 0,0% 

ARBORICULTURE 1 2 50,0% 

AUTRES 2 5 40,0% 

TOTAL 63 221 28,5% 

63 exploitants agricoles, soit 28,5% des agriculteurs enquêtés, ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ ŎƘŀƴƎŜǊ ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
ƻǳ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǾŜǊǎ ǳƴ ǳǎŀƎŜ ŀǳǘǊŜ ǉǳŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΦ  
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Graphique 7 : Répartition des différents changements de destination 

Les différents types de changements de destination sont regroupés par grandes catégories : 

- Le changement de destination le plus demandé est celui de la création de gîte pour 
quasiment la moitié des changements de destination. /Ŝǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 
Ǉƭǳǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ  

- Ensuite, 29% des changements de destination concernent les logements.  

- 13% des changements de destination concernent ensuite la création de salles de réception 
du public.  

- Les ateliers à vocation artisanale concernent 8% des changements de destination. Cela 
ŎƻƴǎƛǎǘŜ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ Ł ƭƻǳŜǊ ǳƴ ƭƻŎŀƭ ŀƴŎƛŜƴƴŜƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇƻǳǊ ǳƴ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΦ 

- Enfin, en moindre représentation, nous avons les changements de destination liés au 
commerce et aux activités de service, à hauteur de 3%.  

b. Création de STECAL  

Á Les projets de STECAL sur la Cali 

En dehors des changements de destination, certains agriculteurs souhaitent également créer des 
ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŀƴǎ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǊŜ Ŝǘ ǉǳƛ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΦ 

Pour satisfaire ces demandes, il doit être envisagé la création de secteurs de taille et de capacité 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞ ό{¢9/![ύ dans lesquels la construction peut être autorisée à condition de ne pas porter 
atteinte à la préservation des sols agricoles et sylvicoles et à la sauvegarde des espaces naturels.  

Les projets énoncés par les agriculteurs de la Cali nécessitant la création de STECAL sont souvent à 
vocation touristique avec la création ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴǎƻƭƛǘŜǎ (gîtes démontables, tiny house).  

Lƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜǊ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎ 
ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ƴƻƴ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ 
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳ ŘŜ ƴŞƎƻŎŜΦ 

3. Projets de diversification  
37,5% des exploitants enquêtés (soit 75 exploitations) souhaitent introduire un atelier de 
diversification (végétal ou animal) au sein de leur exploitation agricole.  

bƻǳǎ Ŧŀƛǎƻƴǎ ƭŀ ŘƛǎǘƛƴŎǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ŀǘŜƭƛŜǊ 
« végétal η ƻǳ ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ŀǘŜƭƛŜǊ ζ animal ».  
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a. Création de nouveaux ateliers « végétal » 

70 exploitants agricoles, (32% des exploitants interrogés), souhaitent introduire un nouvel atelier 
« végétal ». Ils sont détaillés par activité dans le tableau ci-dessous. 

Tableau 15 : Nombre d'exploitations souhaitant introduire un nouvel atelier "végétal" par activité 

Types d'exploitations 

Nombre d'exploitations 
nouvel atelier 
« végétal » 

Nombre 
d'exploitations 
enquêtées 

Part sur le total 
enquêté 

VIGNES 43 127 33,9% 

VIGNES/ELEVAGE 2 14 14,3% 

ELEVAGE 13 52 25,0% 

GRANDES CULTURES 4 9 44,4% 

MARAICHAGE 5 10 50,0% 

HORTICULTURE  1 2 50,0% 

ARBORICULTURE 0 2 0,0% 

AUTRES 2 5 40,0% 

TOTAL 70 221 31,7% 

b. Création de nouveaux ateliers « animal » 

[ŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ŀǘŜƭƛŜǊ ŀƴƛƳŀƭ ŀǘǘƛǊŜ Ƴƻƛƴǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ 
agriculteurs enquêtés.  

24 exploitants agricoles soit 12 % des exploitants agricoles enquêtés souhaiteraient introduire un 
nouvel atelier animal.  

Lƭǎ ǎƻƴǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞǎ ǇŀǊ ǘȅǇŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ci-dessous. 

Tableau 16 : Nombre d'exploitations souhaitant introduire un nouvel atelier "animal" par a 

Types d'exploitations 
Nombre d'exploitations 
nouvel atelier « animal » 

Nombre d'exploitations 
enquêtées 

 Part sur le 
total enquêté 

VIGNES 10 127 7,9% 

VIGNES/ELEVAGE 1 14 7,1% 

ELEVAGE 11 52 21,2% 

GRANDES CULTURES 1 9 11,1% 

MARAICHAGE 2 10 20,0% 

HORTICULTURE  0 2 0,0% 

ARBORICULTURE 1 2 50,0% 

AUTRES 0 5 0,0% 

TOTAL 26 221 11,8% 

c. Le cas particulier des panneaux photovoltaïques 

Lors des enquêtes et notamment quand nous les interrogeons sur la diversification de leur 
ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΣ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǎΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ panneaux photovoltaïques sur 
des terres agricoles.  

Ces projets sont à prendre avec précaution ; le développement du photovoltaïque au sol doit avant 
tout être préconisé sur les espaces artificialisés.  Des projets ŘΩŀƎǊƛǾƻƭǘŀƠǎƳŜ peuvent être considérés 
en terres agricoles suivant certaines bonnes pratiques. Ces pratiques sont définies selon une charte 
ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǇŀǊ ƭŀ /ƘŀƳōǊŜ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ DƛǊƻƴŘŜ ό!ƴƴŜȄŜ нύΦ  
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Le projet doit maintenir une production agricole significative Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩǳƴ ŘŞƳŀƴǘŝƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜΦ  

[ŀ ŎƘŀǊǘŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ǳƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭ Ł ǎŀǾƻƛǊ le meilleur partage de la valeur entre les 
acteurs concernés.  

E. v¦9[[9{ t9w{t9/¢L±9{ th¦w [Ω!DwL/¦[¢¦w9 5¦ ¢9wwL¢hLw9 

À ǘǊŀǾŜǊǎ ŎŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΣ ƴƻǳǎ ŀǾƻƴǎ Ǉǳ ŦŀƛǊŜ ǳƴ Şǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ 
évidence plusieurs problématiques.  

Celle du foncier est incontournable et les actions pour sa prise en compte et sa préservation sont 
fondamentales. 

5ΩŀǳǘǊŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎΣ Ǉƭǳǎ ǎǳōǘƛƭŜǎΣ ǊŜǎǎƻǊǘŜƴǘΣ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ŦŀƛōƭŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǎǳǊ ƭŜ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ǉǳŜ ǾƛǾŜƴǘ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ŀƭƻǊǎ ƭŜ ŘŞŎƻǳǊŀƎŜƳŜƴǘ 
et la démotivation de la population.  

Enfin les problématiques liées aux aléas climatiques sont très actuelles et devront trouver une réponse 
factuelle rapidement.  

!ǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜΣ ƛƭ Ŧŀǳǘ ƴƻǘŜǊ ƭŀ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞ ŘŜǎ ŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴǎ ǇǊŜǎǘƛƎƛŜǳǎŜǎ tƻƳŜǊƻƭΣ [ŀƭŀƴŘŜ-
de-Pomerol et Saint-Emilion ; en effet, les trois communes concernées Pomerol, Lalande-de-Pomerol 
Ŝǘ [ƛōƻǳǊƴŜ ƴΩŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ŎǊƛǎŜΣ ƭƻƛƴ ǎΩŜƴ Ŧaut. 

Néanmoins la proximité de zones urbaines denses met en exergue la nécessaire cohabitation avec les 
ǊƛǾŜǊŀƛƴǎ Ŝǘ ŘƻƴŎ ǳƴŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŀŎǘǳŜƭǎΦ    

1. Le foncier 

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ-HD 

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƴƻǳǎ ǎƻƳƳŜǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ ƳǳǘŀǘƛƻƴΣ ƭŀ 
ǇŀǊǘƛŜ ǾƛǘƛŎƻƭŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ŎǊƛǎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ǉƭǳǎ ƭŜ ǎǳŘ 
du territoire.  

/Ŝ ƴƻǳǾŜƭ ŞǇƛǎƻŘŜ ŘŜ ŎǊƛǎŜ ƴŜ Ŧŀƛǘ ǉǳΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ƭŀ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǊŜǎǘŀƴǘǎΦ 

/ΩŜǎǘ ōƛŜƴ Řŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǉǳŜ ƴƻǳǎ ǎƻƳƳŜǎ ŀƳŜƴŞǎ Ł ǇƻǎŜǊ ƭŜǎ ōŀǎŜǎ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳ 
territoire de répondre à une question complexe : quelle agriculture pour la Cali dans les prochaines 
années et dans quelle mesure les problématiques liées à ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘƻƛǾŜƴǘ-elles être prises en 
ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55κt[¦ƛ Κ  

En effet la réalité de la zone agricole repose sur la combinaison de trois critères de protection :   

- critère agronomique  

- ŎǊƛǘŝǊŜ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎΦ {ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /![LΣ ƴƻǳǎ ƴΩŀǾƻƴǎ Ǉŀǎ ŘŜ ǎƻƭǎ ǉǳƛ 

présentent des critères biologiques particuliers. 

- Le troisième et dernier critère correspond à un critère économique. Il est relativement simple 

Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇǳƛǎǉǳŜ ŎƘŀǉǳŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ǇŀǊ ǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀƛǘ 

intégrer ce critère. 

Ainsi, il conviendra de répondre à plusieurs questions au regard de ce qui précède. Les réponses 
apportées fixeront le cadre de la délimitation de votre zone agricole. 

Ces questions seront les suivantes :  

Faut-ƛƭ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀƛǊŜǎ !h/ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ǇƭŀƴǘŞŜǎ ƻǳ ƴƻƴ ƻǳ ȅ ŀ-t-il un autre choix de 
protection sectorisé justifiable ?  

Faut-ƛƭ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŞŜǎ ? Y compris celles mises en valeur à travers des 
contrats précaires ?  
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Faut-il protéger le potentiel irrigable ou seulement les parcelles irriguées ?  

Les réponses à ces questions donneront la courbe enveloppe de la zone A agricole de la Cali. 

La libération des terres va entrainer un fort potentiel de foncier agricole 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƳŀƭƎǊŞ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ Ǉǳ şǘǊŜ ǎƻǳƭŜǾŞŜǎΣ ƭŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ 
évoquent des besoins en surfaces agricoles relativement importants. 

/ΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜǳƭǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŜƴǉǳşǘŞǎΣ рс ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ŞǾƻǉǳŜƴǘ ǳƴ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ ŦƻƴŎƛŜǊΦ [ŀ 
surface cumulée de ces besoins correspond à 1 141 ha. Nous avons cherché à proratiser et extrapoler 
ŎŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ł ŎŜǳȄ ǉǳƛ ƴΩŀǾŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ ǾƻǳƭǳΣ Ǉǳ ƻǳ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 

/Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜǊŀƛŜƴǘ мро ǳƴƛǘŞǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ тллл Ƙŀ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊΦ /ŜǘǘŜ ŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
somme toute très théorique et correspond sans doute à la partie haute de la fourchette. Il y a donc un 
véritable enjeu foncier sur le territoire qui va obligŜǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ŘŜ ǾŜƛƭƭŜ 
foncière 

/Ŝǎ ǘŜǊǊŜǎ ƻƴǘ ǇŀǊŦƻƛǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ Şƭǳǎ ƭƻŎŀǳȄ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞΦ 
/ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇƻǊǘŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŜǎ ǎǘƛƎƳŀǘŜǎ ǉǳŜ ŎŜǘǘŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭƛƴŞŀƛǊŜΦ 

[Ŝǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ǉǳŜ ƴƻǳǎ ŀǾƻƴǎ Ǉǳ ŜƴǘŜƴŘǊŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Ł ōŃǘƛǊ Ŝǘ ǉǳŜ ƴƻǳǎ ƴΩŀǾƻƴǎ Ǉŀǎ 
enregistrées, risquent être la répétition de ce phénomène que la mémoire locale à encore en tête mais 
Ŝƴ ǘƻǘŀƭŜ ƳŞŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

d. Les locations précaires 

Les locations précaires constituent un moyen pour les propriétaires fonciers de pouvoir faire entretenir 
leurs prés ou leurs terres puisque ce sont eux qui sont le plus concernés dans ce cadre.  

/ŜǘǘŜ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ Ł ǾƻǳƭƻƛǊ ƭƻǳŜǊ ŘǳǊŀōƭŜƳŜƴǘ 
ǎƻƴ ŦƻƴŎƛŜǊ ƻǳ ƭŜ ǾŜƴŘǊŜΦ Lƭ Ŝƴ ǊŞǎǳƭǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŦǊŀƎƛƭƛǘŞ ŎŀǊ ƭŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ 
ǇŜǳǘ ǊŜǘƛǊŜǊ Ł ƴΩƛƳǇƻǊǘŜ ǉǳŜƭ ƳƻƳŜƴǘ ǎƻƴ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

Certaines exploitations expriment de grosses difficultés en particulier lors de successions familiales où 
les biens mis à disposition sont retirés par les héritiers qui espèrent une meilleure valorisation de ces 
terres (terrains à bâtir).  

Certains exploitants, du fait de la part importante de locations précaires dans leur foncier, peuvent 
être confrontés à une perte essentielle de surfaces permettant de laisser vivre leur troupeau.  

Ces dispositifs précaires ont essentiellement été mis en évidence sur le Nord du territoire sans que 
nous soyons capables de proposer une solution durable à cette problématique. 

{ŜǳƭŜ ǳƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƻǳ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊΣ ǘŜƭƭŜ ǉǳΩƻƴ ƭŀ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ 
pourrait limiter ces sorties de location intempestive.  

Ainsi, les enjeux fonciers vont réellement constituer un axe majeur de travail au niveau du PLUi mais 
surtout en dehors.  

e. [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘΩƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴ 

/ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎ ŀƴƴƻƴŎŞǎ Ŝǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞǎΣ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴ Řƛǘ ŘŜ ƭΩ!{[ 
(Association Syndicale Libre) de Lapouyade va rapidement devenir un enjeu majeur.  

Lƭ ȅ ŀǳǊŀ ŘƻƴŎ ƭƛŜǳ ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŎŜǎ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǎ ǊŜǇŞǊŜǊΦ 

{ǳƛǾŀƴǘ ƭŀ ǊŞǇƻƴǎŜ ǉǳŜ ŦŜǊŀ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳȄ ǉǳŜǎǘƛƻƴǎ ǉǳŜ ƴƻǳǎ ŀǾƻƴǎ ǇƻǎŞŜǎΣ ƭΩǳǊƎŜƴŎŜ ŘŜ 
ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŜƴ ǘǊƻǳǾŜǊ ƳƻŘƛŦƛŞŜΦ 
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2. Les hommes 

La problématique des jeunes exploitants agricoles 

Il y a un vrai enjeu pour le dynamisme du territoire et la mise en valeur des paysages et des milieux 
naturels, entres autres.  

Un métier de plus en plus souvent solitaire  

[ŀ ǇƭǳǇŀǊǘ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǘŞƳƻƛƎƴŜƴǘ ŘΩǳƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀƭƛǎƳŜ ǎǳǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀǎǇŜŎǘǎΦ 

Ils se sentent pointés du doigt vis-à-vis de la population et stigmatisés par la société.  

Lƭǎ ƴΩƻƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǳǊ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜΣ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ǇƻǎƛǘƛŦ Řŀƴǎ 
le partage des espaces entre agriculteurs et riverains, mais les aménagements urbains sont très peu 
pensés pour faciliter le passage des engins agricoles. 

Les agriculteurs ont ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳȄ ƛƴŎƛǾƛƭƛǘŞǎ ǾŜƴŀƴǘ Řǳ ƎǊŀƴŘ ǇǳōƭƛŎΦ  

Les dépôts de déchets sont par exemple énoncés quasiment systématiquement lors des enquêtes.  

Les agriculteurs sont souvent seuls au sein même de leur exploitation. Ceux qui cherchent des salariés 
sont très souvent confrontés à des difficultés Υ ƭŀ Ƴŀƛƴ ŘΩǆǳǾǊŜ ǉǳŀƭƛŦƛŞŜ Ŝǎǘ ǊŀǊŜ Ŝǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ Ł ŦƛŘŞƭƛǎŜǊΦ 

Une grande majorité des exploitants agricoles étaient désinformés par rapport à leurs droits, aux aides 
ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŀǳȄ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩƛƭǎ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ŀǾƻƛǊΦ  

bƻǳǎ ƴŜ ǇƻǳǾƻƴǎ ǉǳŜ ǎƻǳƭƛƎƴŜǊ ƭŜ ƎǊŀƴŘ ŜǎǇǊƛǘ ŘŞŦŀƛǘƛǎǘŜ ǉǳƛ ŀƴƛƳŜ ōƻƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ǎǳǊ ƭŜ 
ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ ŘŞǇǊƛǎŜ Ŝǘ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǊŞŦƭŞŎƘƛǊ ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ Ł ōƻƻǎǘŜǊ ƭŜ 
dynamisme rural local. 

Des actions à mettre en place de manière collective  

[Ŝǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘ ŘΩǳƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘŜ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ƴŀƛǎ ŎŜǊǘŀƛƴǎΣ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŞǘǊŀƴƎŜǊǎ ŀǳ 
territoire, ont commencé à mettre en place des actions collectives.  

tƻǳǊ ǊŜŘȅƴŀƳƛǎŜǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǳǘƛƭŜ ŘŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊ ŎŜǎ ŘŞƳŀǊŎƘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜǎΦ  

Les agriculteurs déplorent, par exemple, une absence de point de vente sur le territoire, certains étant 
ŎƻƴǘǊŀƛƴǘǎ ŘΩŀƭƭŜǊ ƧǳǎǉǳΩŁ .ƻǊŘŜŀǳȄ ǇƻǳǊ ǾŜƴŘǊŜ ƭŜǳǊǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴǎΦ  

Une piste serait de mettre en place un point de vente collectif ou un magasin de producteurs sur la 
commune de Libourne, ville relativement centrale et avec un potentiel de clients importants. 

3. Concilier agriculture et contraintes 

Un métier « passion » avec des contraintes administratives 

Les agriculteurs interrogés font tous part des tâches administratives de plus en plus importantes et 
chronophages. Ils se sentent oppressés par une administration règlementaire toujours plus présente. 
La mise en place de labels et signes de qualité comme HVE3 ou la conversion en agriculture biologique 
entraîne également de nouvelles tâches administratives.  

Un métier qui demande une forte adaptation face à son environnement   

[ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǎǘ ǘǊƛōǳǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ŀƭŞŀǎ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎΦ 

[Ŝǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ŎƻƴǎǘŀǘŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘŞƎŃǘǎ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŦŀǳƴŜ ǎŀǳǾŀƎŜ Ǉƭǳǎ 
importante.  
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4. Les enjeux spatialisés 

Méthodologie et cartes supports  

La carte des enjeux agricoles spatialisés repose sur le rapprochement des grands espaces agricoles du 
territoire (carte n°8) croisés principalement avec la carte du réseau hydrographique et des altitudes 
(carte n°9). 

[Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ Řǳ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴǘŜǊǇǊŞǘŀǘƛƻƴ Ł ŘƛǊŜǎ ŘΩŜȄǇŜǊǘǎ 
όǘŜŎƘƴƛŎƛŜƴǎ ŦƛƭƛŝǊŜǎ ŘŜ ƭŀ /ƘŀƳōǊŜ ŘΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ŎƻƴǎŜƛƭƭŜǊǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞǎύΦ 

Volontairement, ces résultats sont présentés sous forme de zones, les limites précises de chacune 
ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ƴΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŦƻǊŎŞƳŜƴǘ ǘǊŀƴŎƘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜΦ 

/Ŝǎ ƎǊŀƴŘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƴŜ ǇǊŞƧǳƎŜƴǘ Ŝƴ ǊƛŜƴ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎΣ 
Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ  

/ŜǘǘŜ ŎŀǊǘŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ǾƻƭƻƴǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ƎǳƛŘŞŜ Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ƴΩŀ ŀǳŎǳƴŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ 
ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŜȄƘŀǳǎǘƛǾƛǘŞΦ  

/ŜǊǘŀƛƴǎ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘǎ όȊƻƴŜǎ bŀǘǳǊŀ нлллΣ ȊƻƴŜ ƛƴƻƴŘŀōƭŜΣ ȊƻƴŜ 
feux de forêt) qui vont contraindre fortement les enjeux agricoles sur ces territoires (par exemple, les 
secteurs 1 et 4, « Dominante forestière avec clairières agricoles » et  « Dominante prairie » page 68). 

Carte 8: Espaces agricoles sur le territoire de la Cali en 2022 (Source : CA33) 

 
Carte 9 : Altitudes et réseau hydrographique 
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Les enjeux agricoles spatialisés  

Á Préambule  

[ŀ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞ Ŝƴ Ŝŀǳ Ǿŀ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ƭŜ ŦŀŎǘŜǳǊ ŘŞǘŜǊƳƛƴŀƴǘ ǇƻǳǊ ǎΩŜƴƎŀƎŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
productions agricoles. 

[ŀ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾƛǘƛŎƻƭŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘŜǎ ƛƭƻǘǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ǾŀǎǘŜ 
pour pouvoir implanter des cheptels assez grands pour être rentables (la taille des ilots sera variable 
ǎŜƭƻƴ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜύΦ  

¢ƻǳǘŜ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ǿŀ ŘŜǾƻƛǊ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŘŜ 
formations et de conseils.  

Á Carte des enjeux agricoles spatialisés 

Carte 10 : Enjeux agricoles  spatialisés sur le territoire de la Cali en 2022 (Source CA33) 

 

Á Analyse des potentiels et des enjeux éventuels par zone 

Zone 1 : Dominante forestière avec clairières agricoles 

Globalement, cette zone correspond aux secteurs les plus boisés du territoire (la Double et le Landais) 
ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŎƭŀƛǊƛŝǊŜǎ ǊŞǎƛŘǳŜƭƭŜǎ Řƻƴǘ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀǇǇǊƻǇǊƛŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ  

tƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ мΣ ƭΩǳƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƳŀƧŜǳǊǎ Ǿŀ ǊŞǎƛŘŜǊ Řŀƴǎ la récupération des autres clairières 
résiduelles pour des activités agricoles nécessitant de petites surfaces (exemples : volailles, ateliers 
ŎŀǇǊƛƴǎ ƭŀƛǘΣ ŀǇƛŎǳƭǘǳǊŜΣΧύΦ 
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Zone 2 : Agriculture polyvalente, mixte prairie / forêt 

Cette zone correspond à un secteur agricole très polyvalent, composé de prairies alternant avec de la 
ŦƻǊşǘ ŘŜ Ǉƛƴǎ ǇƭŀƴǘŞǎ ƛƭ ȅ ŀ ǳƴŜ ǘǊŜƴǘŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎ Ŝƴ ƭƛŜǳ Ŝǘ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƎƴŜΦ  

/ΩŜǎǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ǘǊŝǎ ƎǊŀƴŘŜ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ όƭƻŎŀǘƛƻƴǎ ǾŜǊōŀƭŜǎύΦ  

Un enjeu majeur va consister à maîtriser le foncier, voire en changer la destination forestière pour le 
ǊŜƳŜǘǘǊŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ.  

 

Zone 3 : Plateaux avec une proportion de terres agricoles importantes  
¶ 3a, 3b et 3e 

En approche de la Double, ces ȊƻƴŜǎ ǎƻƴǘ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜǎ Ł ƭϥƘŜǊōŜ 
plutôt extensifs. {Ωƛƭ ȅ ŀ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞ Ŝƴ ŜŀǳΣ ƴƻǳǎ ǇƻǳǾƻƴǎ ŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ 
de diversification de l'agriculture vers l'arboriculture (fruits à coques par exemple) sur des échelles 
de 10 à 40 ha. 

¶ 3c et 3d 

!ǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭϥ!уфΣ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ƳƛȄǘŜ ǇƻǎǎŝŘŜƴǘ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ǾƛƎƴŜǎ Ŝƴ ŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴ .ƻǊŘŜŀǳȄΣ 
difficiles à convertir en certaines cultures de céréales, oléagineux et protéagineux par exemple si les 
ǘŜǊǊŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀǎǎŜȊ ǇǊƻŦƻƴŘŜǎ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜŀǳΦ 

 

Zone 4 : Dominante prairie 

[ŀ ȊƻƴŜ п ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴ ōƻŎŀƎŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƛƴƻƴŘŀōƭŜΣ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ пŀ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ 
Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ пō Ł ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ 5ƻǊŘƻƎƴŜ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩLȊƻƴΦ  

Ces deux parties sont caractérisées par des sites Natura 2000. 

Ces deux zones en herbe avec élevage extensif valorisent des prairies qualitatives mais inondables. 

Le caractère inondable de ces secteurs interdit la constructibilité de nouveaux bâtiments agricoles. La 
maitrise foncière de ceux existants dans les vallées constitue un enjeu fort. 

Un autre enjeu majeur consiste à maintenir un niveau d'éleveurs suffisant pour poursuivre l'entretien 
du paysage et des prairies ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ƭŀ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ƭϥƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ Řǳ 
retournement des prairies. 

 

Zone 5 : Mixte terres cultivées  

¶ 5a  

En amont de Coutras sur l'Isle et Dronne, nous avons affaire à un secteur bien structuré en termes 
d'organisation des exploitations en polyculture élevage, avec des actifs agricoles relativement jeunes 
et dynamiques. 

/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ƭŀƛǘƛŝǊŜǎ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Řƻƴǘ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 
est bien valorisé grâce au groupe laitier Savencia (fromagerie des Chaumes) tournée vers la production 
fromagère à haute valeur ajoutée. 

Une autre partie est valorisée par ƭΩ!ht .ŜǳǊǊŜ tƻƛǘƻǳ-Charentes délimitée sur les communes de : Les 
Eglisottes-et-Chalaures, Lapouyade, Saint-Antoine-sur-ƭΩLǎƭŜΣ {ŀƛƴǘ /ƘǊƛǎǘƻǇƘŜ-de-Double, Saint-Ciers 
ŘΩ!ōȊŀŎ Ŝǘ ¢ƛȊŀŎ ŘŜ [ŀǇƻǳȅŀŘŜΦ  

aŀƭƎǊŞ ŎŜǘǘŜ !htΣ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ƭŀƛǘƛŝǊŜǎ ƻƴǘ ŘƛǎǇŀǊǳΣ ǎƻǳǾŜƴǘ ǊŜƳǇƭŀŎŞŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ǘǊƻǳǇŜŀǳȄ 
allaitants. Dans ce contexte, ƭΩŀǳǘƻǎǳŦŦƛǎŀƴŎŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ǘǊƻǳǇŜŀǳȄ ŘŜǾƛŜƴǘ un enjeu majeur 
couplé à une nécessaire irrigation pour certains élevages.  

Selon la disponibilité de l'eau, des cultures à plus forte valeur ajoutée peuvent être envisagées. 

Le maintien de la synergie existante entre les différents acteurs du secteur όǾŞǘŞǊƛƴŀƛǊŜΣ ŀōŀǘǘƻƛǊΣΧύ 
reste fragile et constitue un enjeu majeur.  
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¶ 5b 

Cette zone correspond à la vallée du ruisseau du Canaudonne et de ses affluents caractérisés par la 
présence de grandes cultures plus présentes que sur le reste du secteur.  

{Ωƛƭ existe une disponibilité en eau, la culture des oliviers serait propice sur ces terres d'autant plus que 
des opérateurs coopératifs économiques s'intéressent sérieusement à la mise en place d'une filière 
oléicole. 

 

Zone 6 Υ tƭŀǘŜŀǳȄ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴ 

La zone 6 correspond à une partie potentiellement irrigable avec le réseau collectif de la centrale du 
blayais. /Ŝ ǊŞǎŜŀǳ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎƻǳǎ-exploité.  

Par ailleurs, il peut présenter des difficultés de disponibilité en eau liées à une compétition avec 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǎƛǘǳŞǎ ƘƻǊǎ /ŀƭƛ Ǉƭǳǎ Ŝƴ ŀǾŀƭ Ŝǘ Ł ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ 
pouvant être dissuasifs.  

{ƛ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜŀǳ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ƳŀƧŜǳǊΣ la disponibilité du foncier reste préoccupante compte 
ǘŜƴǳ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇǊŞŎŀƛǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜΦ 

 

Zone 7 Υ tƭŀǘŜŀǳȄ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎŀƴǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴ 

Cette partie sans accès à l'eau est plutôt propice aux exploitations de troupeaux allaitants. Sur ce 
secteur, on rencontre des difficultés liées à la transmission du foncier.  

[ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜ ǇƻǳǊ faire respecter les périmètres 
ǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ ǇǊŞŜȄƛǎǘŀƴǘǎ sur le secteur. 

 

Zone 8 : Plateaux à dominante viticole  

¶ 8a  

La zone 8a correspond aux appellations communales Pomerol, Lalande-de-Pomerol et Saint-Emilion. 

{ǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŞŜƭ ŜƴƧŜǳΣ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǾƛǘƛŎƻƭŜ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǎƛƎƴŜ ŘŜ ŎǊƛǎŜΦ  

Seule la confrontation avec le tissu urbain de Libourne pour les appellations Pomerol et Saint-Emilion 
va constituer une problématique majeure entre espaces viticoles et habitats du fait des Distances de 
Sécurité Réglementaire (DSR). 

¶ 8b 

Sur cette zone, historiquement à vocation viticole, certains espaces présentent une qualité intrinsèque 
des terroirs, dont certains experts les comparent à ceux de Saint-Emilion.  

Au-delà de la crise viticole et de ses conséquences, il nous apparaît pertinent de sauvegarder le 
potentiel plantable de ces espaces.  

 

Zone 9 : Fort potentiel de terres cultivables 

Les zones 1, 2 et 7  seraient, par exemple, propices au développement de parcours de volailles en 
complément des zones boisées. Le prix du foncier resterait "raisonnable".  

 

On observe une certaine appétence des porteurs de projets pour l'élevage de volailles de chair 
aujourd'hui, avec une valorisation locale en circuit court. 

[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩŀōŀǘǘŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ŘŞŎƻǳǇŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǾƻƭŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ƴƻǳǎ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ǇǊƻǇƻǎŜǊ Ł ŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜ 
secteur avec de tels outils en lien avec une politique départementale.  
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La zone 9 correspond à ŘŜǎ ǘŜǊǊƻƛǊǎ ǊƛŎƘŜǎ ƻǴ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎ (maraîchage, 
ŀǊōƻǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ƎǊŀƴŘŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎΣΧύΦ 

La diversification des productions doit prendre en compte la perspective du changement climatique et 
ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŞƧŁ Ŝƴ 
place.  

 

Zone 10 : Espace irrigable et chauffable 

/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀǳȄ ǎŜǊǊŜǎ ŘŜ ǘƻƳŀǘŜǎ wƻǳƎŜƭƛƴŜ ŀƭƛƳŜƴǘŞŜ ǇŀǊ ƭŀ 
centrale Véolia à proximité. 5ΩŀǳǘǊŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎ Ŝǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ƭŀ ŎƘŀƭŜǳǊ 
produite par la centrale dans la mesure où il y a de la disponibilité en eau.  

5Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜǎ ŘŜ ŦǊŀƛǎŜǎ Ŝǘ ǳƴ ŘΩŀƎǊƛǾƻƭǘŀƠǎƳŜ 
(asperges sous panneaux photovoltaïques).  

 

Zone 11 : Dominante urbaine 

¶ 11a : ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩLȊƻƴ Ŝǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ 
ŜƴǘǊŜŎƻǳǇŞ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ƎǊŀǾƛŝǊŜǎΦ Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉƭǳǎ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΦ  

¶ 11b : La commune de Libourne, ville centrale de la Cali de 24 000 habitants, présente un tissu 
urbain dense. Par son attractivité et son potentiel de consommateurs de produits locaux, 
ǳƴŜ ǇƛǎǘŜ ǎŜǊŀƛǘ ŘΩȅ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ƻǳ ǳƴ ƳŀƎŀǎƛƴ ŘŜ 
producteurs. 

F. CONCLUSION 

La vision prospective, faisant suite aux éléments factuels du diagnostic agricole, propose différentes 
ǇƛǎǘŜǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎΦ 

9ƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ-I5 Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ Ƴŀƛǎ ŀǳ-delà du document 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƴƻǳǎ ǇǊƻǇƻǎƻƴǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Ł ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire.  

/Ŝǎ ŀȄŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩƻǳǾǊƛǊ ƭŜ ŘŞōŀǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŝǘ 
ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜ ƭŀ /ŀƭƛΦ  

Les différents indicateurs évoqués tout au long de ce diagnostic montrent un intérêt stratégique de 
ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝƴ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŀŎǘŜǳǊǎΦ 
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C. EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS 

1. [ΩhCCw9 59 {!b¢9 

{Ŝƭƻƴ ƭŀ .ŀǎŜ tŜǊƳŀƴŜƴǘŜ ŘŜǎ 9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩLb{99Σ ƭŀ /ŀƭƛ ŎƻƳǇǘŜ ф1 médecins généralistes. Avec 
9,8 médecins généralistes pour 10 000 habitants, ƭΩƻŦŦǊŜ ǎǳǊ ƭŀ /ŀƭƛ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ƭŀ ƳŞŘƛŀƴŜ 
girondine (9,5 pour 10 000 habitants), mais reste bien inférieure à celle des principales EPCI 
référentes, qui structurent les bassins de vie principaux du département. Ce constat vaut également 
pour les praticiens « spécialistes » avec des manques particulièrement identifiés de kinésithérapeutes, 
orthophonistes, psychologues par exemples. 

[ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ƘƻǎǇƛǘŀƭƛŜǊ ŘŜ [ƛōƻǳǊƴŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ōƛŜƴ ǎǶǊ ǳƴ ŀǘƻǳǘ ƳŀƧŜǳǊ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ 
ǇǊŀǘƛŎƛŜƴǎ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎǘŜǎΣ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ƘƻǎǇƛǘŀƭƛŜǊ Ǌŀȅƻƴƴŀƴǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ǘǊŝǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŀǳ-delà 
de la Cali.  

EPCI 
Taux de médecin généraliste 
pour 10 000 habitants 

Taux de médecin « spécialiste » 
pour 10 000 habitants 

Bordeaux Métropole 13,,4 61,7 

CA du Libournais 9,8 39,7 

CA du Bassin d'Arcachon Nord 18,3 50,9 

CA Bassin d'Arcachon Sud-Pôle 
Atlantique (COBAS) 

13,4 59,1 

CC du Sud Gironde 11,9 43,7 

Source : INSEE BPE 2023 

Les cartographies ci-ŀǇǊŝǎ ƛƭƭǳǎǘǊŜƴǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŦǊŀŎǘǳǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎƻƛƴǎ :  

¶ [ΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ƳŞŘŜŎƛƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎǘŜǎ ŘƛƳƛƴǳŜ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ł ƳŜǎǳǊŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎΩŞƭƻƛƎƴŜ 
ŘŜ [ƛōƻǳǊƴŜΦ  

¶ [ΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎǘŜǎ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞ ǎǳǊ [ƛōƻǳǊƴŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ƘƻǎǇƛǘŀƭƛŜǊΦ  
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Source : INSEE BPE 2023, DREES - Réalisation : Métropolis 

2. [ΩhCCw9 59 D!w59 « PETITE-ENFANCE »  

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /ŀƭƛΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ Ŝƴ 
structures collectives est concentrée 
sur les communes les plus peuplées : 
Libourne, Coutras, Saint-Denis-de-Pile, 
Izon, Arveyres, Saint-Quentin-de-Baron, 
Saint-Germain-du-Puch, Camps-sur-
ƭΩLǎƭŜ όǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Seurin-
sur-ƭΩLǎƭŜύΦ 

vǳŜƭǉǳŜǎ a!a όaŀƛǎƻƴǎ ŘΩ!ǎǎƛǎǘŀƴǘόŜύǎ 
Maternel(le)s) sont présentes en 
complément. 

On constate que le taux de couverture 
global est bien plus faible sur les 
communes les moins peuplées, 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭΩŜȄǘǊşƳŜ bƻǊŘ Řǳ 
territoire  

 

Source : Caf, site internet de La Cali, monenfant.fr 
ς Réalisation : Métropolis  

3. LES ETABLISSEMENTS ET EFFECTIFS SCOLAIRES 

Les données traitées dans cette partie sont issues Řǳ aƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩŞŘǳŎŀǘƛƻƴ (data.gouv), 2024. 

A. ECOLES 

Source : aƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩ;ŘǳŎŀǘƛƻƴ bŀǘƛƻƴŀƭŜ, 2024 
Réalisation Metropolis 
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5. Collèges et lycées 
 

Effectif des collèges de la CALI 

 Effectif en 
2023 

Evolution en nombre 
entre 2019 et 2023 

Taux d'évolution en % 
entre 2019 et 2023 

ARVEYRES 641 -103 -13,8% 

COUTRAS 870 -25 -2,7% 

GUITRES 447 -68 -13% 

LIBOURNE 2451 -76 -3% 

ST MEDARD DE GUIZIERES 343 -1 0% 

Total CALI 4752 -273 -5,4% 

 

Effectif des lycées de la CALi 

 Effectif en 
2023 

Evolution en nombre 
entre 2020 et 2023 

Taux d'évolution en % 
entre 2020 et 2023 

LIBOURNE 3509 +82 +2% 

ST MEDARD DE GUIZIERES 145 +1 0% 

Total CALI 3653 +83 +2% 

 

PŀǊ ŜŦŦŜǘ ƳŞŎŀƴƛǉǳŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴ ŀǳ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ƭŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ŘŜǎ ŎƻƭƭŝƎŜǎ Ǉǳƛǎ ŘŜǎ ƭȅŎŞŜǎ 
ŘŜǾǊŀƛŜƴǘ ŘƛƳƛƴǳŜǊ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜǎ ŞƭŝǾŜǎ Ǉƭǳǎ ƧŜǳƴŜǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ Ŝƴ Ƴƻƛƴǎ ƴƻƳōǊŜǳȄΦ  

 

 
Source Υ aƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩ9ŘǳŎŀǘƛƻƴ bŀǘƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ WŜǳƴŜǎǎŜ ς Réalisation : Métropolis 
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4. [ΩhCCw9 5Ω9v¦Lt9a9b¢{ /¦[¢¦w9[{Σ {thw¢LC{ 9¢ 59 [hL{Lw{ 

Chaque commune de la Cali 
ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴ 
équipement sportif de proximité 
(boulodrome, tennis, terrain de 
jeux, skate-ǇŀǊƪΣ ΧΦύΦ [Ŝ ƴƻƳōǊŜ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ōƛŜƴ ǎǶǊ 
ŎƻǊǊŞƭŞŜ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ 
résidant sur chaque commune.  

Certaines communes disposent 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎΣ 
dont le rayonnement dépasse 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ŎƻƳƳŜ ǇŀǊ 
exemples :  

¶ [Ŝǎ ǇƛǎŎƛƴŜǎ όŎŜƴǘǊŜ 
ŀǉǳŀǝǉǳŜ ŘŜ [ƛōƻǳǊƴŜΣ 
ǇƛǎŎƛƴŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜ ŘŜ 
/ƻǳǘǊŀǎΣ ǇƛǎŎƛƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘπ
{ŜǳǊƛƴπǎǳǊπƭΩLǎƭŜύ 

¶ 5Ŝǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ŞǉǳŜǎǘǊŜǎ 
ό.ŀȅŀǎΣ /ƘŀƳŀŘŜƭƭŜΣ 
/ƻǳǘǊŀǎΣ LȊƻƴΣ [ŀƎƻǊŎŜΣ 
Χύ 

¶ [Ŝǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǇƻǊǘǎ 
ƴŀǳǝǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜ 
ōŀƛƎƴŀŘŜ ό[ƛōƻǳǊƴŜΣ 
9ǎǇƛŜǘΣ aŀǊŀƴǎƛƴΣ 
tƻǊŎƘŝǊŜǎΣ {ŀƛƴǘπ
/ƘǊƛǎǘƻǇƘŜπŘŜπ5ƻǳōƭŜύ 

 

 

Source : INSEE BPE  ς Réalisation : Métropolis 

 

[ΩƻŦŦǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞŜΦ {ƛ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ōƛōƭƛƻǘƘŝǉǳŜ κ 
médiathèque, Libourne présente les équipements les plus attractifs : cinéma, théâtres, lieux 
ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΦ {ŀƛƴǘ-Denis-de-tƛƭŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ŘŜ concert. 
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5. LES RESEAUX NUMERIQUES 

{Ŝƭƻƴ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!w/9tΣ ŀǳ оe trimestre 
2024, la quasi-ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŦƛōǊŜ 
déployé, avec plus de 80% des locaux 
raccordables au réseau. 

Le déploiement de cette technologie est en 
cours. Selon le syndicat Gironde Haut Méga, 
toutes les communes seront desservies en 2025. 

 

Source : ARCEP  ς Réalisation : Métropolis 

 

99% de la population est desservie par le réseau téléphonique (appel/voix/sms) et le réseau 4G (par 
au moins un opérateur majeur), ƳşƳŜ ǎΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƴƻƴ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŀǳȄ 
extrêmes Nord et Est du territoire. 

 

Couverture 4G (exemple de Free) 

 

Couverture « Appel/SMS » (exemple de Bouygues Télécom) 
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D.MORPHOLOGIE URBAINE ET TYPOLOGIE DU BÂTI 

1. LE FONCTIONNEMENT URBAIN : RESEAU DE BOURGS 
HISTORIQUES ET PERIURBANISATION 

!Ǿŀƴǘ мфрлΧ 

Centres-bourgs 
et mitage 
agricole 
historique 

 

Χмфрм-мфтлΧ 

Développement 
affirmé le long 
de la D674 et 
D6089 

 

Χмфтм-мффлΧ 

Affirmation des 
centralités 
historiques, 
périurbanisation 
et mitage 

  

Χмффм-нлммΧ 

Périurbanisation 
vers les pôles 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 
(Libourne, A89, 
proximité de 
Bordeaux) 

  

5Ŝ ƳŀƴƛŝǊŜ ǎȅƴǘƘŞǘƛǉǳŜΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŜǎǘ ŦŀƛǘŜ ǇŀǊ ǳƴ 
mitage des espaces ruraux. La 
ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ Řǳ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛ Řŀǘŀƴǘ ŘΩŀǾŀƴǘ 
1950 témoigne de la forte vocation 
agricole du territoire et de la présence 
ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘƛǎǎŞƳƛƴée sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴ 
contexte où habitat et lieu de travail 
étaient très proches. 

 

Par la suite, les constructions nouvelles 
apparues à partir des années 50 et 60 se 
sont fortement implantées à proximité 
des principaux axes de communication 
du territoire, à savoir les actuelles RD674 
et RD1089. Dans une moindre mesure 
ƭŜǎ ōŀǎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩLȊƻƴ Ŝǘ ±ŀȅǊŜǎ ǎƻƴǘ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǎŞŜǎ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ 
notamment sur la RD242. 

 

Les années 70 à 90 sont aussi marquées 
par une urbanisation forte du territoire 
ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 
/Ŝƭŀ ǎΩŜǎǘ ƳŀƴƛŦŜǎǘŞ ǇŀǊ ǳƴ ǇƻƛŘǎ Ǉƭǳǎ 
significatif pris par un certain nombre de 
communes qui concentrent les 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭois du 
territoire, en particulier Libourne, Saint-
Denis de Pile, Coutras et Saint-Seurin sur 
ƭΩLǎƭŜΦ aŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴ ƳƛǘŀƎŜ 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ 
espaces ruraux. 

 

Ce phénomène de mitage a par la suite 
ŞǘŞ Ǉƭǳǎ ŎƻƴǘǊƾƭŞ ǇŀǊ ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ǇǊŜƳƛŜǊǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ 
ǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǉǳƛ ƴΩŜƴ 
ŘƛǎǇƻǎŀƛǘ Ǉŀǎ ƧǳǎǉǳΩŀƭƻǊǎΦ ¦ƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ 
ǊŜŎŜƴǘǊŀƎŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ƻǇŞǊŞ 
en privilégiant les entités urbaines 
facilement accessibles depuis les 
principaux axes de communication.  
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Χ5ŜǇǳƛǎ нлммΧ 

Recentralisation 
sur Libourne et 
les (nouveaux ?) 
pôles 
structurants 

 

 

 

 

 

 

 

2. UNE DIVERSITE DE FORMES URBAINES 

Au-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ Řǳ ƳƻƳŜƴǘΣ ƭΩŞǘǳŘŜ ζ Identification des capacités de 
division parcellaire η Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŘŞƎŀƎŜǊ ǳƴŜ ƴƻƳŜƴŎƭŀǘǳǊŜ ŘŜ ǘǊƻƛǎ 
grandes familles de tissus urbains : la ville historique, la ville diffuse et la ville aménagée. Ces dernières 
se décomposant par ailleurs en sous-catégories.  

9ƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜΣ ƭŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǇǊƻǇƻǎŜ ŘŜ ǊŞŀŘŀǇǘŜǊ la nomenclature en 
déclinant les différents tissus urbains présents Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ 
Libournais : 

- La ville historique : 

o Le centre-ville de Libourne ; 

o Les centres-bourgs ; 

o Les faubourgs anciens ; 

o Les hameaux historiques 

- La ville aménagée : 

o [Ŝǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŘƛǎǎƻŎƛŞ ; 

o [Ŝǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞ ; 

o [Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

- La ville diffuse : 

o Les quartiers de logements individuels purs 

o [ΩƘŀōƛǘŀǘ ǊǳǊŀƭ ƛǎƻƭŞ 

/ΩŜǎǘ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ōŀǎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ ǎƻƴǘ ŘŞŎƭƛƴŞŜǎΦ 

 

  

Depuis 10 ans, un effet de concentration 
du développement urbain autour des 
principales centralités du territoire 
apparaît clairement. Ce processus 
ǎΩŀǇǇǳƛe toujours sur les principaux axes 
de communication, ce qui entraîne des 
effets de conurbations assez important 
entre différentes communes : 

- Izon et Vayres, via la RD242 ; 

- Libourne, les Billaux et Saint-
Denis de Pile, via les RD910 et 
RD674 ; 

- Coutras et Les Peintures, via la 
RD674 ; 

- Saint-Médard de Guizières, 
Camps-sur-ƭΩLǎƭŜ Ŝǘ {ŀƛƴǘ-Seurin-
sur-ƭΩLǎƭŜΣ Ǿƛŀ ƭŀ w5млуфΦ 
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3. LES TYPOLOGIES ARCHITECTURALES RENCONTREES 

A. ENSEMBLES REMARQUABLES  

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘŜ ƭŀ /![L ǎΩƛƭƭǳǎǘǊŜƴǘ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ remarquables : 

- LA BASTIDE DE LIBOURNE 

- LES VILLAGES VERNACULAIRES RURAUX 

- LES BOURGS 

- LES HAMEAUX 

- LES ENSEMBLES AGRICOLES VERNACULAIRES 

- LES FERMES  

B. LE PATRIMOINE COURANT BATI HABITE, HABITABLE 

- LES BATIMENTS EN ZONE AGGLOMEREE, ZONAGE URBAIN 

¶ [Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƘŀƳŜŀǳȄ  

¶ [Ŝǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ό·±π·±LLLŜ ǎƛŝŎƭŜǎύ 

¶ [Ŝǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ƳƻŘŜǊƴŜǎ ό·L·π··Ŝ ǎƛŝŎƭŜǎύ 

¶ [Ŝǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ άōƻǳǊƎŜƻƛǎŜǎέ 

¶ [Ŝǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘΩŀƴƎƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ōƻǳǊƎǎ 

¶ ;ŘƛŬŎŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ  

- LES BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE DEVENIR HABITABLES EN SECTEUR NATUREL OU 
AGRICOLE 

¶ [Ŝǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ƳŀƞǘǊŜ 

¶ [Ŝǎ Ǿƛƭƭŀǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀǾƛƭƭƻƴǎ Řǳ ŘŞōǳǘ Řǳ ··Ŝ ǎƛŝŎƭŜ 

¶ [Ŝǎ Ƴƻǳƭƛƴǎ  

¶ [Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ǊǳǊŀƭŜǎ 

C. LE PETIT PATRIMOINE  

- LES LAVOIRS, LES FONTAINES ET LES POMPES 

- LES PUITS 

- LES OUVRAGES HYDRAULIQUES 

- LE PETIT PATRIMOINE FUNERAIRE, COMMEMORATIF ET RELIGIEUX 

- PIGEONNIERS 

- LE PATRIMOINE AGRICOLE 

- LES MURS, MURETS ET PORTAILS 

- ANCIENNES CARRIERES, GROTTES ET AUTRES CAVITES NATURELLES 

- LE PATRIMOINE IMMATERIEL 
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E. HABITAT  

1. CARACTERISTIQUES ET DYNAMIQUES DU PARC DE LOGEMENTS 

A. LA STRUCTURE DU PARC DE LOGEMENTS  

 

 

 

 

 

 

 

 

B. SYNTHÈSE, ENJEUX ET ETAT DU PARC DE LOGEMENTS  

À retenir : 

- Il est observé une augmentation nette des résidences principales dans les cinq secteurs 
ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ άǇƾƭŜǎέΦ 

- [Ŝǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ άƻŎŎǳǇŀƴǘǎέ ǎƻƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜǎΦ 
- Le parc est principalement privé.  
- ¦ƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ŀƴŎƛŜƴƴŜ Ŝǘ ŞƴŜǊƎƛǾƻǊŜΣ ǾǳƭƴŞǊŀōƭŜ ŀǳȄ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ 

climatiques. La politique Habitat Durable volontariste de La Cali est un atout sur le long 
terme. 

- [ŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎΩŜǎǘ ǊŞŘǳƛǘŜΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŎƻƴƧƻƴŎǘǳǊŜƭƭŜ όǾŀŎŀƴŎŜ 
de rotation) dans un contexte de marché immobilier tendu entre 2018 et 2022. La vacance 
structurelle depuis plus de 2 ans est visiblement en diminution. Elle reste un potentiel de 
reprise surtout concentré dans les centres anciens et au Nord-Est.  

- Un parc potentiellement dégradé non négligeable dans les centres-villes et plusieurs bourgs 
ŀƴŎƛŜƴǎΦ [ΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ Ŝǎǘ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜǇŞǊŞ Ŝǘ ǘǊŀƛǘŞ Ǿƛŀ ƭŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όht!IΣ ht!I-RU) avec des partenariats fonctionnels. 

- [Ŝǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǇǊƛǾŞŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ мл ҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝǘ 
ŘŜƳŜǳǊŜƴǘ ƘƻǊǎ Řǳ ŎƘŀƳǇ ŘŜǎ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎΦ !ǳ ƳƛƴƛƳǳƳΣ ǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŜƴǘǊŜ 
elles inscrites au registre national sont potentiellement en difficulté. 

Enjeux :  

¶ ,Á ÐÏÕÒÓÕÉÔÅ ÄÅ ÌȭÉÎÔÅÒÖÅÎÔÉÏÎ ÐÏÕÒ ÌȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÐÒÉÖï ÅØÉÓÔÁÎÔȟ ÅÎ ÓÅ 
ÂÁÓÁÎÔ ÓÕÒ ÌȭÅØÐïÒÉÅÎÃÅ ÄÅÓ ÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÐÒÏÇÒÁÍÍïÅÓ ÄÅÐÕÉÓ ςπρψ ɉÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ 
territoire, Libourne, Coutras) et sur les études pré-opérationnelles. 

¶ 5ÎÅ ÆÏÒÔÅ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅ ÄȭÁÐÐÕÉ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÐÒÏÐÒÉïÔÁÉÒÅÓ ÏÃÃÕÐÁÎÔ ÌÅÕÒ ÌÏÇÅÍÅÎÔ Û 
maintenir, notamment pour faciliter la rénovation énergétique et les projets 
ÄȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ ÁÕ ÍÁÉÎÔÉÅÎ Û domicile. 

¶ Une intervention sur les centres anciens à conforter avec une meilleure efficacité de 
financement sur les projets locatifs. 

¶ Une intervention sur les copropriétés privées à envisager. 

La Cali compte 46 789 logements au 
total Ŝƴ нлнм ǎŜƭƻƴ ƭΩLƴǎŜŜΦ 

Un parc de logements largement 
dominé par la résidence principale 

Source : Insee, RP2021.  Traitement : 
Urbanis  Résidences 

principales: 41549
88,9%

Résidences secondaires et logements 
occasionnels: 1215

2,6%

Logements vacants: 
3967Χ

Résidences principales

Résidences secondaires et
logements occasionnels

Logements vacants
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2. L9 t!w/ 5ΩI!.L¢!¢ {h/L![ 

SYNTHÈSE - ENJEUX LOGEMENT SOCIAL 

A retenir : 

- ¦ƴŜ ǘŜƴǎƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ŀŎŎǊǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ [ŀ /ŀƭƛΣ 
notamment sur les petits logements. 

- ¦ƴ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ǉǳƛ ƧƻǳŜ ƭŜ ǊƾƭŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ Ŧŀƛǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎ ǎƻǳǾŜƴǘ Ŝƴ 
inadéquation avec le revenu des locataires. 

 Enjeux :  

- Un effort de production de logements sociaux depuis 2019 qui doit être maintenu dans la 
durée pour répondre aux besoins et aux objectifs de la loi SRU. 

- La production doit répondre aux besoins importants en petits logements, pour les 
personnes seules, à revenus modestes et très modestes. 

- Des enjeux de réhabilitation sont identifiés par les principaux bailleurs sociaux du territoire, 
Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜΣ Ŝǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǊŞǇƻƴǎŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ 
en petits logements accessibles aux personnes à mobilité réduite.  

3. LΩI9.9wD9a9b¢ 9¢ [9 [hD9a9b¢ 59{ t¦.[L/{ {t9/LCLv¦9{ 

SYNTHÈSE - ENJEUX SUR L'HÉBERGEMENT ET LE LOGEMENT DES PUBLICS 
SPÉCIFIQUES 

A retenir : 

- Une dynamique démographique des 15-29 ans, un développement des formations 
ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜǎ ƎŞƴŞǊŀƴǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎ : 650 étudiants sont attendus sur La Cali 
notamment.  

- Une forte augmentation démographique des personnes âgées, des besoins en structures 
collectives comme à domicile de plus en plus importants 

- ¦ƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ Ŝǘ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴΦ  
- ¦ƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ŀǾŜŎ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ wI±{ ŘŜ 

Libourne.  
- Lƭ ƳŀƴǉǳŜ Ŝƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǳƴ Ƴŀƛǎƻƴ-relais sur le territoire. 
- ¦ƴŜ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴŎŜ ŘŜ ŦƭǳƛŘƛǘŞ Ŝƴ Ŧƛƴ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ όƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀǘƛƻƴ 
ƭƻŎŀǘƛǾŜΣ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎύΣ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǎŀƴǘ ǇŀǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ Ƴƻƛǎ ŘŜ ŘŞƭŀƛǎ ŘΩŀǘǘŜƴǘŜ Ŝǘ ǳƴŜ 
ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ La[Φ  

- Une économie locale engendrant des besoins notables en travailleurs saisonniers, 
intérimaires.  

 Enjeux :  

- tƻǳǊ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ Ŝƴ ƭƻŎŀǘƛƻƴ Ǉǳƛǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴΦ 
bƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎΣ ŀƧǳǎǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ 
dynamique de projets. 

- tƻǳǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΣ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ : dans le 
parc privé via les programmes animés (importance des aides en OPAH), comme dans le parc 
public des bailleurs sociaux. 

- tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎ όƳŀƛǎƻƴ-
ǊŜƭŀƛǎΧύΦ 
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- Le développement de l'intermédiation locative. 
- Capter des logements ordinaires dans le parc public et dans le parc privé. 
- Pérenniser les partenariats existants avec les acteurs sociaux du logement. 
- tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎŀƛǎƻƴƴƛŜǊǎΦ 

 

4. Ab![¸{9 5¦ a!w/I9 59 [ΩLaah.L[L9w 

   SYNTHÈSE - 9bW9¦· [L;{ !¦ a!w/I; 59 [ΩLaah.L[L9w 

A retenir : 

- 5Ŝǎ ǇǊƛȄ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜƎƳŜƴǘǎ Řǳ ƳŀǊŎƘŞΦ 
- [ŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ .ƻǊŘŜŀǳȄΣ ŘŜǇǳƛǎ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ƳŀƧŜǳǊ ǎǳǊ ƭŜ 

marché. 
- Un marché dominé par la vente des maisons existantes dont le stock constitue les ¾ du 

parc de logements. 
- [Ŝǎ ǾŜƴǘŜǎ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƻŎŀǘƛƻƴǎ ǎŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ǳǊōŀƛƴǎΦ 

 Enjeux :  

¶ Développer une offre locative accessible. 

¶ wŞƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǇŀǊ ŃƎŜ 
de la population. 
 

5. PERSPECTIVES DE PRODUCTION DE LOGEMENTS 

     t9w{t9/¢L±9{ ! [ΩIhwL½hb нлот 

¶ [ΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ōŀǎǎŜ όŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ лΣрл҈ύ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜǊŀƛǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ пфрн 
logements, soit 413 logements neufs par an. 

¶ [ΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ƳŞŘƛŀƴŜ όŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ лΣтр҈ύ nécessiterait la création de 
6497 logements, soit 541 logements par an. 

¶ [ΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ƘŀǳǘŜ όŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ м҈ύ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜǊŀƛǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ улмн 
logements, soit 668 logements neufs par an.  
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F. MOBILITES ET DEPLACEMENTS 

1. CONTEXTE 

A. LA POLITIQUE DE DEPLACEMENT DE LA CALI 

[ŀ /ŀƭƛ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ǇƻǊǘŞ ŘŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ 
permettant de préciser la feuille de route sur les déplacements à un horizon de 10 ans. La réalisation 
du PLUi, et sa traduction en souhaits de développemŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜΣ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŘƻƴŎ 
une opportunité évidente pour inclure un volet « D » pour Déplacements et un volet « H » pour 
IŀōƛǘŀǘΦ /Ŝ ǾƻƭŜǘ 5 ƳŀǊǉǳŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ prise de compétence mobilité plus affirmée 
avec comme objectif la définition des nouvelles évolutions de la mobilité. 

B. GOUVERNANCE ET REGLEMENTATION Υ [Ω!w¢L/¦[!¢Lhb 9b¢w9 
LES DIFFERENTS DOCUMENTS PROGRAMMATIQUES QUI SONT 
ACTIFS SUR LE TERRITOIRE DE LA CALI 

 

 

 
 

[Ŝ {/ƻ¢Σ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DǊŀƴŘ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΣ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 
ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ǿƛŀ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ƳŀƧŜǳǊǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Le PCAET de La Cali, dont la révision 

permet de formuler de grands 
constats, montre le poids de la 
mobilité dans les émissions de 
polluants atmosphériques : 

 

Des orientations sont formulées pour 
répondre aux enjeux. Le PLUiHD 
devra intégrer ces objectifs et les 
ŘŞŎƭƛƴŜǊ Ŝƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎΦ  

 

Le volet Déplacement du PLUi-HD 
devra être compatible avec les 
objectifs et orientations énoncées 
dans les documents cadre : que sont 
le PCAET, Plan Climat Air Energie 
Territorial 1, actuellement en cours 
de finalisation pour sa révision) et le 
{/ƻ¢Σ Řƻƴǘ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǾƛŜƴǘ ŘΩşǘǊŜ 
finalisée et la révision engagée. 
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Le SCoT, Schéma de Cohérence 
¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DǊŀƴŘ 
Libournais, ŘŞŦƛƴƛǘ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 
ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ǿƛŀ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
centralités et des corridors majeurs 
de desserte du territoire. 

 

Mais aussi deux documents majeurs 
datant de 2012 qui définissent à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ 
ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ 
constituant des références malgré 
leur ancienneté.  Le SRCAE, Schéma 
wŞƎƛƻƴŀƭ Řǳ /ƭƛƳŀǘΣ ŘŜ ƭΩ!ƛǊ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩ9ƴŜǊƎƛŜ όнлмнύ 1et le PPA, Plan de 
tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘΩ!ǘƳƻǎǇƘŝǊŜ ŘŜ 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜ1 (2012)..  

 

Le volet déplacement, mené conjointement au PLUi, alimente les différentes pièces du PLUiHD, 
Ƴŀƛǎ ŘƛǎǇƻǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ όtǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩ!ŎǘƛƻƴǎΣ ŀƴƴŜȄŜ 
ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞύ ǉǳƛ ǇƻǳǊ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ǎΩŀǾŝǊŜƴǘ ƴƻƴ ƻǇǇƻǎŀōƭŜǎ ŀǳȄ ǘƛŜǊǎ Ŝǘ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ Ł ƭŀ ŦŜǳƛƭƭŜ 
de route mobilité. 
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2. ANALYSES THEMATIQUES 

[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ǾƻƭŜǘ ƳƻōƛƭƛǘŞ ǊŜǇǊŜƴŘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
thématiques obligatoires de la LOM et propose une 
lecture à travers :  

- la lecture des déplacements dits obligés 
correspondant aux déplacements pendulaires 
(représentent environ 1/3 des déplacements mais 
sont structurant pour expliquer les mobilités du 
quotidien),  

- ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ǿƛŀ ƭŜǎ 
infrastructures, qui conditionnent en grande partie 
les offres de mobilité, 

- les services proposés sur les infrastructures 
existantes, 

- ƭŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘΩǳǎŀƎŜǎ ŎƻƴǎǘŀǘŞǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴΦ  

 

A. [Ω!b![¸{9 59{ C[¦· 59 ah.L[L¢9 {¦w [9 ¢9wwL¢hLw9 

¶ La Mobilité pendulaire, une mobilité en échange avec les territoires voisins mais une 
mobilité également très marquée en interne au territoire de la CALI 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎΣ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜǎ Ŝǘ ǘŀōƭŜŀǳȄ ǎƻƴǘ ƛǎǎǳǎ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Lb{99. 

Les flux de déplacement quotidiens liés au travailΣ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ Ŝǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ 
les grands corridors de déplacements sur un territoire du fait de leur caractère structurant.  

¶ [Ŝǎ ŦƭǳȄ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ǿƻƛǎƛƴǎ  

¶ Les flux de déplacements sortants  

¶ Les flux de déplacements internes à La Cali : Les déplacements effectués entre deux 
communes au sein de La Cali font ressortir très nettement le rôle polarisateur de Libourne en 
ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ 

/ƛπŘŜǎǎƻǳǎ Υ {ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜǎ ƅǳȄ ŘƻƳƛŎƛƭŜπǘǊŀǾŀƛƭ Υ ƅǳȄ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜ ƛƴǘŜǊƴŜǎ Ŝǘ ŜȄǘŜǊƴŜǎ Ł [ŀ /ŀƭƛΦ 

 

Données source : RGPD 2019  
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{ȅƴǘƘŝǎŜ Řǳ tǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴ 

 

 

 

 
  














































































































































































































































































































































































































































































































































































