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ST-SEURIN SUR L'ISLE

ZE 037
plusieurs démarches préalables au PLUi
demande de constructibilité

partie batie eN UHb, et
partie non batieen A

w

Demande non recevable. Depuis 2020, date des
premiers échanges entre la mairie et I'administré,
plusieurs nouvelles lois ont été votées et ont
modifiées assez radicalement |a planification
urbaine. Les terrains concernés par la présente
demande sont trés excentrés par rapport au reste du
territoire communal et des principaux secteurs
urbanisés. La propriétée concernée fait partie d'un
secteur classé en zone UH, afin d'assurer la gestion
des constructions existantes, sans nouvelles
constructions possibles, a la fois pour respecter les
obligations législatives en matiére d'objectifs de
réduction de la consommation de I'espace et de
limitation de |'étalement urbain.

R247

ESPIET

AC277
le bourg
demande la constructibilité de 1000m?

enzone A

w

Demande non recevable. La parcelle se trouve au
nord de la commune, en sortie de village. Elle est
localisée en zone naturelle (zone N), et est située sur
une zone de mouvements de terrain, identifiée au
PPRMT, qui vaut servitude d'utilité publique. Au nom
du principe de précaution, les terrains non construits
qui sont impactés par la zone de risque ne peuvent
faire I'objet d'un classement en zone constructible.

R255

ST-GERMAIN DU
PUCH

O T 42/43/44
futurs logements pour héberger les futurs employés des zones
d'activités

AT 42(Ne)/43
(A)/44(Ne)

w

Demande non recevable. Les parcelles concernées
sont situées en sortie nord de la commune et sont
classées pour partie en zone Ne (zone d'équipements
publics ou d'intérét collectif) et pour partie en zone
agricole. Au nom de ['intérét général, cette demande
ne peut pas étre satisfaite pour plusieurs raisons : -
I'insuffisance de la ressource en eau, I'absence de
besoins fonciers supplémentaires pour satisfaire les
perspectives de développement (mesurées) retenues
par la collectivité, les obligations législatives qui
incitent a la préservation des espaces agricoles et
naturels ainsi qu'a la limitation d'un développement
urbain en périphérie des centralités et espaces
agglomérés existants.

R256

ARVEYRES

Plusieurs riverains de la zone OAP chemin de Landes &
ARVEYRES, sont opposés au projet pour des raisons différentes
- enverront des courriers individuels

A examiner

Méme réponse que pour 'observation @638 car
méme demande.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Demande que le garage situé sur la parcelle OF 965 apparaisse
sur la liste de changement de destination afin d'en faire une
maison d'habitation

Est ce que la Cali peut
se prononcer sur cette
de demande de

changement de zonage
?

Parcelle introuvable : pas d'adresse et référence
cadastrale erronée ou incompléte. Dés lors, sans
pouvoir répondre de maniére circonstanciée a la
demande, quelques points d'éclairage peuvent étre
livrés sur le changement de destination d'un
batiment (qui n'entraine pas un changement de
zonage) :

- un batiment situé en zone urbaine n'a pas besoin
de faire I'objet d'une identification au titre des
changements de destination, puisque les éventuelles
changements de destination peuvent se faire en lien
avec la destination principale de la zone ;

- enzone A ou N, les changements de destination
peuvent porter uniquement sur les anciens
béatiments agricoles.

Les requérants demandent la <strong>reclassification de leurs
terrains de zone A en zone constructible (UCb ou
UDa)</strong>, invoquant leur <strong>insertion dans un
secteur déja urbanisé</strong>, <strong>l'absence d'intérat
agricole ou environnemental</strong>, et la volonté de
<strong>combler une dent creuse</strong> pour un
<strong>amenagement cohérent et maitrisé</strong>.
</pdata-start="308">

Demande recevable et
a étudier par la CALI

w

Demande recevable pour une partie seulement de la
parcelle 139. Au regard de la configuration des lieux,
et du fait que la parcelle jouxte une zone UCb (partie
batie) et une zone UCD (partie jardin), il est proposé
d'ajuster le zonage constructible pour intégrer la
partie batie de la parcelle 139.

Une contribution devrait étre adressée via le site

Pas de demande.

w
Q
o
L
ju
8
o
8
[{e]
© Y
S e ]
= o ©
28 &
5 3 o
3 g
v o N
3 e S
3 2 3
= O
22 gh LAGORCE
§ 8 S
2 655 2
o - = O
2§35
O ¢ & 9
R189 BONZAC
R191 ST-MARTIN DU BOIS
R201 COUTRAS

Les requérants demandent que la parcelle ZY 165 soit de
nouveau constructible.

Zonage prévu : N. Cette
demande n'est pas
incohérente, dans le
prolongement des
constructions
existantes compte tenu
de son emplacement. A
examiner par la CAL!

w

Demande non recevable. Parcelle en zone 2AU au
PLU en vigueur qui bascule en N au PLUi en raison de
la présence d'une zone humide identifiée dans le
cadre des études environnementales liées a la
révision du PLU (étude de 2022).
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Demande qu'une partie de ma parcelle ZI 545 soit

Parcelle située en A

Demande non recevable au regard d'une part de la

18]
Q
o
L
~
wn
o
o
S
© constructible sachant qu'il y a déja un hangar sur cette parcelie . superficie de la parcelle (3,4 ha), et d'autre part du
8 o 8 , L .n. X Y . ! ) m. P Zonage constructible le ._o . P . A ) . n ]
IS Y § et que 'eau et I'électricité se situent en limite de parcelleCela plus proche UHb od fait qu'elle est contigue & une zone UH, qui interdit
= ©
8 g N me ferait moins d'entretien toute nouvelle construction.
5 8 oy COUTRAS X i . . toute nouvelle 3
S 5 Q Et une partie de cette zone constructible pourrait servir 3 mon .
o S S ) L. o construction y est
) o fils pour sa résidence principale. . . ,
3w S L. interdite Qu'en pense la
5 5 S Demande déja effectuéeily a 2 ans CALI?
L 5 < !
Lo o
QN o
s g < Défense incendie n°8 rue des sources mérite d'étre mise aen Remarque pertinente mais sans objet par rapport au
c 9 o n o 1a . - R .
QD ] lace au plus t6t afin d'&tre en adéquation avec la loi de PLUI.
e 3 2:8f ST-CIERS D'ABZAC | 2¢® 8uplstota a Favorable 3
2 ¢ 3 4 Protection incendie
w x a =
La parcelle concernée est classée en zone UH. Celle-
ci autorise uniquement la gestion de 'existant
Monsieur Sl demande le <strong>recul de 50 métres de 5 de 3 étudi (extension mesurée des constructions existantes et
emande a étudier par e Al e :
la zone constructible</strong> sur la parcelle <strong>ZI la CALL Avis . c_q_u possibilité d'implanter annexe et piscine en lien avec
L. N a . Avis favorable : i :
R330 COUTRAS 460</strong>, précisant que <strong>l'impact sur les zones n alignement en 3|la construction principale existante dans la zone). La
artificialisées sera quasi nul</strong>. pourun alignement & parcelle en question n'étant pas batie, son
UHb. classement éventuel en zone UH ne la rendrait pas
constructible pour autant.
place de clotures en bois scellées sur les parcelies situées dans La régle d'urbanisme autorise déja la possibilité de
cette zone d'habitation sous réserve du respect : de la hauteur réaliser des ciStures en bois, sous réserve d'étre a
maximale fixée, de I'emploi de matériaux naturels ou teintés lames verticales. Sans qu'il soit nécessaire d'apporter
dans des tons neutres et de la conformité aux ragles la précision demandée, la réalisation de clétures en
@175 ZON d'alignement et de visibilité sur voie publique. Le demande peut étre 3 bois scellées est possible, sous réserve de respecter
Nombreux avantages esthétiques et environnementales : * étudiée par la Cali les préconisations du PLUI.
Intégration paysagére* Durabilité et respect de
I'environnement™* Sécurisation des propriétés* Souplesse
d'aménagement™ Améliore qualité de vie des habitants
Demande non recevable. Parcelles situées en pleine
zone agricole, au sein de laquelle seules sont
s autorisées : ['extension mesurée des constructions
Propriétaire des parcelles AR 13, 18, 12, 19 Demande de . . i , o
o, L, Pourquoi ces parcelles existantes et [a construction d'annexe et piscine, en
constructibilité de la parcelle AR 19Parcelle viabilisée (eau, , . R i . . R ,
ST-GERMAIN DU , s . o n'ont pas été comprises lien avec la construction principale existante. Il n'est
@176 électricité), fossé en pente naturelle pour les eaux traitées, 3.7 R R .
PUCH L . dans la zone UDb du juridiquement pas possible de faire du droit 4 la
acces direct par chemin rural . R . . . . .
lieu dit TN » parcelle ; en l'occurence il est impossible de prévoir
une parcelle en zone constructible au milieu d'une
vaste zone agricole (contraire a toutes les lois et

notamment le ZAN).
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VAYRES

Conteste I'OAP "Duroc" & Vayres.

Nombreux éléments conduisent & ne pas urbaniser ce secteur :
zone inondable, Z humide, nombreuses espéces protégées, pas
d'assainissement, ...

t

- La demande de classement des arbres
remarquables est recevable.

- Les inventaires écologiques réalisés dans le cadre
de I'élaboration du PLUI sont consultables dans
I'annexe & I'évaluation environnementale (tome 1.4).
- Risque d'inondation (remontée de nappes) : renvoie
aux dispositifs de constructibilité (interdiction de
caves) qui ne remettent pas en cause le caractére
urbanisable de la zone.

- Le calendrier prévisionnel de I'extension du réseau
d'assainissement collectif ne reléve pas du PLUI.
L'administré devra se rapprocher des services de la
mairie.

- Concernant le traitement des clétures, le réglement
écrit permet plusieurs types de dispositifs, ce qui
pourra faire I'objet, le cas échéant, d'une négociation
pour assurer une bonne acceptation du projet.

- La parcelle AL102 a été intégrée a I'OAP par souci
de cohérence spatiale.

w

R276

CADARSAC

Conteste le projet communal de 2 lotissements car a
I'encontre du style urbanistique de Cadarsac, village rue. il
entrainerait frais de voirie, gestion délicate des eaux pluviales,
pb accés pompier, risque glissement de terrain zone 2AU
(B132)

L'urbanisation le long de la rue permettrait maintien harmonie
urbaine, économie sur voirie (rue, réseaux, ), moindre
artificialisation donc limitation des pb EP, concentration
habitat avec maintien de zones vertes.

En ce sens, préconise ['urbanisation le long des voies
existantes et réitére demande d'urbanisation d'une bande de
son terrain (OB 362 zonage N), comme initialement proposé
par la commune, pour y construire un pavillon.

Parcelle OB362 contient déja une construction et est intégrée
dans une enfilade de pavillons.

Préconisation : choix
communal &
examiner.Urbanisation
partielle OB 262
recevable : "dent
creuse”, voirie, style
village.

Demande non recevable, qui remettrait en cause la
philosophie d'ensemble du PLUI. Pour rappel,
s'agissant d'un document intercommunal, les
évolutions envisagées concernant les régles
d'implantation et de formes urbaines, selon la
typologie des zones U, impacteraient I'ensemble du
territoire couvert par ces mémes zones U. Le choix
des régles a par ailleurs tenu compte du cadre
legislatif, qui importe densification et réduction de la
consommation de ['espace, et avec lequel cadre le
PLUi se doit d'étre compatible. Il convient de
rappeler par ailleurs que I'élaboration du PLUi a été
I'occasion, durant prés de 4 ans, d'une trentaine de
réunions publiques organisées sur le territoire de la
CALI, a destination de |'ensemble des habitants. I} est
inexact de considérer que ce document a été élaboré
sans concertation, puisque tout a été fait, depuis le
lancement de la démarche, pour associer le plus
grand nombre.

w
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ST-SEURIN SUR L'ISLE

Demande que les parcelles 366 et 367 soient constructibles en
partie (zone constructible alignée sur la limite de la parcelle
1607)

Méme problématique
que contribution 339
méme si demande de
surface moins
importanteBesoin de
maitriser ressource en
eau sur la commune de
St Seurin sur
de limiter les zones
constructibles

w

Demande non recevable. Au regard de 'évolution du
cadre législatif intervenue au cours des 2 derniéres
décennies, le projet de PLUi a d& prendre en compte
de nouvelles obligations, notamment en termes de
réduction de ia consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers. Par ailleurs, les besoins en
logements nouveaux sur la commune, établis au
regard des choix de développement pour le
territoire, ne nécessitent pas, en |'état, de venir
consommer des espaces agricoles supplémentaires,
contraires notamment a la loi Climat et Résilience et
au ZAN. La présente demande pourra, le cas échéant,
&tre rééxaminée lors d'une prochaine révision du
PLUL

R339

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Demande que les parcelles 361, 363, 364 et 905 restent
constructibles aujourd'hui UB déclassé en A.

Une personne veut acheter le terrain pour une construction.
Des cités bordent mon terrain : ¢6té Ouest/Sud Ouest, coté
SudEt coté Est des maisons anciennes Mon terrain sera le seul
au milieu de toutes les constrcutions

De plus je suis malade {cancer), je ne peux plus entretenir ce
terrain ni par le bais d'une entreprise {petite retraite)

Besoin de maitriser
ressource en eau sur St
Seurin sur |'lsle
(SIEPAVID) donc de
limiter les zones
constructiblesimportant
e zone agricole projetée
proche du centre

w

Demande non recevable. Les parcelles concernées
sont actuellement cultivées et représentent plus de
8000m?2. Une telle surface aurait nécessité & minima
une OAP permettant d'encadrer le développement
futur, avec inventaire écologique, ce qui n'est plus
possible a ce stade de la procédure. De surcroit, les
besoins de développement de la commune ne
nécessitent pas, en I'état, de venir consommer des
espaces agricoles supplémentaires, contraires au
ZAN. La présente demande pourra, le cas échéant,
étre rééxaminée lors d'une prochaine révision du
PLUI.

@263

LIBOURNE

Unité fonciére complexe mais présentant 2 accés sur 2 voies
en UCb.

Les regles d'implantation par rapport 4 voirie ne permettent
pas de réaliser ses projets et de valoriser ce foncier, pour
projets professionnels et familiaux.

En effet le reglement
apparait défavorable &
la valorisation de
plusieurs délaissés
foncier en arriére de
parcelles. Méme non
valorisés ils resteront
dans les statistiques "U"
du PLUI ... Etait-ce
l'objet de cette
rédaction?Un
classement en "1AU"
possible ?

w

Demande sans objet. La réglementation proposée
dans le PLUI pour cette parcelle rend possible sa
constructibilité, mais conditionne simplement son
urbanisation a des régles de hauteur et de densité
pour conserver la forme résidentielle du quartier. Au
regard de la nature du projet exprimé par
I'administré, celui-ci est parfaitement possible. De
plus, la configuration de la parcelle présente 2 accés :
I'un sur la rue principale & I'ouest, le second au nord-
est de la parcelle, via le lotissement existant, sans
risque de délaissé foncier.
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ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Propriétaire des parcelles <strong>Z28</strong> et
<strong>ZH244</strong>, je souhaite leur <strong>classement
en zone constructible (UB)</strong>.L'<strong>exploitation
agricole y est difficile</strong> du fait de la <strong>proximité
d'habitations</strong> et d'un <strong>ruisseau soumis aux
ZNT</strong>.Ces parcelles, <strong>desservies par les
réseaux</strong>, <strong>proches du centre-ville</strong> et
<strong>enclavées dans un tissu bati</strong>, présentent une
<strong>cohérence avec I'urbanisation existante</strong>.

Seule une portion de la
parcelle n°28, identifiée
comme dent creuse
dans la continuité des
constructions, pourrait
faire I'objet d'un
réexamen du zonage.

w

Demande non recevable. Les parcelles concernées
représentent plus de 3ha. Répondre favorablement &
une telle demande conduirait & remettre en cause
I'économie générale du PLUI, et porterait
lourdement atteinte 2 la réduction des espaces
agricoles.

R328

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

demande fa constructibilité de ses parcelles ZE261 -k

R < s eclisottes

zone A - étudier la
recevabilité pour
respecter les
prescriptions de la zone
UcB

w

Demande non recevable. La parcelle concernée
représente prés de 4000m? et aurait justifié une OAP,
dont la réalisation obligatoire d'inventaires
écologiques n'est pls possible a ce stade de la
procédure. De surcroit, la problématique liée  la
ressource en eau potable sur la commune, et la
nécessité impérieuse de procéder aux travaux
nécessiares de mise aux normes du réseau AEP,
interdit toute extensiond de I'urbanisation sur la
commune.

R334

COUTRAS

Demande de classement en zone constructible des parcelles
ZP 367, 51 et 52 (4ha 96 a 60 ca) actuellement en A et laissées
enA

Avant PLU 2013 : la bande de terre longeant le chemin@it
W <tait classée en constructible sur une profondeur
de 60m

L'ampleur des surfaces d'un seul tenant autoriserait une
opération immobiliére et la configuration permettrait d'éviter
toute sortie sur la D 10

Proximité de I'école maternelle et primaire de Troquereauft
bus scolaire qui passe devant les terrains

Quartier fortement urbanisé, plus de vocation agricole
Demande le retour 2 la situation antérieure au PLU de 2013.

A voir pour la bande
des 60m

w

Demande non recevable. Les parcelles sont situées
dans un secteur déconnecté des espaces batis, et
sont d'ores et déja classées en zone A du PLU en
vigueur. Au regard notamment des exigences de la
foi Climat et Résilience,de 2021, il n'est pas possible
d'accéder a ces 2 demandes, qui seraient contraires
aux obligations de réduction de la consommation
des espaces fixées par le ZAN et qui, de fait,
remettrait en cause |'économie générale du projet de
PLUI.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

LIBOURNE

Monsieur Janoueix, propriétaire de la parcelle <strong>AM
232</strong>, demande le <strong>classement de celle-ci en
zone constructible</strong>, en raison des <strong>nuisances
et difficultés rencontrées avec le voisinage lors des traitements
phytosanitaires</strong>.

Une partie de la
parcelle est classée en
2AUx et 'autre en Ap.
Avis favorable

w

1/ La parcelle est partiellement classée en 2AUX,
I'inscrivant comme zone constructible 3 long terme.
Le reste de la parcelie est maintenue en zone Ap
compte-tenu de ia présence de vignes et d'un
ensemble paysager de grande qualité.

2/ Il n'est pas possible de basculer la zone 2AU en U
ou 1AU pour plusieurs raisons : - parcelle agricole
actuellement plantée en vignes et classée en AOC ; -
insuffisance des réseaux publics et probléme d'accés
; - pas de besoin complémentaire en termes de
production de logements pour la commune, dont le
projet de PLUi contribue déja a répondre 2 la
stratégie de développement portée par les élus.

ST-QUENTIN DE
BARON

demandent a maintenir la constructibilité sur des parcelles qui
vont passer de zone UC3 A

)

VOIR COURRIER MAIRIE

w

Les éléments a disposition ne permettent pas
d'identifier la parcelle concernée, au regard de
références cadastrales incomplétes et ne permet pas
d'apporter une réponse circonstanciée.

ST-QUENTIN DE
BARON

AB102 SRR

demande de renseignement sur différentes parcelles
+ dde constructibilité sur la parcelie 166 NN

A examiner

w

Les éléments & disposition ne permettent pas
d'identifier la parcelle concernée, au regard de
références cadastrales incomplétes et ne permet pas
d'apporter une réponse circonstanciée.

COUTRAS

maison sise 2 IENENNEEENEENEY 33230 Coutras
Propriété {YBO1) classée en "N" au niveau du bati et "Np" pour
reste de la parcelle.

Demande "NI" pour projet hébergement touristique.
Péeimetre du projet non localisé |

En attente de transmission de données compiémentaires

YBO1 Apparait ici hors
zone Rouge du PPRi. Un
classement "N" et "NI"
a été accordé pour un
projet identique (et Z
rouge) aussi sur Coutras
...Requéte a examiner
avec attention par CALI

w

Demande non recevable car située dans une zone
naturelle protégée (Np), et de surcroit en zone
inondable. Le projet n'étant pas ailleurs pas localisé,
il semble encore a parfaire. De plus, cela supposerait
un nouveau STECAL, qu'il n'est pas possible
d'envisager dans le présent PLUi, compte-tenu des
avis PPA émis lors de 'analyse du projet d'ensemble.
Cette demande, a l'appui d'un projet plus abouti,
pourra étre rééxaminée lors d'une prochaine
procédure de révision du document d'urbanisme.
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LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Rappelle un courrier envoyé en AR le 21 mars 2020 dans le
cadre de la révision du PLU.

Demande rectification de la surface de la parcelle ZP 308 UCc
(amputée de 278m?) et signifie qu'il n'existe aucun acte
notarié en appui de la servitude sur cette parcelle.

PJ: lettre du 21 mars 2020

Nécessite un examen

w

incompréhension de la demande car référence
cadastrale erronée ou incompléte, ne permettant
pas de localiser la parcelle ni de répondre 4 la
question posée.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

ST-GERMAIN DU
PUCH

Reclassement parcelle Al184 (zonage A au PLU) vers
urbanisable.

Surface réduite, emplacement et configuration rendent tout
usage agricole inadapté et peu réaliste.

Passage en constructible permettrait de répondre a la
demande locale en logements, tout en préservant les espaces
agricoles productifs.

ER4 (élargissement voie) devant terrain

Siepa Arveyres, mais
parcelle, autorisant 1
ou 2 lots, située entre 2
zones UDb dont elle en
jouxte 1.Pourrait étre
étudiée

w

Demande non recevable. Les besoins en logements
estimés nécessairespour le développement de la
commune sont couverts par le présent PLUI. Par
ailleurs, au regard de la problématique de la
ressource en eau sur le SIEPA d'Arveyres, et de
I'impérieuse nécessité de réaliser les travaux
nécessaires a la mise aux normes du réseau AEP, le
choix a été fait, 3 I'échelle intercommunale, de
délimiter, en périphérie du bourg, les zones
constructibles au plus prés de I'existant. La présente
demande pourra faire I'objet d'un nouvel examen
lors d'une prochaine révision du PLUI, et aprés que le
syndicat des eaux ait pu réaliser les travaux
programmes.

LES PEINTURES

- E535 (2407m?): .
- E387 et £534 : (NENENER - veulent pas vendre.

CE : condition d'ouverture & 'urbanisation : "surface minimale
de 5 000 m?, pour la réalisation d'environ 10 logements"
Demandes :

- Si la division de I'OAP pour construire uniquement sur la E535
n'est pas possible, sollicite une requalification de la parcelle
E535 pour la construction de 3 maisons.

- Actualiser le tracé de la ES35 avec le dernier bornage
effectué,du 16 avril 2020 (tracé rouge cf.PJ 2)

Demande individuelle
qui parait
contradictoire avec le
principe d'une
OAP.Cependant, le
refus de vente de deux
propriétaire sur trois,
s'il s'avere exact, remet
en cause la réalisation
de I'OAP et valide la
demande de
reclassement de
requalification.

Une OAP vise a permettre [a réalisation d'opérations
d'ensemble, éventuellement par tranche succesive
dans le temps, dans la perspective d'assurer un
développement urbain cohérent et maitrisé, car
pensé en amont. L'ensemble des parcelles visées, de
part leur localisation et la surface fonciere qu'elles
représentent, permet d'envisager une opération 3
moyen ou long terme qui a justifié le choix de cette
zone de développement avec OAP a cet endroit. I
n'est pas possible de diviser une OAP pour permettre
la réalisation d'un projet individuel, car contraire a
I'intérét général et au principe d'un aménagement
d'ensemble.
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CAMPS-SUR-L'ISLE, ST-
MEDARD DE
GUIZIERES

Une propriété qui pourrait accue
heurte a un zonage "N" contraire.
Demande un zonage adapté en "A" ?

r un projet avicole qui se

Un classement “N" trop
rigoureux pour projet
de développement
agricole.A examiner par
CALI pour encourager
de tels projets sur le
territoire ...

Demande sans objet. La zone N autorise les
batiments nécessaires aux activités agricoles. I n'y a
donc aucun obstacle au développement d'un projet
avicole a cet endroit.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

ID : 033-200070092-20260226-2026_02_005TER-DE

ST-ANTOINE SUR
L'ISLE

M. W, cotisant solidaire en élevage &quin, sollicite
F'autorisation d'installer 7 boxes de 5x5 m (3 m de hauteur)
pour ses chevaux sur sa propriété situéewiNTIGGGNGN,
33660 Saint-Antoine-sur-I'lsle, parcelle section O-ZA-8, afin d'y
accueillir ses 7 chevaux actuellement en pension & Eygurande-
et-Gardedeuilh.

Parcelle située en
Np.Compte tenu du
projet, demande &
analyser par la CALL. Un
STECAL Un STECAL ne
pourrait-il pas étre
envisagé ?

w

toutefois, afin de ne pas bloquer le projet, il pourra

La parcelle ZA8 (environ 4,8 ha) est intégralement
classée en zone Np et insérée au sein d'une vaste
zone protégée au titre du massif forestier. Un
STECAL n'est pas envisageable a cet endroit ;

étre envisagé de déclasser en zone A une partie
réduite au Sud de la parcelle ZA8. Cet ajustement
entrainera consécutivement la nécessité de déclasser
de Np vers A la partie Nord de la parcelle 89,
permettant de rejoindre la vaste zone A située 3
l'arriére.

R399

ST-CIERS D'ABZAC, ST-
MARTIN DU BOIS

Saint CIERS : Hameau Nmume

- Al 362, 363 (Issues division parcelles Al 73, 74, 332). Zonage
A, proximité Ap.

Conteste le passage en A de parcelles constructibles (Ub au
PLU). Demande la constructibilité.

Argument : tous réseaux, accessibilité, ....Produit un plan
aménagement et indique I'avoir mis en vente.

- St Martin du Bois : WE 169, 171, 173, proviennent de la
division de la 142.

Conteste le passage en A de parcelles constructibles (Ub au
PLU). Demande la constructibilité partielle bande Est pour
permettre la réalisation d'un projet en cours en continuité
direct du Bourg. Indique |'avoir mis en vente.

SIEPA Nord Libournais OK

Indique avoir engagé beaucoup de frais sur les deux projets.

Saint Ciers : a l'encontre
politique PLUi. Parcelle
serait mise en vente.St
Martin : Mérite d'étre
étudiée par sa
cohérence. SIEPA NL
excédentaire

w

Saint-Ciers d'Abzac. Du fait de I'importance du
développement récent sur la commune, et au regard
des obligations législatives de réduction de
I'étalement urbain, notamment produit par les
extensions linéaires le long des voies, le seul secteur
porteur des ambitions de développement pour la
commune est la zone urbaine du bourg. En ce sens,
I'enveloppe agglomérée générale du bourg a été
conservee, offrant encore d'importantes possibilités
de construire au sein des « dents creuses » ou sous
forme de divisions parcellaires, ou encore en
mobilisant les quelques unités fonciéres libres
encore disponibles.

Demande non recevable pour Saint Martin du bois :
les besoins de développement de la commune sont
d'ores et déja satisfaits au travers du projet de PLUI.
Une telle demande remettrait par ailleurs en cause
I'économie générale du projet, compte-tenu d'un
impact fort venant en réduction d'un espace agricole.

Demande non recevable pour les parcelles situés a

R400

COUTRAS

Objectif agrandir la parcelle ZX328, constructible (UDb).
Pour cela propose un échange, a surface égale, entre deux
parties de la ZX 380 (UDb + N) : une en UDb qui viendrait
agrandir la ZX328 et une en N qui viendrait remplacer la
premiére partie.

Bilan nul en UDb et N pour la commune.

Peut étre étudiée

Demande recevable.

142/319



fecture le 05/03/2026

Regu en préfecture le 05/03/2026

Publié le

€ en pré

Envoy

6TE/EVT

ID : 033-200070092-20260226-2026_02_005TER-DE

*$3]qI310N43SU0I 24puUdl $3| 3p 18wad au
stoa.d 19 onbiigyiuAs snid JSLUNOD 34iB) JUOA
‘aynisnl au usl ‘sunwWOod el 9p uwWaddojeasp 3p
{uspue 381 - apew e| ap syuswadedus
BA13oadssad sap 19 (5491352404 19 $9j02UBe ‘S|jaunleu)
€ JUSA 8 ISLUN0D 248jew unolada ap sed SieW S[RUNWIWOI 910A aun anod| 31511 30 DYNDIAVS 6Tt
4VN S20edsa Sop UOIBWIWOSUOD | 9P UORINP3
9p39 utelal) Inoq ne,nbsnf 3|je sed 159,u uieLIa) 9p a8ueYIP uUn
op sjinesi89| s41109[qo sop paedal ny S31URISIXS
SOUIRQIN SBUOZ T DJIUD IPNS 9]031ISe 3UOZ 3)SBA BUN y NS BNALANASUOD wlm uews
e Juadidipied sUIBLIS) S8 “9|qeASDS) UOU SpURWa] CTTv/Tiev/STev/vTev/eeey oH|Iq! psp p
NOSSVYIOId TOYY Bl JI0A
-19[o1d np 9|_IUIB S1WIOU0IP,| JaKIpoul
sed au ap UONIPUOD e ‘SUas NP J10AE Jewnod neasanbout
9P UIWBYD NP PION NE S$NJUD JUIP dpueIS | I9jqWIoD : 3D
“anaynouge
J21UJap J9AE Jeiedsip 9j0dLI3e UOIIRIOA ‘DSuUDp neassnbol]
‘s9|j90.4ed Jueaap suaipizonb saJiejods
NOSSV3AoId . b d .
o sone sng ‘(wppg ) nesJanbouy auiewud 8[033,] B UBIINOS : INOTY SYMLNOD 90bY
€ Tovd 0TQ €| 4nS 310S Sues
S3IpNMI3 2.419,p SN
saJaijigoww uonesado yespowaad JUBUI) NS UN,P 33BlNS
JE
9p 91noJ ey ap Suo| 3] wQ9 Jns 3fjsiped uoilesiueqin Apuewq
“JUSLIBSSIUIBSSE,P NBISDI DP SJUSSUR 13 DIURISIXD v :inld
uoiesiueqsn,| e uoddes Jed $99.43U8IX2 JUOS (s1gn2nJIsU0D
saj|93Jed 597 "s80edSD SOP UCIIBLULUOSUOD B| 3JINPad 9SSE|D W9 9P 4491 3P Ipueq JueAR) €T0Z SINdap v : N1d
ap uonesijqo,| 19 s10] s3p 1Ids3,| 29AR UOIIPEIIUOD ]
ua Jesedde inb ‘s|qeasdas uou spuewaq JREREN ‘BY9G'Y SP L9E 18 7S ‘TSdZ So|@2Jed suteouo)
19loud np
9]esoud SIWOU0IY,| JoIpoW sed DU 3P UOIHPUOD € ‘JIOAR UD
5(0eAB95 Jennod ajeluswaedop e) 9p PJON NE 3SNa40 JUSp dpuels e)
"3UJDJUOD UIRLIDY NP UOBENYS 19 J3|quiod slew suas ap sed jieune,u 3|j21ed 9N | JBsiueqn
€ JUDWR|PRIYIP SNSs . SYYLNOD TOYY
| 28Ae Jodded sues sinajjie sed 155 9pwixosd Siea1ed UONBSIUEA. a1wixold e  pJedid sp dweyd, IHNY T dv0
e dvQ aun,p 2ouasaud B "3[B|IWIS DPUBLLDP I HesiueaIn *3jj92.ed e) 3p 2364 U JUBWISNbeId NYZ BUOZ J8Ae (AN
ap 9dA11n0} e aipuodas & HeIdSiqo ‘21dwod ud asud 19 BQM 2U0Z ) PSIULRQIN JUBID d|BIUBWILRADP pNS 37 “(PJON
2419 11BASP 3J2 15 ‘Inb (;W 0008 UOJIAUB) JepOdW] ue) sjejuswayedop ef op Suo| o ‘NN 1
dou aJiejoo.aed 1ed 9|gRAS234 UOU Spuewsg 153,] € 99N1IS 3||92URd "V UD 9SE dZ U|IGIIONIISUOD dpuewaq
ITv) e ap sosuoday anbijgnd a1anbua,] ap s10] seasodap sajanbay IN0DIT19Nd 313NDONI 9°'T




> ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

ST-CIERS D'ABZAC

Demande le classement en constructible de la parcelle AH259.
CE:

Parcelle en UA au PLU passée en N au PLUI, le chemin d'accés
a la parcelle est en UDA.

Fait partie d'un ensemble de 6 parcelles en N situées, entre 2
zones 2AU, au centre d'un environnement urbanisé situé au
sud de St Ciers. L'ER9 pour un plan d'eau, défense incendie, est
prévu dans cet espace N.

Demande a confronter
& un éventuel projet sur
la zone N. En I'absence
de projet cette
demande parait
recevable.

W

Demande non recevable. Du fait de l'importance du
développement récent sur la commune, et au regard
des obligations législatives de réduction de
I'étalement urbain, notamment produit par les
extensions linéaires le long des voies, le seul secteur
porteur des ambitions de développement pour la
commune est la zone urbaine du bourg. En ce sens,
'enveloppe agglomérée du bourg a été conservée,
offrant encore d'importantes possibilités de
construire au sein des « dents creuses » ou sous
forme de divisions parcellaires en proximité
immédiate des voies. La présente demande
engendrerait une construction en 3éme rang par
rapport a la voie publique, en venant réduire un
espace naturel, ce qui est contraire au ZAN.

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Propriétaires des parcelles A452, A453, A454, A649, A648,
A442, ABO8, A844, A448 et A1670 situées en centre-bourg de
Saint-Seurin-sur-I'isle, classées en zone naturelle dans le
projet de PLUI.

Ces terrains, enclavés entre des zones UBb et UCb
constructibles, figuraient pourtant initialement comme
constructibles dans le projet. Nous demandons donc le
<strong>reclassement de nos parcelles en zone
constructible</strong>, conformément a leur situation en
centre-bourg.

</pdata-start="181">

Cette demande semble
recevable.
Déclassement
surprenant compte
tenu de 'emplacement
en centre bourg.A
ETUDIER PAR LA CALL

Méme réponse que pour I'observation R358 car
méme demande.
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Propriétaire parcelle
232

LAPOUYADE

Demande de passage en urbanisable de la parcelle ZD232.
Motivation : localisation stratégique (centre , équipements,
€coles, ...}, desserte par les réseaux publics, et position en
périphérie immédiate du noyau urbain, cohérence.

CE : zone contiglie a la zone UCb et UDa du village. Extension
limitée. Lapouyade siepa nord exédentaire.

Mérite d'étre étudiée
pour sa cohérence

w

Demande non recevable. Cette parcelle est située en
limite extérieure de la zone urbaine. Au regard du
projet global, les besoins en logements nécessaires
pour le développement de la commune sont
couverts par le présent PLUi, sans qu'il ne soit
nécessaire d'étendre une zone constructible en
reduction d'un espace naturel ou agricole. La
présente demande pourra étre rééxaminée dans le
cadre d'une prochaine procédure de révision du

PLUI.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de [a CALI

ST-CHRISTOPHE DE
DOUBLE

Les deux lots, hérités de mes grands-parents, comportaient
une maison en ruine que j'ai fait démolir pour préserver
I'esthétique du terrain. Transmis ensuite & ma fille par
donation, j'ai réglé les droits notariaux au tarif des terrains
constructibles.

Je demande donc que ces lots soient reconnus comme
<strong>terrains constructibles</strong>, d'autant qu'ils sont
<strong>viabilisés</strong> et <strong>entourés de maisons
d'habitation</strong>.

</pdata-start="48">

Une partie de la
parcelle ZN 50 est
classée en UDb. Le
reste en zone A.Le
zonage envisagé semble
cohérent.

Demande non recevable. Au regard de I'esprit des
lois, et de la triple obligation de réduire la
consommation de l'espace, de limiter le
développement urbain linéaire et de favoriser la
densifictaion au plus des centres urbains et des
bourgs, cette demande conduirait & poursuivre un
processus d'urbanisation linéaire le long des voies,
alors méme que la parcelle concernée se trouve
relativement éloignée du centre de la commune.

w

ID : 033-200070092-20260226-2026_02_005TER-DE

E424

PORCHERES

* Parcelle ZR 155, WSS UNc Zone verte
est notifiée le long de la route de (NS : (argeur ? A
quoi correspond elie ?

- Sur la parcelle il y a une zone UDb et une zone APourquoi
dans le virage de la route de WENSNER Une petite partie est
classée en zone A alors qu'il y a 'assainissement ?Demande
reclassée en zone UDb

* Parcelles ZR 155 et 188Classées en A le long de la route de
e souhaite détacher 2 terrains pour envisager 2
constructions (une partie en zone A encore suffisante)Réseaux
eau et électricité présentsDemande une zone constructible le
long de la route de I'Isle sur les parcelles ZR 155 et 188

* Protection incendie : envisageable & cheval sur les parcelles
ZR 188 et 187 dans proportions acceptables

* Petite partie en zone
UDb : a voir* Zone
constructible le long de
la route de Ui
demande au sein d'une
zone agricole*
Protection incendie :
voir contribution
490ER2

1/ Demande non recevable pour les parcelles ZR 155
{+ de 10000 m? en totalité) et ZR 188 qui représente
plus de 2 ha. Cette demande s'inscrit en
contradiction avec le cadre législatif en vigueur
(nécessité de limiter I'étalement urbain et de réduire
la consommation d'espaces naturels et agricoles). Y
répondre favorablement viendrait accentuer un
processus de développement linéaire le long de la
route de I'isle et réduirait une zone naturelle non
justifiée au regard des besoins de développement de
la commune, que les choix inscrits au PLUI
permettent de combler.

2/ La zone Np inscrite le long de la parcelle ZR155
correspond & une zone naturelle protégée, pour
préservation du cordon boisé existant.

3/ Demande recevable pour rebasculer de A vers
UDb la bande de jardin allant jusqu'a la limite Np
(parcelle ZR155), sans modification de la limite de la
zone Np.

4/ Parcelle ZR 188 : Demande non recevable. L'ER
prévu pour la défense incendie est logiquement
placé en continuité immédiate de la séquence batie.
Il pourra, le cas échéant, pour I'objet d'une réduction
surfacique apreés vérification technigue.

w
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> ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI
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SAVIGNAC DE L'ISLE

PARCELLES 228/229
AN

Demande non recevable. Les parcelles concernées
représentent plus de 7500 m? et sont situées au nord
de la zone agglomérée du bourg. Tant au regard du
cadre législatif en vigueur qui nécessite de réduire
I'empreinte du développement des territoires sur les

R433

hameau de PINOT

COURRIER 4 PAGES A EXAMINER 3 mwnm.nmm naturels .mﬂ agricoles que des _ummo:.‘,m en
foncier constructible permettant de soutenir le
projet de la commune & long terme -déja couverts
par le présent PLUi- les parcelles concernées ne
peuvent étre rendues constructibles immédiatement.

demande de passer les parcelles en 1AUHd et non en 2AU Demande non recevable au regard de la double
comme au PLU APPROUVéE nécessité de : 1/ réduire les zones d'urbanisation

ST-DENIS DE PILE zv233/161/290 Jean Luc - BOSSION pHilippe ZV158/159/232 | A examiner 3

future, en cohérence avec le ZAN, a I'appui de I'avis
de I'Etat, 2/ de rentrer en cohérence avec les
objectifs du PLH communautaire.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

abzac

ABZAC

parcelle AB 793 sur la commune d'Abzac (propriétaire aussi de
AB794.

Demande que la protection surfacique (L151-23 Boisements
patrimoine naturel) n'intégre pas la parcelie AB 793 ol est
implantée sa maison, sachant qu'il n'y a aucun autre bati sur
I'ensemble de cette cette protection.

Parcelle sans aucun arbre, (photos en appui), le creusement de
la piscine ne détériorera donc aucune racines...

Un retrait de la
protection surfacique
(L151-23 Boisements
patrimoine naturel)
nous parait évident,
dans le cadre du projet
de PLUI, au vu du
contexte et éléments
livrés.A prendre en
compte par CALL

Au regard de la configuratrion du boisement, la
demande est recevable, sous réserve de maintenir
une protection surfacique en limite Nord-Ouest de la
parcelle AB793.

ID : 033-200070092-20260226-2026_02_005TER-DE

@449

COUTRAS

parcelle ZR297 situé sur Coutras, NNEGGGG_G—G—G—_G———

Ancien zonage "UD".

Cette parcelle porte 2 maisons d'habitation (louées) et une
grange de 234 M2 (située entre les 2 maisons et en bordure de
route).

Le nouveau PLUI classe en UHB, ce qui bloquera tout
réaménagement de ce batiment en pierres qui a beaucoup de
cachet et qui pourrait profiter & de nouveaux habitants.
Conteste "UHb" et demande retour & UD (ou équivalent.

En effet UHB, blogue
tout réaménagement
de ce batiment .Si
qualité du batiment un
changement de
destination au titre
article L151-11-2°, (
avec zonage "A" ) serait-
il possible ? Pour
valoriser le patrimoine
bati rural de la

commune ...

Demande non recevable car I'ensemble du secteur
étant en secteur UH, les nouvelles habitations sont
interdites. Une telle demande impacterait I'économie
générale du projet.

150/319



fecture le 05/03/2026

Regu en préfecture le 05/03/2026

Publié le

€ en pré

Envoy

ID : 033-200070092-20260226-2026_02_005TER-DE

6T€/1ST

*3JINJISU02 3p $31qIssod sa] Ins dsusnbasuod

Sues SJO| S9p BJ3S N U0z UI §ST g9 oj|92Jed e} ap
91[e101 B| 9P UONERJISIIUI, T "IND1IBS 3} SUBP SIISLIOINE
Jed uos au aJejjaaied uoisiap Sp sajIqissod

s3] ‘sauAanuy p 1e31pUAS 3 sed sowwessoud

13 snARUd d3V NS NP UOIIRIOIDWE,P XNBARL) SOP
21UdE,| SUep 13 11V PNS Np I|quiasua,| Jns ‘@|qelod
nes Ud 32un0ssaJ e} e 231] anbnews|qousd e| ap piedau
ne,nb 9s109.d $10J21N0] 159 || "2jqeAlI3J SpuewS]

21dwod ud

asud 2413,p SIBNPIN
JUSWBUUOIIAUD

uos suep s3u3zYod

13 (4nBUJR,p UOIIIBLI0D)
anbuoisiy spuewaq

131pN3I3 v "suosiew 7

341n43sU0d A jew sion 3[ siew anbuoisty ‘anbido| apuewaq : 3D

"aNSS] 159 SUUSIW B JUCH SR SIiwe)

e| 9p s9|j@oied sauualoue S3| JNs 3PAISSQO elop ‘OnbLioisiy

JUBLISSSEJD 3P Bi[EWOUE dUN JSS1I0 B 3SIA SYDJBWDP -

L0221 19 1N033 |-B-1N0] ‘DUILIIDD ‘NES XNBISI 19 $IDJY -

*3UISION 3|0D1HA D1IAIIDR,| NS Joedwi

SUBS JuUBWSse|I3l ‘9)0d13e [913uRl0d undne uasaUd B -

*39]0213IA uonelo|dx3 12 s311eq sP121doId XNIP DIIUD BIAROUS -

1V alled

"SJUBUUOJIAUB

SI1BQ SUIRLID]) $S3] IBAR DUOLLIBY UD SUOSIBW 7 S4iNI1ISUod

9p ule (Z0T 94 e 2P Jeisuy,| g) eDN Ul v a1ued ej Jssse|dad

9p Spuewap (B3UIIYO3UL BUN,P UONRIBIIOD) IJUBIDYOD Jed

‘PoN/eIN

a1ded e} Uns uosiew es JNJsUod v *(IN1d Ne pon) Zz0zZ Nid ne
(zw009) BN @ (;W/9ZT) v U 39puds ‘ (;W/99T) 8ST,U 99

NOzZI

Jaynansed

TSv®

v €] ap sasuoday

anbijgnd ajanbus,| ap s10] saasodap saronbay

INDINENd 31INDNI 9T




b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI
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SOUNAITE Taire un changement de Jestination pour 1e Batiment
parcelle D861 en habitation ou hébergement ou tout autre
occupation qui ne serait pas nuisible pour les habitants qui
l'entourent ?.

Batiment marqué "Protection ponctuelle au titre de I'article
L151-19 - petit patrimoine"

Proposé en A au PLUI, entouré de Ap.

L'intéressé s'inquite : "Antérieurement en zone Nd avec
"possibilité de changement de destination, ce reclassement le
condamne a rester vacant indéfiniment. En effet, les seuls
terrains attenants (également reclassés) sont désignées en Ap+
"protection surfacique au titre du patrimoine paysager" pour
lesquelles I'exploitation agricole est interdite.

Nous sommes donc face a un batiment agricole vacant,
inoccupé a ce jour, situé au coeur d’habitations toutes
occupées, sans aucun terrain exploitable de maniére agricole
dans la méme unité fonciére ou a proximité évidente."

CE : pour moi, pas de souci !

Art L151-11-22° dans les zones agricoles, PLUi peut désigner,
les batiments qui peuvent faire 'objet d’'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du
site”. C'est complétement en adéquation avec |'ancien statut
de I'ensemble bati protégé Nd (ensemble bati et paysager
protégé)

Mérite d'étre étudiée

Demande recevable pour un changement de
destination du batiment concerné.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

ID : 033-200070092-20260226-2026_02_005TER-DE

LAGORCE

B1233 PLUI: 33% en UHb et 66% en Np (100% N au PLU)
Madame WllPs'interroge sur le passage en N de plus de la
moitié de sa parcelle B1233 3 Lagorce.

Elle demande & maintenir la continuité par rapport aux autres
parcelles.

UHb et Np protégées et inconstructibles.

CE : cela parait cohérent. par cohérence, il faudrait aligner la
également la 1234

La demande
d'alignement parait
recevable sauf si une
raison particuliére
conduit a cette "dent
creuse” de Np.Prendre
également en compte la
B1234.

w

Demande non recevable. Au regard du cadre
législatif & respecter en matiére de réduction de la
consommation de I'espace, notamment, et compte-
tenu de I'éloignement du secteur par rapport au
centre-bourg de la commune, le choix a été fait, a
I'échelle intercommunale, de limiter 'étalement
urbain dans les secteurs périphériques ou éloignés
des principaux équipements publics et commerces.
En ce sens, la parcelle est insérée dans une zone UH
{qui a été délimitée au plus prés des constructions
existantes) et qui autorise la gestion des
constructions existantes (extension mesurée et
construction d'annexe et piscine possible), sans
possibilité toutefois de construire de nouvelles
habitations. Agrandir la zone UH serait sans effet sur
la constructibilité de la parcelle B1233.

R536

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

parcelie ZD103 - accord du maire

zone A - demande & pouvoir déployer son activité de pose de
terrasses

A EXAMINER - zone A
aujourd'hui, mais
étudier les motivations
et la mise en oeuvre
possible

w

Demande irrecevable. la parcelle concernée est
située au Nord de la commune, dans un secteur rural
et a dominante agricole. Au regard du cadre législatif
a respecter, notamment en matiére de réduction de
la consommation de I'espace, et compte-tenu de
I'éloignement du secteur par rapport au centre-bourg
de la commune, le choix a été fait, a I'échelle
intercommunale, de limiter |'étalement urbain dans
les secteurs périphériques ou éloignés des principaux
équipements publics et commerces. De surcroit, a
problématique liée a la ressource en eau potable sur
la commune, et la nécessité impérieuse de procéder
aux travaux nécessiares de mise aux normes du
réseau AEP, interdit toute extensiond de
I'urbanisation sur la commune, et particuliérement
dans les secteurs ruraux éloignés.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Demande la constructibilité de la parcelle AC107 classée N
avec bordure Ouest Np.

Parcelle en bordure de la VF, historiquement constructible
mais passée en N au PLU actuel. Classement justifié par
courrier du maire (28 aout 2021).

Environnement urbanisé UDa ou UDb avec également des
constructions en N a I'Est

Demande mérite d'étre
étudiée du fait de son
environnement
urbanisé

Méme réponse que pour I'observation @122 car
méme demande.

ST-DENIS DE PILE

opposé zone 1AUhd - 3 garder en naturel

BL 386/390/391

a examiner - au regard
des besoins en espaces
naturels a préserver

w

Ce secteur sera déclassé en zone 2AU (réserve
fonciere) et ne sera plus constructible 8 moyen
terme.

ST-QUENTIN DE
BARON

Conteste la localisation de la source du ruisseau Bisqueytou et
la repositionne avec document a I'appui. En fait sur plan de
zonage accompagne la voie...

Reléve la non matérialisation du Rond-point (+ 4 ans) sur fond
cadastral...

Critique I'accessibilité du "Réglement" : 271 p, un "roman
casse téte" pour lui (liste les zones et secteurs) et "56p
d'annexes, pour 5 Cnes). Propose un Réglement en 2 parties : 1
pour ces 5 Cnes et 1 "pour les 40 autres".

Localisation de la
source et amont du
ruisseau a corriger (voir
docs joints).Remarque
citoyenne pour le sujet
Registre ...

w

1/ Le zonage Np correspond dans le cas présent  la
protection des abords du ruisseau ET du fossé, pour
des motifs écologiques, visant a préserver
notamment le libre écoulement des eaux.

2/ Les remarques émises sur l'architecture et le
contenu du réglement intercommunal n'appelient
pas de réponse, s'agissant de jugements de valeur,
formulés a priori sans compréhension des tenants et
aboutissants d'un document complexe, réfléchi et
travaillé durant 4 années avec I'ensemble des élus du
terrtoire, les services techniques de la CALI et des
communes, les bureaux d'études et les partenaires
institutionnels.
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ST-QUENTIN DE
BARON

demande de constructibilité :
I /D273 -
R /D 236/237/823/925/926/927

A examiner - cf courrier
mairie de Saint Quentin
en Baronen zone

w

Les choix établis a I'échelle intercommunale visent a
stopper I'étalement urbain, dans le respect du cadre
législatif. En conséquence, les 2 demandes ne sont
pas recevables, car dans les 2 cas situées &
I'extremité ou en périphérie d'une séquence batie.
Leur mise en constructibilité conduirait & encourager
un processus d'étalement urbain, de surcroit dans
une situation a I'échelle des communes couvertes
par le syndicat des eaux d'Arveyres ol la
problématique de I'alimentation en eau potable
restreint fortement les possibilités de

développement.
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@559

IZON

Les parcelles Al 425,85,84,83 et 82 se trouvent en zone UHa et
N.

demande de réexaminer cette erreur de zonage et reclasser
ces terrains en zone UC ¢ ou UCd

Cette unité fonciére est
en effet pour partie
(batie) en "UHa" et
pour partie (Sud) en
"N". Elle se voit aussi
porter une "protection
surfacique "boisement
(L151-19) et une
protection ponctuelle
"petit patrimoine, au
Sud-Est (L151-19)...C'est
beaucoup dans
I'héritage ...Le petit
zonage "UHa" au sein
d'un vaste zonages
"UCd" peut paraitre
criticable. Le zonage en
"N lui est plus
compréhensible au vu
des enjeux, bien que
mitoyen d'un "2AU"
...La CALi peut-élle
justifier ces choix avant
contentieux annoncé ?

La délimitation en zone Uha sur et autour des
parcelles concernées ne constituent pas une erreur
de zonage, mais correspond au contraire & des choix
établis au regard des formes urbaines et de la
structure des quartiers. Le classement en zone N
correspond quant a lui a la volonté de préserver des
enjeux environnemantaux existants.De la méme
maniére, les protections surfaciques visent 3
préserver des ensembles paysagers de grandes
qualités.

@563

ARVEYRES

Les parcelles cadastrées section E n°71, 464, 467, 468, 1531 et
1548 sont actuellement classées en zone a urbaniser 2AU du
PLU d’ARVEYRES et bordées de toutes parts par une zone
urbaine UC. le PLUI a enquéte publique-et le changement de
zonage en zone N affectant les parcelles cadastréessection E
n°71, 464, 467 468, 1531 et 1548 appartenant 3 Mesdames
W entrainera des limitations au droit & construire
incompatibles avec lescaractéristiques du secteur, mais
également incompatibles avec le développement de I'offre de
logements et I'attractivité de la Commune d’ARVEYRES.Le PLUJ
vient créer un emplacement réservé illégal et injustifié sur les
parcelles cadastrées section E n° 467, n°468 et n°1531 des
consorts DUVAL.

Il est donc demandé de reconsidérer ces contraintes
reglementaires dans le cadre de I'enquéte publique en cours.

Réduction des 2AU du
fait des pbs de niveaux
d'équipements (la
problématique en eau
est centrale a Arveyres).
CE surprise par les 3
micro zones "2AU" en
périphérie du "N" sur
terrains batis ...

w

La demande de création d'un recul végétalisé est bel
et bien un espace vert 3 créer. En conséquence I'ER
entre dans le champ d'application de L.151-41.
Quant au déclassement de la 2AU au PLU d'Arveyres
vers la zone N du PLUI, elle est liée 2 la stratégie
territoriale de la CALI et de la commune d'Arveyres,
pour laquelle |a problématique en eau est centrale.
La priorité a donc été de limiter les possibilités de
construction sur une enclave verte de taille trés
importante, d'autant plus que le potentiel de
densification existant est amplement suffisant pour
répondre aux besoins de développement souhaités
par la commune
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@570

IZON

WEMRE appelle 3 assouplir le PLUI pour ne pas compromettre
trois opérations prioritaires de logements sociaux et
d'aménagement local.

IZON: OAP "LA VIGNE"

CAMPS SUR ISLE/ OAP "LE BOURG"

VAYRES (logements sociaux (Gironde Habiat)

Demande argumentée a
examiner par la CALI;

w

- Concernant lzon : Les remarques de YN vont
globalement dans le sens des échanges eu par
ailleurs avec la commune. La taille minimale
d'opération pourrait ainsi étre portée & environ 2
800 m?, laissant la possibilité d'aménager I'une ou
l'autre des tranches (ou phases) en premier. I est
toutefois important de maintenir I'objectif de
mutualiser un seul accés pour I'ensemble du site.

- Pour Camps sur ['Isle :

1- Il convient de mentionner que le nombre de
logements a réaliser n'est pas corrélé a une taille
minimale d'opération (6 000m?). Il pourrait donc étre
proposé de donner une taille minimale d'opération
de 2000 m? par exemple si I'idée est d'imaginer que
la globalité de ['opération sera faite par2a 3
opérateurs. Toutefois, nous tenons & alerter qu'il y a
un certain nombre de surfaces et de linéaires
d'emprises publiques a réaliser. Plus I'opération sera
morcelée, et plus cela sera compliqué pour un
opérateur d'assurer le portage de sa partie
d'équipement d'intérét public & réaliser. De surcroit,
cela compromet également la cohérence d'ensemble
du projet.

2- Pour ce qui est de la deuxiéme remarque
concernant les principes de circulation, I'évocation
du double sens peut &tre supprimé si besoin mais
I'intérét reste dans tous les cas d'obtenir une
emprise globale minimale de 8 métres pour s'assurer

R710

IZON

Parcelle AV 161Demande qu'elle soit entiérement
constructible Ainsi qu'une partie de la parcelle AV 160 qui en
est mitoyenneTout en laissant une bande Np le long de I'étang

En effet, la parcelle AV
161 pourrait passer
entierement
constructible, étant le
long d'une voie et
mitoyenne de 2 c4tés
de la zone UCd Quelle
suite peut étre donnée
a cette demande ?

Demande irrecevable. Les parcelles sont
constitutives d'un vaste espace naturel en coeur de
ville, correspondant a une partie de plan d'eau, sa
ripisylve et ses espaces naturels adjacents.
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ST-MARTIN DU BOIS

1/ WC 121Parcelle qui jouxte de notre habitation (wc
104)Nous nous sommes portés acquéreur de cette parcelie en
partie constructible avec un permis de construire demandé par
le vendeur et accepté : réalisation uniquement des fondations
Lors de la révision de la carte communale, cette parcelle n'a
plus été constructible
Cette construction aurait permis a notre fils et sa famille de
revenir dans la région en 2029 (mutation acceptée)La présence
de nos enfants a proximité serait rassurant pour nous étant
agés
Nous souhaitons gu'une partie de cette parcelle redevienne
constructible
Présence des réseaux : électricité, compteur d'eau, micro
station d'épuration non collective
2/ Parcelle WC 104 Présence d'une petite dépendance de 50m?
qui a disparu du cadastre (alors que présente sur la carte
communale)Peut-elle étre de nouveau représentée ?

Parcelles en A Est ce
que les fondations et la
petite dépendance
peuvent elles étre de
nouveau représentées
sur le cadastre/plan ?

w

Demande non recevable. Les parcelles concernées
sont situées au Nord de la commune et font partie
d'un vaste secteur rural trés faiblement construit. Au
regard du cadre législatif en vigueur, concernant
notamment la préservation des espaces agricoles et
naturels, I'obligation de maitriser I'étalement urbain
et de recentrer I'urbanisation au pius prés des bourgs
et des espaces agglomérés, il n'est a aucune
justification & classer en zone U les parcelles
demandées : ni au regard des besoins de
développement de la commune, ni au regrad du
cadre législatif qui s'impose.

R782

VAYRES

1/Y a til une réelle volonté de créer une liaison douce entre
la CALI et la Métropole ?p.34 POA Déplacement : liaison 39
d'Arveyres vers Bordeaux

2/ POA Déplacement Vayres p.4 et 595'étonne de I'absence
d'une aire de co-voiturage proche du TER de Vayres ?

3/ POA Déplacement p.8 TER Vayres Dans 1 premier temps
aucune obligation d'allonger les quais, il suffit des indications
orales et/ou écrites pour monter dans la seule rame qui
s'arréte en gare de Vayres.Permettrait d'augmenter cadence
sans frais

4/ ZA 0091 et 0090 Demande un changement de destination
des batimentsC'est un hameau ol il y a 2 habitations, les
réseaux sont présents : eau, électricité

Interrogations et
demandes qui méritent
d'étre étudiées

Demande recevable pour le changement de
destination demandé, sous réserve de I'accord de la
chambre d'agriculture au moment de la demande
effective. Les autres interrogations n'appellent pas
de réponse, s'agissant davantage de commentaires
généraux.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

ST-MARTIN DU BOIS

Demande que la parcelle WK 57 soit constructible (projetée A)
ou envisagée dans le cadre d'un projet global de la commune
ou de l'intercommunalité
Nous sommes ouverts & une discussion pour intégrer ce projet
dans une dynamique collective, respectueuse des enjeux de
développement durable, d'intégration paysagere et de maftrise
de ['urbanisation.

Est ce qu'un projet
d'ensemble pourrait
&tre intéressant pour la
commune ou
I'intercommunalité sur
cette parcelle ?

w

Demande non recevable. Parcelle d'une superficie de
8000 m?, constitutive d'un vaste espace naturel,
qu'aucune justification ne permet de classer en zone
constructible. Les besoins et perspectives de
développement envisagés par la commune sont
actuellement couverts par le prouet de PLUi, dont Ia
cohérence globale se trouverait fragiliser en
accédant a cette demande, car contraire aux
objectifs de la loi Climat et Résilience et 3 la
trajectoire du ZAN.

ST-GERMAIN DU
PUCH

Demande que la partie classée en A de la parcelle AE 0022
redevienne constructible comme avant la révision du PLU

Alignement qui peut se
faire sur la limite de la
parcelle voisine
AEQC021A étudier par la
CALI

Demande non recevable. M&me réponse que pour
I'observation C806 car méme demande.
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Mairie de Porchéres

PORCHERES

La commune de Porchéres ne veut pas de carriére. Les
multiples procédures en témoignent.

Toutefois les décisions ne lui sont pas toutes favorables. Aussi
reproduit-elle des recours ...

Elle valide donc le zonage "Np" sur son territoire, y compris le
périmetre d'extraction de l'autorisation préfectorale
X documents & 'appui ...

Porchéres ne reconnait
pas l'intérét de
I'extraction de
matériaux qui sont
profitables a I'ensemble
de la collectivité. Et
donc au
développement du
territoire
intercommunal.
Comment porter un
"développement" et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pour les
réseaux, sans
“"granulats” ??? Ou alors
les chercher "ailleurs"
?Regrette la position de
Porchéres.

Compte-tenu de |'existence de I'arrété préfectoral
autorisant I'exploitation d'une carriére sur Porchéres
et la commune voisine, le zonage Nca devra étre
prolongé sur la commune de Porchéres.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL!

La commune de Porchéres ne veut pas de carriére. Les
multiples procédures en témoignent.

Toutefois les décisions ne [ui sont pas toutes favorables. Aussi
reproduit-elle des recours ...

Elle valide donc le zonage "Np" sur son territoire, y compris le
périmétre d'extraction de l'autorisation préfectorale
X documents & I'appui ...

Porchéres ne reconnait
pas l'intérét de
I'extraction de
matériaux qui sont
profitables & I'ensemble
de la collectivité. Et
donc au
développement du
territoire
intercommunal.
Comment porter un
"développement"” et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pour les
réseaux, sans
"granulats" ??? Ou alors
les chercher "ailleurs"”
?Regrette la position de
Porcheres.

Méme réponse que |'observation précédente, car
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La commune de Porchéres ne veut pas de carriére. Les
multiples procédures en témoignent.

Toutefois les décisions ne Iui sont pas toutes favorables. Aussi
reproduit-elle des recours ...

Elle valide donc le zonage "Np" sur son territoire, y compris le
périmétre d'extraction de l'autorisation préfectorale
X documents a l'appui ...

En "8" contributions !!!

Porchéres ne reconnait
pas
I'extraction de
matériaux qui sont
profitables a l'ensemble
de la collectivité. Et
donc au
développement du
territoire
intercommunal.
Comment porter un
"développement” et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pour les
réseaux, sans
"granulats" ??? Ou alors
les chercher "
?Regrette la position de
Porcheres.

Méme réponse que I'observation précédente, car
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

ST-QUENTIN DE
BARON

Demande le changement de destination du batiment (grange)
situé sur les parcelles AK127, 133 et 134 en ERP salle de
réception de mariages.

CE : batiment situé en zone A, proximité zone N.

Dans la mesure ol le
changement de
destination est
réglementairement
possible, cela parait
&tre un point positif
pour la commune en
termes de
développement
économique, animation
de la commune et d'une
diversification
d'activités.

Demande recevable, sous réserve du respect des
normes relatives aux ERP, lors du dépdt du PC.

COUTRAS

Les propriétaires estiment que le zonage de la parcelle ZK 316
en Ne<strong>, </strong>est injustifié etexcessif, d'autant que
des parcelles voisines similairesdeviennent constructibles, et
demandent le maintiendu zonage initial 1AUe afin de
préserver leur droit depropriété et la cohérence de
I'aménagement local.</pclass="msonormal">

Ce choix de classement
nécessiterait une
justification plus
détaillée au regard des
criteres de délimitation

w

Demande non recevable car la création d'une zone
1AUe est mise en place dans le cadre de projet
d'intérét collectif d'envergure. En I'absence d'un tel
projet a date, et en cohérence avec le ZAN, le choix a
été de basculer cette zone en N.

propriétaire

PORCHERES

parcelle n® 64 section ZB a proximité de la route de la
L

C'est par un changement de destination vis a vis du local
d'exploitation que cette nouvelle construction serait édifiée.
Projet non joint 11! En attente de réception |

jamais recu !

On est en "A".Un
changement de
destination pourrait
é&tre accordé avec plus
d'information sur objet
et destination.

w

Demande recevable, sous réserve de pouvoir
identifier [e batiment agricole concerné, qui en
aucun cas, ne pourra étre le hangar en tdle ondulée
eixstant sur la parcelie.

L
Q
o
[¥i]
[
wn
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=)
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o
©
8 g
©
& g N
P~ ©
S g S
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B 3 o
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L 5 2
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L Qo <)
T 2 4, 9
w §5 = @
> N
(] 3 = o
> o Q9 ..
[ [ 3 n
w x ao =
R772
@604
R773

COUTRAS

Mme WIS <icnalc que son terrain ZT 370,
acheté constructible en 2005 et bati depuis 2012, apparait
désormais en zone N.Elle demande s'il s'agit d'une erreur de
zonage et si le terrain peut revenir en zone constructible dans
la révision du PLU.

Ce choix de classement
meériterait d'étre
davantage explicité,
notamment au regard
des critéres de
délimitation et de
cohérence avec le tissu
urbain existant.

w

Demande recevable pour étre rattaché 3 la zone UH.
Toutefois, il convient de rappeler que la zone UH ne
permet pas la construction de nouvelles habitations,
seules les annexes et les extensions mesurées sont
admises.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

(i3

ID : 033-200070092-20260226-2026_02_005TER-DE

VAYRES

conteste classement parcelle en zone Np, (comme NS au
PLU) ne reflétant pas la réalité de son environnement et
empéche la construction d'une piscine

Parcelle intégrée dans le tissu bati. Contrairement a l'esprit
d'une zone naturelle (N), ma parcelle de jardin n'est pas
directement adjacente 2 la forét ni a un ruisseau identifié
comme enjeu écologique.

La parcelle voisine mitoyenne située en bordure de foréte et
d'un ruisseau, a pu récemment aménager son jardin {y compris
une piscine).

CE :il me semble que I'on pourrait au moins étendre la zone N
dans laquelle se trouve I'habitation (anthropisation,
intégration dans une zone urbanisée) et conserver I'extréme
partie Nord en Np (bordure de bois)

Demande mérite d'étre
étudiée. L'extension de
la partie N permettrait
la construction de la
piscine et ne serait pas
incohérente avec
I'environnement
(anthropisation du
jardin. Np réservée en
limite Nord, en bordure
de bois

Au vu du contexte, la zone N pourra &tre étendue sur
la partie de la parcelle AB94 (partie non couverte par
la protection surfacique liée au patrimoine paysager)
pour tenir compte de ses parties anthropisées.

E644

TIZAC DE CURTON

Parcelle B446 (2200m?)au sein du lotissement << RS
>> urbanisé, entiérement constructible au PLU.

Plui place 1/3 en Np.

Demande que la totalité soit reclassée en constructible afin de
préserver la cohérence du lotissement d'origine et la
destination constructible du terrain

Desservi par la voie publique et entiérement viabilisé (eau
potable, électricité, télécommunications), ce qui répond aux
conditions d'une zone urbaine (U) au sens de I'article L.151-8
du Code de 'urbanisme ;

Reclassement partiel en zone Np ne refléte pas la réalité du
terrain, qui ne présente ni caractére naturel, agricole ou
forestier

Décision créant inégalité de traitement entre les lots du méme
lotissement, tous les autres lots restant totalement
constructibles.

A un projet de construction(étude de sol réalisée et projet
chiffré par deux constructeurs)

Faisant partie d'un
lotissement achetés
constructible, la
demande mérite d'étre
étudié

Le zonage Np a tenu compte du caractére boisé de la
parcelle. Le demande peut toutefois étre acceptée, &
la condition de préserver le boisement de fond de
parcelle par l'application d'une servitude paysagére
au titre du L.151.19.
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b ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Parcelle 157 classée "N" , il6t "N" cerné de UDb. dépét de PC
"suspendu"lincompréhensible, car parcelle avec tous les
réseaux y compris tout & I'égoutiDemande le retour au
classement U, en "UDb" voisin.

Contribution
intéressante et
argumentée. Une
construction
supplémentaire aux
Eglisotes ?A examiner.

w

Demande non recevable. La parcelle concernée fait
partie d'un ceeur d'ilot plus vaste, en second rang par
rapport aux voies publiques, qui a été intégralement
classé en N pour 2 raisons principales : grosse
problématique de I'insuffisance en eau potable sur la
commune, qui limite de fait toute extension de
l'urbanisation + absence de desserte par la voirie des
parcelles concernées. La demande pourra étre
reformulée lors d'une prochaine révision du PLUI, et
aprés que le syndicat des eaux ait procédé aux
travaux nécessaires a la résorption des pertes
actuelles constatées sur le réseau AEP.

CADARSAC

Requéte pour passage parcelle 188 de "N" en "UAa"
Remarques sur pbs zonage des batiments et équipements
publics mis en "UCb" (UE ?)

S'étonne de la priorité donnée aux 2 zones de développement
1 1AUHc et 2AU | Pour elle, sont identiques.

Bonne remarques sur
pb zonage des
batiments et
équipements publics en
"UCb". A
rectifier.Requéte pour
passage "N" en "UAa"
d'une parcelle a
examiner.

Les références cadastrales étant éronnées, il n'est
pas possible d'apporter de réponse précise. D'un
point de vue général, le classement d'une église et
d'un cimetiére, selon la configuration des lieux,
peuvent étre classées en zone U générique, et non
nécessairement en zone UE. Le choix de la
collectivité de classer la zone 1AU en priorité par
rapport a la zone 2AU est lié a la configuration du
foncier : la zone 1AU est contigue a 'espace public,
tandis que la zone 2AU est située 3 l'arriere de la
premiére. Au regard des obligations législatives et
des besoins en logements de la commune, il n'était
pas possible d'envisager une zone 1AU sur la totalité
de I'emprise.
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VAYRES

AB 94.

Demande élargissement du périmétre "N" sur "Np" pour
permettre de finaliser leur projet de "urbain” : jardin, piscine,
garage.

Partie de ce foncier: terrassée, aménagée et batie suite 3 PC
accordé.

Ne peut étre qualifiée (sauf erreur) en “Np".

Requéte parfaitement
fondée pour finalisation
des aménagements
extérieurs de leur
logement.Ajustement
justifié et argumenté
sur 150m2 du zonage
Np en "N" .A valider par
CALi

Méme réponse que pour 'observation @643 car
méme demande.
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prolongement de la
zone UCd ne semblerait
pas incohérent.
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y CD312  5679m?Demande qu'elle passe constructible UCh L . Demande non recevable et contraire au ZAN.

| Laissée en ApA voir ‘ i
Q ou 1AU our un changement de Parcelle actuellement plantée en vignes et
= . s . . . .
3 Parcelle mitoyenne sur 3 c6tés de la zone UCb(sur 4e cbté mo:m e dans m:m participant a un vaste espace agricole existant. Par
m Chéateau WIENES Bnm&:m révision car ailleurs, au regard de la superficie considérée, il n'est
Q Présence des réseaux : eau, électricité, tout a I'égoutProximité P . X pas envisageable de mobiliser autant de foncier pour
o LIBOURNE A . L ’ L \ ne fait pas partie de 3 A A
a : école primairePlus d'exploitation agricole & ce jourPrésence Fexploitation agricole des besoins de développement déja couverts ; de
m d'un bateau pour voiture pour accéder au terrainProche du du M:mﬁmm: Dcmwm:_ﬁ ot méme il n'est pas souhaitable de réduire davantage
W champs de tire qui va déménager Entretien trop lourd de la ssent tre des terres agricoles.
8 parcelle u_‘mmmn w en zone trés
e urbanisée
o
a Demande non recevable. Le classement en zone Ne

Le classement envisagé dela vwnnm__wxnmm.mﬁ nm__mw.m Mcm _E mM:ﬂ mwmmq..m:ﬁmm
est en zone Ne. Un est rendue nécessaire par le besoin de prévoir un
Demande de classement de sa parcelle XC 68 en zone UCb
R746 ST-DENIS DE PILE P

nouveau cimetiére (projet d'intérét public). En
revanche, la servitude de mixité sociale positionnée
sur la zone Ne doit &tre supprimée, car il s'agit d'une
erreur matérielle.

R748

ST-MARTIN DU BOIS

Madame GBI désire que la partie de sa parcelle WD57
classée en zone A soit reclassée en UDb.

Seule une partie de la
parcelle WD 57 dans le
prolongement des
habitations actuelles
pourrait étre envisagée.

Demande non recevable. Nécessité d'éviter les
constructions en second rang.

R756

SABLONS

Monsieur SEEEEESNEh propriétaire des parcelles ZK 372 qui
est prévue en zone Np et ZK 363 en zone A, demande leur
changement en zone constructible.

La parcelie ZK 363 est
dans le prolongement
d'une zone UDb. A
étudier par la CALI

w

Demande non recevable pour la parcelle ZK372 qui
représente plus de 2,6 ha et constitue un vaste
espace naturel, que rien ne justifie de classer en zone
constructible : tant du point de vue des lois que des
besoins de développement de la commune. La
demande concernant la parcelle ZK 363 peut
s'envisager, au regard de sa faible superficie et de sa
configuraiton en pointe, venant achever une
séquence batie. Sous réserve toutefois gu'aucun
enjeu environnemental ne soit présent sur la
parcelie.
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> ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

ST-CIERS D'ABZAC

Al 91 et 279Achetées en aolt 2024 constructibles, projetées
Adévalorisation fonciére en 1,5ansPrésence de tous les
réseaux (eau, électricité)2 accés directesArtisan (plombier,
chauffagiste), projet d'installer bureaux de ma société, non
autorisée en zone A Va a |'encontre du développement
artisanale et économique de la commune

Demande maintien de la zone constructible

Est ce qu'une activité,
autre qu'agricole, peut
elle étre installée en
zone A?

w

Demande non recevable. Du fait de l'importance du
développement récent sur la commune, et au regard
des obligations législatives de réduction de
I'étalement urbain, notamment produit par les
extensions linéaires le long des voies ou par
processus de mitage de I'espace rural, le seul secteur
porteur des ambitions de développement pour la
commune est |a zone urbaine du bourg. En ce sens,
I'enveloppe agglomérée du bourg a été conservée,
offrant encore d'importantes possibilités de
construire au sein des « dents creuses » ou sous
forme de divisions parcellaires en proximité
immédiate des voies. Pour les parties les plus rurales
de la commune, comme c'est le cas pour la parcelle
concernée, le choix a été fait, a I'échelle
intercommunale, de maintenir les constructions et
groupes de constructions isolée en secteur A. Le
réglement de la zone permet néanmoins d'assurer la
gestion des constructions existantes (extension
mesurée et construction d'annexe et piscine
autorisées).
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COUTRAS

M. WlPrenouvelle sa demande, déja évoquée en 2017, pour
que le terrain ZE n°493 soit reclassé en zone constructible.ll
souligne que les parcelles voisines sont déja béaties et souhaite
une décision favorable dans le cadre de I'extension

communale.

La parcelle est classée
en zone 2 AU dans le
projet de PLUi,
correspondant a une
zone a urbaniser a
moyen ou long terme.

w

Parcelle d'une contenance de 1lhectare 9, située dans
une zone 2AU, secteur fermé a I'urbanisation.
Reclasser le terrain en zone constructible
impliquerait d'intégrer les parcelles limitrophes. Ne
répond pas au ZAN. La requéte n'est pas recevable
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ARVEYRES

Habitante d'Arveyres, je souhaite signaler des incohérences
dezonage au regard du PADD et des spécificités locales.
Zones agricoles :plusieurs parcelles du plateau ont été
reclassées de A en Ap, alorsque celles de Vayres, sur le méme
terroir, restent en A. Demande : reclassement en zone Apour
plus d'équité.

Centre-bourg - NN : c; tcrrains
anciennement en 2AU sont passésen zone N,malgré leur fort
potentiel d'aménagement.Proposition : création d'une
OAPpour anticiper une urbanisation cohérente et qualitative

Cette observation
concernant la
cohérence qui doit
"dépasser les frontiéres
communales” doit étre
examinées par la
collectivité

w

1/ Demande recevable. Au regard des avis PPA émis
sur la méme problématique, des évolutions entre
zonage AP et A seront prises en compte avant
approbation dans ce secteur.

2/ Demande non recevable. Le déclassement de la
zone 2AU (au PLU en vigueur) en N (au projet de
PLUI) est justifié par la configuration de la parcelle
{aujourd’hui enclavée et non desservie) ajouté au fait
que sa superficie entrenerait un potentiel
constructible excessif au regard des objectifs et
besoins du PLU intercommunal. Cette demande
pourra étre rééxaminée lors d'une prochaine
révision, et aprés que le syndicat des eaux ait
procédé aux travaux nécessaires sur le réseau public
d'adduction en eau potable, permettant de soutenir
le développement envisagé.

E679

IZON

Parcelle AK118 IZON

. PLU : classée en partie 2AU, autre en UBAI.

- PLUI : 2AU empéchant mon projet trés important de "jeune
adulte de 25 ans" d'y construire sa résidence..

Demande le maintien actuel : partie 2AU et partie UCd.

CE : la partie demandée est soumis au PPRI bleu et pour partie
rouge

L'intéressé demande le
maintien du classement
actuel (2AU reposant
sur sa parcelle scindée
en1/3 UCd, 2/3
2AU).La requéte mérite
d'étre confrontée a la
justification de
I'extension de la zone
2AU. La construction
d'une habitation
n'impacterait pas la
logique du secteur UCd,
méme en PPRI bleuy,
limite rouge.

w

Demande non recevable au regard de la
problématique liée a I'insuffisance de la ressource en
eau potable sur la commune. De surcroit, les besoins
liés au développement d'lzon sont d'ores et déja
couverts par les choix établis dans le cadre du
présent projet de PLUi. Cette demande pourra &tre
reformulée lors d'une prochaine révision, et aprés
que le syndicat des eaux ait procédé aux travaux
nécessaires sur le réseau public d'adduction en eau
potable.

@694

PUYNORMAND

Parcelle OA 1238

Demande de changement de destination pour la grange
attenante a la maison d'habitation Alimentée en eau et
électricité

Est ce que cette
demande de
changement de
destination en zone
Agricole peut étre

étudiée par la CALI ?

w

La demande peut étre étudiée. A noter toutefois que
I'identification d'un batiment pouvant changer de
destination reste soumis a la décision de la
CDPENAF, lors du dépdt de l'autorisation
d'urbanisme.
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<strong>VAYRES</strong>
<strong>Contestation de I'OAP DE ROC</strong>

SURPRIS PAR UNE OAP

méme réponse que @4

1. les deux chénes sont identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L151-19

2. Le site a fait 'objet d'investigation
environnementale qui sont présentées dans le
document dénommé

changement de destination selon le contexte agricole alentour
suite & I'application du PLUi ?

VAYRES 2,5{"1.4.1_Annexe3_InvestigationsEnvironnementales .
EN ZONE HUMIDE o e m . .
page 411, I'enjeu écologique sur le site de Déroc est
modéré
3.1l existe un risque de remontée de nappe sur le
secteur du Déroc. au méme titre que la zone humide,
le futur aménageur devra prendre en compte ces
€léments et les intégrer au projet.
SR el 37 3 ? La parcelle concernée est en zone UCb du PLUI-HD.
@60 LIBOURNE P A EXAMINER 2,5/ 2P .
Elle est en effet constructible.
X la parcelle ZD 138 se situe entre deux tissus batis. La
Demande pertinente . " s s
rendre constructible participerait a 'étalement
offrant quelques . < L X
B . urbain et a I'extension linaire du village. La commune
. i . " capacités d'accueil au . . . L . .
Projet de développement urbain venant conforter le "centre X N dispose d'un potentiel de division parcellaire lui
. village a court terme. . N .
bourg". Car seule une opération permettant de satisfaire ses objectifs de croissance
ST-SAUVEUR DE Vu emplacement, demande classement en "UDb" sur bande en| N P demographique sans créer de nouvelle extension.
092 " " - S en "2AU" retenue au 2,5 ;
PUYNORMAND bordure de la "IN | Avec maintien de I'arriére de la PLUI .. Une réflexion De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
parcelle en "A". - situation. Dés lors pour respecter les objectifs
avec les terrains . . s . R
. démographiques liés & la capacité d'accueil des
vacants (en UCc) en vis o i
.o . communes, il n'est pas possible de toutes les
a vis mériterait un . . .
. classées en zone constructible et cela malgré la
traitement par une OAP , , \
presence de réseaux et ou d'une desserte
La liste des changement de destination est
Souhaite savoir si la liste des changements de destination est exhaustive et tout changement de destination en
exhaustive et si tout changement de destination en zone A zone A d'un batiment agricole ne figurant pas dans la
d'un batiment agricole ne figurant pas dans la liste est liste est strictement interdit.
strictement interdit ou, si au contraire, il est possible qu'au cas C'est en effet le cas, conformément aux obligations
@385 IZON par cas, un batiment non listé puisse faire I'objet d'un Question posée au MO | 2,5|du Code.

Pour qu'un changement de destination soit autorisé,
il doit figurer aux documents graphiques. Nous
rappelons que méme si un batiment est répertorig,
au moment du dép6t de 'autorisation d'urbanisme,
la CDPENAF doit donner un avis conforme.
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COUTRAS

ZD 245-246-243 SN COUTRAS

zone pavillonnaire

En zone A et Uhb

2,5

Lesparcelles ZD Z45-246-248 e Situent surle
hameau de Y GG_—EN

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer l'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Ces parcelles se trouvent dans un hameau ot la
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant I'extension de
I'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en limitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

En effet, ces derniers auraient favorisé les
constructions en double rideau. Le développement
en double rideau génére souvent des conflits d'usage
(servitudes de passage, réseaux indépendants,...).

Il est également source d'une densification pas
toujours qualitative favorisant ces conflits d'usage.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les
classées en zone constructible et cela malgré la
présence de réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de I'urbanisation

renrdsenterait 1ine augmoentatinn de 1o
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R212

ST-SEURIN SUR L'ISLE

conseils de la commune de ST Seurin sur I'lsle.

Un permis de construire avait été déposé puis retiré sur les

Une contribution sera adressée via le registre numérique.

Conseillons d'adresser
une requéte trés
explicite par
l'intermédiaire du
registre numérique. A
suivre pour échanger en

commission.

2,5

Cette contribution n'appelle pas de réponse.
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@277

Particulier

Conteste le caractére "agricole" et zonage "A" de sa parcelle.

Demande que son terrain soit rattaché au périmétre urbanisé
du quartier " SN SN
Demande également la modification du zonage du quartier "

@R c- UHB vers le zonage UDB qui est plus adapté 3 la
construction.

PC (et démarches)
déposés. Affecter un
caractére "agricole" &
cette seule parcelle
{(anciennement en "AC
est peu réaliste puisque
inexploitable pour
l'agriculture vu sa taille
et son contexte.Zoner
ce quartier en "UDb"
serait une réponse pour
une meilleure
densification de ce
quartier (déja classé en
"U"). On reléve que ce
zonage UDb est accordé
au quartier voisin prés
autoroute a Camps/isle
(2 300m au Sud)! A
examiner par CALi
demande de zonage et
réintégratiion de la
parcelle.

2,5

La parcelle ZE 170 (St Seurin) se situe dans le hameau
de THEIIIE:| 2 &té fait le choix au niveau
intercommunal de renforcer I'urbanisation sur les
principaux sites urbanisés notamment les centre -
villes et bourgs.

La commune dispose d'un potentiel de division
parcellaire lui permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographique sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, il n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

0315

PUYNORMAND

S'interroge sur le classement, la nature et les objectifs, du "Nj"
(jardins familliaux) attribué & des fonds de parcelles privées,
dans un secteur pavillonnaire, en absence de logements
collectifs...

Demande maintien du zonage du reste des parcelles (UCb ou
UDa)

Etonnés par ce zonage
'Nj" pour "jardins
partagés", dans un tel
contexte et a
Puynormand.Devrait
étre expliqué ou

modifié.

2,5

La zone Nj a pour but de préserver une zone de
jardin au coeur du tissu bati et de limiter I'extension
en double rideau. Le développement en double
rideau génére souvent des conflits d'usage
(servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
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La parcelle ZI 549 se situe au lieu dit e
Coutras.

Elle se trouve dans un hameau ol la constructibilité a
€té maintenue essentiellement pour le bati existant
et en [imitant I'extension de I'urbanisation.

Le tissu bati de la commune de Coutras présente un
grand nombre de "dents creuses” {terrain non bati
entre des constructions). Au regard de la capacité
des equipements de la commune, il n'est pas

ID : 033-200070092-20260226-2026_02_005TER-DE

ossible de classer en zone constructible I'ensemble
<table><colgroup><col></colgroup><tbody><tr> <td>54og P

des dents creuses. De nombreuses parcelles sur la
U< /10 ></tr></tbody></table>demande la . . .
. .\~ / / y></ zone A 2,5|Cali sont dans cette situation. Dés lors pour respecter
constructibilité

les objectifs démographiques liés a la capacité
d'accueil des communes, il n'est pas possible de
toutes les classées en zone constructible et cela
malgré la présence de réseaux et ou d'une desserte.
Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R415 COUTRAS

w

Les parcelles ZB 517 et 518 (Camps-sur-I'lsle) sont
partiellement concernées par une zone inondable.
Les parcelles ZB 517, 518 et 519 se situent en
extension du bati existant et auraient pour effet
d'accentuer I'étalement urbain.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette

ZB518/ZB5 W N A -

Ry i . situation. Des lors pour respecter les objectifs
demande la constructibilité en extension et dans | alignement . X X . L X

. R A examiner 2,5|démographiques liés  la capacité d'accueil des

de la zone UDB (hors zone inondable/humide) o X
communes, il n'est pas possible de toutes les
classées en zone constructible et cela malgré la
présence de réseaux et ou d'une desserte
De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R417 CAMPS-SUR-L'ISLE

wn
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ST-DENIS DE PILE

DOUBLON R433 :
demande de passer les parcelles en 1AUHd et non en 2AU
COMME AU plu APPROUVE

zv233/161/290 SN enNR 7\/155/159/232
hameau degiii

A examiner - voir
doublon

2,5

Les parcelles ZV 233, 232 et 158 sont partiellement
classées en zone 1AUd. Les parcelles ZV 159, 161 et
290 sont classées en zone N ou/et Np. Elles se
situent en extension d'un écart.

il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Dans les hameaux et écarts, la constructibilité a été
maintenue essentiellement pour le bati existant et
en limitant I'extension de l'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en limitant la possibilité de création
d'habitation par deétachement des jardins.

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R523

COUTRAS

COUTRAS NN 713/

A examiner

2,5

Les parcelles ZE 8 et 9 se situe dans le hameau de la
F

Elles se trouvent dans un hameau ot la
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant I'extension de
I'urbanisation.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés  la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les
classées en zone constructible et cela malgré la
présence de réseaux et ou d'une desserte.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et

forestiers {(ENAF).
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PORCHERES

DEMANDE :

- changement de délimitation de la parcelle ZR155 le long de la
voie

- inclusion d'une partie des parcelles ZR188/187 en UDB -
réseaux existants

- ok pour recevoir réserve incendie en liite de ZR188/187

A examiner

w

2,

Les parcelles ZR 155, 188 et 187 se situent dans un
écart ol la constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le bati existant et en limitant
toute extension de I'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en limitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

La Np a pour but de préserver la continuité
écologique que consitue fe riuisseau

E582

ST-GERMAIN DU
PUCH

Parcelles section AP 299, 300, 301, 303. sur la RD241.
Maison et terrains jusqu'ici en"UB" passées en "UHb"
Demande retour & autre zonage (en UDb ?)permettant la
constructibilité de ses terrains libres ...

L'examen attentif
révélle que la parcelle
"300" est pour partie en
"UDb" (sortie sur RD) et
partie en "UHb" | Dans
ce "village" la
distinction de forme
urbaine entre UDb et
UHb n'est pas
apparente
principalement sur la
RD ... Pourquoi pas tout
"UDb"?

2,5

Les parcelles AP 299, 300, 301, 303 (Saint-Germain-
du-puch) sont classées pour partie en zone Uhb et
pour partie en zone A. Ce zonage permet d'encadrer
la constructibilité dans les hameaux, les écarts et les
lieux-dits. L'objectif est de permettre I'évolution du
bati existant mais de limiter Ia création de nouveau
logement dans les hameausx, les écarts et les lieux-
dits.

il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, ces parcelles se trouvent dans un hameau
ol la constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le bati existant et en limitant
I'extension de l'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en limitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.
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