1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de Penquete publique

Réponses de fa CALI

EL? cue Organisrme Lacalisation (CE) Synthése Avis CE Réponse de la CALI
nigu
Test fonctionnement par la commission d’enguéte
@2  |pai - -
£ Test fonctionnement par la commission d'enquéte Test fonctionnement par ka commission d'enquéte
Il s'agit d'une erreur de transmission de la mairie de St erreur de transmission | Il s'agit d’'une erreur de transmission de 1a mairie de
@9 MAIRIE SAINT MEDARD DE GUIZIERES - Médard de Guizidres. Page vierge registre papier. de la mairie de 5t St Médard de Guizidres. Page vierge registre papler.
Médard de Guizieres,
I s'agit d'une erreur de transmission de la mairie de
@29  |MAIRIE SAINT MEDARD DE GUIZIERES - - St Médard de Guiziéres. Page vierge ragistre papier,
Il s'agit d'une erreur de transmission de la mairie de
TRansmission par ST Médard d'un registre vide . . . .
@23  |MAIRIE SAINT MEDARD DE GUIZIERES - nsmission par ST Medard d'un registre vi - St Médard de Guizigres. Page vierge registre papier.
Il 'est pas possible d'apporter une répon rif
Demande de constructibilité N P .p ! PR ’e Feponse cart
036 - - existe plusieurs parceltes cadastrées SREEER sur e
territoire de la Cali.
Venus s'informer sur avenir de leurs parcelles avec OAP,
042 VAYRES Ont été renseignés par le CE. Bonne démarche. aucune rermargue
Pas assez d'éléments pour apporter une réponse
Reponse donnée 3 R51: o
ARV (< nissac) sont classées en
zone agricole car elles se trouvent en "2&me rideau”
{Hl v a une rangée de construction entre la parcelle et
fa voie d'accés principale). Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
. servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
Anciennement "constructible” déja refus PC en 2020 ... t passag ] P )
- De nombreuses parcelles sur fa Cali sont dans cette
043 GENISSAC Demande le reclassement en "U" ... -

situation. D&s lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte,

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de ia
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Q47

GENISSAC

Projet de construction en "A" pras des grands parents.
Pas de statut agricole ...

Parcelle MumlllPnon trouvée

Demande non recevable. La parcellcNNmg ot
classée en zone Agricole car efle permettrait 3
creation de construction en "double rideau

" {il y 2 une rangée de construction entre la parcelle
et la voie d'accés principale). Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
{servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
De nombrauses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Das lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible, et cela malgré |z présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R707

IZON

Contributeur inconnu !

Localisation inconnue

Demande changement de destination des batiments sur
parcelles OD 1616 et 0861

Parcelles inconnues du cadastre.

Pas de nom, pas de Cne
citée, parcelles
inconnues du cadastre
d'izor, ...Bcp. de
manques 3 cette
requéte inexploitable !

La commune concernée n'est pas mentionnée. Il
n'est pas possible de répondre 3 1a demande sans
pouvoir localiser les parcelles concernées,

Q110

Retour au zonage antérieur {1AU) ou zonage en UCh voisin

Un zonage "N" en zane
urbaine 3 queiques
métres du centre
*Queile raison ?

Classement en N de la parcelie A1411 car
identification d'une problématique zone humide et
ruissellement. Vair les études faunes flores zones
humides réalisées

0112

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Demande modification de zonage de "A™ en "U*"
Devrait étre complétée par R.N. (voir doublon!)

Demande non recevable. La parcelle ZH 308 se situe
a 'écart du tissu bati et son urbanisation participerait
au mitage de I'espace.

Cette parcelle est, de plus, classée en zone Ap car elie
se situe dans un valion présentant un caractére
paysager a préserver.

Il a été fait ie choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment jes centre ~villes et bourgs.

De plus, catte extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consammation d'Espace Naturel Agricole &t
forestiers (ENAF).

R125

MARANSIN

infarmation sur ses parcelles (en A)

Aucune remargue appelant une réponse
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de 'enquete publique Réponses de la CALI
prise de renseignement sur les parcelles familizles ,
R126 MARANSIN - Aucune remargue appelant une réponse
MARANSIN
ST CIERS D'ABZAC
R128 MARANSIN ST MARTIN DU BOIS - Aucune remargue appelant ung réponse
prise de renseignements sur ses parcelles
Demande non recevable. La parcelle Wil
QI st classée en zone naturelie car elle
se trouve en "2eme rideau” {il y a une rangée de
construction entre [z parcelle et la voie d'accés
principale). Le développement en double rideau
génére souvent des conflits d'usage {servitudes de
passage, réseaux indépendants,...).
De nombrauses parcelles sur |a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
. démographiques ligs 2 la capacité d'accuell des
tocalisation I ! .
o . communes, il n'est pas possible de toutes les classées
. s i interessante. Mais i A
Vaste terrain dans un hareau, en arridgre bande btie. Interét inconnue sur lar en zone constructible et cela malgré {a présence de
E139 ST-MARTIN DU BOIs |P2" 52 double desserte. capacité 3 accueillir de | o>couX 8t ou d'une desserte
Réseaux a proximite. .
nouvelles constructions, e pos N N N
. Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
Assainissament ' - . "
. renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
individue! ... . i
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en mitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.
De plus, cette axtension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Nouvelle habitante en recherche de calme, l'intéressée fait N
. s . Hors sujetl'intéressee
part de ses déboires liés 3 de nouvelles constructions autour i .
E ST-GERMAIN DU d'elle, aux nuisances associées et 3 I'évolution jugée négative devrait en discuter Pas de réponse 3 apporter
144 PUCH ’ . g g directement avec la P PP
de son environnement. rairte
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CAL!

Demande non recevable. Les parcelles concernées se
situent & I'écart du bourg.l a été fait le chaix au
niveau intercommunal de renforcer I'urbanisation sur
les principaux sites urbanisés notamment les centre -
villes et bourgs.
Le potentiel constructible au sein du tissu bati
existant est supériour A |a capacité d'accueil des
équipemeants communaux. Dans ces conditions pour
maitriser I'accueii de poputation, il &tait nécessaire
de renforcer l'urbanisation dans les terrains les plus
proches du centre, avant de renforcer les écarts et
g L
parcelles boisées hameaux.
1_’ 33500 Arveyres {geoportail), proches  |De nombreuses parcelles sur la Call sont dans cette
d'un plan d'eau situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques iés 4 [a capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte,
En zone N, les habitations existantes peuvent faire
I'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLUI-HD
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAFL.
ST-GERMAIN DU Demande d'information sans remargues ni

R231 PUCH ) références cadastrales

@153 |[PARTICULIER ARVEYRES
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R237

ST-GERMAIN DU
PUCH

Zone A

Demande non recevable. La parce!] conmmigangme
se situe en périphérie du bourg.

Le tissu béti de la commune de Saint-Germain du
Puch présante un grand nombre de "dents creuses”
{terrain non bati entre des constructions). Au regard
de la capacité des équipements de la commune, il
n'est pas possible de classer en zone constructible
I"'ensembie des dents creuses.

Be nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques lids 3 1a capacité d'sccueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré 12 présence de
réseaux et ou d'une desserte

el - <itc on extension du biti
existant et aurait pour effet d'accentuer i'étalement
urbain déja présent sur cet axe routier |-
S

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF}.

R238

ST-GERMAIN DU
PUCH

Pas de remargues, ni d'informations sur |3 zone
concernée, paermettant d'apporter une réponse

R23%

NERIGEAN

demande de renseignements sur le réglement applicable 3
leurs proprigtés

Aucune remarque appelant une réponse

R241

ST-GERMAIN DU
PUCH

Demande de renseignement simple n'appelant pas
de réponse

R242

ST-GERMAIN DU
PUCH

de nombreuses
parcelles - fera une

ohservation si demande

précise

Demande de renseignement simple n'appelant pas
de réponse

R244

ST-GERMAIN DU
PUCH

Demande possibilité d'exploiter une parcelle en A

pas d'obstacle 3 priori

{déja en A)

Il n'est pas possible de localiser les parcelles sans en
connaitre |a section cadastrates qui n'est pas indigqué
(At i ic: parcelies concernées
sont classées en zone A agricole, le PLUI-HD ne fera
pas obstacle 4 leurs exploitations.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Nous ne savons pas si
Iyl st |
propriétaire de cette
v el < < o quarticr " dimelbau | parcelle pour porter  |La parcelle ddninblniGaitiimm o5t Cl355ée en zone
ST-MEDARD DE wEP) . une telle demande pr.r ?ﬁn de permett_re le développemeznt d'une
R272 GUIZIERES M e iande un classement en "N" ou "A" en lieu et |{Aucun argumentaire  |activité photovolatqive. Sans d'avantage d'argument
place du "Npv" {photovoitaique | projeté, pour cette demande,  |notamment sur un projet potentiel. 1] n'est pas
Parcelle idéalement possible de modifier le zonage,
située pour accueil du
PV au sein de zone
agricole.
Demandent & étre informé du projet de renforcement du
cent're 3€rE VOISIN. - . . Le PLUI-HD n'a pas pour vocation de répondre 3 ces
R274 ARVEYRES lls warrivent pas & obtenir d'informations malgré de Hors sujet PLUI questions. Celles-ti seront abordées fors de la
nombreuses demandes ol .
. X . réalisation du projet.
Craignent de potentiziles nuisances,
Demande non recevable. Louniaateist s
se situe dans |e Fe T | 2 &ié falt e
choix au niveau intercommunal de renforcer
l'urbanisation sur les principaux sites urbanisés
Terrain en "A" voisin notamment les centre -villes et bourgs,
llimpewl contaste e classement de ses terrains en d'une zone "UHbL"... La commune dispose d'un potentiel de division
“agricole", alors que ceux voisins sont construit. Aucun intérét a élargir  |parcellaire [ul permettant de satisfaire ses objectifs
R327 ST-5EURIN SUR L'ISLE tDemande un classemant "constructible™, projet de division 3 |cette zone "UHB" {sur  |de croissance démographique sans créer de nouvelle
l'appui... ce terrain) qui ng extension. Au regard de 2 capacité des équipements
permet aucune de fa commune, il n'est pas possible de classer en
opération. zane canstructible davantage de terrain.
Be plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF],
Voir réponse appartée 2 la contribution @425: Cette
demande peut &tre envisagée. En revanche, il est
it ieeiningg, domzine de TN Crossera une préférable de ne pas créer de nouveau sous-secteur
R346 SABLONS obiservation via fe site numérique - NL, mais plutdt une mention dans fe réglement écrit
qui élargisse les possibilités de 2 zone,
spécifiquernent pour Sablons et permettant la
réalisation du projet.
ST-GERMAIN DU Miinnbiminpiessiomn Lz demande ne permet pas d'apporter de réponses
R368 PUCH i car les informations fournis sont insuffisantes.
R374 TIZAC DE CURTON - Demande de renseignerments sans remarques
ST-QUENTIN DE demande de renseignement n'appelant pas de
R381 BARON i réponse
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enguete publique Réponses de la CALI
R385 NERIGEAN - Aucune remargue appelant une réponse
ST-QUENTIN DE demande de renseignement n'appelant pas de
R380 - .
BARON réponse
W 'inf 5 d Jles.
enusin orm?r “ur zanag? i ses‘ ;?a’rcl? &8 Consultation citoyenne |Demande d'information et validation du classement
0300 ARVEYRES OK sur zonage "N" pour sa "tranquilitée”, en N
Reclassement, total ou particl, ewewkteliildeis Demande non recevable. La parcelley i
constructible, Actuellement classée en zon IR CE : ot se situe 3 ['écart du bourg ol la volonté a été de
Np projet PLUI). préserver I'existant tout limitant le développement
A proximité d'habitations, réseaux. Zone Np, isolée du de 'urbanisation.
Projet : construire 2 habitations en cohérence avec bourg & proximité Il a été fait le choix au niveau intercommunai de
@299 GUITRES développement résidentiel madéré, urbanisation renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
A voir : projet d'acte notarié joint apparemment soumis a diffuse.Difficillement urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
modération. recevable De plus, cette extension de H'urbanisation
représenterait une augmentation de la
cansommation d'Espace Naturel Agricole et
farestiers (ENAF).
R I - s ¢ en "UHb".Demande
Encore le "UHbL" qui n'exi as de section cadastral |
0306 ST-SEURIN SUR L'ISLE |un classement en "UDb" voisin, c? & le "UHb" qu I mexiste p 3 . rale O surla
sévit ... commune de 3t Seurin-sur-i'|sle
Demande non recevable. La parcelle Sinkadmiin
iy s situe dans le hameau dusmsigiowe ! 2 &té
fait le choix au niveau intercommunal de renforcer
{'urbanisation sur les principaux sites urbanisés
. N e notamment les centre -villes et bourgs.
Terrain en "A" voisin . , . e
d'une zone “UHb" La commune dispose d'un potentiel de division
Parce!|coinibinmmisiac g, clossé en “A". AU intérdt é[; r parceliaire lui permettant de satisfaire ses objectifs
0307 ST-SEURIN SUR L'ISLE |Demande un réexamen du contexte pour classemant "U" ... cotte 2ona Gui ne & de croissance démographique sans créer de nouvelle
4 extension. Au regard de la capacité des équipements
permet aucunea o .
L de la commune, il n'est pas possible de classer en
opération. . .
zone constructible davantage de terrain.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALL

0308

ST-SEURIN SUR L'ISLE

parcelle SomRnitialement "constructible™ors de l'achat.
Conteste le caractére "agricole” et zonage "A" attribué 3 sa
parcelle.bemande gue son terrain soit rattaché au périmeétre
urbanisé du quartier "G’ Rus e Demande
également la modification du zonage du quartier " A
de UHE vers le zonage UDB qui est plus adapté a la
construction.

Contribution fort
argumentée.A examiner
par CAL

Demande non recevable. Linn g
S} se situe dans ledeneEENTERS | 3 Gto
fait le choix au niveau intercommunal de renforcer
l'urbanisation sur les principaux sites urbanisds
notamment les centre -villes et bourgs.

La cormmune dispose d'un potentiel de division
parcellaire fui permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographique sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des éguipements
de |2 commune, il n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain,

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une atgmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (EMAF),

0314

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Saint Seurin/lsle
Conteste le zonage "UHb" attribué aux parcelles A 1570 et
1972,
terrain donnant s el

Etonné par 2 pictos (PC)
sur cette parcelle,. Le
zonage "UHb" suscite
nombreuses
interrogations ...0On
constate un important
foncier classé "UHb"
non bati.

Demande non recevable, Les parcelles i
3R se situent A 'écart du bourg dans un tissu bati
pew danse.ll a été fait Iz choix au niveau
intercomnmunal de renforcer Furbanisation sur les
principaux sites urbanisés notamment les centre -
villes et bourgs.

La commune dispose d'un potentie! de division
parcellaire luf permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographique sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, it n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

te classement en zone Uht permet aux constructions
existantes d'évoluer (annexes , extensions) tout en
limitant la création de logements,

De plus, cette extension de ['urbanisation
représentarait une augmentation de la
consommation «'Espace Nature! Agricole et
forestiers {ENAF).

0217

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Yoir requéte sur RN |

Attente !

contribution n'appelant pas de réponses
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de 'enquete publique Réponses de la CALI

Demande non recevable. | aukasekeifinkdimmmy)
se situe & I'écart du bourg dans les lieu-dits
AanthiPPERREREES = <on urbanisation

. . nécessiterait le renforcemant des réseaux et des
PunapeibmBim, Ui cyambiod diamen - COUTRASConteste zonage L
W . équipements.
N" et demande retour zonage antérieur. Seconde parcelle en It 3 4té fait le choix 2 niveau intercommunal de
0319 COUTRAS Zone "U" (UDa) au Nord et "UCh" 3 I'Ouest imite de [a zone ) - .. .
i . i renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
Parcetle desservie par voie au Nord. urbaine...

urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF).

PR Gsirait connaitre {'objet de 'emplacement

R36S ST-ANTOINE SUR réservé sur ses parcellzs«ibinnmishl Réponse apportée: Favorable Réponse apportée par [z commission d'enguéte.
L'1SLE extension école communale, ' Ernplacernent réservé pour l'extension de I'école
Demande nan recevable. Les parcelles ity
ot classées en zone A car elies se trouvent en
"2éme rideau” (il y a une rangée de construction
entre ia parcelle et la voie d'accés principalz). Le
développement en double rideau génére souvent des
conflits d’usage {servitudes de passage, réseaux
indépendants,...).
Les parcelles, o/ uEDSEEINR < o 1t actusllement en 2AU au P ) . L
. . Il est également source d'une densification pas
PLU [avec une autre zone} ot devraient passer en A au PLUT . - N N
toujours qualitative favorisant ces conflits d'usage.
[autre zone restant en 2AU). K
. i . f e s De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
RA02 LAGORCE Demande 3 ce qu'elles passent, en totalité ou partiellement, en{Mérite d'étre étudiée

situation. Dés lors pour respecter las objactifs
démographigques liés a |3 capacité d'accueil des
communas, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et ceta malgré fa présence de
réseauyx et ou d'une desserte,

De plus, cette extension de ['urbanisaticn
représenterait une avgmentation de la
consommation d'Espace MNature! Agricole et
forestiers (ENAF).

Uca ou Uch. pour sa localisation.
Motivations : 2AU, en coeur du village continuité directe du
sacteur assez densémeant urbanisé. Tous réseaux.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI

Demande non recevabie, La parcellc SinkitaiSteiig,
d'aprés le cadastre) | Qummmath se situe dans I'écart du

; Bans les hameaux et écarts, la
constructibilité a été maintenue essentiellement
Demande |a mise en constructibilité de ia partic JNGE—_— pour |e bati existant et en limitant I'extension de
ISttt = viron), ‘'urbanisation.

Accés, gaines réseaux arrivant au sud de fa parcelle. Le développement sur les hameaux a été réduit.

Rao4 COUTRAS Difficilement recevable Il & été fait le choix au niveau intercommunal de
Parcelle isolée dans un espace N, avec déja une habitation. renforeer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et boures.
De plus, cette extension de i'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature] Agricole et
forestiars (ENAF).
Une zone 2AU est une zone d'urbanisation future,
. Cela signifie qu'elle sera ouverte a Furbanisation
RA6S ST-CIERS D'ABZAC dde de renseignement sur zone 2AUEETRENDEEREN i lorsque les équipements de la commune Ja
permettront. Cela nécessitera une évolution du
document d'urbanisme
ST-CHRISTOPHE DE Demande de renseignement simple n'appelant pas
R486 DOUEBLE ) de réponse
R468 ST-CIERS D'ABZAC - demande n'appelant pas de réponse
RATE ST-CIERS D'ABZAC of notes dtemande de renseignement n'appelant pas de
réponse
LALANDE DE demande de renseignement n'appelant pas de
R479 POMERGL ) réponse

Demande non recevable, Les parcelles Mty
s& situent a I'écart du bourg le long daepe
[, Sl (e hati de la parcelle R été
inteégré 2 [a zone UDh.

Il 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforeer Furbanisation sur les principauy sites
urbanisés notamment les centre -villes et hourgs,

La commune dispose d'un potentiel de division

R791 ST-SEURIN SUR L'ISLE VOIR DOUELONS parcellaire luf permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographigue sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de [a commune, il n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain,

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers {ENAF),
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R537

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Attente du dossier 3 venir

Attente dossier 3 venir

Pas de projet déposé,
Sans ohjet

R552

ST-CHRISTOPHE DE
DOUBLE

Demande non localisable

E502

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

parcelles “ situées aux

Demande pour "classement en terrains & batir ...

Terrains en "A” dans un

ensernble "A"
relativement vaste.
Parcelles pas en

continuité avec "UDb" a

I'Est.Requéte ne
paraissanr pas
argumentée et
acceptable,

Demande non recevable, Les parcelles AN
L situent 3 VIR e nombreuses
parcelles sur la Cali sont dans cette situation. Dés lors
pour respecter les objectifs démographiques liés a la
capacité d'accueil des communes, il n'est pas
possible de toutes les classées en zone constructible
et cela malgré 1a présence de réseaux &t ou d'une
desserte.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole ot
forestiers (ENAF).

R512

ST-DENIS DE PILE

Bemande de renseignement sur sa parcelle sans
remargue ou demande

R796

ARVEYRES

SRR
Difficultes d'accés a sa parcelle. Demande la mise en place
d'une servitude de passage

Semble hors PLUIL
Difficulté privée

MRS - situe en zone Uc, Concernant la

demande de création d'une servitude de passage,
celle-ci devra &tre établie, si besoin, lors des futures
ventes et acquisitions entre propriétaire et acheteur.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI
Porchéres ne reconnait
pas I'intérét de
I'extraction de
matériaux gui sont
profitables 4 'ensemble
La commune de Porchéres e, (o de la collectivité, Et
multiples procédures en témaoignent. donc au
Toutefois les décisions ne lui sont pas toutes favorables, Aussi développement du
reproduit-elle des recours ... territoire
. . Elle valide danc le zonage "Np" sur son territoire, y campris le  |intercommunal, Voir réponses apportées aux contributions @581,
@384 |Mzirle de Porcheres PORCHERES périmetre d'extraction de l'autorisation préfectorale ... Comment porter un @585, @587, @589
X documents 3 l'appui ... "développement" et
En "8" contributions 11] donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pourijes
résealx, sans
“granulats” ?7? Ou alors
les chercher "aillaurs"
?Regrette la position da
Porchéres.
DCemande non recevable. Lesﬂ
R se situent 3 o ——————g—— o
Mont. Elles se trouvent i lécart yU——" ) |3
constructibilité a €18 maintenue essentiellement
pour le béti existant et en limitant I'extension de
N I'urbanisation.
Parcelles en "A" .
. . . . De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
Heu dit Au Baradis raitoyennes zonage situation. Dés lors pour respecter les objectifs
Parcelles YE 138, 139 et 140 ? "UHb" | visant 3 limiter C s o :
Issue d'une division pour vente ... fa constructibilité 3 des démographiques liés 2 la capacité d'accuel des
R769 COUTRAS communes, il n'est pas possible de toutes les classées

Demande un classement "constructible”. Parcelles en "A"
mitoyennes zonage "UHB" {

"annexes et
piscines”.D'od aucun
intérét de demander
"UHb" !

en zone constructible et cefa malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte,

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole et

forestiers (ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de l'enquete publique

Réponses de la CALl

e -, G
Tous les réseaux présents y compris tt a I'égout ...
Constat : zone bdtie voisine en effet, mais en "UHL" , Bitiment

Constat : zone bitie
voisine en effet, mais
en "UHb", Batiment
patrimonial protégé
voisin aussi {ml12) et
mil!On esten limite

Dernande non recevable, La parcelic SR
(Génissac) se situe dans e QEEEEGRGTEENS.

Dans ce hameau, |a constructibilité a été maintenue
essentieliement pour le bati existant et en limitant
I'extension de I'urbanisation.

1§ a été fait le choix att niveau intercommunal de

R717 GENISSAC . s L X de renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
patrimonial protégé voisin aussi [m12) et m1l1 ! On est en . L . )
limite de 'urbanication. 'urbanisation.Reguéte [urbanisés notammen.t les centre -V‘I"ES. et bourgs.
De plus, cette extension de Vurbanisation
d'extension zone "UHb" |représenterait une augmentation de |3
sans interét (habitation |consommation d'Espace Naturel Agricole et
impossible par le forestiers (ENAF).
régiement).
Bemande non recevable. Il n'ast pas possible
d'intervertir le zonage des parcelles Ay—E—_.P
il = <+ o, extension de ['urbanisation
Requéte de la tandis que la pyuminpEl® sc situe dans I'arveloppe
incahérence relevée dans le zonage du Projet de PLUI. commune justifige. urbaine. Pour la question de |a securité routiére, il
parceile ol NN <ituéc o eiampitegm - St intégrée |Plutdt qu'un sera possible fors du dépot de permis de canstruire
au zonage UDb, mais son accés a 1z voie Smi=ile | 'rcclassement” du d'impeser 'emplacement de I'accés afin de e
se situe en pleine courbe,dans un secteur ol |a configuration  |zonage (délicat ici) de  |sécuriser au mieux,
de la voirie ne permet pas la création ou l'autorisation d'un AN e proposeral la | NEENEOWINR ot classée en zone agricole car elle
aceas direct, {CF prescriptions du service gestionnaire de {a création d'un se trouve en " e (il v a une rangée de
@619 |Commune de Puynormand PUYNORMAND voirie départementale], "Emplacemeant réservé” [construction entre fa parcelle et la voie d'accés
la Cne sollicite le reclassement de a parcelie 4437 dans un pour amenagement du !principale). Le développement en double rideau
zonage hon constructible, et, en compensation, [a carrefour qualifié de génére spuvent des conflits d'usage {servitudes de
requalification en zone constructible d'une superficie dangereux, empéchant [passage, réseaux indépendants,...).
dquivalente sur |3 parcelle B1174, située au sud du bourg. aussi toute De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
Document én appui, construction.Favorable |situation. Dés lors pour respecter les objectifs
2 la compensationde  |démographiques liés & la capacité d'accueil des
surface sur B1174. communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte
£649 - Erreur publicité
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'engquete publique

Réponses de la CALl

EGS0

COUTRAS

parcelle cadastrée Il superficie de soufilliy
commune dugiessi R /
A, c!assee en zone non constructible.Les réseaux
d'eau, d'électricité et d'assainissement se trouvent 3 petite
distance, ce qui rend la viabilisation {que nous pourricns
prendre & notre charge) facilement réalisable.

nous sollicitons le reclassement de cette parcelle en zone
constructible (zone U), ou a défaut en zone a urbaniser [zone
Al

Demande en désaccord
avec engagements de
modération de I'habitat
vis @ vis des contraintes
des équipements et
consommation
d'espace

Dermande non recevable. -
R s situe S il se trouve

dans un hameau ol la constructibilité a été
maintenye essentiellerment pour le bati existant et en
limitant I'extension de ('urbanisation,

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter {es objactifs
démographiques iés 3 |a capacité d'accueil des
comrmunes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

il a été fait Je choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment las centre -villes et bourgs.

De plus, cette extension de F'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

@651

ABZAC

terrain situé 8 LA COUDREY, parcelles AE 54, 95, 96, 97, 101,
103, 104, 105, 106, 107,

un terrain qui de chague cité est voisin avec des habitations
mais celui-¢i ne I'al pas et nous ne comprenons pas pourguoi??

M. Méneret n'a pas du
participer vaux travaux
du PLUI pour sa
COMMuUNe, pour ne pas
comprendre ses
objectifs de
"modération™ de
I'urbanisation...

Demande non recevable. Les parcelle sy

CRTITREAr - 51, cnt 5T
o=t de tout secteur bati,

i a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment las centre -villes et bourgs.
De nombreuses parcelles sur [a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a la capacité d'accueit des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela maigré fa présence de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de {'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

0700

ST-SAUVEUR DE
PUYNORMAND

Consultation avec CE du zonage sur sa commune ,

Démarche citoyenne,

contribution n'appelant pas de réponses
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de ['enquete publique Réponses de la CALI

Demande non recevabie. Les parcelles sy
R, < situcnt dans un écart au
tissu bati peu dense,

De nombreuses parcelles sur [a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a ia capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré Ja présence de
Souhaite le reclassement de ses parcelles SEEINER cn Lo zonage MRS |réseaux et ou d'une desserte

R751 ST-MARTIN DU BOIS  [20ne constreutible. est en Af Zonage Il 2 &té fait le choix au niveau intercommunal de
cohérent. renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes at bourgs.
En zone A, les habitations existantes peuvent faire
t'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLUI-HD,

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et

forestiers {ENAF).
programme de construction d'environ 17 logements locatifs
sociaux et de locaux destinés 3 F'éconamie solidaire.
QAP: Docurnent graphigue : il conviendrait d'ajouter un aplat
"zone habitat a développer”.
En zone UBb : Recul /alignement S5m minimum ? peu adapté
pour une implantation urbaine sur la place
? proposition : rester sur le réglement écrit de la zone UBb Des observations
{alignerment ou + de 3m)Recul/ imites séparatives dérogation |concrétes d'un Cette demande fera 'objet d'une analyse précise afin
R151-21 (pas de bande de constructibilitd) 4m aménageur.knsemble  |d'intégrer tant que possible ces demandes
@654 |GIRONDE HABITAT LIBOURNE minRecul/constructions dérogation R151-21 {pas de bande de |des contributions & participant 2 ['atteinte des objectifs de production de
constructibilitd) 10m min? trop contraignant par rapport au examiner logements sociaux de la commune de Libourne
batiment ALDI ? proposition : rester sur le réglement écrit de laattentivement. Faire au
zone UBb {H/2 ot 3m minl} plus simpie ...

ES : 45% rmaxi de ['unité fonciére ? non adapté compte tenu de
la trés faible emprise disponible pour le projet ? proposition :
rester sur le reglement écrit de la zone UBb {100% bande A -
50% bande B}

... Voir les contributions compléte !
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enguete publique

Réponses de la CALI

SRR < considérée comme une surface agricole,
souhaite gqu'elle devienne constructible comme toutes les

Non, ¢ce ne sera plus
comme avant .,.Le PLUI

Demande non recevable. La pueriiaaer
S o5t classée en zone agricole afin de préserver
la coupure d'urbanisation en entrée de ville, En effet,
SN = connu un développement lincaire le
long de Vet parcelie avec sa voisine
constitue une percée visuelle vers le vignoble. Son

BILLAUX . . méritera fort . . .
@658 LES parcelles de vigne sur la commune des Billaux. N i . ? " urbanisation fermerait le paysage et accentuerait le
communication” lors . . .
. développement linéaire de [a commune,
de son approbation. . . o
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers [ENAF).
Demande non recevable, Les parcelles eyl
(¢SHR sont classées en zone naturelle.
souhaite que les parcelles <N rcstent En zone N, les habitations existantes peuvent faire
@678 GOURS entigrement constructibles dans le cadre de la révision du PLU |Difficile d'apprécier 'objet d'extension et de création d'annexe
/ zonage actuel. cette contribution. encadrées par le réglement du PLUI-HD.
Il 2 éte fait le choix au niveau Intercommunal de
renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
urbanisés natamment les centre -villes et bourgs.
Le document du PLUIHD
" s mis 2 1" &te merit
Le PLUI de 1a CALI mérite d'étre modifié et complété dans sa s @ Tenguate marite
. . . . des amendements,
version soumise a approbation pour appliquer les mesures .
L " avant approbation, en
définies par le SRC pour les PLU(I). regard du Schéma Cette contribution sera prise en compte dans|
Lo . . i
@688 | 'UNICEM Nouvelle-Aquitaine - Contribution complémentaire fort riche e nour es g . L : P P 3
. . K Régional des Carrigres |mesure du possible,
porteurs et rédacteurs du PLU-HD CALI. e
de Nouvelie-Aquitaine,
approuvé par le Préfet
de Région le 18
septembre 2025,
Terrains passent de “constructible {frats de donation) &
inconstructible.
€690 ST-DENIS DE PILE Contestent! ; Pas d'indication des parcelles concernées, Impassible

Aucune indication livrée sur les parcefles concerndes |

de répondre a fa demande,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Demande non recevable. QiR

@100

- | ¢cart du bourg. ]

3 éte fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment las centre -villes et
bourgs.

Le potentiel constructible au sein du tissu bati
existant est supérieur 3 |a capacité d'accueil des
£quipements communaux. Dans ces conditions
pour maitriser I'accueil de population, il &tait
nécassaire de renforcer I'urbanisation dans les
terraing les plus proches du centre, avant de
renforcer les écarts et hameaux.

De nombreuses parcelles sur la Cali sant dans
cette situation. Dés lors pour respecter les
objectifs démographiques liés 3 la capacité
d'accueil des communes, il n'est pas possible de
toutes les classdes en rone constructible et cela
malgré {a présence de réseaux et ou d'une
desserte.

£n zone N, les habitations existantes peuvent
faire 'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLUR-HD

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).

Requétes dépasées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

VAYRES

A S 1\ 2 s
égalemant sur les autres parceiles du projet

* Arbres remarquables : 2 chénes centenaires

* Présence d'animaux et d'espéces protégées

* Risque d'inondation

* Zonage UCd : Demande que la bande de profendeur pour les
potentielles constructions corresponde 3 l'alignement de
I'Avenue de Libourne, et que le projet soit considéré dans un
périmaétre << Ay deld d'une profondeur de 25m comptés
depuis alignement >> sans inclure les potentielles rautes qui
pourraient étre crédes pour y accéder.

*Contexte patrimanial : située 3 proximité du Chiteau de
Vayres

* Intégration paysagére : construction de batiments de 7 m de
haut serait en totale rupture avec e paysage environnant

* Réseau collectif : Qui financera le raccordement *Calendrier
?
*Nuisances : un mur de cléture (et non de simples haies) devra
&tre prévu par I'aménageur afin de protéger les riverains
contre le bruit et d'assurer [a sécurité

Nous demandons plus de précisions sur 'aménagement des
voiries par rapport aux maisons existantes

Quelles réponses La Cali
peut elle apportées a
ces interrogations,
chservations et
remarques ?

- La demande de classement de 2 arbres
remarguables sur |3 parcelle citée semble pouvoir
&tre réalisé sans que cela compromette [a mise en
ceuvre de I'OAP.

- Les inventaires dcologiques réalisés dans le cadre
de I'élaboration du PLUi sont consultables dans
I"annexe a P'évaluation environnementale (tome 1.4).
- Risque d'inondation (remontée de nappes); renvoie
aux dispositifs de constructibilité {interdiction de
caves) qui ne remettent pas en cause le caractére
urbanisable de la zone.

- La orofondeur possible de réalisation de |'opération
: remarque non justifiée au regard de la
configuration de I'OAP,

- Un périmétre Maonument Historique n'empéche pas
la réalisation d'un projet urbain mais pousse 3 une
intégration de qualité, Par ailieurs, une hauteur de 7
meétras de haut correspond & une construction avec
un étage, il parait difficile d’évoquer un changement
d'échelle para rapport 3 I'urbanisation existante et
aux objectifs [dgisiatifs de modération de la
consommation de |'aspace.

- be volet techrigue concernant le traitement des
Saux usées fera nécessairement Mobjet d'un
accompagnement iors de [a partie opérationnelle, en
cohérence avec lg syndicat. Possiblité de
conditicnner toutefois la réalisation de I'opération
au raccordement a I'AC,

. L L

R127

TiZAC DE LAPOUYADE

Maire a déposé une copie de {a délibération de mars 2025+
carte.
Enverra un courrier LRAR au sigge de ['enquéte

Probléme de I'absence
du réseau d'irrigation
dans les documents. Un
procés en cours a Tizac
de Lapouyade.A traiter
par fa CAL

A date, aucune donpée cartographigque n'a été
trouvée, entrainant I'impossibilité de {a faire figurer
sur les cartographies de portée réglementaire. te
Département, récemment contacté, confirme ne pas
&tre proprigtaire de la canalisation. L'ASL de
Lapouyade, en tant que propriétaire de la dite
canalisation, doit pouvoir fournir les plans, & la
condition d'identifier e bon contact. A minima (sf
aucun donnée cartographigue n'existait ou ne
pouvait tre récupérée), un renvoi a {'article R.151-31
2* du code de 'urbanisme pourra étre proposé sur le
réglement graphique (trame a poser sur le zonage au
titre du principe de précaution}.”
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

LIBOURNE

Demande de changement de destination pour accueillir du

public 3«

Un changement de
destination pour
accueillir du public
reconnue par la DRAC
et la ville de Libourne
doit étre étudié pour le

Libourne

WA ;o ment fait une demande

en ce sens. Le changement de destination sera pris
en compte dans {a perspective de rendre accessible
au public un monument historigue de grande qualité.

1.6 ENQUETE PUBLIQUE
c172
@136 |3C1 INVESTISSEMENTS

ST-S5EURIN SUR L'1SLE

Demande de maintien de la zone constructible {actuellernent
en UY projeté en A) des parcelles

[

Parcelles acquises par la Collectivité : fonciers constructibles
pour des activités ou das commerces.Viabilisées at
directement accessibies depuis une voie publigue Maintien des
opportunités de création d'entreprises et donc ¢'emplois sur
ce territoire

Cuelle réponse la CALI
peut elle apporter &
cette observation ?

Demande non recevable. Lors das investigations

environnementales sur lo NS o5 sondages
pédologiques positifs ont confirmé la présence de

zones humides {page 248 de I'annexe inventaires

enviro. Tome 1.4.1). WY 3 date toute

détérioration de ZH, sans possibilité de compenser.

R253

ST-GERMAIN DU
PUCH

Demande intégration de la parcelle initiale dans ta délimitation
actuelle par le PLui

R186

Maire de Guitre

GUITRES

& examiner mauvais
recouvremsant entre
ancien et nouveay plan

Demande recevable

FISTorgUE | -
Lms confrontée 3 des
"quotas™: donc déclassement des wEEEAESEEISNRNTNY

- idétecte présence zones humides (fortement contestée par
la commune) sur la quasi totalité de |a parcelle bl reste en
zone Ne

- Parcelle AEEENE————

- L'Etat indique que certaines zones humides ne seront pas

au zonage UDb pourrait 8tre envisagé

D'autant que les parcelles AB79 et suivantes toujours "zonéas”
en Ne

Guitres perd 2 secteurs 3 vocation constructible Quasi
impossibilité de poursuivre son développement

DEMANDE : - EN PRIORITE, que la parcellc osllglili® o, zone
UDb- 5] elle devait injustement demeurer en Ne, remettre en

zone 3 urbaniser les parcellesw N

conservées dont |'igumie : | rotour ;ou les parcell oS

Un retour de la CALI est
attendu sur cette
question de zonageSoit
déclasser {a parcellcwiils

du zonage Ne
pour reclasser en zone
& vocation urbaine ou &
urbaniser

Tous les inventaires écologiquas (2 séries
d'inventaires réalisés par des cabinets spécialisés
différents} ont confirme la présence de zones
humides sur la totalité de la parcelie MEEENEn ce
sens, il n'est pas possible de classer celle-ci 2n zone
constructible. En revanche, dans iz perspective
d'accueillir ugnmuINIP. le reclassement en zone
UE des parcelles “est passible, Cette
évolution de zonage nécessitera toutefois, par souci
de cohérence, de reclasser en UCh la parcelle
contigué 81.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R204

COUTRAS

Loy o) cite [‘extension de [z carriére de
<strong>Le Figu</strong> sur la <strong>commune de
Coutras</strong>.Afin d'assurer la continuité du site et la
conformité ICPE, elle sollicite I'inscription en zone
«<strong>NCa</strong> des terrains reliant les deuy sites
{surface : <strong>83 a 55</strong>), nécessaires a [a mise en
place d'une <strong>bande transporteuse</strong> sans
transport routier.

Avis favorable de Iz
comenission d'enquéte

Le projet de PLUI inscrit d'ores et déja une zone Nca
pour tenir compte du projet de |a sociét2 Lafarge. Les
parceiles concernées, objet de la demande, ont &té
classées en zone N au seul motif qu'il s'agit de
parcelles extrémement petites (parcellaire en lanigre
trés étroit) qui n'ont pas &té vies lors de
I'établissement du zonage. Aucune difficulté a
rélntégrer les quelques parcelies concernédes en NCa.

@173

LIBOURNE

Au regard de la configuration des terrains et des exigencess
réaliser du logement locatif social, QUM Froposs ia
modification/ complétude de certains articles pour permettre
la sortie d'opérations en zone UCh</polass="msonormal>

CE =>propositions, suggestions, demandes de précision & voir
diractement sur la contribution

Retour de la CALI
attendu sur les
propositions de
rédaction de Gironde
Habitat

1- Concernant les dispositions réglementaires
refatives au nombre de place de stationnement par
logernent iocatif financé par I'Etat : il est convenu
que cette disposition soit supprimée.

2- Suppression de 2 places : de méme, cette régle
sera supprimé pour le logement social.

3- En UCh et UCc une dispasition pourra étre mise en
place pour exonérer les logements sociaux de cette
régte d'implantation {régle qui vaudra pour toutes les
zones UCh et UCe du PLUI-HD et uniquement pour ies
programmes de logements saciaux).

4- Pas nécessaire de préciser que les espaces en
pleine terre peuvent étre cloturés. L'appréciation des
40% minimum devant se faire au regard de la
superficie totale du terrain d'assiette. Les espaces en
plein terre, si pas interdit, peuvent supporter des
clotures intermédiaires. De plus, toute précision &
cette régle entrenerait les mémes conséquences
pour toutes les zones de la CALI, ce qui ne parait pas
souhaitable.

5- [l peut étre envisagé de la méme maniére de
supprimer la régle d'un seu! tenant pour le logement
social ou d'intégrer la demande de préclsion
rédactionnelle proposée par Gironde Habitat. La
solution réglementaire la plus pertinente sera
étudiée avant approbation du dossier, notamment
au regard du fait qu'elle entrainera une évolution
pour 'ensemble de la CALL
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enguete publique

Réponses de la CALI

Demande 3 passer les parce!lesiiamiamt 5 Npv.

La société Folise souhaite y implanter une centrale PV.
Arguments :

- site dégradé par les travaux ligne TGV

- $'inserit dans les objectifs du SCOT, PCAET Cali, PLU
Lapouyade et Prajet PLUT Cali.

Contribtion
structurante et motivée
justifiant une réponse
CALL.Classement Np ne

Les parcelles concernées sont actuellement
partiellement boisées (5,5 ha) +anciennes vignes (4
ha env.). 5i passage en NPv et selon les dispositifs
technigues envisagés, ce changment augmentera [a
consommation des ENAF. Sans dossier trés about], i
parait difficile d'accader a ce type de demande dans

@218 |[Eofise LAPOUYADE - DDTM LA Forét confirme I'absence de nécessité de demande i . un secteur 3 enjeu pour la trame verte et bleue, Par
. parait pas cohérant sur | . o sl
de défrichement i o ailleurs, risquerait d'étre considéré comme un
L e un site anthropisé (cf L )
-zone est située hors zones naturelles protégées, isolée des avis DOTM}. Npv notiveau STECAL et fragiliserait le PLU! au regard des
habitations, a proximité d'un ouvrage structurant {la LGV) et . ) avis COPENAF et chambre d'agriculture.
X i pourrait étre adapté.

d'un point de raccordement.

Demande que la zondilPsoit augmente de 5 Demande recevable : pour rappel la zone avait été

900m*permettant de réaliser les batiment d'une extension et déclassée de 1AU au PLU en vigueur vers A dans le

des voieries associées tout en préservant |a petite zone Demande d'extension |projet de PLUI pour suspicion de zone humide, sans

humide existante, de |a zone 14Uy non en cannaitre les contours précis.

Totalité de la zone 1AUy projetée en A of cette zone est pris en compte dans

destinée 3 une extension des activités commarciales et PLUi MD car zone

artisznales des parcelles dipiitniitminnSNuEp: humide identifiéeOr,
€395 |Maire de Genissac GENISSAC 875R.eclasserlm‘ant ré:aEisé sur ?injnple présomption d'une zone pétioTnaire amené une

humide.Le pétionnaire a réalisé une enquéte permettant de  |enquéte et zone

délimiter [a zone humide avec précision = zone restreinte humide fortement

But extension zone d'activité réduite et n'impactant

L'extension évite |a totalité de |a zone humide conformément a|pas le projet de la

I'ERC de |z loi sur I'eau. rmairie de GénissacAvis

Actuetlernent :PLU : 1AUy 18 682m*PLUI HD : Evolution de de la CALl souhaité

1AUy en UX: + 5 900 m?Evoiution de 1AUy en A:+ 12732 m?

Demande que |~ <ot intigré Demande recevable qui sera prise en compte suite 2

au PLUI HD tel qu'll est décrit et encadré dans le réglement CE favorable Avis de Ia la requéte de la communeg, permettant de tenir
C396 |Maire de Genissac GENISSAC graphique et le réglement écrit de la Révision & Objet Unique Calf attendu compte des évolutions en cours entre modification

{ROU) n*1 du PLY de Génissac. du PLU communal et projet de PLUI.

dde de renseignement sur sa parcelle en A - a fait des Difficile de se prononcer sans numéro de parcelle.

recherches pour savoir 5'll y a des carriéras ; RAS Par ailleurs, ce n'est pas parce qu'il n'y a pas de
R366 ST-GERMAIN DU DEMANDE LA CONSTRUCTIBILITE SUR SA PARCELLE CAR PAS A examinar carriére gqu'une parcelle est nécessairernent

PUCH

DE CARRIERE
-DOUBLON R235 {SAIN-A-8)

constructible, Dans le cas présent, elle est située par
ailleurs en zone A, qui se justifie au regard de la
logique du projet d'ensemble de la collectivité,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL]

Cet emplacament réservé st desting & la mise en
place d'un systeme de traitement des eaux pluviales.
C'est un enjeu di'ntérét public & maintenir
R377 ST-GERMAIN DU ER 21 trop grand et pas concerté - fe propriétaire conteste A examiner impérativernent (on se situe en fond de valllon avec
PUCH un phénoméne de fort ruissellement par grosses
pluigs, qu'il importe de pouvoir traiter pour l'intérat
géndral).
CHATEAU DE SOURS -5 LD VIGNEAU zone A STECAL NtLa - Chateau de Sours : tout en restant dans |es
Courrier du cabinet d'avocats URBAN LAW : demandevatrésau-  jcontours du STECAL, des adaptations pourront étre
- 2 STECAL en Nt prévus au PLUJ : MONTFAUCON & CHATEAU  |dela des prescriptions  |apportées au secteur Nt [avec possibilité d'indicer le
DE SOURS et des principes du PLUI isecteur pour tenir compte spécifiguement du projet),
DEMANDES POUR CHATEAU DE SOURS pour permettrea la - création d'activités  |a la condition toutefois de disposer d'un projet précis
développement d'activités économiques autour du projet non permises et abouti, permettant de mettre en place des régles
oenotouristique (hdtel, restauration, autres activités) (hétellerie, adaptees. A défaut, il est difficile d'aller plus loin.
- changer le réglement des STECAL pour permettre hotellerie  |restauration)- création |Concernant la demande de changement de
premium et restauration (interdits en Nt), a I'identique de de logernents nouveaux |destination, pas nécessaire car la destination des
"activité Hotel {voir p. 233 du réglement) {changement de annexes est rattachée a la destination principale.
- étendre le changement de destination aux annexes du destination demandé |- Secteur de Montfaucon : mémes remarques que
chateau et non au seul chiteau pour plusieurs pour le chateau de Sours, En revanche, il est
- permettre le changement de destination pour F'habitat, 1z hatiments)Ces impossible d'envisager un secteur de plan masse en
ST-QUENTIN DE restauration et autres activités éconorniques développements zone N (il s'agit d'un dispositif opérationnal 3 mettre
R382 BARON - permettre V'extension de 30% A tous les batiments changeant {envisagés sont 3 en place en milieur urbain) et nous ne disposons
de destination, et non aux seules habitations rapprocher des d'aucun projet sur leguel s'appuyer.
limitations strictes - 10 m de recul par rapport aux zones A : cbligations
DEMANDE POUR MONTFAUCON : impaosées en termes de |du SCOT.
- inclure le pigeonnier pour ie rendre dligible au changement  jeréations de iogements,
de destination habitation de consormmation d'eau
- permettre le changement de destination pour 'habitat, la (services premium,
restauration et autres activités économiques lingerie, spa en sous-sol
- permettre des constructions nouvelles 3 destination évoqué lors de
d'activités d'hétellerie, restauration et autras activités I'entretien), d'espaces
économiques, en sus des extensions autorisées agricoles. Pour rappel,
- secteur de plan masse pour pouvoir construire selon la le chiteau de Sours se
volumétrig autorisee, ainsi que le creusement d'un niveau sous|trouve sur le territoire
le niveau du sol du Syndicat d'Arveyres,
Compte-tenu des avis PPA qui considérent d'ores et
défa un nombre impartant de STECAL & I'échelle du
ST-QUENTIN DE AN'Q? 98 99 672 665 ) territoire, il n'est pas souhaitable d’en inscrire de
R383 BARON projet STECAL en urgence sur parcelles en A {avant en UC) A examiner nouveau. La demande pourra &tre prise en compte
dans le cadre de |a révision du PLUI.
ST-QUENTIN DE Appfr.:rtera des précisions sur [e bon report des cartes des . Pas de question posée.
R332 BARON carrigres BRGM Aexaminer
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Demande de réduction de I'emprize de I'ERS sur l'arriére de la

Est ce que cette

Demande recevable et conforme 2 la réalité du
besoin de la collectivité : il s'agissait de Ia reprise

@421 |Commune d'Arveyres ARVEYRES zone UY depuis la route de Jourdan requétej: peut &re d'un ancien ER existant sur le PLU communal, ne se
aecordee ? justifiant plus dans s2 totalité.
. oo L Demande recevable 4 [3 condition is|
M. et Mme Joris et Mélibée Bruchet ainsi que la SARL Les F, ‘a v ‘e . " ,I ,‘O d‘,a' disposer .
el N d'éiéments de projet plus précis : soit une mention
Sablons, proprietaires de parcelles a Sablons, présentent le . o . .
N R i spéciale sera inscrite dans le réglement éerit, soit un
projet d'écotourisme haut de gamme <strong><< Domaine du i . ) . . N
. N . Clarification secteur NL spécifique au projet concerné pourra tre
Dahu »»<fstrong> {investissement de 15 M?, création de 30 o .. . .
@425 SABLONS . . . . . indispensable de la envisagé, avec reglement adapté.
emplois CDI et 20 saisonniers).Les pétitionnaires demandent fa CAL
<strong>clarification du réglement de la zone NL</strong>, une ’
ambiguité actuelle menagant iz faisabilité du projet.
= Emplacement ‘ampl St pre rrenf
AM29 - rue des sources - ERS point d'eau de 748m” au milieu gl?tia::né de fagon peu ;éfe:szci:rcn:nnt:i: IIZr;\t‘rl:i'?rzum?:t:r:zeﬁ:‘: d\: |ta
. . i ,
R474 ST-CIERS D'ABZAC de sa propriété P . CA. P N s . I peu
pertinente {au milicu de|&tre repositionné de sorte qu'il ne coupe pas fa
sa parcelle) parcelle.
Méme réponse que 204. Le projet de PLUI inserit
" . , ) . ) d'ores et déja une zone Nea pour tenir compte du
La société Lafarge projette | e)}ter:snon de la carrn.ere‘df_l Le Fjeu projet de la société Lafarge. Les parcelies concernges,
sur la commune de COUtI‘aS‘A‘fIr“I d a:ssm\?r l.a continuité du site objet de la demande, ont été classées en zone N au
etla _confotmlte ICPE, E]le' sollicite V'inscription en ?one N}:a des Avis favorabla de Ia seul motif qu'll s'agit de parcelles extrémement
R790 COUTRAS, LE FIEU terrafms reliant [esl deux sites (surface : 83 a 55), nécessaires 3 commission denquéte |Petites (parcellaire en lanire trés étrolt) qui n'ont
fa mfse en place d'une bande transporteuse sans transport pas été vues lors de Pétablissement du zonage.
routier. Aucune difficulté 3 réintégrer les quelques parcelles
concernées en NCa.
* Demande de changement de destination du batiment Pas d'ostacle a priori pour ia prise en compte de ces
agricole localisé sur la parcelie D1700 hameau PeyfurtReciassé demandes,
en zone ASitué au c?ur d'habitations, toutes L .
. o - A voir si le batiment
occupéesChangement de destination : Habitation ou . . i
A ! . peut &tre répertorié sur
hébergement ou tout autre accupation qui ne serait pas Ia liste des bitiments
@432 IZON nuisible avec les habitants qui 'entourent

* Le calvaire ai bout de fa rue n'est pas répertorié comme
patrimoine local, étrange car fait parti de 'ensemble bati et
paysager protégé

pour un changement de
destinationA voir pour
le calvaire
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de l'enquete publigue Réponses de la CALI
propriétaires : MM/MME MOREAU Demande recevable qui sera prise en compte.
XA457/281 LD GD FRAFPE
1BIS/ITER route de st Emilion 33910 ST DENIS
demande le retour en UH de leurs parcelles pour rendre i

R436 |Mairie de Saint Denis de Pile ST-DENIS DE PILE P P A examiner -

compte de la réalité [zone d'habitation mal délimitée) et
pouvoir réaliser leurs annexes. Au PLUL, englobés dans fa zone
commerciale.

@446

Mairie de CADARSAC {Adjoint 3 I'Urbanisme)

CADARSAC

Reléve un oubli concernant la parcelle OA 459 qui devrait étre
maintent en emplacement réservé comme au PLU actuel.
Correspond 3 un arrét de Bus CALI

Doit étre prisen
compte

Demande recevable qui sera prise en compte.

@498

OPH GIRONDE HABITAT

CAMPS-5UR-L'ISLE,
VAYRES

* 78 rue de la République - CAMPS SUR L'1SLE* 24 avenue
d'lzon- VAYRES

CE => Nombreauses suggestions, propositions et demandes de
précisions : voir directement la contribution

Peut-il tre apporté une
réponse de la Cali quant
aux différentes
observations et
propogitions émises ?

Au-detd des réponses déja apportées pour des
le territoire, une analyse précise sera effectuée par le

adaptations réglementaires demandées ici, avant
approbation du PLUIL

demandes similaires du méme opérateur, ailleurs sur

bureau d'études pour mesurer les conséquences des

@500

COUTRAS

Parcelles 000 ZP 239 et 000 ZP 240 situées sur [a commune de
Coutras Actuellement classé en zone LAUSur une large partle,
projeté en zone N

Demande maintien du classement- CU déiivré et valids en avril
2025 confirmant [a faisabilité d'un projet d'aménagement de
31 lots 3 batir sur le site.- Retard du projet lid 3 upe succession
longue & régler (lié 3 la curatelle d'un des héritiers - Cohérence
urbanistique et intérét local- Enjeux &conomigue et sociaux

La CAL doit se
PronGRcer sur ce
changement de zonage
quiva a l'encontre d'un
CU délivré en avril 2025

Demande non recevable. La délivrance d'un CU
cristalise las droits pendant 18 mois a [3 condition
que le zonage ne change pas entre ancien et
nouveay document d'urbanisme. Dans le cas
présent, |2 projet de PLUT transforme 13 zone 1AU en
N. Par ailleurs, 'absence de réseaux d'assainissement
collectif rend |a faisahilité d'un projet de 31 lots
fragile (difficile d'envisager un assainissement
autonome pour un batlleur social, sachant que la
regle pravoit 30% de LLS a partir de 10 logaments).
Enfin, ces parcelles ne peuvent étre desservies que
par la eréation d'un nouvel acces sur la route
départementale, ce qui n'est pas possible puisque
ces parcelles sont situées hors agglomération. Ssut
un projet d'ensemble englobant ces parcellas avec
celles situées en coeur d'ilot permettrait une
urbanisation cohérente.

R518

ST-DENIS DE PILE

XA41 - n*42 route de coudron 33310 5T DENIS
demande gue la parcelle ne soit pas coupée

A EXAMINER

Demande non recevable. La parcelle est isolée des
habitations alentours, classée partiellement en A et
en LAUXx pour le fond de parcelle et concarnée par
ung OAP. Projet économique d'intérét
communautaire qui justifie de maintenir le zonage en
I'état, pour garantir I'aménagerment a venir,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CAL
P PL int-Denis de Pile 3 é
Contribution our rapPeI le PLU de Saint-Denis de Pite a été
. b . approuvé fin septembre 2025, Le chevauchemeant
Demandes multiples d'zjustement du Plan de zonage et argumentée \ ,
. o des procédures entre PLUT et PLU communal n'a pas
réglement pour fe territoire communal. accompagnant une permis d'intégrer les obsarvations avant I'arrét du
@533 |Ville de Saint Denis de Pile ST-DENIS DE PILE Dont élement du PLU antérieur (2025 1) non repris au PLUI ... |précise connaissance du N

Voir courrier et piéces jointes.

territoire et des projets
portés.Des corrections
a apporter par la CAL ?

PLUI. Les demandes seront prises en compte avant
I'approbation du PLUI.

demandes (voir justifications dans le courrier: :

-av de verdun CL104 : en UBb

- ZONE VERDET AP135/AP180 => en UCh (logts étudiants de
'hépital)

- secteur LA PAILLETTE CH252 =>en UE

- venotourisme changement de destination pour BC3 chiteau

t'ensemble des ajustements demandés par la ville de
Libourne apparait justifié et sera pris en compte. A
noter toutefois concernant le secteur de la Paillette,
une erreur a été commise sur ka désignation de la
parcelle a basculer en UE : il s'agit de la parcelle CH
250 et non CH 252 (1a Ville confirme ce point par un

C704  |Mairie de Libourne LIBOURNE ! A EXAMINER courrier & sulvre). Concernant les demandes de
Pintey & CE262 changement de destination qui se justifient au regard
-av de Condat BX260 => UCb de l'intérét d'un développement de Foffre
- secteur de Lamberte : ER & créer sur parcelle BR33§ oenotouristique sur le territoire, les 2 changements
de dastination demandés cibleront le commeree et
les activités de service.
. . N £n effet des zonages Demande légitime. Les modifications demandées
La halte ferroviaire de Vayres est 'une des gares inscrites au , i
. . . . - peu coherent avec la seront prises en compte.
projet de Service Express Régional Métropolitain, I i
. . réalité du terrain et
Dans le cadre du projet de PLUI-HD, nous canstatons que les enjewx de
quais de la halte de Vayres, ainsi que les voies ferrées sonten | D:é lacement”
@562 |Maire de Vayres VAYRES partie en zone U, en zone N et en zone Np. p

Afin de mettre en cohérence le zonage avec les équipements
d'intérét collectif de Ia commune, nous demandons que soit
délimitée une seule zone UE sur la parealie n®39, section AO,

...Rectification CALI qui
parait nécessaira.Un
examen de I'ensemble
de la plateforme SNCF
AUSS ...
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de 1a CALI

@566

GIRCNDE HABITAT

VAYRES

CE=> !emande de précisions, suggestions et proposition : voir

directement la contribution

Petut-it dtre apporté une
réponse de la Cali quant
auyx différentes
observations et
propositions émises par
Gironde Habitat ?

1- L'emplacement réservé sera adapté en fonction du
projet validé par la commune,

2- Concernant les dispositions réglementaires
refatives au nombre de place de stationnement par
logement focatif financé par I'Etat : H est convenu
que cette disposition soit supprimée.

3- Disposition en UCa pourrait étre réintroduite,
toutefois nous signalons que ke futur réglement du
PLUi sournis 3 approbation limitera 13 longueur des
handes d'accds sur les communes du SIAEPA
d'Arveyres dont Vayres fait partie. Donc au regard de
ta problématique "eau” du territoire, il n'est pas
certain que cela suffise a la faisabilité immédiate du
projet.

4- La proposition de pourcentage en pleine terre en
secteur UCa semble admissible et pourra étre revy
aprés vérification des conséquences sur les autres
secteurs UCa.

S- Ces dermnandes peuvent étre envisagées mals 3
intégrer dans les dispositions de I'OAP afin de ne pas
entrainer de conséguences sur [es autres communes
concernées par une meme zone.

6- Ce n'est pas parce que le projet concerne du
logement social que cela enléve enjeu de iimitation
de l'imperméabilisation des sols. Il parait donc
nécessaire de maintenir 1a disposition.

R798

LAPOUYADE

La profet Lapouyade ambitionne de se transformer en un
Ecopdle innovant, combinant gestion avancée des déchets,
production d'énergies renouvelables et développement
agricole durable visant 3 se positionnear comme modéle de
transition écologique d'économie circulaire en circuit court
{objectif calendaire : 2035).

Ce projet pilote et modéle pour la territoire, répondant
diractement aux objectifs SRADDET, nécessite un
réaménagement des zones situées au Nord du site actuel :
1. Suppression EBC situe sur parcelies VTN <
interdisant tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol. Passage de NP en NY.

2. Evolution du zonage Np qui interdit les affouillements st
exhaussements des sals, notamment les installations de
production d'énergies renouvelables.

A partir du zonage Np, la demande porte sur la création de 3
zones : Ny [S8ha}, 2AUy (11ha) et A (20 ha).

Ce projet régional est
présenté comme
structurant pour le
territoire en termes
d'emplois, d'innovation
et d'image, I nécessite
une modification
significative du zonage
nord du site et une
coordination avec le
projet Eolise,

En ['absence de projet précis et abouti, et au vu des
surfaces considérables devant faire ['ebjet d'un
déclassement de zone naturelle protégée, il apparait
difficile d'accéder & la demande 3 ce stade de la
procédure. Toutefois, au regard des enjeux du projeat,
la dermande pourra &tre rééxaminée dans le cadre de
révision du PLUI, ou faire I'objet d'une déclaration de
projet emportant mise en compatibiité du document
d'urbanisme dans le courant de ['année 2026.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL!

Pemande le retrait de la servitude "recul voirie” sumiasimgs
au profit du Département 3 partir de 12 aieeeiii)

Situation gui ne devrait plus étre d'actualité compte tenu : - du
courrier du Département direction infrastructures en date dy

A prendre en compte et

Demande recevable,

@577 [Mairie ABZAC ABZAC 13/09/2023- d it - ¢ 3t du 5 modifier pat la Cali
06/10/2023- des travaux de circulation effectués sur cette voie B
depuis la mise en agglomération
Demande recevable.
SRR  c:ritre de sable
sur les communes de TSIt Demande 3 prendre en
autorisée par Arrétés préfectoraux du 6/11/2013 et 6/04/2022 compte ou?un
Courrier a fa Cali du 8/12/2024 portant 4 |a connaissance de piep
o . . . changement de zanage
I'existance de cette sabliére afin gue son périmeétre soit pris en b
, . adapté 3 I'activité
compte dans le document graphique du PLUI. .
Or les parcelles non couvertes par le zonage adéquat Nca (Nca axercae sur les
ES0% PORCHERES N , . parcelles concernées et
sur celles de St Antofne sur I'lsle) mais par un zonage Np, non )
. .. s autorisée par arrdtés
conforme & la destination et aux activités. Zonage non réfertoraux A
eonforme également avec : SCOT du Grand Libournais, Schéma P ’
L . - confronter avec
Régional des Carriéres de Nouvelle Aguitaine N
. . . contributions de [a Cne
=> Demande fa prise en compte au réglement graphique par . .
o . qui refuse le projet !
un classement en Nea des parcelles de la carrigre de Porchéres
Idemm 596 Demande recevable
@597 |CDMR {Caicaires et Diorites du Moulin du Roc)  |PORCHERES Idem 596
1- Concernant les dispositions réglementaires
relatives au nombre de place de stationnement par
5T DENIS DE PILE - it . . logement locatif financé par FEtat : il est convenu
- Peut-il Stre apparté une| o . catte disposition soit supprimeée.
- . réponse de la Cali quant 2 ion de 2 i N N
@598 ST-DENIS DE PILE CE => nombreuses propositions, demandes de précisions et aux différentes - Suppression de 2 places : de méma, cette régle
- 1 . - N
suggestions : voir directement 1a contribution b ) séra supprimée pour le logement social.
observations et , |3 Concernant les volets roulants, il pourra étre
propositions emises ? ;.40 1a notion de "maintien de I'existant™.
4- Le terme" d'un seul tenant” pourra 8tre revu, car
contraignant pour le logement social.
SR o U Une superficie totale de 3 [A examiner - projet de  |Demande non recevable car engendreraft la création
] diversification dans des [d'un STECAL pour un projet insuffisamment étayé.
@610 |vigneron ST-CIERS D'ABZAC Recherche de diversification d'un vigneron, Padef, sport trés 3 |activités de oisirs

la modle.

sportifs, porté par un

vigneron.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

LALANDE DE
POMEROL

1/ 12 commune prend acte de 1a demande de changement de
zonage des parcelles ki)

Elle alerte sur l'erreur matérielle pour le classement de |a
parcelie”qui, au regard de Voccupation du sol, doit étre
classée en UDb (et non en A}

2/ bemande la requalification des parcelles RN
=t suivantes permettant de maintenir la continuité
urbanisée du secteur

1/ Accord de fa
commune 3 prendre en
compteyoir pour le
changement de zonage
demandé pour la
M}’ Seule
la parcellcui® sur
les parcelles
demandées ast
reclassée en A En
attente d'un retour de
la CAL

L'ensemble des demandes pourra étre pris en
compte.

LALANDE DE
POMEROL

YRR ity os sy << |2 commune

soient reclassées 2AU (et non 1AUHC)

Favorable

Demande recevable, d'autant que la multiplicité des
propriétaires est un frein & une opération
d'ensemble de court terme, A ce titre, la commune
pourra d'utiliser le Droit de Préemption Urbain en cas
de vente de terrains. Cette évolution de zonage
entrainera la suppression de 'OAP.

MNERKGEAN

Nérigean

1/ SR : sl 1 2 H 3, faire figurer
au plan de zonage les zones N et Nj qui la jouxte

2/ Réglement écrit :p. 193 : commune concernée par Uun
zonage Ap p.213 commune concernée par un zonage Nj

Est ce gue la Cali peut
apporterles
ajustements proposés
et vérifigs ?

Les précisions pourront &tre apportées au dossier
d'OAP et au régiement écrit.

120N

Projet création 75 logements locatif saciaux et une
gendarmerie lieu dit Plerre-Blanche approuvé en juin 2025
CE => nombreuses demandes de précision, propositions,
suggestions : voir directement l2 contribution

Est ca que la CALI peut
répondre & ces
propositions et
demandes de précision
concernant les projets
de réalisation de
logements locatifs
sociaux ?

A l'instar des autres observations faites par Gironde
Habitat sur d'autres projets en cours  I'échelle de la
CALL il est proposé da s'appuyer sur les contributions
faites par le bailleur sacial pour apporter des
ajusternents en coliaboration avec la commune
d'lzan, et dans le raspect des objectifs de production
de logements attendus. Cela pourra conduired
quelques évolutions sur las OAP etfou le réglement
écrit spécifigue au secteur de projet considéré,

@613 Corj'lmune de Lalande de Pomerol - adjoint au
maire

@515 [Commune de Lalande de Pomeral

@631 |Mzire de Nérigean

@632 |GIRONDE HABITAT

@638 [reunion de riverains

ARVEYRES

Les riverains “ymemmisiembeianmii gy </ sent 12
tranche 1 du projet d'aménagement de 'OAP, en raison des
atteintes aux propriétés privées, des nuisances prévues (trafic,
parte de végétation, risgues sur les résealix) et de la
dégradation du cadre de vie. lls demandent son anntlation
définitive, conformément 3 'engagement pris par M. le Maire
d'Arveyres fors de la réunion du 6 novembre 2025,

Engagement de Mr e
maire que ce projet
portant sur [3 tranche 1
n'aboutirait pas, mais
ne compromettrait pas
I'étude du projet
tranche 2.

Demande recevable. La tranche 1 de 'OAP sera
supprimeée. L'OAP portera dés lors unlquemant sur la
zone 1AUXx.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de Ia CALI

R754

ST-DENIS DE PILE

Le GFA Denis demande que [2 iR <nvisagée &n
20ne Ap soit reclassée en zone A .

Classement en zone A dans le dernicreint

et confirmation faite par la mairie.

Installées au déhut de
'année 2025, les deux
jeunes agricultrices
verraient leur activité
compromise par un tel
classement.

Demande recevable.

R762

BONZAC

Mm ces parcellas solent

constructibles (UDa et non Np)

C'est une méme unité foncidreUne maison d'habitation y est

construite (permis de construire 08/12/22 PC n° PC
Déclaration achévement de travaux

18/06/2024)Maison non prise en compte sur fe PLUT

Une mise 3 jour /
actualisation doit étre
effectuge

Pas de possibilité d'identifier les parcelles
concernees. Les références cadastrales sont
incomplétes et pas d'adresse. Toutefols, une
construction existante n'est pas un obstacle & une
zone Np, qui se justifie par ia nécessité de protéger
des ensembles 3 dominante naturelle et/ou
paysagére de grande qualité.

C807

ARVEYRES, VAYRES

e o résentés par M.
M. formulent une demande officielle de modification
duzonage de leurs parcelles viticoles situées 3 Arveyres,
actuellernentelassées en zones Ap (Agriculture protégée) et Np
{Nature protégée).lls sollicitent leur reclassement en Zone
Agricole {Zone A), au motifque [e classement actuel
compromet la cohérence, la légalité et 1a pérennitéde
l'exploitation viticole.</pclass="msonormal™>Le zonageactuel
empéche:

,1a création d'un centre d'?notourisme et
I'extension des batiments destockage ;

la construction de logements pour les salariés
viticoles (10permanents, 15 saisonniers) ;
VI | < oitation d'un boisement d'acacias servant 2 la
production depiquets de vigne, en raison d'un Espace Boisé
Classé [EBC) jugéinadapté.

La commission
d'enquéte demande a
ta collectivité de
reexaminer le
classermnent des
parcelles concernées,
au regard des
arguments exposés,
afin d'éviter toute
pénalisation des
activités agricoles et
conomiques de
I'exploitation.

Situées ay sein d'une vaste zone agricole, les
PR < o1t logiquement
classées en zone A.

Possibilité d'envisager la réduction de I'EBC pour la
parcelle 432, sans toutefois remettre en cause
I'ensemble du boisement,

Les parcelles H 136 4 140 sont maintenues en zone
Ap car elles constituent un continuum de grande
qualité paysagére, hors zone agglomérée
contrairement a d'autre coupures présentes dans le
R | corvient de rappeler
que I'on est situé sur une ligne de coteau, qui
marque fortement fes paysages. L'acceptation
éventuelle de nouvear batiment agricole viendralt
impacter fortement et de maniére préjudiciable les
paysages, et aurait également des conséquences sur
tes fonctionalités d’écoulement des eaux de pluies,
s'if devait y avoir augmentation de
rimperméabilisation des sols. Il ne s'agit nullement
d'une erreur d'appréciation ; le PLUI-HD ayant pour
ambition une approche plus vertueuse en matidre de
développement et de sauvegarde de ses paysages
emblématiques. A noter toutefois que ['exploitation
des sols n'est nullement compromis en zone Ap.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALI

@656

1IZON

le projet actuel prévoit sur une partie de I'DAP «EmkNE, (3
construction de logements en R+2, gabarit disproportionné au
regard du tissu urbain existant &t, de manidre ponctuelle, de
batiments en R+1.

Pourquoi ne pas homogénéiser avec [e quartier en restant sur
des volumes de plzain pied pour canserver les qualités
apportées par 'espace vert existant et assurer la bonna
intégration du bati ?

Dessertes prévues par ['actuelie voie du lotissement de [a
Galerie, en impasse desservant un petit nombre de logement :
largeur voie ? trottoirs ? sécurité?

Demande meilleur gjustement au tissu urbain (voir entiére
contributiont)

Réflexion des plus
pertinente du "terrain”
...CALi peut-elle
reexalminer ce projet
pour une plus grande
“acceptahbilité ?

Il convient de rappeler que la commune connait une
forte craissance urbaine depuis plusieurs années et
que |e processus de développement urbain en rez-de-
chaussée ou R+1 devient trop fimitatif pour répondre
aux besoins en diversification de logements sur la
commune.

A cetitre, cette QAP propose une progressivite des
hauteurs en arientant le R+1 en connexion directe
avet le tissu urbain existant et au contraire de
proposer le R+2 sur les franges nord du futur projet
de maniére  l'intégrer dans un écrin arboré existant
afin de ne pas créer une lisigére trop brutale avec les
espaces ruraux envirgnnants.

i n'y a done pas lieu de retoucher les orientations
portées par les OAP de SR

@657

COMMUNE SAINT SEUIRN SUR L ISLE

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Par délibération du 13 février 2024, la Cali a approuvé |2
madification du PLU de notre commune, validé par Sces de
Etat.

1. Le projet du PLUI ¢lasse 10 secteurs en "zone naturelle” ou
"agricole" dont des parcelies communales situées en zone UY (
[P contenance 34 307 m2) cu UB ( parcel oyt
ARIRRE, :n zone constructible au PLU actuel, Une perte
financiére considérable pour la collectivité. Par conséguent
souhaite conserver un zonage et réglement compatibles avec
notre mission de service public.

2. La zone UHB et son réglement impactent les propriétaires,
trop contraignant. Demande un ajustement ...

Cornrent le PLUI peut-il
aussi radicalement
"revoir® un PLU validé il
yalan?Et "brider”
aussi fermement des
propriétés et projets
communaux (piusieurs
Ha)...La zone "UH" a
suscité un fort émoi
parmi les
propriétaires.Des
explications (voire
amendements)
paraissent nécessaires.

Le PLU communal n'a pas &té approuvé en 2024,
mais it ¥ a plus de 15 ans, C'est une simple
modification qui a été approuvée I'année derniére,
sur la base d'un document d'urbanisme resté non
conforme aux évolutions légisiatives de {a derniére
décennig, et notamment aux conséquences de la o
Climat et Ré&silience. Comme &voqué & de tras
nombreuses reprises, lors de réunions de travail
entre la CALl et [a commune de SIS
F'alaboration du PLUI a obligé 3 une prise &n compte
stricte des obligations législatives intervenues depuis
2 décennies (lof SRU, Grenelle 2, ALUR, Climat et
Résilience pour les plus importantes) avec pour
conséquence la réduction de nombreuses surfaces
constructibles pour les documents communaux
{comme celui de 5t Seurin) qui étaiznt trop
permissifs. Dans le cas présent, le reclassement en
zone naturelle gu agricole de secteurs anciennement
constructibles (et non batis} a &té rendu nécessaire
par I'ohligation de réduire la consommation de
'espace et |'Stalement urbain (corpus l&gislatif),
auguel s'ajoute I'obligation de préserver les zones
humides (prescriptions du SAGE [sle-Dronne). Or, et
pour rappel, les inventaires écologigues nombreux
qui ont été menés sur fa commune confirment la
présence de nombreuses zones humides, rendant
potamment impossibie les possibilités d'extension de

o —
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@se4

ARVEYRES

Je suppose que cet obs est en complément de la R 256 {CG) et
de la @638 (CM) dont le reprends le texte.

CM : Les riverains du IR rvoyres refusent a
tranche 1 du projet d'aménagement de I'DAP, en raison des
atteintes aux propriétés privées, des nuisances prévues (trafic,
perte de végétation, risques sur les réseaux) et de la
dégradation du cadre de vie. lls demandent son annulation
définitive, conformément 2 i'angagement pris par M. ie Maire
d'Arveyres lors de [a réunion du 6 novernbre 2025,

Engagement de Mrle
maire que ca projet
portant sur la tranche 1
n‘aboutirait pas, mais
ne compromettrait pas
Fétude du projet
tranche 2.

Méme réponse que pour la @423

R77

LIBQURNE

SR
vigne entre des parcelles urbanisées {lotissements)
ruge de videlot

& examiner (vigne en
exploitation 7 zone
urbanisée) - contenance
&

Demande non recevable, Il s'agit d'un ensembie
viticole classé en AOC qui s'inscrit dans un contexte
agricole plus vaste dans le méme guartier. Au regard
de la surface concernée (plus de 5 500 m?), il n'y a
pas lieu d'ouvrir 3 I'urbanisation au regard des
besains en logements de 12 commune de Libourne, A
noter de surcroit qu'ouvrir une telle surface
supplémentaire 3 Furbanisation nécassiterait des
trvestigations environnementales complémentaires
pour réaliser une OAP, ce qui n'est plus envisageabla
a ce stade de [a procédure.

R235

ST-GERMAIN DU
PUCH

LD GRAVE
i

se rensaigne sur les carriéres délimitées sur la carte

3 examiner - demande
un plan gui délimite [a
carriére conforme a la
réalité - cf observation
R3 lors de la
permanence de st
Quentin de baron le
17710

Parcelle non localisable, Référence cadastrale
incompléte. Toutefois, ce n'est pas parce quiil ny a
pas de carriére qu'une parceile ast nécessairement
constructible et inversement.

R245

ESPIET

AnEEnEmine
demande changement de zonage de N pour A pour construire

une miellerie - besain urgent da reconversion pour sylviculture
photos montrant le terrain

propaosition & retenir
POUF Une reconversion
agricole rapidecontigu
une grande parcelle
agricole (zone A}

Le réglement de [a zone N permettant les
constructions en lien avec une exploitation agricole,
le changement de zonage r'est pas nécessaire at le
projet de reconversion peut se faire.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enguete publique

Réponses de la CALI

R248

ESPIET

demande possibilité de construction hangar pour aliriter les
engins, équipes de toiture photovoltaiques

A examiner -
sylviculteurs avec une
démarche en
agrivoltaisme wilNEE

{

[pertinent}/74 (Ap}
{pertinent st

agrivoltaisme) wiiie

-
+ R |05 ible car
classées en zone A (pas d'interdiction 3 contruire des
hangars (dés lors qu'ils seront liés & une activité
agricole), De plus, le réglement de [a zone A précise
"les instaliations nécessaires 3 la production
d'énergie renouvelable intégrées ou apposées surla
volumétrie du toit sont autorisées").
VR
impossible car parcelles classées en Ap en raison de
leur situation au sein de la trame verte et bleue.

R252

ST-GERMAIN DU
PUCH

courrier avocat demandant la canstructibilité des parcelles :
- qualités agronomiques faibles

- dent creuse

- autres arguments

a examiner

Demande non recevable. Les parcelles concernées
forment un ensemble foncier trés important, et sont
lachévement d'une vaste coulée verte. Répondre
favorablement 3 cette demande conduirait de sucroit
a réduire de fagon tras significative une zone A,
contraire aux principes de gestion économe de
'espace et sans que les besoins ligs au projet de la
coliectivité ne le justifiznt, A noter que sur cette
commune, le chaix a été de procéder i une
stabilisation du développement urbain, compte-tenu
des besoins de renforcement et de sécurisation du
réseau de voirie, compte-tenu des circulstions qui se
sont fortement intensifiées. Par ailleurs, la gastion
des effets de ruissellement des eaux pluviales engage
la commune 3 devolr investir sur un renforcement ou
création d'infrastructures nouvelies (cf.
emplacements réservés) avant d'envisager
poursuivre son développement.

Enfin, la commune est membre du SIEAPA d'Arveyres
ou une programmation ambitieuse est engagée pour
les prochaines années afin d'éviter une
consommation d'eau potable qui dépasse les
volures autorisés par 1a Préfecture, Tant qu'il n'y
aura pas d'amelioration de la situation, if n'est pas
envisageable d'ouvrir de nouveaux espaces 3
I'urbanisation.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CAL]

Demande non recevable. Les parceiles concernées
sont actueflerment plantées en vignes et forment un
ensemble agricole cohérent au sein d'une commune
trés rurale, Répondre favorablement 3 cette

demande conduirait de sucroit & réduire de fagon
e

. trés significative une zone A, Par ailleurs, |a
S iy = nande 3 classer las parcelles gnitic €120 arte

en U 2AU au projet (auj agricole) :e leaiami:er t zi::c[ellz commune est membrs:' du SIEAPA d'Arveyres of une
difficulté 4 exploiter & cété d'habitations - plan joint & photo Voen sneavee  fprogrammation ambitieuse est engagée pour les
adrienne entre des maisons prochaines années afin d'éviter une consommation
d'eau potable qui dépasse les volumes autorisés par
la Préfecture. Tant qu'il n'y aura pas d'amélioration
de la situation, il n'est pas envisageable d'ouvrir da
nouveaux espaces 3 I'urbanisation.

R367 DAIGNAC

Demande non recevable. Il s'agit d'un ensemble
viticole classé en ADC. Au regard de |a surface
concernée (plus de 10 000 m?), il n'y a pas lieu
d'ouvrir a I'urbanisation au vu des besoins en

., logements de la commune de Libourne. Aussi, sans
. . = Aexaminer -demande | 7 T . .
dde passage de zonage A & Ube car zone A (vignes) au miliey justifice au regard de justification de besein de production de logements
d'habitations Ubc - diff & exploiter en pleine ville (loin de |a :'implantaticn oar supplémentaires, il n'est pas possible de réduire
ferme) davantage des surfaces agricoles. Egalement, ouvrir
" . rapport aux autres . . ! .
-accord QR (5rdicat viticole) maisons une telle surface supplémentaire a Furbanisation
nécessiterait des investigations environnementales
compiémentaires pour réaliser une OAP, ce quin'ast
pas envisageable 3 ce stade de ia procédure,

R375 LIBOURNE
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@292 R

ST-QUENTIN DE
BARON

A
demande va trés au-
dela des prescriptions
et des principes du PLUL
- eréation d'activités
non permises
(hétellerie,
restauration)- création
de logements nouveaux
{changement de
destination demandé
pour plusieurs
batiments)Ces
développements
envisagés sont a
rapprocher des
fimitations strictes
imposées en termes de
créations de logements,
de consommmation d'eau
{services premium,
lingerie, spa en sous-sol
évonué lors de
I'entretien), d'espaces
agricoles. Pour rappel,
u 1=
trouve sur le territoire
du Syndicat d'Arveyres,

Lig L

R ot n restant dans les
oI o5 adaptations pourront étre
apportées au secteur Nt (avec possibilité d'indicer le
secteur pour tenir compte des spécificités du projet,
nan transposables sur 'ensemble des secteurs Nt de
la CALI), 3 |2 condition toutefois de disposar d'un
projet précis et abouti, permettant de mettre en
place des régles adaptdes, restant y compris dans
oot EIRINRR, 1) sUpPOS2 un développement
de taille et de capacité limitées. A défaut, i est
difficile d'aller pfus loin.

- Concernant la dernande de changement de
destination, pas nécessaire car la destination des
annexes est rattachée i la destination principale,
- < mas remargues que
pour le gamnEEnE. £ revanche, il est
impossible d'envisager un secteur de plan massz en
zone N (il s'agit d'un dispositif opérationnel 3 mettre
en place en milieur urbain] et nous ne disposons
d'aucun projet sur lequel s'appuyer.

- 10 m de recuf par rapport aux zones A : obligations
du SCOT.

@294

ST-GERMAIN DU
PUCH

Maintien de ia parcelle Jllllen constructible (zone UHb)
permis accepté en juillet 2024

PC accepté juillet 2024
pour deux maisons

Le PC en cours de validité n'est pas remis en cause,

R403

COUTRAS

dde constructibilité dans alignement des autres parcelles en

R > cur construction garage, pas possible devant car
réseaux (assainissements, etc).

A exarningr -
glignement cohérent
avec les parcelles
attenantes

Demande recevable. Il peut &tre ajouté une
disposition pour les zones UCh permettant de
pouveir s'aligner aux constructions principales
existantes sur les parcelles mitoyenneas, sous réserve
de respecter les autres articles pour la zone.

R410

COUTRAS

était en zone UA - demande a pouvoir construire sur lesulsl
A U orevées d'un Sl

- c'est |a troisieme fois que 1a famille se voit privée de ses
terrains pour des équipements de la commune

-vient de déposer une demande de PC pour [e syl
SRR o U résidence principale - un bornage a été faiten
2024 avec [a mairie & n'a pas été informé de ce projet

a examiner (ER)

Bemande non recevable, La parcelle est située en
cosur de ville, et contigéle 3 un complexe sportif
existant, La collectivité a pour projet I"extension du
complexe sportif, pour répondre aux besoins
grandissants de |a popuiation. Le PC ayant été
dépasé en octobre, un sursis 2 statuer va étre
prononcé eu égard au projet de PLUI arrété en
février darnier.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de |a CALI

cette requéte (tras
tardive) répond aux
objectifs de prod® ENR -
merite un examen et
mais devra attendra
une modification
dédide en attente des
contributions - écrites

Ai'échelle de |a CAL, il nexiste pas de zonage
1AUePV. Pas de possibilité de créer un zonage
particulier pour un projet sur une commune du
territoire. Par ailleurs, il n'est pas souhaitable de
déclasser de telles surfaces en zone A. Plusieurs
raisons : 1/ tes surfaces agricoles doivent étre
prioritairement préserver pour I'exploitation agricole
et la Chambre d'Agriculture st trés réticente au

3 venit oo développement de champs photovoitziques au sol
S S précisant la sur las tarres agricoles, 2/ selon le type
Alitiatedl 5 clzcser en zone 1AUSPY demande-drm— d'installations, certaines sont considérées comme
R470 ST-CIERS D'ABZAC retrait des SRR dans le cadre de ce projet S— devant &tre comptabilisées en consommation
Y d'ENAF, ce qui poserait un probléme en termas
maire adjointe doit d'équilibre du projet de PLUI, 3/ 1a CALI souhaite
rechercher une privilégier I'agrivoltaisme, 4/ la commune sera
délibération sur le sujet- consultée pour vérifier l'opportunité de cette
les ER correspondraient demands, en s'assurant qu'elle ne remettra an cause
3 Vélargissement de la |32 stratégie d'aménagement.
route pour une zone
artisanale sur les
mémes parcelles, qui ne
se fait pas
Demande recevable, qui restera toutefois soumise a
———— zone A -WWRNRERNIIR |...is conforme de la COPENAF, au moment du dépét
R&72 ST-CIERS D'ABZAC est agriculteur (habite  |de 1a demande d'autorisation d'urbanisme.
iy
A EXAMINER - Demande non recevable en totale contradiction avec
possibilité pour un l'esprit des lois et notamment e ZAN. Les parcelies
a1 ST-CIERS D'ABZAC vigneron de se concernées et non bities représentent plus de 3 ha

diversifier dans une
activité de loisirs

sportifs en expansion

de terrain et sont situées au sein d'une vaste zone
agricole.
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|1} La situation de la commune ok
est particulidrement problématique par
DEMANDES : rappart a 1a ressource en eau. Le réseau est trés
1) Pour les parceles SN dégradé, les pertes en ligne sont importantes et les
el — 52 rait-il possible de autorisations de prélévement dépassées. Le choix
passer 'entiéreté de la parcelle GEEEBpour 4938m? en zone politique qui a été fait {&lus communaux et
UDk?. Sans changement pour |xwilllllfpour 2430m? en zone communautaires), fortement encouragé par les
Np.2} Un acheteur nous avait sollicitait pour 1a parceileJill» services de I'Etat, est de réduire le développement
lieudit Lacombe, en zone UCh, Son nouveau classement 2n urbain, en cohérence avec lag gestion de la
zona Np a interrompu brutalement les négociations. Nous ressource, de sorte a gerer principalement 'existant
souhaiterions la voir passer en zone UDb pour tenter de la sans extension excassive, et avec réduction des
vendre,3) Je dois aussi me faire le porte-parole de I'élaveur possibilités de divisions parcellaires. Pour ces raisons,
tituizire du Bail pour nos prairies le long de la Dronne. |1 a examinerpréservation |les présentes demandes ne sont pas recevables, tant
LES EGLISOTTES-ET-  [souhaite pouvoir instalier des ombriéres agricoles bovines sur |d'espaces que les travaux de maintenance sur les réseaux d'eau
@437 CHALAURES les parcelles cadastrées NNt agricolesDOUBLON R20 {n'auront pas permis de stopper les fuites.
ER e que semble empécher la zone Ap, Il souhaite que | LSNNENGNNENED | 0) 13 zone Np traduit fa trame verte et bleue 3
ces parcelles repassent en zone A dans leur totalité pour la I'échelle de la CALI et protége notamment les
réalisation du projet Enfin j& voudrais ici vous redire ma corridors écologigues. De plus, it n'est juridiquement
satisfaction de voir les parcellc SulNEGEGnGG_G———", TS pas possible de faire du droit 3 la parcelle. Le
pour 942m? cifcour1l 576m maintien en zone constructible d'une parcelle située
asser en zone 2AU au sein de la zone Np n'est pas admise,
inconstructibles. Cas parcelles ne sont pas a vendre et n'ont 3) La zone Ap vise 3 protéger les paysages, dont la
pas vocation i le devenir. Cela stoppera la pression fonciere 5 vallée de fa Dronne constitue une entité rermarquable
laquelle nous sommes soumis ! a I'échelle du territoire, qu'il convient de maintentr
en protection.
préserver activité de nmivemieem® o préservation de . . Demande recevable, 3 condition de disposer de la
L . repérage patrimoineA o L s N
RABO ST-CIERS D'ABZAC patrimoine {ancienne forge} localiser localisation précise du batiment & préserver {(adresse
et/ou référence cadastrale).
gr Demande recevable.
MAINTIEN DE LA DEMANDE DE CHANGEMENT DE e
DESTINATION D'UN COMMERCE VACANT EN LOGT RESIDENCE A EXA‘MIN?B - maintien
PRINGIPALE {conformément au PLU approuvé de st denis de des dnspesttlons 2u [,;LU
R513 S5T-DENIS DE PILE pile) approuvé de 5t Denis
3 N de Pile (changement de
demande de suppression de la servitude pour commerge au -
destination)
RDC
S l.'ensemble das inventaires écologiques mends sur le
Erreur de diagnostic en zone humide, demande le secteur démontrent la présence évidente de zones
705 GUITRES Le:lassement de sa parcelie en UBb comme avant, et non en A EXAMINER humides. Demande non recevable.
Préjudice.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de [a CALI

R737

ST-QUENTIN DE
BARON

SemetaseisaBNIS ¢ = Baron 2ppuie les demandes
déposées lors de I'enquéte publique, principalement

- classement en zone constructible de parcelles en "dents
creuses”, at/ou & proximité des réseaux, etfou N

- demande du: SAWATERERENINR (o cnotourisme)
- demande de CyminauuRiY o ur une diversification en

agrotourisme

La mairie exprime des demandes complémentaires :
- élargissement de la zone 2AU activitss

A EXAMIMNER - se
reporter notamment
aux observation eiie

RMS
L
e

1 est pris bonne note du soutien de la commune aux
différentes demandes d'administrés de la commune.
Cela pourra se faire en partie dans le cadre de fa
présente procédure d'élaboration du PLUI [prise en
compte par exemple de certaines observations faites
autour du projet du <N, pour
d'autres, elles pourront trouver une réponse
favorable dans une prochaine étape d*évolution du
PLUI-HD, qui en I'etat, se doit se prendre en compte
les obligations [égistatives, notamment en termes de
réduction de {a consommation de 'espace et da prise
en compte de la problématique de I3 ressource en
eau, particulidrement prefgnante sur cette partie du
territoire de 'Agglomération.

Il est rappelé & cet égard que I'"élaboration du PLUi &
€té réalisé en partenariat et pleine collaboration avec
I'ensemble des 45 communes de |a CALL La
municipalité de Saint-Quentin de Baron a d'allleurs
délibéré favorablement sur le projet de PLUI arrété.

@662

MAIRIE SAINT MEDARD DE GUIZIERES

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Demande & mettre en cohérence le projet da PLUI avec |2
modification simplifiée 2, dont la procédure s'est déroulée en
parafléle de I'élaboration du PLUI,

Pour ['essentiel, les modifications portent sur I'extension de 12
e |2 mise 4 four de |'OAP associée, fa mise en
compatibilité du réglement 25 zones A et N avec Ini ALUR et
Macron et la mise a jour d'ER.

Demande a prendre en
compte en espérant
que ia procédure ou les
modifications,
notammen ARl
|l soient
compatibles du projat
de PLUi présents,

Demande recevable.

R15

COUTRAS

COUTRAS

Demande d'un zonage de constructibilité sur la parcellc i
Route goudronnée, parcelle desservie par EDF et présence du
tout 4 i'égout jusqu's la parcel D

Etonnant que la partie
ol se situe la maison ne
fasse pas aprtfe du
zonage UDa.Est ce que
la délimitation du
zanage pourrait &tre
revue sur cette partie
en poursuivant
notamment ia limite de

L= r 5

I'Est pour la zone UHa ?

Bamande non recevable, La parcelle est desservie
par un chemin rurat qui n'est pas calibré pour
recevoir une circulation plus dense, I 5'agit de
surcroit d'un fond de parcelle classé en N, comme les
parcelies voisines donnant sur le chemin rural, La
demande est d'autant moins recevable, car elle
obligerait a classer las propriétés voisines, dans Ia
méme configuration, en zone U, ce gui entrainerait
une incohérence par rapport au ZAN.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R16

COUTRAS

"

Demande d'étendre [a zone de constructibilité sur les
parcelles A aiiERNIRED fin de pouvoir y construire un
garage

Comme c'est le cas pour les parcelies précédentes et suivantes
{403-404 5 0232)

Contrairement 3 ce qui est indigué elies ne sont jamais
inondées car zone surélevée par rapport 3 la route

Les pareelles

Une partie de (2 oumaiiiiinsi que fes parcelles
R it en zone rouge du PPRI (Plan de
Prévention du Risque Ingndation).

Concernant ia protection du boisement sur les
parcelles YREEIP) objectif est de préserver Ja
ripisylve e long du cours d'eau.

L'autre partie de la parcell ol ot 2 parcelie
sl cizscées en N, sont situées en continuité d'un
hameau [ctassé en zone UH qui permet uniquernent
ia gestion des constructions existantes). Ceci

concernées ne sont pas |s'explique par le choix fait au niveau intercommunal

sur I'emprise du PPRILe
petit bout N sur cette
bande UHa est

de renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -vilies et bourgs. Le
développement sur Jes hamesux 3 eté réduit

étonnantle zonage UHa |notamment en limitant a possibilité de création

ne pourrait il pas Atre

d'habitation par détachement des jardins. En ce sens,

contiglie a I'ensemble ? |13 narcellcafpzut en effet &tre prise en compte

pour partie au sein de la zone UH pour y permettre la
construction d'annexas a fa construction principale.
En revanche, la parcelle JE 'a pas lieu de changer
de zonage, car cela entrainerait I'obligation, pour
souci d'équité, d'étendre |2 zone UH sur tout le
linéaire de 1a rue [contraire au ZAN).

R28

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Souhait d'un alignement de |a zone constructible des parcefles
TR s <5 parcelles YNSRI fin d'agrandir

la zone constructible de ces derniéres,

Est ce que cette
demande peut &tre
étudiée par ia CALI ?

Demande non recevable, e REiRe
onfmE - ose d'une forte insuffisance de la
ressource en eau, qui oblige, avant tout

développeemnt nouveau, a des travaux de
maintenance et de remise aux normes il réseau
d'adduction en eau patable. Pour ces raisons, et
compte-tenu d'un fort étalement urbain sur la
commune, le choix a éte fait de miter les zones
constructibles au plus des bitiments existants.

@38

COUTRAS

Permis de construira validé en janvier 2025 pour une maison
située en zone UD du PLUnjjilimm:

PLUI prévoit de passer 13 parcelle en N,

La maison est en cours de construction.

Re¢u en permangnce, le propriétaire s'inguiéte des
conséquences de cette évolution (passage en N} sur sa
construction actuelle et les habituels travaux d'adaptation ou
d'smélioration & venir {cldture, piscing, extension,...)

Constructian en cours
sur une parcelle UD du
PLU, proposée en N au
projet
PLULConstruction a
poursuivre mais
contraintas a l'issue,

Pas de besoin de changement de zonage. Le PC ayant
&té validé en 2025 et |a construction ayant débutée,
il n'est pas possible de s'y opposer. L'achévement de
la construction est donc possible. De plus, le
classement en N autorise les extensions a la
constriction existe et les annexes.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL

Jusqu'ici en "UA". Canteste classement de [a totalité des 2

Demande naturelle
...Parait acceptable ,
pour 1 parcelle, cété
rue en UCc. Autre
possibiité, classement

Demande non recevable. Il y a nécessité de maitriser
le développement urbain sur une commune ayant
connu un phénoméne de mitage important, dont les
réseaux sont limités, voire en sous capacité
{notamment concernant I'assainissement collectif],

R78 ST-CIERS D'ABZAC parcelles en 2AU. Accepte pour arrigre des terrains, mais en 1AU de cet De plus, les contraintes lides au ZAN et 4 |2
dernande UDa ou UCc pour partie sur route. ensemble pour une trajectoire a 2030 de diminution par 2 des ENAF
opération globales {4/5 |obligent a réduire fortement las enveloppes
tots 7). A examiner par |constructibles.
la CALL
Un zonage "N" au Le classement d'un ensemble de parcefles en N en
centre du bourg (el cozur de bourg s'explique par la nécessité impérieuse
diniRSeeninniige®),  (de limiter 'imperméabitité des sols dans un secteur
interpelle d'autant que, [qui subit réguliérément les conséquences du
en plus du ruissellement des eaux pluviales lors de fortes pluies,
déclassement de UA en |de plus en plus fréquentes en raison du
N, I'intéressée indique  |réchauffement climatique.
| S avoir acheté un des4  |De manigre concomitants, un emplacement réserve
iaaliinddatl o =55 d'un statut "UA" 3 celul de “N*. lots d'un letissementA AN $t€ positionné dans le bourg dans la
G moins gue la Cre veuille] perspective de réaliser un bassin d'étalement des
Conteste ce nouveau zonage et réclame le retour & zonage "U" |en faire un espace eaux pluviales et solutionner les problémes
ST-GERMAIN DU Menace du TA public...?Mérite une rencontrés épisodiquement dans le centre-bourg,
R729 PUCH Nl pporte les informations suivantes : Justification CALI Par ailleurs, la commune est impactée par la

- Entrée > 5m {AAGD)
- Parcelle faisait partie d'un lotissement de 4 lots. (ntéressée a
acheté un lot pour construire.

problématique de la ressource en eau potable,
obligeant  limiter son développement.

Une fols les problématiques traitées, un retour 3 des
espaces constructibles dans le centre-bourg pourra
&tre étudié tout en portant une attention sur [a
limitation des effets des flots de chalsur,

Toutefois, si I'administeé dispose d'une autorisation
de construire en cours de validits, la construction ne
pourra pas étre interdite.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALl

E&6

IZON

WO <strone>approuve le zonage UXa et
I'OAP</strong> d'Anglumeat, jugés cohérents avec le
développement économigue jocal et respectueux des zones
voisines.Propriétaire des principales parcelles {<strong=>B( 20,
SinebSmishinidaminid-/-trong>}, il soutient leur
<strong>ouverture a l'urbanisation</strong>.
<strong=Propositions :</strong>
<ol><li><strong>Abaisser</strong> la surface minimale
d’'ameénagement de <strong>10 000 & 8§ 000 m?</strong>.
<fli><li><strong=Utiliser les voies existantes</strong> 3 sens
unique plutét que créer une nouvelle voie,
<fli<li=<strong=Adapter les plantations</strong> au nord en
raison d'une <strong>servitude technique</strong>,
<flix<li=<strong=Limiter la zone de protection sud</strong> 2
la <strong>yRNER: /<1 ong>.

<fliz<fob>

Avis favorable

Demande recevable pour le principe d'un
abaissement du seuil de la surface minimum
d'opération et possibilité d'une voig 4 sens unique
utilisant les réseaux existants. Les protections
paysagéres visent 3 créer un &cran végétal afin de
limiter les conflits d'uszge avec le voisinage et
favoriser l'intégration paysagére du projet. Elles
doivent de fait &tre maintenues,

@67

IZON

Salapiibl: <t rongapprouve le zonage UXa et
'CAP<fstrong> d'Anglurmeay, jugés cohérents avec le
développemant économigue local et respectueux des zones
voisines.Propriétaire des principales parcefies {<strong>BC 20,
Sinmiimntmtimi-< /strong>), il soutient isur
<strong>ouverture & 'urbanisation</strong>.
<strong=Propositions :</strong>
<ol><li=<strong=Abaisser</strong> ia surface minimale
d'aménagement de <strong>10 000 3 8 000 m</strong>.
<fii><liz<strong>Utiliser les voies existantes</strong> 3 sens
unique plutét que créer une nouvelle voie,
<fliz<li><strong>Adapter les plantations</strong> au nord en
raison d'une <strong>servitude technique</strong>.
</liz<li=<strong=Limiter la zone de protection sud</strong> 3
la <strong>parcelie SR/ strong>.

<fliz<fol>

Avis favorable de la
commission

Méme réponse que pourdiijifcar méme demande.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de l5 CALI
Demande non recevable. La parcelle concernée est
La parcelle #lPn'est [isolée des poches urbaines et elle fait partie d'une
pas projeté en Np mais |zone naturelle qui touche un ruisseau, justifiant le
en N sur 3 totalité de la |maintien en Np. De surcrolt, aucun ER de la part de la
parcelleActuellement  |Reégion n'a été demandé pour un projet de lycée, et
les bdtiments sont aucune corrélation entre projet de lycée et demande
. . ; i85 en Nh et &n mise en constructibilité d rain isolé.
Demande d'etendre |a partie constructible de fa parcellcwmg zones @ sue mise & structibilité d'un terrain isolé
NI classée actueliement en zone N, projeté en zone Np pourtour de I3 parcelle
R130 COUTRAS - A L i en NDans un ryon de
Un lycée va étre constrult juste en face ,
350m c'est |2 seule
maison qui ne bénsficie
pas d'un zonage
constructibie Est ce que
le zonage de cette
parcelle peut étre revy
constructible (UDb} ?
Habitation principale sur zone classe NL 2u projet de PLUI La construction d'annexes et extension mesurée des
Activité de loisir (péche) \ ) constructions existantes étant permis, il n'y 2 pas
R R R ) - . N . +
- qu'est-ce qui reléve de 'activité et de I'habitation principale |° Comer | d'incohérence & maintenir le secteur NL dont les
@70 GOURS 3 mc?herances dansle  |opractifs sont 3 terme d'y autoriser un secteur de
: réglement -l ? iel
DOUBLON 0106 (CV) et @70 et @71 egleme loisirs.
. N N L De cevable, : "tndi
demandent mise en cohérence projet W ot réglement {ici | . mande recev OIS, S0us teservercll " ":e.”e .
@71 GOURS Ny incohérences réglement|secteur et i condition de disposer d'un projet précis
- S o CY permettant d'adapter le réglement a cett zone NI,
. . . . . . Requéte et Demande non recevable. M&me réponse que pourla
Terrain inscrit en zone urbaine { pavillonnaire et collectifs) de . -
. — argumentaires devant  |contribution §iikcar méme demande.
la ville. Tampons de |'assainissement sur la parcelle. Vu sa &tre exarnins
084 LIBOURNE localisation appara’t perdu pour ['agriculture.
. i favorablement, au
Demande “UCk" comme classement,
regard du contexte de
cette parcelle,
R Demande non recevable. Parcelle de grande taille
Parcelles viabilisées en électricitéSouhait que l'intdgralité de la située dans un secteur de faible densité.
parcelie AWEERR. it ontidrement constructible : construction
de notre habitation en dehors de |a zone d'aléa identifia parie
101 ST-GERMAIN DU PPRMTLa partie constructible projetée (UCc) étant situde sur [a
@ PUCH zone du PPR NGl S |, ;o
d'alea a changé, mise a jour en attente d'une révisionBE
missionné : pas de présence de carrigre.
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by ) Méme réponse gue pour @101 car méme demande
Parcelles viabilisées en électricitéSouhait que l'intégralite de la {doublon).
parcelie Aem R oit entiererment constructible : construction
de notre habitation en dehors de la zone d'aléa identifié par le .
] . " e Quel retour k2 Cali peut
@102 ST-GERMAIN DU PPRMTLa partie constructible projetée (UCc) étant située surla elle anporter A cette
PUCH zong du PPRMT. Nombreux échanges avecyammsitilh: |a zone dem;:; -
d'alea a changé, mise a jour en attente d'une révisionBE e
missionng : pas de présence de carriére,
- Aucune réponse ne peut &tre apportée car les
| i
Parcelles etoiifiéont partie d'un terrain parcelles sont introuvables
acheté en 2023 afin de développer la construction de 3
maisons individuelles , d'un parkin r un pole social et de
fsons individu P € pou P l 'Disposant d'on
garages, )
- . . . certificat de non
A ce jour, le parking et 2 maisons sont construites et vendues opposition 4 [a
E103 ST-SEURIN SUR L'ISLE |et les parages sont en cours de construction mals les parcelles ?p .
e i - .  |déclaration préalable,
précitées sont passées an non constructible au projet de PLUIL R _
o - T < - cette réclamation
PJ: arrété municipal de non opposition 3 ene déclaration mérite d'étre studise
. L i
préalable {06/12/2024) et plan de barnage de la division,
La parcelicqgiiiPest Le‘chalngemen‘t d(-% zonage n est pas necessaire
s puigu'une habitation preexistante en A, comme en
projeté en AP, . X .
i N, peut faire I'objet d'un agrandissement.
Impossible pour [a
Demande de classement en zone naturelle de [a palwekesm® | ncrsonne d'agrandir sa
132 ARVEYRES {projeté en A) afin d'agrandir la maisan située sur { g N_-. mai.son.Pc;urrait on
|classée en N. envisager de [a classer
en A {et non N) comme
1a parcelle mitoyenne
ol se situe la maison
d'habitatioriiee
Bemande que la limite de la zone de constructibilité de la Est ce que cette Dermande justifiée, qui sera prise en compte.
b ‘ali T i &
R168 COUTRAS parce!|e dibiphintt a. igne sur la limite de la parcelle 2P c’!em?’nde peut &re
parcelle constructible. étudiée afin de ne pas
créer de dent creuse ?
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@141

1ZON

120N

Réponses de la CALI

Derande [& Classement [feclassement f] de 1a parcalic iy

en constructible.

SeplIR: |'intéressé souhaite y construire son
habitation dans un environnement familia| istiishbSiiammn
Apas——————)

Une déclaration préalable {02/06/2025) pour fa donation +
division des parcelles RSN donné liey 3 un
)

B = clavée par des parcelles autour déja construites. (@

Précise que le maire d'Izon et des personnels de la Mairie
auraient parlé d'erreur de découpage.

Demande cohérente de
rectification de tracé
{suite arreur ?) pour
une parcefle en dent
creuse dans un
environnement Ucd
disposant des réseaux
et des accés 2 |a voirie.
Mérite d'&tre étudiée

constructible, par principe de précaution et afin de
limiter Imperméabilisation des sols. Une telle

gue le secteur concerné étant faiblement construit,

au plus prés ¢u bati existant.

La parcelle concernge est ¢lassée en zone bleus du
PPRI, ce qui a justifié de 'exclure de la zane

demande conduiralt, par souci d'équité, de devoir
procéder & la méme extension du zonage, ce qui est
contraire 3 I'esprit des lois et aux besoins de
logements de la commne. 1l est également 3 noter

ta délimitation de [a zone constructible a été [imitée

R164

ST-QUENTIN DE
BARON

Reléve de nombreuses anomalies sur le plan de Saint Quentin

- Certains points rouges : constructions angiennes

- Carrigres : matérialisation approximative et de méme nature
que zones a faible risque (3 différencier)

- Tracé PPRMT : risque limité "brutalement” yiesiisis

- S i cxistart

il visée en 3 (A, UDb, et A} avec un PA octroyé. La
passer en UDb

- [dem NN = UC (PLU) en N (PLUI) avec PA pour 2
lots & batir avec ER3 : "Nouvelle voie”

- Ne comprend pas pourquot zones suivantes, classées UC au
PLU, avec réseaux et de méme nature {constructions trés
anciennes, anciennes et contemporaines), passent en U0Db, &
et UHb au PLUL Suggére de tout passer en UHb :  ijmsaees
168,169 (UDb) - syl (JDb)- AN R
(N ————

Suggére de tout passer en UHb

Regrette Iz nombre de zonages élevé rendant difficile la
lacture

Observations bien
documentées,
Incohérences indiquées
méritent un examen
par CALL

- Cartjéres gt PPRMT sont indiqusés a titre informatif
et renvgie aux SUP situdes en annexes du PLU.

- Erreur de positionnement de I'EBC : 3 supprimer sur

validité : si oui la demande ast recevable, si non pas

- Demande de reclassement de plusieurs parcelles

UHb : parait entendable. A soumettre 4 la commune.

- Incompréhension des changements de zonages : il

intercommunale, ce qui justifie obligatoirement das
changements d'appellation de zones pour disposer
d‘une cohérence 3 I'échelle de la CALL

(2 parcelle Ay mieii
-vaSinliienindinfiiest suite : vérifier si PA ep cours de

de raison de modifier.

est rappelé qu'il s'agit d'un PLU & I'échelie

@152

PARTICULIER

ARVEYRES

demande de passage de zone N 3 zone constructible, avec
projet de résidence de personnes agées.
Professionnel du sain.

A EXAMINER -
354/355/356 ?z0ne en
N, contigue 2 la voie
ferrée, et de 'ER 4
{élargissement vole
communale], pour
atteindra zone |
Etudier 'avancement
du projet d'accueil de

personnes dgees ?

Sous réserve de la validation de la commune, |2

construction d'une résidence pour personnes igées,
a cet endroft, le iong de la voie ferrée dont le trafic
est ameng a s'intensifier dans les prochaines années
pose guestion, et ne semble pas pertinente,
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@158

ST-GERMAIN DU
PUCH

Acquisition en 2024 la parcelle AN mEEmEp ;0T laguelle
un PC a été acceptée.demande que la parcelle conserve sa
canstructibilité en UB.

vérifier 1a date
d'acceptation du PC

STun PC 3 été accordé et est en cours de validité, il
n'est possible d'interdire la construction. Le
changemeant de zonage ne se justifie donc pas et |a
construcriion peut &tre réalisée dans le temps de
validité du PC.

R232

ST-GERMAIN DU
PUCH

demaznde la possibilité de transformer des locaux
commerciaux de centre bourg en logements

4 examiner, dans la cas
de vacance prolongée

Il est 3 noter que e PLUT-HD, & travers le secteur UBa,
reconduit une disposition déja existante dans le PLU
de Saint-Germain du Puch visant & maintenir la
rrixité des fonctions {omeErRREREAE—
aiskaasapma®). 1| n'y a donc pas liew de remettre en
cause cet enjeu du maintien de vie économigue dans
le centre-bourg, ce qui ne doit pas empécher la
realisation de logements en étage des constructions.

R234

ST-GERMAIN DU
PUCH

PB Inondations du fait des aménagements liés 3 la route et 3
la création de voies en amont

- sont viticulteurs - reconversions pas possibles avec le
nouveau reglement - 1l n'y a pas de solution pour les
viticulteurs - solutions de développement (constats d'huissier
pour inondation...)

a examiner
{ruisseliements &
soutien ala
reconversion des
viticulteurs)

Les problémes de ruissellement et de traitement des
eaux piuviales sont effectivement connus 4 Saint-
Germain du Puch. Cela justifie la stratégie
cammunale de modérer la croissance urbaine pour
les prochaines années de maniére a apporter des
solutions techniques sur différents secteurs de la
commune,

R245

ESPIET

demande de constructibilité des parcelles {ou partie) LESNE

a examiner -
sylviculteur

Les parcelles concernées représentent de grands
espaces agricoles qui n'ont pas vocation a étre
ouverts 3 Purbanisation. I est rappelé que la CALl se
doit de respecter des objectifs ambitieux de
modération de la cansommation des espaces NAF (-
52% de I'échelle de I'ensemble de 'Agglomération
selon les prescriptions du SRADDET). Par zilleurs, les
secteurs concernés sur la commune connajssent des
problématiques d'adduction en eau potable et
sinscrivant plus généralemeant dans [a
problématioque d'amélioration nécessaire du taux
de rendement du réseau d'eau potable A F'échelle du
Syndicat d'Arveyres, dont I'avis technique préalable a
eté défavorable 4 une nouvelle ouverture a
['urbanisation.
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R157

ST-CIERS D'ABZAC

Afin de lever une opposition & un déclaration préalable a la

construction de 2 logemen (4NN, d<mande

la mise en place d'une bAche incendie sur les parcelies il
b

Protocole avec mairie le 4 octobre 2023 concernant la
rétrocession pour 1 eure symbalique de terrains de 10x20m.
Demande 2 ce que [a mairie tienne ses engagement de

travaux en 2024 !

Construction sur AN 464, 467, 457, 458

Probléme 3 régler entre
rnairie et intéresséa. Las
terraing sont passés de
constructible au PLU
{Ub) en A.

Cette demande ne reléve pas du PLUJ, mais de
discussions nécessaires entre la commune et
I'administré, Pour mémoire, 'l N
alest positionné non loin des parcelles évoquéas,
dans ia perspective de réaliser un équipement de
défense incendie.

R132

NERIGEAN

- Demande de classernent en zone A de la parcelle /A—_—5p.
SuwammeeeE: projetée Np le long de la route du Greveyron sur
la méme profondeur que |a parcellc et Cela permettrait
d'agrandir un élevage de chevaux, de construire des abris pour
les chevaux &t un hangar pour stocker le foin

- Dans le but de faire construire une maison et d'assurer fe
maintien 3 domicile de ma mére, veuve et 4gée de 68ans, je
demande la constructibilité des parcelles Aebalimmgpaer

La dermande en A peut
s'étudier

Une réponse favorable pourrait &tre apportée sur les
parcelles Adalgliiiv <t particllement sur |3 parcelle
Adieiliia| Ui £5t trés grande,

Pour [a demande de constructibilité des parcellas
ARl =5 parceiles sont classées en zone N
permettant la gestion du patrimoine bati existant :
extension, annexe et piscine. I ne s'agit pas d'un
sacteur & enjeu de développement urbain et au
regard des problématiques d'2au potabie 3 'échelle
du syndicat d'Arveyras, il n'y a pas lieu de donner
suite & cette derniére demande.

Arbitrage de la commune nécessare pour les deux
types de questions posées.

R184

LAGORCE

Demande de classement en zone constructible des parcelies§
ORI oot ées en A

Secteur déja urbanisé & proximité immédiate de plusieurs
habitations existantes

Compte tenu du contexte urbain et de ta continuité du bati, le
classement en A ne sembie pas correspondre 3 la réalité du
terrain ni a Ja logique d'aménagement du secteur

Parcelles raccordées aux réseaux {eau, électricits, ptt)

Etonnant que ce
hameau soit classé en
zone A Comme les
autres hameaux le long
de ta route vers I'Est
SIAPA Nord Libournais :
ressQurce en eau
maitriséelne réponse
de la CALI peut elle étre
appartée ?

Demande non recevable. || s'agit d'un secteur
constitué d'une guinzaine d'habitation 2n milieu
rural. Al'échelle de la commune et de la
Communauté d'Agglomération, il ne s'agit pas d'un
secteur prioritaire de développement de
l'urbanisation méme si les réseaux sont présents. Au
regard des objectifs de modération de la
consommation des espaces NAF, il n'y a pas lieu de
pourslivre le développement urbain de ce secteur de
la commune, dont fes objectifs généraux visent au
contraire a renforcer son centre-bourg (cf. OAP).
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Contre le fait que les parcelles AR 2 ;sent 2n

En effet un sous seing est signé avec un projet de construction
de 10 maisons, sous seing gui serait compromis avec ce

Parcelles sous sous-

seingQuelie réponse la
CALl peut elle apporter
?

Ce secteur est effectivermnent mis en attente au
regard du caractére humide du site. Cette zone 2AU
se justifie par Papplication actuelle et trés
ONplasTRNRS . | o révision
S < 3t permettre d'envisager la
possibilité utérieure de compenser une zone humide
détruite, el imposant au PLUI-HD, ce dernier
doit attendre la révision du SAGE pour pouvoir faire
&voluer son zonage, également dans le cadre d'vne
future révision,

Demande que [a limite de constructibilité de la qumuigaisity
s'aligne sur les limites de constructibilité des parcelles voisines

omme ¢'était e ¢as au temps du POS
€n ce sens

Demande qui peut étre
étudige voire validée

Derande non recevable, Les parcellesdnmaiie
présentent des constructions existantes, car elles
étaient constructibles sous le POS. Le PLU communal
de 2013 a réduit les enveloppes constructibles en
tenant compte des parcelles non bities 4 cette date,
La présente demande viendrait étirer la zone
constructible sur un fand parceliaire. De plus, dans le
cas d'un détachement parcellaire ultérieur, le fond
de parcelle ne serait toujours pas constructible au
regard de [a limitation des bandes d'accés.

Casse auto Demande d'étendre |z zone UY aux parcelies e
et 2N En effet, nos activités ne sont pas compatibles avec
le zonage A Cette extension permettrait [a création d'emplois
{déja 35 employes)En 'absence de cette extension, |2
croissance de P'entreprise peut &tre limitée
La parcelle 40 est déja classée en ICPE et de pius, il ¥y a un accés
pompier pour pompage sur I'étang. Ce dernier élement est il

Une extension de la zone UY a notamment été projetée sur les

Demande qui peut étre
étudiée par la CALl

Derande non recevable car présence de zone
humide identifiée lors de fa révision du PLU
cormmunal {études environnementales en 2021-
2022). Impossibilité de compenser une zone humide
au titre du SAGE Isle Dronne. Le PLUI en tient
naturellement cornpte.

Le classement Np se justifie au regard de la
protection de I'étang et de ses abords. Les
autorisations de pompage ne sont pas du ressort du
PLUI et seront délivrées par 13 Préfecture, au titre du
code de 'environnement.

Demande que 125 parcelies Sniiaipu s
soient de nouveau constructibles comme avant la derniére
maodification du PLU afin o'y aménager un garage et une

Le nouveau zonage indique que les annexes doivent se situer
au max 3 20m de la résidence principale or la topographis du
terrain, étant tout en longueur, ne permet pas une telle

zone 2Al
R185 BAYAS
changement de zonage
R219 COUTRAS
R223 COUTRAS
compatible avec la zone Np ?
parcelies RS
piscine
R226 COUTRAS
dispositionfaménagement

Cette demande peut
étre étudiée

Demande sans objet. HumeEoBg ci;:sée en

N, autorise 'extension mesurée des constructions
existantes dans la zone ainsi que la construction
d‘annexes en lien avec une construction principale
existante dans la zone {garage, piscine, etc.)
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@161

Commune de SAINT SAUVEUR DE
PUYNORMAND

ST-SAUVEUR DE
PUYNORMAND

Rapporte une décision du Cv du 03/10/2025 décidant la
suppression de 'ER1 (Création d'un fossé d'écoulement des
eaux pluviales).

Mativation : n'a plus lieu d'exister suite & étude avec
département et cabinet conseil de 1a mairie.

Evacuation de I'eau pourra étre rétablie aprés intervention sur
le fossé départemental route du ler mai.

Décision du conseil
municipal. Rectification
& prendre en compte si
en accord avec
département.

Demande recavabie.

@174

ST-GERMAIN DU
PUCH

Cemande de constructibilité de 2 pnspleeyEbhhamens
Wmiiyiieiaiceielisiiiei R Galnmmdmy P rcc) o

viabifiséeTous les terrains alentours sont
constructibles Construction d'un latissement de 23 |ots juste
en face

Pourquoi les parcelles
ASERERNREER ' ont
pas été intégrées au
zonage UDb ?

Demande non recevable. Le secteur concerné
regroupe deux habitations dissociges des zones
urbaines de Saint-Germain du Puch. Il s'agit
également d*un secteur ol I'urbanisation s'est
fortement développée ces derniéres années, plutét
en partie haute (d'un point de vue topographique)
avec pour effet des problématiques de ruissellement
d'eaux pluviales trés fortement ressenties en aval en
direction du ruisseau du Gestas.

A cet égard, plusieurs emplacements réservés (dont
VO ot té positionnés tout le long de fa route
de rmaniére & améliorer le traitement des eaux
pluviales sur les espaces urbanisés de Lamothe,
Vouloir intégrer ces parcelles 3 la zone UDb irait &
I'encontre des problémes que fa commune cherche
précisément a solutionner en matiére de
ruissellement des eaux.

@210

NERIGEAN

Souhaite changer |a destination d'un bitiment bitiment de
stockage viticole et pour partie d'un batiment dédié vers
d'aurtres activités de services et de commerces lides 4 fa cultyre
et & la consommation de [égumes.

Batiment protégé (L151-18).

Permettrait la montée en puissance de I'activité maraichage.

Proposition a étudier.
Me sembie recevable

Demande recevable, qui néceessitera cependant un
avis conforme de 2 CDPENAF, au moment du dépét
de l'autorisation de construire.
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Demande non recevable. Cette parceile constitue
une coupure d'urbanisation entre deux entités
urbaines de la commune de Saint-Germain du Puch.
Par ailteurs, plusieurs arguments justifient son
maintien en zone non constructible : {a coupure
d'urbanisation gui existe de part et d'autre de la

Le zonage actuel UB Ecerait interrompue par 'acceptation de la
comprenant une partie | poursuite du développement linéaire gu'un nouveau
de la parcelle a été document d'urbanisme tal que ja PLUI-HD cherche &
reclassé en UHb ot les |stoppper, partout sur le territoire de la CALL Par

Demande que la parce (NI octe constructible Accésa  [nouvelles constructions |ailleurs | TR

ST-GERMAIN DU tous Jes réseauxEn bordure de la route de CréonReclassée en  |sontinterdites d'olle  |dgeemniimmime > rendre constructible
R323 PUCH 2ane agricole passage de la parcelle  |obligerait 3 créer un nouvel accés qui pourrait &tre
en A n'ayant pas de source de danger sur cat axe départemantal trés
construction emprunté.
dessusMais elle aurait  jPar aifleurs, au regard des problématigues liées au
pu intégrerlezonage  |réseau d'eau potable 3 I'échelle du syndicat
Uce d'Arveyres, i n'y a pas lisu de développer
I'urbanisation dans des espaces non prioritaires
aujourd'hul. La question pourra &tre reposée, le cas
échéant, aprés mise aux normes du réseau AEP et
dans le cadre d'une révision du docurnent
d'urbanisme.
Demande non recevable, Au regard de |z
problématique lige 3 'insuffisance de 1a ressource en
2au potable sur fa commune des Eglisottes-et-
Chalaures, en cours de trattement par le syndicat des
eauy, if n'est pas possible d'apporter une réponse
e, positive 3 cette demande, gui entrainerait par
Demand? la constructibilité des parcel!esw ailleurs |a poursuite d'un développement en
c?nstructtbles [U(.:a.x} au I:'LU et !Jom- Iesque!les lintéressée ‘ . . troisiéme ligne d’urbanisation depuis l'emprise
dispose d'un Certnfncat d‘UI'bEII?IESI'nE op(ri'ratmnnel,.en date du  |Projet trés aff:eqﬁ, ncujl pubilque. 1l est rappelé de surcroit que l'objectif d'un
22 octobr? 2025, i'autorisant a construire une maison + garage recevab'le en I'état mais PLU intercommunal est de gérer un pracessus de
RI2E LES EGLISOTTES-ET-  |sur la partie Sud'des parce]l.es. ) ‘ Ia' procec.iure ' développement de 'urbanisation cohérent dans le
CHALAURES Le CU est assorti d'un permis & surseoir relatif au PLUL d'abtention d‘un CU

Demande & maintenir constructibles la partie Sud de cas
parcellas reclassées A au PLUI et attenantes & une zons UHD.
Projet trés affectif.

accordé le 22 octobre
2025 interroge.

temps et a I'échelle de toutes les cormnmunes de

'Ageiomération.

La question pourra &tre reformulée dans ie cadre
d'une prochaine procédure d'évolution du PLYI,
lorsque las résultats des travaux d'amélioration du
taux de rendement de la desserte en eau potable
auront permis d'améliorer durablerment la situation.
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R287

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

{Doublon R548) "Souhaite rendre constructibie la parcelle
ZB133 classée en A.

Parcelle partiellement en UCh au PLU actuel.

Située le long de la départementale, viabilisée et en dent
creuse dans un environnement urbanisé des deux cotés de 1a
RD.

Présente R287} un courrier du maire, en date du 20/12/2024,
indiquant avoir transmis un avis favorable dans le cadre du
projet de PLUL"

Présente un CU opérationne! favorable en date du 23/09/2025
assorti d'un sursis 3 statuer en raison du projet de PLUI

Demande méritant une
attention particulidre ;
parcelle constructible
au PLU, avec avis
favarable de M. le
maire, CU favarable
{avec sursis 3 statuer) et
située en dent creuse
de parcelles en UDa et
UDb,

Demande non recevable. Au regard des
problématiques liées 2 la ressouree en eau potable
sur la commune des Eglisottes-et-Chalaures, en cours
de traitement par le syndicat des eaux, il n'est pas
possible d'apporter une réponse positive 4 cette
dernande, qui entrainerait la poursuite dun
développement linéaire de I'urbanisation, contraire
aux objectifs du PLUI,

La guestion pourra étre reformulée dans ie cadre
d'une prochaine procédure d'évolution dy PLUI,
torsque les résultats des travaux d'amélioration du
taux de rendement de 2 desserte en eau potable
auront permis d'améliorer durablement Ia situation.

R342

ST-SEURIN SUR L'ISLE

<table><tbody><tr> <td><table><thody><tr> <td=Apprend par
hasard que la parcellc WEIENUC au PLU) en cours de vente
{notaire début 4 novembre) passerait en non constructible (CE
: parcelle d'un hameau passé en UHd) . Terrain divisé avec un
logement en fin de construction. Des démarches et des frais
ont été engagés par les achateur et le propridtaire
actuel.</td></tr></thody></tabie>Demande

indulgence </td></tr></thody></table>

Bien que le zonage soit
en UHb, il serait
souhaitable que ia CAL
réexamine ca secteur,
au regard de sa
localisation, de la
proximité des
équipements publics et
des opérations déja
engagées.

Demande non recevable. il est précisé qu'au sein des
secteurs UHd du PLUI-HD, I'objectif est de gérer les
constructions existantes ou en cours de construction.
Par gestion de I'existant, il est entendu la possibiiité
d'extension mesurée d'une construction principale
existante ainsi gue {a construction d'annexe et
piscine en lien avec [a construction principale
existante. Au regard du positionnement excentré par
rapport au centre-bourg de [a parcelle concernée et
de l'abjectif général sur la CALI de rencentrer
Hurbanisation autour des principaux bourgs at
centras-villes, if n'y a pas l'eu de remettre en cause
cette déclinaison réglementaire.

@262

VAYRES

NN <t erroge sur certains points du Réglement
UCa {centre bourg) pour sen projet au YIRS
AR 2 1ocos de stationnement, emprise au sol
maintenue si démalition, minoration emprise en terre pour
patites surfaces, plantations libres, "exception pour opé., PAE.

Cette reguéte en 4
paints apparait réaliste
et argumentée. Le
réglement du PLUI doit
"accompagner” de tels
projets en centre bourg
ol 'espace est contenu
« A prendre en
compte.

Comme pour les autres observations faites par
Gironde Habitat sur d'autres projets en cours 3
I'échelle de Ja CAL, il est proposé de s'appuyer sur les.
contributions faites par 'opérateur pour apporter
des ajustements en collaboration aver la commune
de Vayres.

Cela pourra engendrer quelques ajustements sur las
QAP etfou sur le réglement écrit spécifique au
secteur considéré, sans remise en cause de la
philosophie du projet. En particulier, la
réglementation concernant le stationnement pourra
effectivement &tre revue.
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R345

LIBOURNE

Coublon voir @273

Ce projet présente un
intérét justifiant un
examen attentif parla
CaLl

Pemande recevable dans la limite des possibilités de
la zone Ap. Au regard du projet souhaité, le
changement de destination demandé devra
permettre I'hébergement touristique.

R347

LIBOURNE

La partion du ruisseau du Lour entre les parcelies INaisile
viibleinbieSnSlilif <t busée depuis les annéas 1990
nmeminnauaagliBlI), 13is figure encore comme 3 ciel

ouvert sur la carte du PLUI-HD.

Le requérant demande la correction de cette erreur et
'application d'un recul de 5 m au lieu de 10 m, comme pour les
autres trongons busés du méme ruisseau.

Awis favorable. Erreur 3
rectifier par la CALl

Il n'est pas possible de modifier "erreur telle que
demandée car celle-ci provient de la non mise & jour
du cadastre. La demande a été faite, par1a ville de
tibourne, auprés du service départemental des
impdts foncier de Gironde, qui est seul en capacité
juridique de procéder 3 une mise a jour d'un plan
cadastral. Lorsque cette actualisation sera faite parle
service des impdts, [a CALl procédera 3 une mise 4
jour du PLUI, permettant d“éditer le zonage sur le
plan cadastral actualisé.

R369

ST-QUENTIN DE
BARON

LD GRIMARD NORD
AR AR

la constructibilité de toutes ses parcelles (car plaintes des
riverains et mise en demeure pour entretien)

A examiner - difficulté 3
exploiter des vignes
dans un contexte de
voisinage délicat

Demande non recevable. Il est pris note de cette
observation, mais cela ne peut représenter une
justification suffisante, au regard du corpus Iégislatif
en vigueur, pour classer en zone immediatement
urbanisable I'ensemble des parcelles citées, qui
représentent des surfaces trop importantes au
regard des besoins en logements, déja couverts, et
des conséquences gu'un tel classement engendrerait
en termes de réduction des terres agricoles. Il est 2
rappeler toutefois qu'une partie des parcelies citées
sont classées en zone de développement
économique  long terme (zone 2AUX).

R372

LIBOURNE

projet de logt social (démarches promoteurs) =» EBC non
justifiés car mauvaise qualité et dangerosité - s'engage 3
replanter {'équivalent en fond de parcelle

dossier joint

A examiner - [ogt social
sur parcelle en zone
urbanisée

Le maintien de cat EBC est souhaité afin de maintenir
la présence d'un écran végétal au sein d'un quartier 3
dominante minérale. Sa réduction peut cependant
atre envisagé, de sorte 3 constituer un écran planté
d'une épaisseur identique de I'ordre de 7 métres sur
toute la longueur de la parcelle, ! faut rappeler par
ailleurs que la profondeur de la parcelle concernée
n'interdit pas sa constructibilité.

R373

ST-GERMAIN DU
PUCH

SN rotection "jardin” prévue orifyaun PC
accepté

A examiner

Aucune réponse ne peut &tre apportée car la parcelle
est introuvable, en raison d'une référence cadastrale
incompléte,
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Demande non recevable. Parcelle de grande taille
situee dans un secteyr de faible densité, et en dehors

R du groupement de maisons existantes {contraire aux
R388 DAIGNAC pourinfo: sylviculteur | principes de réduction de fa consommation de
Fespace et 3 la limitation da I'étalement urbain).
Lintéresscumumiumiamumemimiis, <'interroge : Le classemente d'une parcelle en zone N comme en
- sur {3 justification de certain classements en FBC, N ou Np sur zone Np n'interdit nullement [a culture des sols ; au
des terrains cultivés, sein des zones N, les constructions destinées et
It demande une rectification en A pour les parcelies nécessaires 3 une exploitation agricale sont
LE FIEU €galement autorisées. Seules les zones Np sont
R | {Tich: classée N sur inconstructibles, pour des motifs liés a fa
ancien chateau detrult par WIS avee projet de préservation d'enjeux environnementaux et/ou
réhabilitation agricole paysagers. Le classement de certaines zones Ap
wwiriche classé en A avec EBC avec projet de renvoient de la méme maniére a des enjeux de
réhabilitation agricola L'ensemble des préservation de la qualité paysagére des lieux ;
COUTRAS, LES Mdupe®n M partiel : projet réhabilitation propositions parait certains secteurs seront toutefois basculés de Apen
@271 |Exploitant Agricole EGLISOTTES-ET- Wittt el : (riche classé |justifié et mérite un & avant approbation du PLUI, notamment dans le cas
CHALAURES, LEFIEU  |en Np, inexploitée depuis VSl - projet réhabilitation examen du de certains secteurs également couverts par le PPRI,
agricole, petitionnaire. 1l est également précisé que la réhabilitation de
R crre cultivée dassée en Np batiments existants en zone N est tout 3 fait possible,
CQUTRAS Les demandes concernant la levée d'EBC qui aurait
AR torre cultivée classé en N été placé par erreur sur un espace cultivé sont
Les EGLISOTTES recevables, et pourront étre prises en compte.
g : Terre cultivée classée en Np.
- Sur l'intérét d'une zone Ap sur ces zone qui sont déja soumis
& un réglement spécifique.
Le <strong>EFA S ymiaemiwmme- /st rong>, propriétaire du Bemande recevable. Méme réponse qua
<strong St /strong> (isimkiienee {'cbservation fmar méme demande.
PikiaakeeliNi . souhaite gue e bitiment soit . ,
. e e s Ce projet présenta un
<strong>identifié comme “bati pouvant changer de B
@273 |GFA VIGNOBLES LUQUOT LIBOURNE destination"</strong> afin de <strong>réhabiliter une aile mteret;ustrﬁary: un |
existante en trois gites Pnotouristiques</strong> et d'y EiT'en attentif parla
<strong>créer une piscine enterrée</strong> hors EBC. :
La portion du ruisseau m Méme réponse que pour I'observation R247 car
ORGP =5t busée depuis les annédes 1990 méme demande,
{ommetneI ;. s fipure encore comme i ciel
£289 LIBOURNE ouvert sur |a carte du PLUI-HD. Avis favorable, Erreur 3

Le requérant demande la correction de cette arreur et
l'application d'un recul de 5 m au lieu de 10 m, comme pour les
autres trangons busés du méme ruissea.

rectifier parla CALI

504290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Ce projet présente un  |Demande recevable. Méme réponse gue les
intérét justifiant un observations R345 et @273 car méme demande.
examen attentif par la
e CALL i,
R oropridtaire du S ey
e . utilisée pour les
e i i), souh3ite que le o
i - oz L mer saisonniers.La chambre
£290 LIBOURNE batiment soit identifié comme "hiti pouvant changer de dagriculture 2
destination” afin de réhabiliter une aile existante en trois gites . ;
. s . . demandé de compléter
7notouristiques et d'y créer une piscine enterrée hors EBC. X
la liste des
changements de
destination. Avis
favorable de la
commission.
Si 1a parcelte concernée fait partie d'une unité
foncigre sur laquelle est déja contruite une
construction existante, la zone N permettra de
réaliser una annexe, en lien avec Ia construction
principale située sur I'unité fonciére considérée,
Dans le cas contraire, la demande n'est pas recevable
car [a parcelle gSapm{ait partie d'un plus vaste
Pemande de constructibilité de |2 AEEEERRPorojetée N ensemble classé N en réponse 3 la nécessité de
a2 ST-MEDARD DE afin d'étabiir une annexe de 30m” dans le cadre de mon emploi| g prendre en ‘f°m§t‘j‘ les objectifs de‘m‘;‘dé’am; dela
. ) consommation de {'espace, en particulier sur des
GUIZIERES {famille d*aceueil) ; Lo .
secteurs non desservis par I'assainissement collectif
comme c'est le cas pour ce quartier. Pour rappel,
dans une commune ol des capacités de densification
au sein de ['existant sont encore trés importantes, le
chois a été fait de privilégier le développemant
urbain dans des secteurs raccordés 3 'ensembie des
reseaux.
e n'ai pas été consultéle mioppose 3 la Demande non recevable, Wiljconcerné a été
e - 0’ S P .

. asitionné sur un secteur projeté en zone agricale
création d'une telle emprise sur mon terrain dont [a surface :U plus prés d la séquencz qubaine existanfe '
projetée sur le plan avoising les 1170m* et jouxte maon terrain (classée en U), dans la continuité directe des
Dans le cadre d'un projet de création d'une bache incendie parcelles dé“a;béties En revanche, il sera possible de

R488 PORCHERES j'accepterais de céder une partie de mon terrain en limite ou a |- rééchanger Javec a c;_mmune de I;orch'eres pour
cheval avec la parcelle voisine Will##ns des proportions envisager, si nécessaire, de réduire la taille de 'ER
raisonnables Bache incendie de 120m? : surface au sol : L:12m ' ’
|2 9m
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R490

PORCHERES

PSR - r'3i pas Sté consulté Je m'oppose & la
création d'une telle emprise sur mon terrain dont la surface
projetee sur le plan avoisine ies 1270m? et jouxte mon terrain
Dans le cadre d'un projat de création d'une biche incendie
j'acceptarais de céder une partie de mon terrain en limite ou &
cheval avec la parcelle voisinWlillly ans des proportions
raisonnabfes Bache incendie de 120m? : surface au sol : L'12m
1:9m

Est ce que la CALl serait
préte a revoir son
projet ?

Mérne réponse que ci-dessus, car méme demande.

@344

OPH GIRONDE HABITAT

ST-SEURIN SUR L'ISLE

SV sourmet une demande de modifications du
projet de réglement concernant les parcelles WERy—-———-
99 (Ui appartenant et objet de I'0AP SecteuminemiiiP

1. S'oppose au passage en 1AUHc et demande le passage en
UCE {terrain constructible, viabilisé et implanté en continuité
logique de la 1&re tranche d'aménagement déja réalisé par
"Office].

2. Propose des modifications concernant l'espace tampon
Nord, la frange sud, conservation haie, emprise voie desserte.
3. Souhaite densifier le secteur de 30 logements maxirum
prévus 3 35-40 en cohérence avec l'opération limitrophe.

LA CAL| prévoit une
ouverture de 'OAP

"
projetée zu-dela de s
ans. Cette observation
mérite d'étre étudiée
au vu de la pertinence
en termas de fogement
sociatx.

En réponse & 1a contribution compléte :

1} Demande non recevable. La zone TAUHC se justifie
au regard de Ia superficie du terrain, qui de ce fait,
doit faire I'objet d'une opération d'ensemble
encadreée. Le choix d'un différé d'ouvertyre 3
l'urbanisation a € ans tient & la nécessité de répondre
aux avis PPA, et en particulier & celui de I'Etat quia
pointé ks nécessité d'établir des échéanciers
d'ouverture 3 ['urbanisation 4 Féchelle de lz CALL, et
en particulier au regard du contexte spécifique de $t-
Seurin, qui dispose d'un potentiel constructible
d'ares et déja pléthorique en densification des zones
U existantes.

2) Demande sans objet. Il n'y a pas d'espace tampon
défini sur la frange nord de FOAP, mais seulement
une figne de constructibilité qui est calée sur les
limites du PPRI.

3 4 7) Demandes recevables. QAP sera modifide en ce
sens.

E343

ST-DENIS DE PILE

Concerne Mg o tracé de ia zone N jouxtant 'OAP Secteur
L Y

Conteste le tracé de [a zone N, Demande de (a réduire au seul
protongement JINNIIPet rendre |e reste constructible.

Motif : conteste le constat environnemental mis en avant par
la mairfe {courrier du 28/09/2025).

Met en avant la position privilégie, les réseaux et Maccessibilité,
CE :Sur Geoportail la bande boisée apparait bien. I} faudrait
constater sur le terrain de sa pauvreté au droit de la Zs2
{noisetier, acacioas, ...)

Mérite d*8tre étudié car
ta demande parait
motivée et parmettrait
d'éviter une zone N
difficilement gérable en
pleine zone urbanisée.

Demande non recevable, Parcelle boisée qui a justifia
son classement en N, dans le strict prolongement de
la parcelle 118 {comme demandé). A noter par
ailleurs que [a partie batie de 1a paggigiiiest bien
classée en zone constructible.
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Requétes déposées lors de ['enquete publique

Réponses de la CALI

1. 5'oppose catégoriquement au positionnement S
1170m? [45m de fagade x 26m de profondeur) sl :
occupe toute la fagade de |a parcelle et jouxte mon habitation.
Dans le cas ol if s'agirait d'une biche incendie de 9x12m (note
hien |'incohérence des surfaces) il propose de partager ['accusil
aver |oEWENEccord avec voisin ?)

e : Création d'une défense incendie et d'un point
de coliecte de poubelies. 2N A, jouxte zone UDb

M, consomme 25%
R =t arrive en
limite habitation.
Observation et
proposition de
déplacement meritant

1. Méme réponse que pour fa contribution Wl car
méme demande,

2. Demande nan recevable. Un CU obtenu il y a prés
de 25 ans n'est pas un motif suffisant pour justifier 12
demande d'extension d'une zone constructible, a
fortiori compte-tenu des obligations légisiatives
nouvelles qui sont intervenues depuis le vote de |a lot
SRU et suivantes a partir do début des années 2000.

E354 PORCHERES urbanisée, d'atre étudides. De surcroit, et sauf a ce que l'administré apporte la
2. Souhaite concrétiser son CU de 2001 et construire un extansion de ls zone  |preuve que le CU délivré en 2001 est toujours en
logement sur la parcelleqgiiili(en A). UDb peut &tre cours de validité, ce dernier est trés
Propaosition : recevable en fonction  |vraisemblablement caduc.

1. Déplacer ER, pour une surface de biche incendie, 8 moitié |da |3 décision sur un
sur la parcelle voisine. éventue] déplacement
2. Propose extension zone UDb sur 2NN dans prolongemant | ggismm
~r
Demande non recevable. L'opportunité d'ouvrir ce
secteur 3 'urbanisation ne s¢ pose pas a moyen/long
Objet OAP Secteur SSRGS SutRERY ©rév.e en terme.
1AUHCH. La priorité pour |3 s o1 s |o
3,5 ha actuellement plantés de vignes qui doivent étre temps de ce pren'rﬂer PLUI-HD - est d'achever le
arrachées processus engagé de renforcement de ['urbanisation
Intdressé s'étonne que suite aux différents échanges PPA-CALL, existante alvant d'en\:risager °““'_’Er de nouveaux
la CALI ait proposé de la classer en 2AU. [CE : I'intéressé fait espaces a Furbanisation. Le choix de basculer avant
référence aux réponses de LA CALI aux observation de CD33 ap;prob:tmn ce sectzurl an zone Z:U est une réponse
3 l'avis des services de 'Etat, qui d'une maniére
@393 ) pl2, DDTM pEl et INADP162) A traiter par LA CALI

il argumente ses atouts :

1. Continuité de I'Urbanisation et Densification du Bourg

2. Dessertes et Réseaux Existant

3. Proximité des Equipements

Reconnaissant 1a présence d'une ZH, préconise 2 maintien en
1AUHc+ d'une partie, permettant a construction de 70lgts, et
le classermnent en 2AU du reste.

glabale, a pointé 1a nécessité de réduire les
enveloppes constructibles au regard de [a trajectoire
démographique retenue pour les 15 ans a venir et de
la nécessité de mieux prendre en compte les
ohjectifs de la 1oi Climat et Résilience en matidre de
préservatgion des espaces naturels et agricoles. Lors
d'une prochaine révision du PLUI, 'opportunité de
classer cette zone en 1AU pourra de nouveau étre
posée.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL

p.56 dans ie secteur des STL des zones UG ..., a production
d'au moins 2 logements, ..., ne doit pas générer de logements
de moins de 35 m? de surface de plancher”

s collicite |'assouplissement de cette régle qui
peut pénaliser fortement des baflleurs sociaux

Est ce que CAL peut

territoire de Coutras. En revanche, il n'est pas

Demande recevable pour un seuil de 25 m? minimum
de surface de plancher pour la cormmune de Coutras
{cf méme régle sur Libourne) et en cohérence avec le
permis de diviser d'ores et déji en vigueur sur le

@409 |OPH GIRONDE HABITAT COUTRAS Revitafisation du tissu urbain = pas d'artificialisation prendre en compte  |POssible d'exonérer tous les projets de réhabiliation
supplémentaire ¢y sol cette demande ? pour logement social (comme demandé) car le
Demande d'exondrer tous les projets de réhabilitation, pour la permis de diviser s'impose a tous, y compris aux
création de LLS, des exigances de surfaces minimum dues a bailleurs sociaux (¢f. délibération CALI du
I'application de STL. 15/11/2023).
Demande non recevable.
Le choix 3 été fait au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés, notamment les centre -villes et bourgs.
Les parcelies concernées se situent en discontinuité
par rapport aux espaces urbanisés proches.
P'extension de |a zone constructibe sur les parcelles
RSO . rait par ailleurs pour effet de
permettre la construction en second, voire troisizme
rang par rapport 2 la voie publique. Ce type de
w développement génére souvent des conflits d'usage
TS, > nimune de Coutras. Piar(iefles vendues en (servitudes de passage, réseaux indépendants,...},
13/10/2023 : division du terrain par géomatre 10/02/2025 - Zi‘:s'te:uchﬁ;‘l’l‘":_r:;t voire des probiémes de sécurité par rapport aux
@422 COUTRAS vente de certaines parcefies constructibles projetées en N d'une petite surface A difficultés d"ace2s pour les engins de sécurité {type

Parcellas intégrées & un environnement résidentiels reléve
pleinement de la zone UDNous demandons qu'elles solent
maintenues en zone UD

voir si paut {a réintégrer
en zone UD (UDb
maintenant)

défense contre l'incendie), qu'il n'est pas souhaitable
de faire perdurer.

De nombreuses pareelles sur [a Cali sont dans cette
situation. Dés lors, et afin de respecter les objectifs
démographigues liés a la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible da répondre
favorablement 3 toutes les demandes de mise en
constructibilité, et cela malgré |a présence de
reseaux. De plus, l'ensemble de ces extensions de
I'urbanisation représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF), entrant en contradiction avec les
objectifs de la loi Climat et Résilience et Ia trajection
du ZAN,
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Requétes déposées lors de l'enquete publique

Réponses de la CAL]

™~

R435 |Maire de Saint Denis de Pile

ST-DENIS DE PILE

MAINTIEN DE LA DEMANDE DE CHANGEMENT DE
DESTINATION D'UN COMMERCE VACANT EN LOGT/ RESIDENCE
PRINCIPALE

a été accepté au plu approuve de st denis (sept 2025)

4 examiner - maintien
des dispositions
prévues au PLU
[notamment
suppression de fa
servitude pour
commerce au rez de
chaussée)

Demande recevable qui sera prise en compte.

R438

ST-DENIS DE PILE

demande le classement en zone A sur une partie de sa
parcells (partie hors PPRI) - voir plan - projet de construire un
poulaitler [petite exploitation])

& examiner - petite
activité économique
{autoentreprise)

Demande recevable, qui nécessitera par cohérence
de zonage le déclassement de Ap vers Ale fond de la
parcelle voisineililif® Four rappel toutefois, seul un
projet justifié par l'activité d’'une exploitation agricole
pourra étre accepté en zone A.

R440

ST-DENIS DE PILE

L a4

La pigce jointe & cette participation est, 3 priori, attachée a la
R520. Participation est quadruple avec |2 @fiiiiiaies |
"Concerne luilleet le tracé de la zone N jouxtant Yl
et

Conteste le tracé de |a zone N. Demande de la réduire au seul
prolongement de |a Wiffet rendre le raste canstructible.
Motif : conteste le constat environnemental mis en avant par
{a mairie {courrier du 29/09/2025).

Met en avant la position privilégie, las réseaux 2t I'accessibilité.
CE : Sur Geoportail la bande bolisée apparait bien. Il faudrait
constater sur le terrain de sa pauvreté au droit de la Zs2
{noisetier, acacioas, ...J"

Mérite d'&tre étudié car
la demande parait
motivée et permettrait
d'éviter une zone N
difficilernent gérabile en
pleine zone urbanisée.

Réponse faite au titre de {2 A préciser
également en lien avec la présente remargue que
A <=2 supprimée car |2 zonage devra
basculé en zone 28U, pour différé de I'urbanisation
du secteur dans e temps.
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Requétes déposées lors de ['enquete publique
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R460

ST-CIERS D'ABZAC

T

DEMANDE LA CONSTRUCTIBILITE EN UB

il manque la représentation d'une grange qui existe depuis
1985

zone A - dotumeant 3
corriger (plan) : changer

. |le ruméro de parcelle

Demande non recevable. Au regard des
problématiques de ruisseilement des eaux pluviales
connues sur ce secteur, 1l n'y a pas lieu de poursuivre
le développement de I'urbanisation. La demande est
d'autant moins recevable qu'elle entraineratt [a
poursuite d'un développement en troisiame ligne
d'urbanisation depuis ['emprise publique, ce qui
remettrait en cause ['objectif et 'ambition de créer
les conditions d'un processus de développement de
Furbanisation cohérent dans le temps &t moins
consommateur d'espaces.

Concernant la demande de correction du plan
cadastral, il est rappelé, pour quelques motifs que ce
SO, qu'l n'est pas possible d’actualiser le fond
cadastral, car propriété des services des impéts
gu'eux seuls peuvent mettre a jour,

R473

SCEPLOIZEAU

ST-CIERS D'ABZAC

contestent zone Ne
projet de vente des terrains 3 bétir {DP en cours - procédure
TA en cours)

projet de vente des
terrains a batir (DP en
cours - procédure TA en
cours)

Demande non recevable. Les parcelles Sy
SN - sentent une
superficie prés de 2ha. Compte-tenu d'une situation
géographique en coeur de bourg, la volonté est de
renforcer un pdle d'équipements sportifs et de plain
air, en continuité des principaux équipements
existants (école, stade, mairie et salle des fétes),
Dans tous les cas, au regard des surfaces considérées
et du potentiel constructible qui serait généré par
feur maintien en zone U, it v aurait atteinte 3
I'économie générale du projet.

R492

ARVEYRES

Demande de classement en zone N de Ja parcell= il afin
d'agrandir ta maison (garage + 1 pigce supplémentaire)

La parcelle Sl ost
projete en AP,
Impossible pourla
personne d'agrandir sa
maison.Pourrait on
envisager de |a classer
en A (et non N comma
la parcelle mitoyenne
ol se situe la maison

d’habitation e

Le changement de zonage n'est pas nécessaire
puiqu'une habitation préexistante en N peut etre
agrandie, et les annexes sont autorisées.
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@442

COMMUNE DE CAMPS SUR L'ISLE

CAMPS-SUR-L'ISLE

1: - RN : dcmande réduire [a largeur
de la voie Est (Mord - Sud avec échange avec [ maire) 3 Sm au
lieu de 10m ; motif : 10m augmente artificialisation, favorise la
vitesse au détriment de ia séeurité ; alourdit les codits pour |a
coliectivité.).

2 : - P RRREER > - demande 3
ramener le délai d'exécution de la zone AUHd de 6 a 3 ans{
contraintes investisseur et forte demande en logements
intergénérationnels).

3 : Demande création d'un SRS = [

(pour éviter vente << i |a découpe >> de ces parcelles aux
riverains.,

Objectif Créer un espace naturel public paysager au c?urdu
quartier, lizisons douces avec pdles de sarvices ot d'activités
du bourg (Mairie, école, commerces, etc...)

4 - Réglement : Souhaite limiter [a hauteur des cldturas en
Zone UC et en Zone UD, sur toutes les limites hors voies
publiques, & 1,80m "grand maximum” contre 2m au réglement
afin d'éviter la ghettolsation des zones pavillonnaires.

Les 4 propositions sant
a étudier. La eréation
d'une emplacement
réservé surla zone N et
fa limitation 3 1.80m
des cltures sont trés
pertinentes,

1. Demande sans objet. i1 est précisé que M'emprise
de 10 métres ne correpond pas a la largeur de voie,
mais a fz largeur de la totalité de I"emprise publique,
permettant d'y d'intégrer éventuellement : la voie en
elie-méme + u, trottoir + I'aménagement d'une poue
paysagére + les espaces de stationnement, etc... En
aucun ¢as, céla ne signifie qua la vole de circulation
devra faire 10 métres de large et il sera tout a fait
possible de [a limiter 3 5 méatres.

2. Bemande 3 rediscuter avec 1a commune. Car suite
a l'examen des avis PPA, et notamment les
remargues formulées par les services de la DDTM
pour la mise en place d'échéanciers d'ouverture 3
['urbanisation pour les zones de développement
projetées, ce choix avaité été validé au regar des
nombreux espaces déja constructibles sur la
commune et la cohérence de programmation de
logemaents a I"échelle intercommunale doit
également &tre garantie par le PLUI-HD qui vaut PLH.
3. Demande recevable et justiifée qui sera prise en
compte.

4, Demande recevable et judicieuse qui sera prise &n
compts.

@444

SAVIGNAC DE L'ISLE

TrroTTTeT =TT T

construire une maison sur ces 2 parcelles (Certificat
d'urbanisme favorable annexé).

Eau, Electricité, Voirie et Fibre disponible.

Fourni un certificat d'urbanisme favorable en date du
16/08/2025 "Le terrain peut étre utilisé pour la construction
d'une maison individuelle”. Mais ce document indigque aussi
qu'un sursis 3 statuer pourra étre oppasé du fait du projet de
PEUI.

CE: 211 :50% en UDb, le reste at |2 212 en A [idem PLUI), A
proxXimité directe du bourg, extension limitée sans remise en
cause économie projet. Recevable

- Demande constructibilité des parcellas 223 et 224 pour
construire une maison sur ces 2 parcelies en A.

A proximité d'une zone UDb. Moins recevable car plus
d'extension

L )
mérite de I'attention
car a proximits du
hourg, réseaux,
ClOpération 223, 224
Pourrait &tre étudiée

Demande non recevable. Dans le cadre de ce premier
PLUI-HD, qui oblige 3 une refonte des évolutions
possibles sur le territoire en devant tenir compte
d'une gestion plus économe de ['espace, tout en
évitant a poursuite des développements linaires le
long des voies, cette demande ne peut étre prise en
considération. La question pourra étre
éventueliement reposée lors d'une prochaine
révision du document d'urbanisme intercommunal.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Des corrections pourront &tre apportées ay
-La der:nande de‘ document graphique pour ce qui concarne la
- Représenter, répertorier et protéger un puitsPuits qui stait |P O cHon du puits préservation du pigeonnier,
sur te site RIS d<ploce 5 cité de 'Sglise pour mé— Les I-tachures b.leues le ong de,la rue de? fisj-u’rs
habiller le puits creusé Crest IER36 repre.sent’ent I emplace'ment réservé quia été .
R48S IZOMN - Que signifie |a zone hachurée EENGGEREGG ] ., (positionné & cet endroit et destiné & élargir I'emprise
- 5t le P5 désigne le pigeannier il nest pas représenté sur la (empiacerr\er.\t reserve) publique.
pour fa création d'un
bonne parcelle . .
cheminement pidton- |
ne s'agit pas du
pigeonnier
Demande non recevable. Il n'y a pas lieu de
WES zonage NP poursuivre le développement linéaire le long de la
Demande de constructibilité partie sud de la parcelle RD22, ni d'autoriser de nouveiles constructions dans
{de'rnandles :.‘éjcurrentes} po?r créer un lotissement social ou Projet densemble un secteur trés rural et préservé ; ceci ne correspond
maisons individuelles (cf [otissement grange neuve). mérite d'étre étudié en | P25 aux objectifs et fondements du projet
Lel:;';ain situé en hauteur dans le prolongement SN fonction des besoins de com‘mr‘.mautaire ‘E_.n‘matiére de ,?é\,eb?pement du
. " . ) fa commune : parcelle territoire, adossés & une volonté de préserver les
Tous réseaux sauf assainissement. Borne incendie. Non . qualités rurales et paysagéres de la CAL, tout en
R526 ST-MARTIN DE LAYE | inondable presentant beaucoup | * -
! d'atouts de tous genres avitant de consammer des espaces MAF.
; 5 Le classement en Np d'une partie de la parcelle
CE - Beaucoup d'atouts, de plus SIEPA Nord libournais 0K et la Lr:jf:::' at):t:;sé:us, s'inscrit dans une squuence?waturelle d: grande
corrjmurlae maintient beaucoup de hameaux constructibles. capacit é’s‘.J‘usti fication |2Mpleur, visant 4 en préserver ses qualités
Projet d'ensemble. Np ? notamment paysagéres.
Passage de N [CC} & Np. Justification partie Sud en Np si ce )
n'est la volonté de ne pas étendre ?
Afin de diversifier son exploitation de viticulture, veut créer un Demande non recevable. Sans contester I'sportunité
logis insolite dans la parce!| IS dans le cadre de de ce projet, il est trop tard 3 ce stade de la
loenotourisme. Dépose un dossier: p‘rocédure [?our intégrer un nauveau dis!:ositif
Souhaite batir un "kerterre"sans impact environnemental, Projet veriueux reglen?en"canre spéFifique, qui olbligerait a”des\ o
grosse poterie démontable, matériaux nobles (chanvre, ,,), doenotourisme :jn\n:_-sng’atmrTs.egvrroénneme;;a es “:We esda [ ap‘flm
absence de structures rigides et de béton, 1m?, 72/nuit, panier rometteur ui’a e © la necessite € creerun > ECAL{ ecteur de Taille
repas. objectif faire connaitre son vin en accueillant pour une ':outien do I;C.I:hambre etde Capac:t‘;n: Accueil L'":t:] avec vérification de
rs31 MARANSIN nuit ou plus des clients avec sensibilisation 3 la Nature , la dragriculture et de son acceptatibilite au regar 85 reseaux.
faune, flore et paysages, N'engage pas la pérennité de ) E : Sous réserve des éféments de justification a
Pentreprise, I‘Of'flce d_e tourisme du ?résenter au titre du projet {au plan technigue et
Appui CA : Projet s'inscrit dans fa logique de {a diversification ZFu"n“;aE'aLf;;e;E:”Nl insertion dans le paysage), cette demande pourra
aujourd’hui essantielles au développement des expoitations répondratt at besoin :tre Eaminee dan:-s le cadre d une prochaine révision
viticolas, Projet sembla cohérent u PLUI, de sorte a anticiper et vérifier trés en amont
Appui Office tourisme libournais : vif intérét, Projet sinscrit la recevabilite du projet pour création d'un futur
pleinement dans le "slow tourisme”, STECAL.
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R535

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Demande que leur parcelle soit constructible comme lors de
leur achat en maj 2025,

Parcelle en limite Udb.

CE : la parcelle se situe effectivement en Uca au PLU.

Demande recevable :
parceile achetée an mai
2025 en constructible {
Uca au PLU) et

de PLUI. De plus I3
parcelle est contigiie 3
zone UDb,

proposéa en A au projet

Demande non recevable, au regard de la
problématique liée A fa ressource en eau sur la
commune et aux obligations de réduction da la
pression fonciére sur le territoire. Le projet de PLUI-
HD ayant été arrété en février 2025, les perspectives
de classement futures de ce terrain étalent déja
connues au moment de son achat en mai 2025, Le
projet de PLUI-HD ne peut étre medifié pour tenir
compte d'un intérét particulier et ne paut atre tenu
rasponsable d'un achat de terrain qui a &té réalisé en
connaissance des évolutions réglementaires
envisagées dans le cadre de l'élaboration du
document d'urbanisme intercommunale.

R546

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

TEXTE (550 DU COURRIER
1} Pour las parcelle e as i, i

Ayt koniiglimnadeslelem s, s273i1-1l possible de
passer l'entiératé de la parcellcmmour 4938m? en zone
UDb?. Sans changement pour |a SMEigepour 2480m? en zone

Mp.2) Un acheteur nous avait soflicitait pour 12 parcelle Sidade

lieudit Lacombe, en zone UCh, Son nouveau classement en
zone Ng a interrompy brutalement les négociations. Nous
souhalterions {a voir passer en zone UDb pour tenter de la
vendra.3) Je dois aussi me faire le porte-parcle de [éleveur
titulaire du Bail pour nos prairies yiiGmRsGseeens ||
souhaite pouvoir installer des ombrigres agricoles bovines sur
les parcelles cadastrees Nt . Lizudit Tour
Blanche, ce que semble empécher la zone Ap, I souhaite que
ces parcelies repassent en zone A dans leur totalité pour [a
réalisation du projet Enfin je voudrais ici vous redire ma
satisfaction de voir les parcelles Agiipour 7198m”, Skl
pour 942m? et Metiiilbourll 576m?, ie COEUR DE
L'EXPLOITATION AGRICOLE passer en zone 2AL
inconstructibles. Ces parcelles ne sont pas a vendre et n'ont
pas vocation & le devenir, Cela stoppera la pression foncigre a
laquelle nous sommes soumis |

A EXAMINER - plusieurs
parcelles a reclasser
dont en A pour garder
le caractére agricole du
hameau

1} Demande non recevable. Au regard de la
superficie de la parcelte GGG 5o
classement intégral en zone constructible obligerait 3
devoir produire une CAP avec nécessité d'effectuer
des inventaires écologiques complémentaires {faune
/ fiore et zones humides), qu'il n'est plus possibie
d'effectuer a ce stade de la procédure (pour
mémoire, les inventaires faune / flore sont & réaliser
4 partir du printemps).
2) Bemande non recevable. La parcelle NiSest
excentrée par rappoort au bourg. Or, au regard des
problématiques lides a [a ressource en eau portable
sur la commune, il convient d'éviter la poursuite d'un
éparpillement de 'urbanisation.
3} Afin de ne pas bloquer un projet agricole a prior
engagé, mais sans préjuger de 'acceptabllité du
projet qui devra étre validé par ia Chambre
d'Agriculture, i demande est recevable pour un
passage de Ap vers A sur une partie des parcelles
pour [es parties les plus éloignées
de la Dronne, de sorte & préserver {e corridor
ecologique au plus prés de la rividre).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R548

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

{Doublon 287) "Souhaite rendre constructible Ja parcelle
Sl

Parcelle partiellement en UCh au PLU actual,

Située le long de fa départementale, viabilisée et en dent
creuse dans un environnement urbanisé des deux cotés da la
RD.

Présante R287} un courrier du maire, en date du 2071272024,
indiquant avoir transmis un avis favorable dans le cadre du
projet de PLUL"

Présente un CU opérationnel favorable en date du 23/08/2025
assorti d'un sursis & statuer en raison du projet de PLUI.

Demande méritant une
attention particuliére
parcelle constructible
au PLU, avec avis
favorable de M, le
maire, CU favorabla
{avec sursis 3 statuer) et
situde an dent creuse
de parcelles en UDa et
UDb.

méme demande.
Par ailleurs, le sursis & statuer mentionné au CUL
délivré en septembre 2025 se justifie par e fait que

et PLUI. Du fait du déclassement de 1 parcelle
concernée de U vers A, I'obtention d'un CU ne
cristaliise pas les droits car la parceile ne sera plus
constructible 3 court et moyen terme.

Méme réponse que pour 'observation Wiliecar

le zonage de la parceile évolue entre PLU communal

RS50

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Demande que les parcelles iy o stent

constructibles.Achetées il y 2 2 ans constructibles. Un permis a
été accepté sur la parcelie MugllBB-t es travaux ont débuté

Les parcelles sus-citées
devraient étre
comprises dans le
zonage UDb entre
lequel elles se
retrouvent “en
sandwich" de part et
d'autre Quelle réponse
voire quelle(s)
madification(s) peut
apporter la CAL 3 cette
demande ?

citées, compte-tenu d'une situaiton de mitage averde
stopper, non seulement au regard de I"atteinte aux
espaces naturels et agricoles, mais également
compte-tenu de fa problématigue de Ia ressource en

toutefais, le classement en zone A permet de gérer

du PLUI (extension mesurée, annexe at piscine
autorisées).

Demande sans objet pour 1a parceiicemammgui st
bien classée en zone UDb,
Demande non recevable pour les autres parcellas

sur cette partie de commune, gqu'il convient de

eau, trés déficitaire, sur la commune, Pour rappel

fes constructions existantes 3 la date d'approbation

R555

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Intéressée vient expliquer son projet déja déposé en N
Dernande la constructibilité des parcelles Ziemmmmiim
constructibles {UCa) au PLU, et pour lesquelles I'ntéressée
dispose d'un Certificat d'urbanisme opérationnel, en date du
22 octobre 2025, l'autorisant & construire une maison + garage
sur la partie Sud des parcelles.

Le CU est assort] d'un permis 4 surseoir relatif au PLUL.
Demande @ maintenir constructibles |a partie Sud de ces
parcelles reclassées A au PLUI et attenantes 3 une zone UHb,
Projet trés affectif.

Projet trés affectif, non
recevable en |'état mais
la procédure
d'abtantion d'un CU
accordé le 22 octobre
2025 interroge.

méme demande.

zonage de la parcelle évolue entre PLU communal et

Méme réponse que pour ['observation Riicar

Par ailleurs, e sursis 3 statuer mentionné au CUb
délivré en octobre 2025 se justifie par le fait que le

PLUL Du fait du déclassement de la parcelle
concernée de U vers A, I'obtention d'un CU ne
cristaliise pas tes droits car la parcelle ne sera plus
constructible 3 court et moyen terme.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes deposées lors de 'enquete publique

@454

ARVEYRES

Réponses de ia CALI

parcelies R ———. .. PLU, N 2u

PLUT. Au ¢?ur zone urbaine UC.

Parcelles en 2AL) au PL, déclassés en N au PLUIL.

Demande reclassement en 2AU ou en zone compatible avec un
développement rmaitrisé,

Desservigs par fa voie publique et raccordées aux réseaux.
Insérées dans secteur urbain, Aucune qualité naturelle
particuligre {ni bais, ni espace protégd, ni site 3 préserver}.
Incompréhension car :

1. Mé&nent, depuis plusieurs années, démarches concrétes avec
Mairie et aménageur local pour Studier un projet
d'aménagement (jusqu'a acquérir une parcelle voisine pour
améliorer acces).

2. i | = périphiérie Est (CE : Quest ) du
bourg, moins intégré, anciennement viticole, en bordure deRD
bénéficie d'une ouverture a I'urbanisation {1AUXx et UCa).
Incohérences qui remettent en cause le principe méme de
densification du centre-bourg, pricrité au PADD.

CE : Urbanisation de cette zone au coeur du bourg, avec tous
les réseaux, permettant densification prénée par PADD,
entourée de 2Al) semble cohérence 3 moins que 2 mairie ait
un projet d'aménagement spécifique d'une zone naturelle
(pare, ...}

Vu la cohérence de la
demande et 'enjeu
urbain, cette
contribution mérite une
réflexion giobale
incluant les 3 autres
zones 2AU.0ans tous
les cas, quel devenir
pour la zone N centrale
{Ne,...) ?

Demande non recevable, Au regard des particularités
du site, 1| ne peut étre fait état d'un processus de
densification puisgue les parcelles représentant une
superficie de plus de 3,5 ha. li ne s'agit pas de nierle
caractére stratégique de ce site pour une
urbanisation future & long terme, mais il n'est pas
possible de I'envisager & I'horizon temporel de ce
PLUI-HD (environ 10 ans). Le potentiel d'urbanisation
liée A cette vaste zone naturefle est trop important et
compromettrait I'équilibre porté par le volet habitat
du PLUE-HD.

Par ailleurs, le classement en zone ZAU dans le cadre
de I'élaboration du présent projet de PLUI-HD se
justifie par les impératifs de modération des
prélévements de la ressource en eau potable, qui
daivent &tre pricritaires a tout projet de
développement urbain sur les prochaines années 3
I'échelle des communes membres du SIAEFA
d‘Arveyres.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de "enquete publique

Réponses de la CALl

E455

COUTRAS

<ol ><I7> RN - ande Le
<strong>declassement</strong> des parcelles, mentionnées
dans le courrier, des zones naturefles ou naturelles protégées
situées sur les communes de <span style="font-weight:
700;">Les Peintures</span>, <span style="font-weight;
700;">Le Fleu</span> et <span style="font-weight:
700;">Coutras</span></li> <li>Le <strong>retrait</strong> de
|a parcelle <strong>ZM 20</strong> du classement en espace
boisé ciassé. Les classements envisagés en traineraient une
perte de surface agricole utile.</li=<li>Les pratiques mises en
place ant permis de maintenir la biodiversité et les équilibres
cologiques.</li></oi>Les modifications demandées par les
pétitionnaires permettraient de:

</pclass="msonormal™>

<ul> <li=présarver la <strongsvocation agricole</strong> des
terrains,</li> <li=garantir la <strong>pérennité
éconamigue</strong> de l'exploitation,</li> <li»et respecter la
<strong>réalité historique et actuelle</strong> de leur
usage.</li></ul></pclass="msonormal"s

Cette demande doit
&tre analysée par La
CALL, car certains
classemeants sont
inadaptés, Ex: parcelle
classée en K alors
qu'il n'y a jamais ey
d‘arbres sur la parcelle.

Concernant I'EBC positionné sur la parce! | 2

il apparait en effet que cette parcelle ne
comporte aucun boisement. | est done possible de
levar 'EBC {qui avait &té repris du PLU communal).
Pour les autres remarques, tant sur Coutras que sur
Le Fieu et les Peintures, il est inexact de considérer
gu'un classement en Np interdit ou remet en cause
l'activité agricole exercée. Le zonage Np {comme Ap)
interdit seulernent d'éventuelles constructions
nécessaires & I'exploftation agricale pour motif
¢cologique ou paysager. Le classement Np prend ici
2n compte des enjeux écologiques, avec la
préservation de boisements et/ou le maintien de
corridors écologiques. En aucun cas, ce classement
ne remet en cause la possibilité de cultiver |a terre.
De pius, I'exploitant dispose d'un foncier important
maintenu en zone A (sur les 3 communes
concernées) qui luf permet d'envisager la
construction de batiments éventuellement
nécessaires 3 leur exploitation.

62250




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL

Demande non recevable.
Ces parcelles ont été classées en secteur Ap (zone
agricole protégée) compte-tenu de I'identification de
zones & dominantes humides. L'enjeu -déja &tabli au
PLU communal- et maintenu au PLUI-HD, est de
protéper cas secteurs d'intérdt écologique. $'agissant
de surcroit d'un PLU intercommunal, 13 suppression
de la zone Ap sur tout ou partie des parceiles
demandées entrainerait une interruption
préjudiciable 4 Ia cohérence globate du maintien des
$a positionnier sur cette "chemins de Peau” identifiés a 'échalle
- ) N . demande ol zonage intercommunale. .
Projet d'une centrale agri voltaique sur les Peintures sur les proposé paralt De plus, 1a commune des Peintures &tant couverte
Ea57 LES PEINTURES parceiles <R | - contradictoire avec par le SAGE Isle Dronne, 3 date celui-ci interdit toute
Projet soutenu par la comimune Les Peintures et par la Cali projet en élaboration et destruction d'une zone humide. Méme si je projet
connu de [a commune considéré pourrait avolr un impact limité sur les
et de la CAL zones humides existantes, sa phase travaux lie 3
I"'nstallation des pieux et panneaux sera
immanguablement impacte.
Peansihiiaemminiav il dn Demande recevable qui sera prise en compte.
i pRR— A EXAMINER - appliguer |U'abondon de 12 conversion de ce secteur en zone
SRSl les dispositions au PLU | d'activités et le retour 4 12 zone UH ont été actés lors
demande le retour en UH de leurs parcelles pour rendre approuvé de St Denis  {de 1a révision du PLU en septembre 2025,
RS14 ST-DENIS DE PILE compte de la réalité (zone d'habitation ma| délimitée) et de Pile [reclasserment
pouvoir réaliser leurs annexas. Au PLUI, englobés dans la zone |en UH) - zone non
commerciale commerciale ni
artisanale
L] A EXAMINER Demande recevable, en rappelant que seut un projet
une partie en zone inondable PPRI. développement d'une justifié par I'activité d'une exploitation agricole
R515 ST-DENIS DE PILE demande que |2 zone non inondable soit classée en zone A petite : ctivite pourra étre accepté en zone A.
pour un petit poulailler (activité autoentreprensur} . .
économigue
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL]

R520

ST-DENIS DE PiLE

Par rapport & ia e ot |MR confirment la demande de ne
garder en N que |a partie perpendiculaire, seule a justifier ce
zonage 3 leurs yeux.

LA Pl indiguée a &té transmise via ! oy,

Pour mérmoire ; Contestent e tracé de Ia zone N. Demande de
fa réduire au seul prolongement de la 118 et rendre (e reste
constructible.

Motif : contestent le constat environnemental mis en avant
par la mairie (courrier du 29/09/2025),

Mettent en avant ia position privilégiée, les réseaux et
I'accessibilita.

CE : Sur Geoportail la bande boisée perpendiculzaire apparait
bien. [ faudrait constater sur ie terrain de sa pauvreté au droit
de la 252 (noisetier, acactas, ...)

Mérite d'étra étudié car
la demande parait
motivée et permettrait
d'éviter une zone N
difficilement gérable en
pleine 2one urbanisée.

Réponse déja fajte

R522

ST-CHRISTOPHE DE
DOUBLE

apposition o EEequT n'est pas justifié

A EXAMINER - s'oppose
kil {parking non
utilisé)

Cet emplacement réservé est pleinement justifié au

regar du fait qu'l est pasitionné sur la demiére
parcelle n'étant pas propriété communale,
positionné au centre des parcelles communales, et
dont l'acquisition globale est nécessaire 3 la
réalisation des équipements et espaces de
stationnements supplémentaires indispensables au
bon fonctionnement des services pubiics existants 3
proximité.

R745

ARVEYRES, ST-DENIS
DE PILE

Courrfer 3 étudier
impérativement par la
CALI;

Les présentes demandes seront prises en compte.

R792

ARVEYRES

|“,“ contestent fa

décision de classement de plusieurs de leurs terralns en
<strong>zone verte protégdac/strongs.

IIs soulignent que cette mesure empéche toute utilisation des
parcelies, qui risquent de devenir anvahies de ronces, tout en
entrainant des <strong>frais et du temps
d'entretien</strong> inutiles.

La comrmission invite 3
cotlectivité a vérifier
que le classement de
ces parcelles repose
bien sur des critéres
objectifs (vaieur
écologigue, cohérence
paysagére, continuité
d'espaces naturels, etc.)
et qu'il ne pénalise pas
inutilement les
propriétaires sans
justification d'interét
public claire.

Dernande non recevable au regard des obligations
législatives visant 3 réduire fa consommation de
Vespace et des besoins de développement de la
commune, qui ne justifient de nouveaux secteurs
consiructibles. Ces demandes pourront étre
rééxaminées lors d'une prochaine révision du PLUI.
Lintérét public, porté au travers de ia présente
éiaboration du document d'urbanisme
intercommunal est également de prendre en compte
‘a problématique de la ressource en eau,
particuliérernent prégnante sur I'ensemble des
comrunes couvertes par le syndicat d'Arveyres, et fa
nécessite impérieuse de s'assurer que I'ensemble das
réseaux publics, peuvent permettre la soutenabilité
du développement choisi.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de |a CALI

(571

ST-DENIS DE PILE

Le courrier adressé par Madame le Maire demande des
carrections et des ajusternents dont les points principaux sont
les suivants ¢

1. Objectifs de Logement Social et de Densification

2. Interdiction et exception
comeerciale</pclass="msonormal"»</prlass="msonormal”>3.
Développement des Energies
Renouvelables</pelass="msonormal"></pclass="msonormal">
<fpclass="msonormal™=</pclass="msonormal”>

4. Ajustements

Réglemantaires<strong> </strong><strong=</strong>

Fortement impliquée
dans ia construction du
PLUI, [a mairie, par
I'intermédiaire de
Madame e Maire et
des élus, formule de
muitiples propositions
d'ajustement. Ces
contributions,
essentielles a 1a prise en
compte des réalités du
tarritoire, appellent une
considération
particuliére de la CALL

Les présentes demandes seront prises en compte.

572

ST-DENIS DE PILE

Demande supprassion de l'interdiction de changement de
destination des commerces 3 l'intérieur d'un secteur
déterminé et précisé dans le courrier.

La demande, formuiée
& I'initiative de Madarme
le Maire, requiert une
étude de la CALL

Les présentes demandes seront prises en compte,

E539

ST-SEURIN SUR L'ISLE

hn‘est pas

propriétaire de deux maisons cadasirée section GebbedEe | dirccternent affecté par

et un terrain constructible cadastré Deipes
Volsin des parcelles cadastrées SummnnmyEm——_——_

appartenant SN qui portent un PC pour
38 majsons déposP - accordd -
sous seing avec la pour un échange de terrain afin
yue la voirie desservant cette cité soit rectiligne

or parcelies W o <tait classés en N donc
non constructible
Demande retour eén "U” das parcelles "N" avec PC,

le zonage “N" au centre
de I'lot. Bien que celui-
ciinterpelle, car
affectant un projet
urbain bien avance (PC
AR, comme
relaté. Avet localisation
des plus favorables /
gare...Ce choix de la
CALi demande
explications si ce n'est
rectification.

Demande sans objet, Le PC validé conserve ses droits
durant sa durée de validité et ne remet pas en cause
le: projet de construction. Le réglement de |3 zone N
permettra ensuite |a gestion de I'existant (extension
mesurée, annexe et piscine). Il appartient donc au
parteur de projet de réaliser les constructions dont it
a gbtenuy le droit.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@545

ARVEYRES

La petitionnaire n'a pas indiqué les réferences fancidre, Par

l'adresse on peut penser que ce sont les parcelles R

Projet d'intérét général ; |a création d'unerésidence d'accusit
pour personnes dgées lié au reclassement de ma parcelle,
actueilement classée en zone naturelle {N), en zone
constructible {U)

Terrain pour parti
construit, hors PPR],
adossé 3 "UB" (ol 2PC
ont été identifiés) et
plateforme ferroviaire
au Sud, bordé par 2
rues.Un classement en
“UB", voisin, parait
souhaitable et
acceptable pour un
projet & vocation
"sociale”.A examiner
avec attention par CALIL

Méme réponse que pour 'ohservation @152 car
méme demande.

E560

ARVEYRES

terrain situ< U : .l lerment

classé en zone agricale.

Compte tenu de son exposition et de son potentiel pour
l'installation de panneaux solaires, agrivoltaisme, ete. je
souhaite qu'il puisse étre considéré comme zong
d'accélération pour les énergies renouvelabies RN,

Terrain agricole mais
"Ap" cerng de "Np". et
trame rouge PPRLUng
centrale PV n'est pas
incompatible avec zone
inondable si des
prescriptions
spécifiques sont
prises.Qu'est-ce qui
empécherait un
classement : "Apv" ou
“Npv", ici, pour
répondra aux objectifs
du PCET et PLUI de la
CALI? Mérite un
examen CALL

Demande non recevable pour classer en Apy compte-
tenu de ['absence de projet étayé et abouti,
Toutefols, afin de ne pas bloquer au stade du PLU,
un éventuel futur projet permettant de s'inserire
dans une démarche vertueuse de transition
énergétique, la parcelle pourra 8tre classée en A,
sous reserve de l'avis da la Chambre d'Agriculture
dans |e cas d'un projet d'agrivoltzisme, A noter
également qu'au regard de la situation de ja parcelle
en zone inondable, 1l conviendra, le moment venu,
que la problématique du bon écoulement des eaux
soit pleinement pris en compte dans le futur projet.

R709

LIBQURNE

Parce!le Wl ouhait d'acquérir
LibourneSouhait sur une partie du bti établir une actvité de
restauration incluant un bar et une partie bistroromique Le
reste de I'habitation restera en résidence principale.

Le zonage projeté sur ce bati, 3 savoir A, ne permet pas
l"activité de restauration

Pourrait il &tre envisagé une dérogation, ou un changement de
zonage adapté (NI} ou un STECAL pour prendre en compte
notre projet ?

S BP = |2 mairie de Libourne soutient notra

projet

Est ce gu'un STECAL NI
ou un changement de
destination pour les
batiments concernés
pourrait étre envisagé
afin de rendre le projet
possible ?

Demande recevable. Au regard de la nature du
projet, le changement de destination demandé
ciblera le commerce et les activités de service,
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R712

ST-GERMAIN DU
PUCH

S mande que la partie constructible de cette parcelle
reste constructible CU 2024 et demandes de permis de
construirg en cours

Si permis validé, le zanage Np doit &tre changé

Idermn pour la parcelle Aoy permis validé et maison
construite. Le zonage Np ne peut &tre conservé

Une mise A jour doit
atre faite pour ces
parcelles et les maisons
qui ¥ sont construites
ou a construire Et soit le
STECAL N doit étre
agrandi soit la ou les
nouvelles constructions
doivent étre intégrées
dans le zanage UHb
dont elles sont
mitoyennes par la route

Demande non recevable. Les parcalles concernées
sont situées le long du Gestas, avec des enjeux forts
de maintien de trame verte et bleue (TVB) au titre de
la préservation des réservoirs de biodiversité, 1l est
peu probable gu'une autorisation d'urbanisme soit
délivrée sur les parcelles concernées. Si tel était déja
le cas méanmoins, I"autorisation cristaliserait les
droits pendant le temps de sa validité, n'empéchant
pas le projet de construction,

R714

ARVEYRES, VAYRES

1/ ARVEYRES : parcelles lieu siniopsusSSNINEIREN : 20
ha

PLU 2007 : en A et 2AUyPLUI @ plus de zone 2AUy et classement
des parcelles en ApOr besgin de construire : - un hangar
matériel avec atelier, aire de lavage, salle de repos...
{actuellement locataire d'un batiment vetuste)- un batiment
de stockage du vin (actuellement location & Moulon @ pas
pratiquejConstructions envisagées sur les parcelles WPt
Ml Aans e prolongement des batiments existants done de la
zone classée A ; approuvées par le maire

Pour la défense d'une agriculture moderne, dynamique et
responsable je m'oppose 2 la zone ApMon exploitation est un
lieu de travail et non de promenade pour citadin

La propriété d'un seul tenant est a cheval sur Vayres et
Arveyres - Vayres classernent A, Arveyres classement Ap

2{ Parceltes du Tertre du Let H136 & 141Plantées d'acacias
pour des besoins d'exploitation viticole Zonage projeté encore
Ap alors qu'exploitation agricoleProjet d'y construire des
batiments agricoles destinés 3 loger les employés viticoles (2
temps plein et 15 intérimaires) : pas possible en ApBemande
un zonage A

3/ Parcelles situées entrelf NN - u cit Barre
SudNp et EBCPlupart des parcelles en AQCAucun arbre de
qualité qui puisse prétendre & définir un EBCDemande de
continuer {a production d'acacias pour faire des piquets de
vigne sur ces parcelles

1et2/Estcequ'une
modification de zonage
de Ap vers A peut ell
&tre envisagée pour ces
parcelies qui
canpaissent une
exploitation agricole
depuis de nombreuses
années, exploitation
agricole qui peut
nécessiter la
construction de
batiments agricoles que
ne permet par le
zonage Ap 73/ Quelle
réponse peut elle dtre
apportée concernant
cet EBC sur une
exploitation d'acacias 3
destination de piquet
de vigne ?

Situées au sein d'une vaste zone agricole, les

parcelies SRR o nt logiquement

classées en zone A,

Ap car elles constituent un continuum de grande

centre-bourg de Cadarsac. i convient de rappeler
que I'on est situé sur une ligne de coteau, qui
marque fortement les paysages. L'acceptation
éventuelle de nouveau bitiment agricole viendrait
impacter fortement et de manigrz préjudiciable les

emblématigues. A noter toutefois que I'exploitation
des sols n'est nullerment compromis en zone Ap.

Possibilité d'envisager la réduction de 'EEC pour la
parcelle 432, sans toutefois remettre en cause
I'ensemble du boisement.

Les parcelles H 136 & 140 sont maintenues en zona

qualité paysagére, hors zone agglomérée
contrairement & d'autre coupures présentes dans le

paysages, et aurait également des conséquences sur
les fonctionalités d'écoulement des eaux de pluies,
s'il devait y avoir augmentation de
I''mperméabilisation des sols. Il ne s"agit nullement
d'une erreur d'appréciation ; le PLUI-HD ayant pour
ambitlon une approche plus vertueuse en matiére de
développement et de sauvegarde de ses paysages
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R720

IZON

Demande la constructibilité de I'2nsemble ST
¢lassé en A au PLU et PLUIL

Accés a tous les réseaux, voirie et assainissemant. Zone non
inondable jouxtant zone UC,

Pourrait faire I'objet d'une opération immaobilidre de
logements sociaux

CE : Zone de 2ha faisant partie d'une zone agricole. Jouxte UC.
Permetirait de combler une dent creuse.
3 étangs dans las parcelles voisines.

Ces parcefles de 2 ha
pourraient supporter
une opération
d'ensemble & intégrer
dans la politigue du
PLUI.L'urbanisation des
parcelles TN
aurait du sens car en
bordure zone UC,
comblerait une dent
creuse, avec tous
réseau, assainissement
et 2 acces voirie.

Demande non recevable, Les parcelles concernées
représentent un potentiel foncler trés important (2
ha) dont les perspectives de constructibilité ne se
justifient pas en I'état du projet de PLUI : d'une part,
les besoins en lagements [nécessairement restreints
au regard de la problématique en eau) sont d'ores et
déja couverts par le projet de PLUI. D'autre part,
compte-tenu des difficultés en matiére
d'approvisionnement en eau potable qui pésent sur
I'ensemble du Sud CALI, 1zon comrme ses voisines, ne
peut envisager davantage en termes de
développement. Enfin, la présente demande
conduirait & réduire de maniére significative un
espace agricoie, on contradiction avec les |ois en
vigueur,

R721

PORCHERES

La commune de Porchéres ne vaut pas da carriére, Les
multiples procédures en témoignent.

Toutefois les décisions ne luf sont pas toutes favorables. Aussi
reproduit-elle des recours ...

Etle valide donc le zonage "Np” sur son territoire, v compris le
perimétre d'extraction de I'autorisation préfectoraie ...

X documents a I'appui ...

Porchéres ne reconnait
pas l'intérst de
I'extraction de
matériaux qui sont
profitables a 'ensemble
de [z collectivité. Et
doncau
développement du
territoire
intercommunal.
Comment porter un
"développement” et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pour les
réseaux, sans
“mapawiee 277 Cu alors
les chercher "atlleurs"
?Regratte la position de
Porchéres.

Compte-tenu de |'existence ¢'un premier arrété
préfectoral autorisant I'exploitation d’une carriére
sur Porchéres et la commune voisine, (e zonage Nca
devra &tre prolongé sur la commune de Porchéres.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enguete publigue Réponses de la CALI
La zone UUHa délimite une zone d'habitat ancien, 2
valuer patrimoniale, avec des enjeux de préservation
du bati existant. Il ne s'agit pas d'un secteur
prioritaire de développement, notamment au regard
de son éloignament du bourg, des commerces, des
services et des éguipements. La volonté de la
collectivité est égalementg de préserver le coeur

Sauf en cas de raison  |d'Tlot en espace de nature. Wikl est créé pour un
VRS 7392m” - 3500m? utilisables) environnementale og | cheminement reliant | NEEGEG—-———— !'cuest 3
PLY : UB+A - PLUI : Uhb {Nord) + N avec 2A0 3 cOté) d'un projet communal 3 {'avente AUSEASIPERE cn limite avec la zone
Recours ami‘abie . o venir, la demande 2AU et la zone UCd.
1, S'oppose & ce déclassement : UHa : sans justification, N: cemble raisonnable De maniére plus globale, il convient de souligner que
équivaudrait & une expropriation. Considére : puisque cet espace est |12 commune d'izon, ainsi que Pensemble des
- Abusif car entourées de maisons, accds voirie, réseaux au centre d'un secteur |communes du sud de la CALL comprises dans le
R723 1ZON - Spoliation, nécessaire pour payar EHPAD, ... urbanisé constructible |Syndicat des eaux d'Arveyres, reiévent d'une
- Absence d'information préalable constituerait une infraction et dispose de tous les | Problématique majeure : linsuffisance de
de procédure. acchs et réseaux. Les | '2limentation en eau potable, compte-tenu
Si maintien, recours TA observations sur I notamment d'un réseau public qui subit
2, Protection patrimoniale n'existe pas protection patrimoniale |d'iMpartantes pertes en ligne. A cet égard, les
3, Mwe® e correspond 3 rien ot Y méritent une |S€rvices de I'Etat ont fait valoir [a nécessité
vérification impérieuse de limiter le développement sur les
communes concernées, dans Fattente de [a
réalisation des travaux du syndicat pour mise aux
normes du réseay. Les auteurs du PLUI ont di tenir
compte de cette problématique, en hiérarchisant les
secteurs prioritaires de développement.
il ne s'agit pas d'une erreur matérielie. [ est rappelé
en effet que cette parcelle est concernéea par [a zone
bleue du PPRI, ayant justifié de I'exclure de la zone
constructible, afin de limiter les risques sur ce
Demande de corraction d'une erreur matérielle concernant la secteur, notamment au travers d'une augmentation
parcelle TR matérialisée en zone A alors qu'elle devrait étre Rectification d'arreur 3 de I'impferméabi]isation des scls.. ) ’
ucd. étudier. Le classemant Toutefols, la zone bleue du PPRI n'interdisant pas
R724 1ZON Erreur portant préjudicaailigS ¢ 2ns |2 cadre d'un en Ucd semble formellemeant les constructions nouvelles 4 usage
projet de donation et division. cohérant d'habitation dés lors qu'elles respectent des régles
CE : Parcelle en UG au PLU de constructibilité particulidre, et compte-tenu de la
faible superficie de la parcelle concernées (420 m*
environ) un avis favorable peut étre donné 3 cette
demanda.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes dépasées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI
Pefaiimatemmls. PRGN De mande que |'autre batimant Demande recevable.
R778 CADARSAC située sur cette parcelle soit éga]e‘merlt compris dans [a J?em?'nde qui doit &tre
demande de changement de destination etudiée
. 1D nde recevable.
1S = ande de changement de destination des 1/ Le demande de emand vable . .
. o X . 2. Les parcelles concernées sont classées en zona A.
batiments (pas le hangar) en habitation afin de développer une changement de . ; . . .
o . oot f o ey oo i Rien n'interdit réglementairernent dans lz PLUI ce
activité d"?notourisme {batiment désigné sur pidce jointe) destination doit étre tvpe d'instaliztion
R783 ESPIET 2/ P - v+ nde |a possibilité dimplanter des | prise en compte et P .
hangars équipés de panneaux photovoltaiquesAcees au réseau |étudiée/ Parceile en
électrique, poste de transformation HTA/BT, pateau et figne  |zone A dont ce type
HTA/BT d'implantation est
autorisée
1, Demande non recevable. La superficie de la
parcelle PP, si elle devait étre constructible,
nécessiterait une OAP permettant dorganiser ies
constructions et aménagements envisagées, avec
obligation d'inventaires écologiques pour vérifier
Vabsence d'enjeux environnementaux, qu'il n'est pas
N ossible de réaliser 3 ce stade de [a procédure, De
1 2938m?) @ en UDB et Np, A Demandes a confrenter oo . . . p v
; . ) surcroit, la problématigue de ['insuffisance de
demande & la passer entiérement en UDb (Sans changement  [aux raisons qui ont e . L
j l'alimentation en eau potable sur la commuyne, qui ne
pour ZP 151) prevalu pour classer les . < o ftiemr
. pourra étre resolue qu'apres fa réalisation des
CE : Np ? crée une dent creuse parcelles M- travaux programmés par le syndicat des eaux
2) ZN247 : UCh au PL en Np au PLUI. Arrét d'une vente, Np créant d . - ’
LES EGLISOTTES-ET- ) ,UC u PLU passe pauPLUi Lnée ven Wpen Np © &3 necassite pour 'heure une limitation forte du
R794 CHALAURES Demande 2 la passer en UD. dents creuses dans un développement urbain sur |2 commune des
CE : Np crée une dent creuse dans une zone UDB 3} ZN 237 et |environnement UDb et EglisottF:;
ZN 293 en Ap : souhaite installer ombriéres agricoles bovines; |classer les parcelles :
. . 2. Demande non recevable, Lz parcelle ZN247 est
eméché par classement Ap . Demande d-1es repasser en A, e — .
. i excentrée par rapport au bourg et au regard des
contrariant un projet . " ' ;
. problématiques d'sau potable sur la commune, il
agricole, . e e .
convient d'éviter la poursuite d'un éparpillement de
I'urbanisation,
3. Demande recevable pour les parcelles ZN237 ot
el s préjuger de i faisabilité finale du projet,
qui devra recueillir un avis favorable de 'a chambre
d'agriculture.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de 'enquete publigue

Réponses de la CALL

RE00

ARVEYRES

ParcellesmiamunmuunetNSNERRE -, o, N
au PLUI. AU c?ur zone urbaine UC.

Parcelles en 2AU au PLU, déclassés en N au PLUI.

Demande reclassernent en 2A0 ou en zone compatible avec un
développement maitrisé.

Desservies par la voie publique et raccordées aux réseaux.
Insérées dans secteur urbain, Aucune qualité naturelle
particuligre [ni bois, ni aspace protégé, ni site a préserver).
Incompréhension car :

1. Ménent, depuis plusteurs années, démarches concrétes avec
Mairie et aménageur local pour étudier un projet
d'aménagement {jusqu‘a acquérir une parcalle voisine pour
améliorer accés).

Zw, en wyg (CE : Ouest ) du

hénéficie d'une ouverture a l'urbanisation {1AUXx et UCa).
Incohérences gui remettent en cause | principe méme de
densification du centre-bourg, priorité au PADD.

CE : Urbanisation de cette zone au coeur du bourg, avee tous
les réseaux, permettant densification pronée par PADD,
entourée de 2aU semble cohérence a moins gue la mairie ait
un projet d'amenagement spécifique d'une zone naturelle
{parc, ..}

Yu la cohérence de la
demande et l'enfeu
urbain, cette
contribution mérite upe
réfiexion globale
incluant les 3 autres
zones 2AU.Dans tous

bourg, mains intégré, anciennement viticole, en bordure Wil l=s cas, quel devenir

pour la zone N centrale
(Ne, ...} ?

Au regard des particularités du site, il ne peut &tre
fait état d'un processus de densification puisque les
parcelles représentent une superficie de plusde 3,5
ha. Il ne s'agit pas de nier le caractére stratégique de
ce site pour une urbanisation future a long terme,
mais il n'est pas possible de Penvisager dans
l'immédiat. Le potentiel d'urbanisation y est trop
important et compromettrait I'équilibre portée par fe
volet habitat du PLUI-HD.

Par ailieurs, le classement en zone 2AU dans le cadre
de!l'élaboration du PLUI se justifie par les logiques de
madération de [a ressource en eau potable qui doit
&tre prioritaire a tout projet de développement
urbain durant les prochaines annges a I'échelle des
communes membres du SIAEPA d'Arveyres.

ES73

ST-DENIS DE PILE

Par rapport 3SRy -porte un schéma visuel de
fa demande qui concerne (it le tracé de la zona N
jouxtant M

Conteste le tracé de la zone N. Demande de la réduire au seul
prolongement de |2 118 et rendre le reste constructible.
Motif : conteste le constat environnemental mis en avant par
1a mairie {courrier du 29/03/2025).

Met en avant la position privilégie, les réseaux et I'accessibilité.
CE : Sur Geoportail la bande boisée apparait bien. 1l faudrait
constater sur le terrain de sa pauvreté au droit de la 752
{noisetier, acacias, ...)

Mérite d'&tre étudié car
la demande parait
motivée et permettrait
d'éviter une zone N
difficilement gérable en
pleine zone urbanisée.

Sans objet. Demande déja traitée.




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL!

ES78

ST-GERMAIN DU
PUCH

Demande a ce que |a parcelle gl avjourd'hui
constructible sur sa moitié Sud-Est, le reste {projetée en A)
-Plus de vigne sur la parcelle -En 1ére ligne de la route de
Créon (RD20}-Entourée de parcelles abritant des constructions
dane constituerait une dent creuse si elle &tait classée en A-
Desservie par I'ensemble des réseaux {y compris
assainissement collectif)- Représente une infime partie des
zones urbaines ou a urbaniser que I'on passe en A ou N et vis
versaEnviron 2000m?

Est ce que |a partie Sud
Est de [a parcelle Swiig
pourrait elle étre
rattachée a la zone UCc
dont elle est mitoyenne
étant précédemment
constructible *Non
publié car pigce
d'identité en P)

Cette parcelle constitue une coupure d'urbanisation
entre deux entités urbaines de la commune de Saint-
Germain du Puch, Plusteurs arguments justifient le
maintien en zone non constructible - 1/ ta coupure
d'urbanisation qui existe de part et d'autre de la

[l s trouverait supprimée, du fait de [a poursuite

du développement linéaire contraire ay cadre
législatif en vigueur, et qu'un nouveau document
d'urbanisme tef que le PLUI-HD cherche & stoppper ;
2/ Par ailleurs, la parcelle se situe 3 I'intérieur d'une
courbe dessinée par [l que la création de
nouveaux accés contribuerait 4 augmenter la
dangerosite d'un axe trés emprunté,

3/ Enfin, au regard des problématigues liées 3
l'alimentation du réseau d'eau potable et
rencontrées 4 I'echelle du syndicat d'Arveyres, lin'y a
pas lieu de développer dans I''mmédiat I'urbanisation
dans des secteurs considérés non pricritaires. La
dernande pourra &tre renouvelée |ors d'une
prochaine révision du PLUI.

@580

MEXT Invest

MARANSIN

Demande gue les parcelles SN

pour une superficie d'environ 19 hectares projetées en A
soient classées en Npv afin d'intégrer un projet de parc
photovoltaique au sal en élaboration depuis 2022 avec
l‘entreprise Heling enr.

La carte communale aujourd'hui le permet

Parcelles qui n'ont plus de vocation agricole.

CQue peut répondre la
Cali & ce projet en cours
d'élaboration depuis
2022 avec |'entreprise
Heling enr ?

Le réglement de fa zone agricole n'interdit pas
l'installation de champs photovoltaiques, mais
encadre les conditions de leur réalisation. il n'est
donc pas nécessaire de modifier le zonage du PLUI,
En tout état de cause, au regard de {a superficie
axtrémement importante du projet, il devra recevoir
préalablement un avis favorable conforme de la part
de l'autorité environnementale et un avis favorable
de ia part de la chambre d'agriculture.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de l'enquete publique

Réponses de la CALI

@591

Kallista Enargy

ST-CIERS D'ABZAC

La contribution porte sur deux cbservations relatives au projet
de centrale photovoltaique au sof & Saint-Ciers-d'Abzace
cul<li=<strong=0bservation A</strong> : reclassification des
parcelles Atwlinhidmind o zone 1AUEpy, dédide a
'urbanisation & court terme et autorisant les installations
photovoltaiques.

</li><li><strong>0Observation B</strong> : suppression des
emplacements réservés NN

<fli=<ful>

Ces demandes sont appuyées par des courriers du propriétaire
des parcelles et de 1a mairie de Saint-Ciers-d'Abzac,
</pdata-start="62">

Les demandes relatives
aux projets
photovoltaiques
devront étre examinées
de manidre plobale 3
'échelle du territoire de
la CALL, dans une
approche cohérente
avec les objectifs de
transition énergétique
et d'adaptation au
changement
climatigue.Ce projet, id,
en lieu et place d'un
projet de ZA abandonné
est cohérent et [a
faveur de la collectivité
d'accueil. En lui
affectant plutdt un
secteur "Apy" comme e
permet le Raglement
écrit {Piéce 6.0 p200) et
préservant le caractére
"A" de la zone, llen
serait de méme pour
|‘autre projet PV cdté
Maransin.les 2 ER sont
a supprirmer en effet.

La philosaphie du PLU-HD en matigre d'énergie
renouvelable, 3 articuler avec les enjeux du maintien
et du développement de I'agriculture sur le territoire,
est de favoriser, au sein des espaces naturel ou
agricoles, les nouveaux projets photovoltaiques
orientés vers des démarches d'agrivoltaisme. Le
classement &n zone A parait opportun en |'état,
puisque le réglement de la zone agricole n'interdit
pas l'installation de champs photovoltaiques, mais
encadre seulement les conditions de leur réalisation.

@599

CHIRURGIEN DENTISTE

PORCHERES

Demande A IINNgashmally /o un péle médical
pourrait vair le jour sur les parcelles U E—E—EICtant
chirurgien-dentiste st rmais souhaitant me
rapprocher de mon domicile & Porcheres

Projet intéressant pour la commune et las alentours afin de
redynamiser le secteur gui mangue cruellement de praticiens
de santé

Le sacteur ol se situe
les parcelles est
projetée en UHbUne
maisan mitoyenne sur
tes 2 parcelles est
présente Quelle
réponse peut &ire
apportée 3 cette
demande ?

Les activités de services ol s'effectue Paccueil d'une
clientéle ne sont pas autorisées sur les secteurs UHb.
Les ohjectifs du PLUT-HD visent a recentrer de telles
activités au plus prés des bourgs et centras-villes,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CALI

@602

SCP CORNILLE FOUCHET MANETTI

SAVIGNAC DE L'ISLE

mlsingy, propriétaires da plusieurs terrains situé s NN

R Sl ). 05 de ces terrains
qui sont cadastras sections GGkt —————

"sont menacés”. les deux premiers terrains précités sont
constructibles.Qu'ils craignent que "la mairie les fasse passer
en zone non constructible {"Na" sur plan), voire en zone

“espace public),
Par Huissier conteste ce zonage et ce projet,
Voir aussi avocat : @609

d'utilité publique” {en fait Emplacements Résarvés 1 et 2 pour

Les terrains YT

sont en effet "réservés"
par la collectivité pour

D'ou le zonage Ne at 2
ER pour compléter la
propriété de la Cne.
Une "explication”
publique confirmerait
ce projet {et son
échéance) |

La volonté de la commune est de renforcer le péle
d'équipements déja présent, et souhaite au travers
P de ces parcelles classées en zone Ne, pouvoir
organiser et aménager un péle d'équipements de
plus grande ampleur, en continuité de son centre-
projet de parc public. o re ot ay bénéfice du pius grand nombre,

E60S

SAVIGNAC DE L'ISLE

T s Cic ces terrains
qui sont cadastrés sections RSN

tes deux prerniers terrains précités étaient constructibles.Le
PLUT les classe en "Ne" avec application d'un Emplacements
Reéservés pour “espace public).

Leur avocat conteste ce zonage &t ce projet d’ER, "non
justifiés" :

- limitations au droit 4 construire incompatibles avec les
caractéristiques du secteur.

F“

- le PLUI vient créer un emplacement réservé illdgal et injustifié

sur les parcelles cadastrées section 4aNNENIE=

ARG sont en effet
"réservés” par la
collectivité pour projet
de parc public. D'ou le
zonage Ne et 4l pour
compléter [3 propriété
dela Cne. Une
"axplication" publique
confirmerait ce projet
{et son échéance) !

Méme réponse que Fobservation @603 ear méme

Id. @603 ks | cemande.

74/290



1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de 1'enquete publique

Réponses de 1a CALI

E611

SAVIGNAC DE L'ISLE

le requérant demande: </pclass="msonormal">Le retrait du
classement en zone Ne <strong></strong>des parcelles A
R < trong>-</strong=Leurreclassement en zone Np,
garantissant une protection effective et conforme ala vocation
paysagére du site ;Lasuppression des emplacement<strong=s
<fstrongréservés, qui constituentune servitude abusive
<strong=</strong=Lacorrection des incohérences internes

du réglement duPLUi pour assurer [2 cohérence entre zonage,
environnement et PADD.</polass="msanormal">

la commission rappelle
que les choix de zonage
s'inscrivent dans une
cohérence
intercommunale visant
4 maltriser
'urbanisation,
préserver les équilibres
agricoles et paysagers
et répondre alx
objectifs du ZAN, tout
en invitant la CALl &
vérifier la cohérence
des zones envisagdes, la
pertinence des
emplacements réserveés
etla correction des
incohérences relevées
par e pétitionnaire.

Demande non recevakble, Ces 2 parcelles TEig
représentent

bourg, inkenaeRRNINER <. Son classement en
zone Ne permet d'y envisager 3 terme des
aménagements publics légers, permettant
I'extension des équipements publics existants,
qu'interdirait un classement en zong Np (protégée).
Le PLUI-HD confarie réglementairement le souhait
communal de ne pas en faire un espace dédié a
I'habitat dans Favenir, mais au contraire ups espace
public de qualité, ouvert 3 tous et support de
convivialité urbaine pour Fensemble des habitants de
la commune. Dans catte perspective, et afin de
maitriser 'ensemble du foncier concerné, un
emplacement réservé au bénéfice de la commune a
été positionné sur les parcelles ; ce qui constitue une
garantie supplémentaire pour 'avenir de cet espace
stratégique.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de |'enquete publique

Réponses de la CALI

@512

SCIC Méadomus

ST-QUENTIN DE
BARON

‘! ”I!m Se
joint 3 la démarche du voisin immédiat, TSI

et transmet ses observations sur le PLUI.

Il situe le domaine viticole dans la crise agricole actue et
indigue son projet de diversifier les activités vers "’notourisme
pour conserver et mettre en valeur le domaine, patrimoing
bét ancestral faisant partie de |'histoire du village,

A fortement réduit la taille du vignoble par I'arrachage primé,
libérant ainsi du bati permettant |e développement d’une
activitd d"?notourisme,

PLU actuel : domaine classé en N depuis 20 ans permettant le
changement de destination des batiments pour assurer leur
conservation et leur mise en valeur.

Plui : classement en A, une zone agricole interdisant tout
changement de destination et donc incompatible de tout
projet de dévelappemeant du domaine de Balestard.
Demande :

1. tlassement du domaine de Bajestard en STECAL Nt,
permettant un projet de développement d'?notourisme 3
l'instar des 3 autorisés sur la commune appartenant tous a un
méme propriétaire,

2. Changement de destination des batiments situés sur
parcelles SR, - : 'habitat ot
I'hébergement touristique.

3. Changement de destination du bitiment situé sur les

parcellesy NI ; |'abitat et 'hébergement

touristique.

Le projet est cohérent
avec les ohjectifs du
Scot et du PLUI et
meérite une attention
toute particudidre de La
CALL Uouverture d'un
STECAL Nt et les
demandes de
changement de
destination
permettraient
d'accompagner une
exploitation en
difficulté.

Demande recevable pour les changements de
destination demandés. En revanche, et au regard des
avis PPA, if n'est pas souhaitable de créer de
nouveaux STECAL 2 ce stade de la procédure. La
demande pourra étre reformulée 3 'occasion d'une
prochaine révision.
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Requétes déposées lors de I"'enquete publique

Réponses de la CALI

E617

COUTRAS, GUITRES

il romoteur intervient pour 2 Cnes @ Guitres et
Coutras.

Guitres : demande relocalisation des arbras identifiés, sur
parcefle du cimetiére (photos). Demande une meilleure prise
en compte des zones humides exclues du périmétre
opérationnel, S'interroge sur I'aménagement prévu en Ne et
ER en regard de la 2 humide. Critique les investigations ne
prenant pas en compte tous Jes enjeux environnementaux,
Coutras : opérationduiiummineielllh, voict Réglement :

- demande 1a suppression de fa mention “d'un seul tenant”
pour les espaces verts,

- Demande pRENEnERRINE. mime dérrogation des
hauteurs max, comme pymlnivtag,

Opération "Croix Rouge" , s'étonne du passage de UCh en
"2A1" alors que "friche industrielle 3 valoriser” ...

Voir doc iaint ...

Des requétes
pertinentes.La CALI
peut y répondre ?

Pour Guitres :

+ Concernant les deux arbres, la demande est
recevable et pourra étre prise en compte ; il convient
de rappeler néamoins a 'administré qus les
intentions graphiques sont schématiques : if s'agit de
préserver les arbres concernds, méme si teur
localisation n'est pas totalement positionnée sur eux.
» Concernant 'annexe 3 sur les relevés zones
humides, ies relevés montrent au contraire que toute
la partie sud est en zone hurnide (tous les relevés
pédologiques sont positifs en partie sud). Il convient
d'attirer Fattention de Fadministré sur le fait que
I'absence d'information dans le rapport
environnemental en partie nord ne signifie pas qu'il y
a absence de zone humide sur cette partie nord. (Au
regard de [a topographie, 1l st ainsi trés probable
que ce soit 1e cas). Cela veut simplement dire que la
partie nord n'a pas été investigude par les écalogues
car ce n'était pas un site a enjeu de développement.
Par ailleurs, il convient de rappeler 4 ia société
Garona que la question ne se pose pas de maniére
binaire : soit une zone hurmide, soit une zone
constructible. Le fait qu'il n'y ait éventuellement pas
d'enjeu zone humide (non démontré a ce stade)
n'entraine pas d'obligation de rendre le terrain
constructible. Sur la commune de Guitres, en matiére
d'habitat, il n'y 2 pas besocin de plus de foncier 3
libérer au regard des disponibilités existantes en

R716

TIZAC BE CURTON

, demande le déclassement de la

parcelle NS =n "A", car ne bénéficiant pas d'un
acces a la voie communale.

Requéte de la
commune 3 prendre en
compte dans las
"ajustements” du PLUI.

Ok pour la suppression de 'EBL sur une parcefle non
boisée,

R735

ST-QUENTIN DE
BARON

inguidtude vis-a-vis de ia disparition des agriculteurs et d'un
tissu économique de proximité, tandis que le projet traduit le
développement du nombre de lpgements..

Appréciation générale
du projet : trop de
logements, pas assez de
commerces de
proximité et activités
agricoles

A l'échelle des 45 communes de la CAL, |2 nombre
de logements potentieliement constructibles peut
paraitre important. Toutefais, le PLUI-HD ast
beaucoup plus protecteur des espaces agricoles et
naturels que ne peuvent I'&tre les documents
d'urbanisme communauy, souvent ancians et n'ayant
pas intégrés les obligations législatives en termes de
réduction de [a consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.

77/290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de |a CAL!

@Eg21

Mairte de SAINT-CHRISTOPHE-DE-DOUBLE

ST-CHRISTOPHE DE
POUBLE

1. liste de bétiments qu'elle susceptible de devenir das
habitations

N Ccarré N dans Np
> parc. A sans bit !
:Biten LUba

* bdt en zone A

At en zone A
TAentre Ntet Nx
bédts en zone A

> bat en zone A
WS b3t en zone A
W : bt en zone A
W bt en zone A

s bdten zone A
:bitenzone A
[ D3t en zone A

Sur 14 batiments demandé 11 sont dans un zonage A, peuvent

bénéficier d'une changement de destination  condition de
respecter,

1 est déja en UDA
lestdans unezone N

2. W -tic requéte est un doublon de

I'observation E601

Sur les 14 batiments
proposés 11 sonten
one A, lenzone N, 1
en UDA et une parcelle
est sans batiment.Ces
demandes sont &
intégrer dans cadre des
réserves apportées par
les PPA (DDTM, CA,
COPEMAF,
PETR,INAO).ReqLéte de

“anaiysée

dans 'obs EGO1

Demandes recevables, A I'exception de la parcelle
située en zone urbaine, pour laguelie un

changement de destination n'est pas nécessaire ) de
méme pour la parcelleilill au sein de laguelle
aucun batiment n'est repéré.
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Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALl

LIBOURNE

Parcelles section AP, numéros MNP classées en zonelY
dans le PLU de Libourne.

Nl ropristaire, a identifié un besoin en
matiére de stationnement SugETEEEGNGEEE——
notamment pour las étudiants de "'IFS1" {3 400m). La mutation
du foncier permettrait de réaliser un programme de iogements
ou d’hébeargement futur destiné notamment aux salariés et
aux étudiants de J'IFSI.

Pour réaliser un tel projet, demande de :- Modifier le zonage
des parcelles cadastrées en sectionil®sous les numéros S et
JPrafin que celles-ci ne relévent plus de [z zone UYc mais de la
zone UBb ;- Maodifier le plan d’aménagement de I'OAP
sectorielle dite "GN pour supprimer la mention de la
réalisation d'un <<espace tampon sous forme de bande
végétalisée »> sur l'intégralité de ces parcelles, notamment au
c?ur de celles-¢i ;- Modifier tout document du PLUI pour
permettre I'évolution de ce zonage.

Projet cohérent,
argumenté qui avec
quelques "ajustements”
dans le projet du PLUI
pourrait parfaitement
accompagner e projet
globat de requalification
du secteur SENIN. 2 CE
&met un avis favorabie
i cette requéte dans
son ensemble avec un
travail constructif avec
1a collectivité.

Concernant le point 1 : i -t
favorable au changement de zonage (voir courrier du
371172025 déposé sur le registre papier n°l de
Libourne ; contribution 8). Les parcellesowmilily o
Wipeuvent étre classées en UCh en cohérence avec
le tissu pavillonnaire existant (et non en UBb qui
correspond aux tissus de faubourg).

Concernant le point 2 : il n'est pas souhaitable de
supprimer sur I'OAP du Yerdet 1a mention liée ala
“réalisation d'un espace tampon sous forme de
bande végétalisée". Cette intention vise 3 assurer [a
protection du cours d'eau, situé en limite de zone,
tout en [imitant fes possibilités d'imperméabilisation
trop prés du ruisseau. Il est dong important de la
maintenir, d'autant plus qu'un projet
d'aménagement peut tout a fait s'accommader de
cet objectif paysager qui reste aisé & mettre en
ceuvre (il n'est pas demande au porteur de projet de
planter une forét urbaine, mais de traiter l'interface
de la zone de maniére paysagére et proportionnée).

~
\1-.6 ENQUETE PUBLIQUE
s
@624 |CARREFOUR PROPERTY
@625

ST-DENIS DE PILE

R ¢ rcelle cadastrée ol

la modification du zonage en catégorie "1AUXX" bouleverse
intégralement notre projet de rénovation, tel qu'initié en
septembre 2023 jors de 'acquisition de notre maison.

cette modification de zonage emporte une dépréciation de
valeur de notre bien,

4 ce jour, aucune visibilité sur les échéances de réalisation de
ce projet (NS ...

Dans I'attente, et en dépit du fait que notre habitation solt
positionné en plein milieu de ['extension projetdede [a zone
[P 0.5 demandons A ce que notre terrain
soit exclu du zonage "1AUx ",

Courrier au Pt CALI dévzloppe les éléments

Retrouver sa maison au
sein ¢d'une zone
d'activité projetée (3
court voire moyen
terme peut interpeller 1
Et une "simple gestion
de I'existant (extension
mesurée, possibilité de
construire annaxes et
piscine). " ne répond
pas i la demande.
Pourguei ne pas exclure
les parcelles du
périmétre
opérationnel? Comme
accordé aux
construction voisines et
réarganiser lg projet
[surtout si partie en
28U ...

La parceile est en effet située au ceaur d'un secteur
econormigue d'intérét communautaire, qui a long
terme, mutera en zone d'activités, Le document
d'urbanisme ne permettant pas de faire du droit a la
parcelle, la demande est non recevable, A noter
néanmoins gue la parcelle sera déclassée en 2AUx au
regard des évolutions rendues nécessaires suite &
I"avis du PETR.

Le moment venul, un accompagnement de cette
famille devra étre mis en place par l'aménageur
compte tenu des impacts que cetie évolyution aura
sur la propriété et le projet initial de rénovation,
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de fa CALI

@626

SOLARVIA

ST-DENIS DE PILE

e L oot
photovoltaique de NN : 5:int-Denis-de-
Pile. Parcelles Section @sur la parcelle numéro @ et section
YR oo, Projct 3 fait ['objet d’une
étude d'impact complate,

Zonage Apv au PLU communal, 3 reporter sur PLUI en
élaboration, recommandé par le CE du PLU communal, validé
aussi par GGG

Demande conformité du PLUI en intégrant zonage "Apv" du
PLU communal de Saint-Denis-de-Pile en vigueur.

Cette requéte est
parfaitement cohérente
avec les attendus du
PLUi en matigre
d'énergie.CE favorable
a une "rectification”
qui met a niveau le
document graphique
communal au niveay
intercommunal {Apv).

Demande recevahie,

EG27

Doublon !

photovoltaigue de Jlkisethmiemiiekiss st t——
™=, Parcelles Section Wlsur la parcelle numéro Millet section
lioarcellos NGNS Frojet = fait 'objet d'une
étude d'impact compléte.

Zonage Apv au PLU communzl, & reporter sur PLUI en
élaboration, recommandé par e CE du PLU communal, validé
aussi par Autoroutes du Sud de la France.

Demande conformité du PLUT en intégrant zonage "Apv" du
PLU communal de Saint-Denis-de-Pite en vigueur,

Cette requéte est
parfaitement cohérente
avec les attendus du
PLUI en matiére
d'énergie.CE favorable
2 une “rectification”
gui met a niveau le
document graphigque
communal au niveau
intercommunal (Apv).

Mérne remarque que ci-dessus, car méme demande.
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Requétes déposées Jors de I'enquete publique

Réponses de la CAL

@625

MAIRIE

LE FIEU

Rappelle la démarche en cours "IN =t propose
dans ce cadre quelques ajusternents mineurs et quelques
erreurs i discuter avec |es services de La CALL
A. Droit de préemption : demande que soit instauré le droit de
préemption urbain sur I'ensemble des zones U et AU de la
commune
1. Demande 3 intégrer les parcelles SmERENEIN (cspaces de
stationnement) dans la zone UE.

2. demande que /'ifsoit transformé en zone mixte (UEh}
afin d'anticiper les projets au centre bourg.

", . Demande {'intégration ZL135 en
zone Nh {habitée en début d'année)
C. Secteur incertain 2AU du Bourg demande le relevé exact des
inventaires, et retracer la 24U pour exclure toute ZH. Rectifier
tracé ER3.

D. e Rotire 3 demande des dnbinfiuie
la zone N (état délabré).

E. Secteur "o’ {ticrs licu Usine végétale) :
Demande modification graphigue du Secteur et
reclassification zone ULen Nl et zone UE en Ne
F. SR [our débloguer e développemeant
touristique demande le classement de parcelles en zone
permettant constructions d'annexes d’'hébergemeants
touristiques.

G. Gouniaidislemmen ot Domaine équestre
"Y' : afin de permetire leur développement
demande le classernant de parcelies précisées en ACe

Demandes a étudier
dansle cadre du
développement
maitrisé de la commune

A. l'instauration du droit de préemption urbain fera
effectivernent I'objet d'une nouvelle délibération en
méme temps que l'approbation du futur PLUI-HD.
1. Demande recevable méme siles parcelles
concernées sont actuellement classées en UCc, ce qui
n'est pas incohérent avec la vocation d'espaces de
stationnement.

2. La transformation de UE en UEh peut s'étudier
mais ne devra pas porter sur {"entiéreté de i'llot, gqui
est trés vaste. [ est proposé d'ajuster le contour du
secteur UEh sur la partie la plus pertinente au vir du
projet communal.

B. Demande recevable,

C. Les inventaires écologiques sont présentéss en
annexe 1.4.1 du dossier de PLUI et permettent
d'identifier 12 zone humide.

D. Demande recevable.

E. Dermande recevable.

F. Sans objet puisque [a zone A et la zone N
permettent la réalisation d'annexes en lien avec les
constructions existantes. Il conviendrait davantage
d'identifier les constructions qui ont une vocation
d'hébergament touristique atjourd'hui,

3. Demande non recevable a ce stade de fa
procédure.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de 1a CAL)

Courrier + carte des modifications

Demande :

1. Zonage

- SRR, vers N - conserver zone protectionsurfacique £151-19
parc-jardin

- Supprimer 2 zonas surfac. parcellc SREMENCC accordé
29/8/2024 pour 6 maisons)

- Supprimer X division accordée pour 1 lot & batir
24/07/2024)

Demandes a dtudier
dans le cadre de la

U'ensemble des demandes sera pris en compte.

@630 [Commune de Saint Germain du Puch i{lf: RMAIN DU 2. Annexes au réglemant cohérence et du
6.3.7 : arbres remarquables : corrections & apporter développement
b, ] maitrisé de l[a commune
Suppression PRI
Création
- ER sur S} (sécurisation carrefour et création trottoir)
- ER sur Il bache incendie)
Demande + Analyse demande et du marché Demande non recevable au regard de [a présence de
Demande i maintien de la constructibilité de 1a B1174 zones humides dans ce secteur,
(25,39a) au regard de I'intérét général du projet de création de Le dossier contenu dans le rapport de présentation
2 gites touristiques (2x80m?), objet d'échanges avee mairie concernant les incidences envirennementales du
- Proche secteur batf et tous réseaux {eau, électricité, projet de PLUI (annexe 1.4.1) montre que ca site a
assainissement), accés direct volrie, pas de risgques, pas fait l'objet d'inventaires écologiques qui ont mis en
d'extension anarchique mais plutét valorisation maitrisé et avant la présence de zones humides. Or, les
qualitative cf objectifs SCoT. lustification - Projet méritant un dispositions du SAGE Isle-Dronne interdissent toute
- compatibilité avec objectifs PLUI-HD ; faible densité, . A o destruction de zones humides, méme dans le cas
.. Ry . . intérét particulier du , ) i e
participant a la vitalité du bourg et au développemeant d'un N d'une éventuelle compensation. Sans nier I'intérét
tourisme rural qualitatif ; fa]t d .e sa robustesse, sa général du projet, 1l convient d*attendre la révision
-absence d'incidence environnementale notable : intdgration Justification et son du SAGE Isle-Dronne pour assurer le portage
E642 PUYNORMAND " [intérét communat et

sans artificialisation excessive du sol, et sans abattage des
arbres

- cohérence avec la trame viaire et les réseaux ;

- contribution au dynamisme local

4. Intérét général du projet pour la commune et le territoire
A l'échelle communale,maintien activité économigue et
résidentielle

A 'échelle intercommunale, s'inscrit pleinement dans Ia
stratégie de diversificationtouristique du Libournais. .

communautaire.Le
maintien en urbanisable
de cette parcelle est
tout a fait recevabie.

réglementaire d'un tel projet dans une prochaine
révision du PLUL

824230
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Requétes déposées lors de 1'enquete publique

Réponses de |la CALI

@546

GUANTUM GROUP

LIBQURNE

[ —— e ———————" o1 st ruction du
RPN | o risée et réalisée en 2007 en UDPLU
actuel APLUI UCh : zone ne correspondant pas 3 la destination
Demande reclassement : - Sylili®- soit en modifiant le
réglement de te zone UCh p. SR du réglement écrit
paragraphe 2.3.2.1.5 {f détaillant les exceptions de la zone} :*
medifier et/ou annuter les hauteurs de construction de 7 3 9m
du toit ou de I'acrotére a I'égout® supprimer les bandes de
constructibilitd (A et B) et adapter I'implantation du batiment
aux limites séparatives

Perspective d'une nouvelle offre commerciale et d'une activité
sportive

Est ce que le zonage
projetée est il vraiment
adapté a la zone
concernée ?

Demande recevabie pour un classement en zone
urbaine a vocation économigue. Au regard de
I'occupation du sol et des activités en présence, un
classement en zone UX est souhaitable.

@647

ST-QUENTIN DE
BARCN

A - ct/0U changement de
destination afin de développar une activité
oenotouristiqueClassées en N, projeté en zone A ol je
changement de destination est interdit

Demande de changement de destination des batiments
présents sur les parcelies MEMMENEREREENN - s |'habitat et
I'hébergement touristique

Projet oenctouristique
qui mérite d'étre Atudid
Est ce que ces
demandes peuvent étre
étudises par la CaLl afin
d'appliquer un zonage
en adéguation avec un

projet cenotouristique
?

Demande recevable pour un changement de
destination daes constructions existantes.

Q701

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

NG 1 indlivi de 2 sites opérationnels

retenus par ta commune. Conteste [e zonage en 2AU de Bonne
23

Constatant la non maitrise fonciére de 'OCAP (prés de la gare}
propose d'inverser les "priorités” entre les 2 projets, et

propose zonage "1AUH:" sivmpiaiiamaemlism, si souhait

d'un projet "opérationnel" de la commune,

Démarche intéressée,
mais argumentation
réaliste en regard de la
maitrise foncisre/
projets communaux.
Proposition & examiner
par CAL et Commung ...

Mémes répanse que pour I'observation @668 car
méme demande,

0727

VAYRES

Proprigtcaminnninim

Parcelles EdMiNScovvrent une trame quadrillée rose :
Emplacement réserve "Logements sociaux” .

Alertent la collectivité sur le dimensionnement de I3 vole
d'accés qui jusqu'ici avait blogué tout projet ...

La parcelle voisine S n'est pas été inclue dans ia réflexion
(seule opportunité d'élargir la voie et d'assurer une réelle
desserte de 'flot 1),
A qui est attribué cet "ER" ? Une obligation ...

Cet "ER" "Logements
sociaux” présenté nous
interpelle, Surtout que
nous n'avons pu
identifier au profit de
qui? La question sur ka
desserte aussi, la
proposition d'une QAP
parait pertinente, tout
du moins une réflexion
d'ensemble et zonage
adapté.Réponse Cali

necessaire,

Cet emplacement réservé st une reconduction
d'une servitude portée sur le PLU communal
récemment approuvé. Un arbitrage de la Mairie doit
gtre envisagsd pour la suite 3 donner 3 cette
abservation.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

0738

VAYRES

ParcellcunNNNEER Parcelles contigles igliih

Er préalable alertent sur canalisation AEP principale de Vayres
qui passe sur (sous) feur propriété, non signalée...

Demandent zonage adapté ou changement de destination
pour "activités" pour 2 anciens batiments d'exploitation
viticole, dont partie déja en “bureaux”.

Situation idéale RD et prés e, nombretses
sellicitation d'acteurs économiques (plusigurs cités) sans suite,
refus de la mairie ...

Contribution
pertinente.Demande
qui nécessite une
réponse argumentée
sur impossibilité de
changement de
destination, veire de
zonage en "Nx",

comme accordé ailleurs
5

Demande recevable, sous réserve des arbitrages de
Ia Mairie,

R740 | Setvmiian,

MARANSIN

7,

Traiteur avec déja : Habitation (585m2) et laboratoire (400m2)
en "zone N* pour lui (7}

Demande pouvoir réhabiliter un hangar présent en "Salle de
réception”, pour élargir son activité par du réceptif.

sur la parcellc SEEN-

Remarque : Constat sur ptan PLUi de Maransin : bétis existants

en QR (o1 partie en "A" et partie en “Np®.

Activité économique
pour le territoire. Son
extension mérite d'étre
accompagnée, Avec "A"
et "Np" impossible, Oui
3 un changement de
destination.Pourquoi
pas un "STECAL" en "NJ*
voire "Nx" adapté & son
activité et projet 74
examiner par CALI.

Au regard du passé industriel du sacteur de
tandoumerie (ancienne cave coopérative], sans qu'il
ne s0it nécessaire d'instaurer un STECAL, un secteur
Ny peut s'avérer opportun afin de donner plus de
latitude dans la reconversion des bitiments existants
ainsi que pour la gestion des activités existantes,

R744

LIBOURNE

Doublon avec N
Terrain inscrit en zone urbaine { pavillonnaire et collectifs) de
la ville. Tampons de 'assainissement sur ia parcelle. Vu sa
localisation apparait pardu pour I'agriculture.

Demande "UCh" comme classement.

Reqguéte et
argumentaires devant
Btre examinés
favorablement, au
regard du contexte de
cette parcelle.

Demande non recevable. Méme réponse que pour
les contributionsviREENSENR c2r méme demande.

R750

ST-CHRISTOPHE DE
DOUBLE

VORI o licite la modification du zonage de ses

parcelles SEUNENENY ={in qu'elles passent de lazone A 3 la
zone UDb.

Une extension lirmitée
de la zone VDb sur une
partie de 1z parcelle
114, en cohérence avec
le tissut urbanisé
existant, paurrait &tre
envisagée,

Demande non recevabla. |l s'agit d'une parcelle
située en périphérie du bourg, Donner de la
constructibilité sur ce secteur & dominante naturelle
contribuerait a étendre 'urbanisation sur un secteur
non prioritaire pour le développement de la
COMMLINe, cé qui ertre en contradiction avec un
intérét public ainsi que "esprit des lois.
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Requétes déposées lors de {"enquete publique

Réponses de la CALI

Demande que [a surface non concernée par la protection
surfacique conserve son zonage UC(constructible) et non 2A4

Grande parcelle positionnée en centre villeGrande maison
bourgecise, aujourd'hui non habitée, qui se détériore.

Un prajet de réhabilitation avec division en plusieurs
logements (3) est en cours. Projet qui permettrait e maintien
de la bitisse dans de honnes conditions alors que le zonage
2AU |3 condamnerait & se dégraderidem pour la bitisse située

Des échanges ont été faits avec a collectivité ol un accord de

2 acces existants, présence de tous les réseaux, tout 3
FégoutPrésence & proximité d'une ['ecole, pdles sportifs

Le zonage 2AU qui
projette une
construction & lang
terme pourrait
condamner en effet
cette batisse qui fait
partie du patrimoinekst
te qu'un changement
de zonage peut &tre
envisagé sur la partie de
{a parcelle hors
protection surfacique ?

Bemande non recevable. Le classement du terrain en
zone 2AU permet |3 réhabilitation des constructions
existantes et ne condamne pas leur évolution. Dans
tous les cas, il importera que les conditions
d'alimentation en eau potable soient suffisantes, ce
qui n'est pas le cas actuellement 3 I'échelle des
communas couvertes par le syndicat d'Arveyres,
compte-tenu des prélévements en eau: qui dépassant
largement les autorisations préfectorales. Soit la
construction pourra étre réhabilitée dans le cadre de
e PLUI, sans augmentation des besoing en AEP, soit
il conviendra d'attendre que le syndicat ait procédé
aux travaux nécessaires sur le réseau d'eau (horizon
prochaine révision du PLUIJ.

L'EBC ne refléte pas |a réalité du tarrain, présence uniquement
de 2 pins, le reste : bambous (espére nuisible)

Demande le retrait de 'EBC au profit de a3l protection
ponctuzlle au titre de Particle L151-23-arbre remarquable pour

But : conserver ces 2 arbres Mais aménager une aire de
retournement pour pouvoir rentrer mon véhicule de fonction
{un 40t)depuis la route de Coutras Cette aire de retournement
faciliterait 'accds sans bloquer la départementale ni créer de

£st ce que cetie
demande peut étre
dtudiée ?

Remaryue recevable.

Permis d'aménaéer pour 7 lots deposé 29/12/2024, signé le
17 juin 2025, toutes réserves lavés (CE : sans sursis 2 statuer)
Droit des tiers de juillet 3 Septembre

Demande d'adapter e zonage afin de pouvoir poursuivre ie
projet conformément au permis d'aménager sachant que le
projet demble adpaté 2 I'urbanisation souhaitée par la

1.6 ENQUETE PUBLIQUE
ST
comme projeté
R759 ARVEYRES
au Sud-Dest de la parceile
principe a été donné
les 2 pins.
R757 5T-DENIS DE PILE
situation accidentogéne
ST-GERMAIN DU
R785 PUCH
commune {lots de 750/800m?).

Lademande parait
légitime : Le PLUI
déclasse une zone 1AU
en 2A4 alors qu'un
permis d’'aménager ia
zone 1AL a été accordé
le 16 juin 2025, toutes
réserves levées et sans
sursis a statuer. Cette
demande mérite une
artentinnnacticulise

Le PA ayant été accordé depuis juin 2025 et purgé du
recours des tiers, I"awtorisation ne peut pas étre
refusée, méme si |a zone reste classée en 24U,
Attention toutefois a 1a capacité d'alimentation du
projet en eau potable, dans un secteur trés contraint
et sur lequel les services de I'Etat sont trés attentifs &
limiter tout développement dans I'attente de la
réalisation des travaux nécessaires a I'échelte du
syndicat des eaux.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI
Demande a étendre la protection patrimoniate, couvrant |2 . . Dermnande recevable au regard du caractére boisé des
maitié de la parcelle JEMRet 1/4 de la 313, 2 'ensemble de A étudier, Geoportail la parcelles
ces dewnx ar::eﬁes ' montre effectivement P :
U .
cewp L W . que la parcelle =
Motif : protection d'arbres remarquables "dans un quartier l i
historique et 3 la destinée touristigue au ast entiérement boisée.
i i b . .
R782 VAYRES . 4 L N ! 4 . Démarche de quartier
riche patrimoine architectural girondin .
- . de l'ancienne route
Transmet une pétition de 15 signatures. en date du royale {pour éviter une
06/11/2025, se référant 3 une précédenta intervention sur lz ¥a 3 P ;i
urbanisation sur la
PLU de Vayres. P
Parcenics S V= Tee TS Corigues 3 ANED, Pour rappel, une canalisation d'AEP n'est pas uns
En préalable alertent sur canalisation AEP principate de Vayres |Contribution servitude d*utilité publique, raison pour laguelle elie
qui passe sur (sous) leur propriété, non signalée... pertinente.Demande ne figure pas dans les annexes du PLUL
Demandent zonage adapté ou changement de destination qui nécessite une Demande recevable pour les changements de
pour “activités" pour 2 anciens batiments d'exploitation réponse argumentée destination demandés concernant les anciens
. i m M N
R802 VAYRES vrtnoolfe, d.on’t partie deja‘en bureaux". sur Impossibilité de bitiments agricoles, sans création de STECAL il est
Situation idéale RD et pré nombreuses changement de totrtefois nécessaire d'identifier précisément les deux
sollicitation d'acteurs économiques {plusieurs cités) sans suite, |destination, voire de batiments qui doivent changer de destination.
refus de Iz mairie ... zonage en "Nx",
comme accordé ailleurs
?
Demande non recevable. Ce classement participe
Contribution précise et raux choix de [a commune de concentrer
Parcelles VNN chotées en " argumentée. Un zonage [F'urbanisation autour du centre-vilie {proximité avec
SurIREENE-C 2ccordé en 2022 (malson bitie depuis). plus cohérent du les services et commerces de proximité existants) et
Aujourd'hui le classement en "UHd" géle la constructibilité secteur comme la nécessité de réduire le développement urbain en
parcelle WP pour projet familial, demandé en "UD" périphérie, rendue obligatoire par [ Ioi Climat et
Or sur terrain voisin, (desservi par méme voie), parcelles fillet| répondrait mieux au Résiltence. Le lotissement en cours de
R803 ST-DENIS DE PILE suivantes, un projet de lotissement de 20 lots est en contextele zonage commercialisation est lié & des autorisations
cormmercialisation ...Confirmant ta densification de cette zone |"UHd" apparaissant d'urbanisme délivrées antérieurement et qui ne
-..Demande un zonage pius cohérent du secteur : en "UD" par |incompatible et peuvent étre remises en cause durant [eur période
exemple, le zonage "UHd" apparaissant incompatible avec dessacord avec de validité.
lotissement voisin. lotissement voisin en
commercialisation...Rép
onse CAL nécassaire
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées Jors de 1'enquete publique

Réponses de la CALI

CBOS

ST-SEURIN SUR LISLE

M 5izhale que saqE 37 m?),
vendue avec signature prévue le 5 novembre 2025, aurait été
déclassée sans concertation.|l rappelle qu'elle était
constructible & ['achat, gu'une partie voisine I'ast restée, et que
les acheteurs ont déja engagé des frais.!l demande a la CALl de
maintenir ia constructibilité du terrain.

Sur fe plan présenté par
la CALL la parcelle
apparait non divisée et
$0N zonage projeté est
en UHb. Il serait
souhaitable que la CALI
réexamine ce secteur,
auregard de sa
localisation, de la
proximité des
équipements publics et
des opérations déja
engagées.

Demande non recevable.

La parcelle est située au sud de la zone urbaine dans
un secteur qui n'est pas prioritaire en terme de
développement et le zonage a été fait sur [2 base du
cadastre A jour début 2025, La parcelle n'avait pas
encore été divisée. En tout état de cause, le CU
obtenu post arrét du PLUI a di stipuler que le PC 3
venir ferait 'objet d'un sursis & statuter au titre du
document d'urbanisme en cours d'évolution,

206

ST-GERMAIN DU
PUCH

T ¢ =mandent le reclassement
d'une partie de leur terrairlillll en zone constructible,
comme lors de son achat initial. s expliquent que [e
déclassement résulte de leur absence lars de 1a derniere
révision du plan et souhaitent rétablir leurs droits de
canstructibilité sur I'ensemble de 1a parcelle.

<farticle»

Ay regard de la
situation duy site et de
son envirgnnement, fa
demande apparait
justifiée, En
conséquence, la
commission émet un
avis favorabie a cette
proposition.

Dernande non recevable,

La parcelle B se siute en second rang de la
constructibilité avec un chemin d'accés en drapeau.
La moitié environ de (a parcelle Ml st classée en
zone UDb, incluant fes deux constructions existantes
et la piscine.

Dans tous les cas, mettre l'intégralité de |a parcelle
&n zone Urbaine ne permettrait pas pour autant la
constructibilité du fond de parcelle, car la distance
est supérieure 3 60 métras par rapport & I'alignement
de la voie. Pour rappel, les nouveaux accés sant
interdits au-deld de 35m de profondeur en zone UD.

0805

ST-MARTIM DE LAYE

Parcell'lieu dit bouteille sud el
touristique Yigget'" "elamSleisamal ot Jutres activités
liées & la nature ...Tourlsme responsable ...5a propriété en "A"
ne permet aucun développement touristique dans cet esprit.
Demande "NI" ou "Nt" zonages et secteurs réallement plus
adaptés, méme au sein du "A", sila collectivité veut soutenir
un "Tourisme responsable" et ses "acteurs”.

Projet d'intérét.
Certaines activités ou
projets de tourisme
bénéficient de "secteurs
adaptes” et zonages
associé.Ce projet
pourrait s'y inscrire et
bénaficier d'un "NI" ou
“Nt"A examiner avec
attention car en phase
avec las reflexions de
développement du
territoire.

Demande non recevable. A ce stade de fa procédure,
et au regard des avis PPA concernant le nombre de
STECAL déja accordé sur le territoire, il n'est pas
envisageable d'ouvrir de nouveaux STECAL, qui
supposeraient y campris des inventaires écologigues
complémentaires, non rézlisables avant le
printemps.

Cette demande pourra étre envisagée dans le cadre
d'une prochaing révision du PLUI.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CALl

o810

ST-DENIS DE PILE,
VAYRES

Parcelles Vi - ctées en "U",

e FC accordé en 2022 (bitie depuis).

Aujourd’hui classement en "UHd" géle la constructibilité
parcelle Jili-

Or sur terrain voisin, (desservi par méme voig), parcellegiiiiiet
suivantes, un projet de lotissement de 20 lots est en
commercialisation ...Confirmant |z densification de cette zone
-.Demande un zonage plus cohérent du secteur : en "UD" par
exemple, le zonage "UHd" apparaissant incompatible avec
lotissement voisin,

Contribution précise et
argumentée, Un zonage
plus cohérent du
secteur comme
demandé en "UD"
répondrait migux au
contextele zonage
"UHd" apparaissant
incompatible et
dessacord avec
lotissement voisin en
commercialisation...Rép
onse CALi nécessaire

Mérme réponse que pour | A=

@655

Vilie de Coutras

COUTRAS

sReglement gcrit, en dispositions générales, en page 20,
WS, comme Libourne citée, a instauré un
périmétre dans lequel s'applique un DPU sur les fonds de
commerce.(delibération du CM en pidce jointe),

Coutras soilicite que cette spécificité, s'applique également sur
le territoire de Coutras, soit intégrée dans fe dit paragraphe du
réglement écrit.

Demande justifiée 3
prendre en compte
dans les "ajustements”
du dossier de PLUI,

La demande sera prise an compte.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de |'enquete publique

ES60

ST-CIERS LYABZAC

Réponses de |2 CALI

R ———— > =5 L0,

Demande maintien du classement actuel parcelles Bt
, appartenant SCI pour réaliser projet {création de & lots) :

- PLU : Ub - zone 2 vocation résidentielle correspondant a

extension du bourg et aux secteurs d'habitat diffus,

- PLUI : S = rtie Nord NE, Sud UDa).

Ce classemnent rend, de fait, inconstructibles les parcelies.

<liz<strong>Aspect juridique : recours TA en cours :</fstrong>
<ul><[i>Déclaration préalable {24/01/2025), refusée {20 février
2025), projet nécessitant un “permis d'aménager” etpbli€é 2 la
héche incendie.

<fli=<li>Recours gracieux du 20 mars, rejeté le 14 avril ; recours
contentieux engage devant TA,

<fii=<ii=Le projet a subi 2 refus successifs, dénoncés comme
une opposition systématique et une appréciation
opportuniste, pouvant relever d'un détournement de pouvoir.
<flim<ful=</li=<li><strong>Contestations classement en zone
Ne :</strong>

<ul=<li=Absence de justification ohjective selon les documents
d'urbanisme et les besoins communaux.

<fliz<li>Contradiction avec les orientations du PADD, qui
préconise 1a densification du tissu urbain existant.
<fli=<li»empéche H'utllisation d'un foncier urbain situé en
continuité du bati, sans projet d'équipement public (777}
<fiiz<ful><fli=<li><strong>Erreur manifeste d'appréciation
<fstrong>

<ul><li=Parcelles ne présentent auvcune qualité naturelie ou

Arplaginte nacticulidgrs

Dossier historique , en
recours contentieus,
opposant 29l
. >0 tant un

zone urbaine 3 la
commune portant,
d'aprés le zonags, un
projet collectif non

Btre étudiée

projet d'urbanisation en

défini. Contestation doit:

Demande non recevable

Du fait du nombre et de 'ampleur des extensions
lingaires le fong des axes de circulation, les potentiels
densifiables sont extrémement importants.

Le seul secteur porteur des ambitions de
développement pour la commune est 13 zong urbaine
du bourg. L'enveloppe agglomérée générale du
bourg a &té conservée globalerment, en mettant en
avant en particulier les

capacités de densification existantes sous forme de «
dents creuses » ou de divisions parceflaires. Les
potentiels densifiables y sont importants, les densités
présentes stant peu élevées. Quelques unités
foncigres libres sont aussi disponibles et pourrent
&tre compiétées.

TR /D du bourg : elle
est donc constructible.

TR, <<t identifiée comme un espace de
développement pour les égquipemaents publics, dans
ia continuité de ceux qui existent déja dans le bourg
{zone UE).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

E66L

Réponses de la CALI

Sl (" Création de stationnement’] sur parcelle
L)

L'estime abusif et demande maintien constructivité en le
classant UDb & l'instar des autres parcelles de méme
locatisation.

Motifs :

-wielm®® iouxte parcelle communalcopii® dédice 3 cet usage
- Pour{4 R

Ce pkg communal suffisant par 56 &léves dont le nombre est
susceptibles de diminuer {répartition administrative des éleves
des autres communes), bus scolaires, {a présence ou autres
possibilités de stationnement, ...

Parcelle 4 supporte un passage avec buse desservant 3 lots
W (CE non construits)

Création parking sur 104 entrainera nuisances et couts de
cléture oceultante.

Estime abusif et contre-productif cet ER &'un terrain de 2600
m? avec vocation futur terrain 3 batir susceptibie d'accueiliir
des familles ayant des enfants.

Contestation mérite
une réponse au vu de la
perte de 2600m?
potentieilemert
constructibles

Demande non recevabie

est
destiné & ia création d'une aire de stationnement et
d'une liaison permettant de relier I'artlére du
G <o ttant de sécurité les
déplacement & I'intérieur du bourg, tout en
valorisant le coeur d' flot. I est rappelé qu'un
dacument d'urbanisme vise avant tout  servir
Vintérét général, ce qui est e cas a cet endroit.

@663

MAIRIE SAINT MEDARD DE GUIZIERES

BAYAS

Commune conteste I'existence da la zone humide identifiée
surla zone 240,

Estime la détection de la ZH floue et sans infarmations
préalables.

Le maintien de cette Zh empéchera le développement de [z
zone 2AU, seule zone de développement disponible, de facon
logique et économique.
W,’ i commune conome en consommation de
terre NAF, est de créer un lotissement afin de maintenir une
poputation nécessaire i sa bonne tenue économique et sociale
{école, ...°

Observation i étudier
compte tenu des enjeux
pour la commune. Un
gvitement ou une
compensation
pourraient étre
envisagés en fonction
de la configuration de
I'éventuelle ZH

Demande non recevable.

Les zones humides ont été inventorides en
application des eritéres réglementaires exigés.
L'ensemble des relevés sont présentés dans
I'évaluation anvironementale du PLUI. Les
conclusions des investigations fauna-flore et zones
humides ne permettent pas, dans le cadre de
I'application des dispositions actuelles du SAGE Isle-
Dronng, de maintenir les secteurs de développement
initialement retenus pour Bayas. En effet, le SAGE
Isle-Dronne interdit toute destruction de zones
humides, sans possibilité de compensation.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@668

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

R < indivi de 2 sites opérationnels
retenus par la commune. Conteste le zonage en 2AU de Bonne
T

Constatant !a non maitrise I ( oros de !a gare)
propose d'inverser les "priorités” entre les 2 projets, et
propose zonage "1AUHC" 3 sl i souhait

d'un projet "opérationnel” de la commune.

Démarche intéressée,
majs argumentation
réaliste en regard de fa
raitrise fancidre/
projets communau.
Proposition & examiner
par CALi et Commune ...

Demande non recevable. L'intérét général a conduit
a privilégier ['aménagement d'un secteur au plus prés
de la gare (classé 1AU) et de maintenir une réserve
fonciére pour une phase opérationnelle a plus long
terme. (classée en 2AU). Pour rappel également,
reclasser une zone 2AU en 1AU nécessiterait de
proceder a des inventaires écologiques permettant
de s'assurer de 'absence d'enjeux
environnementaux, ce gui n'est plus possible a ce
stade de la procédure, Cette inversion de temporalité
de réalisation (2aU/1AU) pourra étre envisagée lors
d'une future procedure d'évolution du PLUI.

@669

BAYAS

Le pétitionnaire est assistant familial. | accueille 3 son
domicile,pour le compte de 'Aide Socia |2 a ['Enfance [ASE),
des enfants placés par décision judictaire, dont I'dge varie de
quelques mois 3 plus de 18 ans.Cette activité est soumise a des
narmes d'agrément trés strictes, notamment concernant la
sécurite exterieure (cldtures avec mailles de 10 cm sur 5 cm,
atc.).L'employeur du pétitionnaire est te Département de la
Gironde.

Celui-ci sollicite donc gue le classement de la parcelle soit
adapté 3 la nature de son activite, ce gui n'est pas compatible
avec [e classement actuel en 2ones A et NP.
</pdata-start="71">

Cbservation a étudier
impérativement par la
CALl Zonage a revoir
afin de permettre 3
cetie personne
d'exercer son activité
d'aide sociale 3
Fenfance.

Au vu de |3 situation, il peut &tre envisagé d'élargir 1a
zone N sur une partie de |a parcellc RN
notamment en prenant en compte les circulations et
accés vers |a maison. Toutefois, compte-tenu de [a
surperficie de 1a parcelle, et du massif forestier
environnant, il parait difficile de pouvoir basculer
{'intégralité de |a parcelie de Np vers N.

ca0s8

Noalis

IZON

Les cbhservations émises par Noalis visent & obtenir une
évolution ciblée de I'Orientation d'Aménagement et de
programmation JMIMe manigre 3 permettre la
constructibilité de [a parcelle n°93, sans que celle-ci soit
subordonnée i Pemprise fonciére initialement délimitée par

les parcel e R,

{a commission
d'enquéte invite [a
collectivité 3 examiner
la possibilité d'une
adaptation ponctuglle
de I'CAP afin d'inclure

la parcelle «mllt|
recommande de vérifier
ja compatibilité de cette
évolution avec les
ortentations du PLU et
les capacités de
desserte existantes.

Demande recevable, 1 sera toutefois nécessaire de
redéfinir les tranches de I'DAP, en cohérence avec la
tatlle minimale d'opération.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enguete publique Réponses de [a CALl
Suite a notre contribution déposée le 06/11/2025 au terme de Demande recevable.
taquelle nous avons notamment demandé la suppression de
I'emplacement réservé Gl apparait important de préciser N
@675 [Commune de Saint Germain du Puch iEE:RMAIN DU que la demande de suppression dedgiiiilporte sur ['intégralité S::—.::t: 3 prendre en
des parcellas communales et privée.
voir ([
Concernant Ia vacance commerciale : le diagnostic a
porté sur des données officielles de I'INSEE, quiil
n'est pas possible de contourner,
SR (> 0 e UX pout
feleve plusieurs interrogation sur projet du PLUI, dont "sous activités) : oui les ruches sont protégées puisqu'elles
astimation de la vacance commarciale”, se trouvent naturellement classées en zone agricole.
S'interroge sur 'OAP sectorielle “Yiliie®, Sur (o L'acees au chateau d'eau est préservé et non modifié,
'—- LA mobilité touristique et |Une contribution il sera donc accessibla dans les mémaes conditions
@676 LIBOURNE de loisirs, ... citoyenne pertinente.A |qu'aujourdhui.

Livre quelgues conseils ...
Voir la contribution dans son intégralite,

prendre en compte.

Le passage de nacelles ne reléve pas du PLUI et plus
globalement concernant les autres interrogations et
remarques formulées, celles-¢i sont sans objet au
titre de la présente procédure et ne trouveront pas
leur réponse dans un docunent de planification
réglementaire.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@680

SARL THALES, Géometre-Expert

ABZAC, ARVEYRES,
BAYAS, BONZAC,
CADARSAC, CAMPS-
SUR-L'ISLE,
CHAMADELLE,
COUTRAS, DAIGNAC,
DARDENAC, LES
EGLISOTTES-ET-
CHALAURES, ESPIET,
GENISSAC, GOURS,
GUITRES, IZON,
LAGORCE, LALANDE
DE POMERQL,
LAPOUYADE, LE FIEU,
LES BILLAUX, LES
PEINTURES,
LIBOURNE,
MARANSIN, MOULON,
NERIGEAN, POMEROL,
PORCHERES,
PUYNORMAND,
SABLONS, SAVIGNAC
DE L'ISLE, ST-ANTQINE
SUR L'ISLE, 5T-
CHRISTOPHE DE
DOUBLE, ST-CIERS
D'ABZAC, ST-DENIS DE
PILE, ST-GERMAIN DU

PRV N TR TRV

Reléve des freins a Ia densification urbaine rendant
irréalisables de nombreux projets dedensification.

<ul> <li>Les régles du PLUI-HD imposent des contraintes sur ia
largeur et 12 longueur des accés, ce qui biogue la création de
logements en seconde ligne et la division parcellaire.</li>
<li=Les limitations de hauteur et d'emprise au sol réduisent
fortement [e potentiel de construction, notamment en zones
UB et UC.</li> <li>'obligation de préserver un maximum
d'arbres crée une insécurité juridique et complique 1a
réalisation des projets, alors que d'autres outils réglementaires
existent.</li> <ii>Limposition d'accés communs ou d'entrées
jumeiées génére des complexités juridiques et des conflits de
voisinage, sans reelle justification de

séeurité. </flim<li»"'obligation systématique de placettes de
retournement et devoiries surdirmnensionnées pour de patites
opérations bloque également ladensification</li><li=L'auteur
recommande d'adapter 1a réglementation aux réalitéslocales
pour permettre la création de logements et éviter la
stérilisation desespaces urbains</li</ul>

Analyse du projet par
un géomeétre expert qui
souléve certains freins
réglementaires 3 la
densification et
recommande une
adaptation de la
réglementation aux
réalités locales. Mérite
une réponse

Le projet politique a été construit et validé en tenant
compte des obligations [&gisiatives et réglementaires
qui s'imposent aux auteurs des PLU, et qui sont
issues de I'ensemble des lois nouvelles votées depuis
prés de 20 ans {en particulter réduction de la
consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers, renforcement de 1a place de 12 nature en
ville, lutte cantre ies il6ts de chaleur, préservation
des ressources, etc.). Plus globalement, le projet de
PLUI répond 2 la capacité et et aux [imites de
développement de la CALI (problématique de la
ressource en eay notamment) et soutient une
logique de développement qui se veut raisonnée et
vertueuse, tant du point de vue de I'organisation
urbaine que de ta qualité des paysages.

@681

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

EnEeFNRaY. YRR & au PLU,

passée en A au PLUI.

Projet de 3 3 4 logaments individuels CF Certificat d'urbanisme
accepté 01/11/24 (P)).

Souhaite maintenir sa constructibiiité

CU indique :

- Division parcellaire 3 ou 4 terrains

- Sursis & statuer dés lors qu'a eu lieu le debat sur les
orientations du PADD

- élaboration du PLUI suffisamment avancée pour permettre
d'apprécier l'incidence de la constructibilité du terrain sur les
options d'urbanisme,

Mérite o'étre étudie,
'intéressé dispose d'un
CU favorable de
décembre 2024,
considérant potamment
le développement du
projet de PLUi en cours

Bemande non recevable.

La parcelle concernge ast située en zone agricole
dans |e futur PLUI, et n'est donc constructible que
dans le cas de constructions nécessaires a une
exploitation agricole. A cet égard, le CU délivré e
18/12/2024 fait clairement état de 2 points
importants : 1/ que 'opération projetée, qui prévoit
la création de 3 3 4 |ots a bétir, s'inserira dans le futur
PLUT en zone agricole et que par conséguent, celle-c
serait de nature 3 compromettre "exécution du futur
PLUI en cours d'élaboration ; 2/ qu'un sursis 3 statuer
pourrait étre opposé sur une demande d'autorisation
d’urbanisme entrainant une consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers qui pourrait
compromettre I'atteinte des objectifs de réduction
de cette consommation foncigre,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@687

Communauté d'Agglomération du Libournais
[CALID

CAMPS-SUR-LtSLE, ST-
MEDARD DE
GUIZIERES

Les douze observations portent sur des ajustements de
zonage ou des précisions d'usage destinés 3 adapter le PLUI-
HD & fa réalité des activités et aux droits acquis. Elles se
regroupent autour des thématiques suivantes :

- Maintien ou reclassement en zone agricole (A) pour les
parce!le R : ossuer (2
continuité des activités agricoles, d'élevage et de stockage.

- Reconnaissance de ['activité sylvicote surfiRENEREN =t ZC
257 : permettre la gestion et la coupe des peupliers dans un
cadre durable.

- Zonage mixte & vocation touristique pou™ TN,
création d'hébergements Iégers et d’aspaces de |oisirs intégrés
au paysage.

- Maintien des zones urbanisables {UDb et AU) sur SN
{4 projet d'habitat intergénérationnel et cohérence
urbaine locale,

- Maintien d'un accés réglemants via -.uour desservir les
zones sylvicoles et touristiques,

L'ensemble des
demandes présente
une cohédrence
d'ensemble entre
développement rural,
préservation
envirgnnementale et
dynamisme local, Les
projets agricoles et
sylvicales repasent sur
des usages existants ot
une gestion raisonnge
des espaces. Les
aménagements
touristigues et
résidentiels proposés
sont de faible impact,
utilisant des structures
légeres et réversibles.
CBSERVATION A
AMALYSER PAR LA CALL

Explications du maintien des choix de zonage :

- parcelles SN parcelles boisées et situées de
surcroit en zone Natura 2000 avec des enjeux de
préservatien importants, d'o( [e classement en zone
Np, qui toutefois n'interdit pas I'activité agricole.
Pour rappel, les parcelles sont également situdes en
zone inondable (inconstructible).

- g : nour partie classée en zone A pour
possibilités de développement de I'activité agricole
avec nouvelles constructions en lien avec 'activité
agricole ; la partie classée en Np n'est pas de nature
a compromettre d'activité agricole.

Al >cne Ap inconstructible pour des
motifs de préservation d'enjeux environnementaux
{zone natura 2000}, Pour information, ta parcelle est
également située en zone inondable,

-wlEE zone Np qui n'interdit pas I'activité
agricole. Pour information, la parcelle est également
partiellement Inconstructible du fait de la présence
de la zone inondable (PPRI zone rouge).

- la parcelle est située en zone agricole,
ce gui autorise la construction de nouveaux
bétiments en lien avec une activité agricole.
-SSR - - partic =n zone N et en
zone Np, non constructible et partiellement
inondable, Ces zonages n'interdise par l'actiivté
agricole ni les constructions en lien (pour la zone N).

EGEY

ST-CHRISTOPHE DE
DOUEBLE

Voir contribution E6E1 !

Demande non recevable.
Méme réponse que pour ['observatliE car
méme demande.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALI

EG92

ST-MARTIN DE LAYE

PR licu dit bouteille sud .Porte un "projet

touristique "stow™" : cabanes, tiny-houses, et autres activités
liées 4 la nature ... Tourisme responsable ...5a propriété en "A"
ne permet aucun développement touristique dans cet esprit.
Demande "NI" ou "Nt" zonages et secteurs réellemnent plus
adaptés, méme au sein du "A", si la collectivité veut soutenir
un "Tourisme responsabie” et ses "acteurs”.

Projet d'intérét.
Certaines activités ou
projets de tourisme

bénéficient de "secteurs

adaptés” et zonages
associé.Ce projet
pourrait 'y inscrire et
hénéficier d'un "NI" ou
"Nt"A examiner avec
attention car en phase
avet les réfiexions de
développement du
territgire,

Demande non recevable (cf. observation O809).
Cette demande pourra &tre envisagée dans une
prochaine révision du PLUI.

@693

Communauté d'Agglomération du Libournais
{CALI)

CAMPS-SUR-L'ISLE, 5T-
MEDARD DE
GUIZIERES

Les douze ohservations portent sur des ajustements de
zonage ou des précisions dusage destines a adapter le PLUI-
HD & la réalité des activités et aux droits acquis. Elles se
regroupent autour des thématiques suivantes :

- Maintien ou reciassement en zone agricole {A) pour tes
parcelles : assurer la
continuité des activités agricoles, d'élevage et de stockage.

- Reconnaissance de l'activité sylvicole sur il NNENNIPER
ik : permettre la gestion et {a coupe des peupliers dans un
cadre durable.

création d'hébergements iégers et d'espaces de loisirs intégrés
au paysage.

- Maintien des zones urbanisables (UDb et AU) sur Jlet
1’ : projet d'habitat intergénérationnel et cohérence
urbaine locale.

- Maintien d'un sccés réglement cogmplilillR our desservir ies
zanes sylvicoles et touristigues.

</pclass="msonormal*>

- Zonage mixte 3 vocation touristique pour JIENNNRERAY

L'ensemble des
demandes présente
une cohérence
d'ensemble entre
développement rural,
préservation
environnementale ¢t
dynamisme local. Las
projets agricoles et
sylvicoles reposent sur
des usages existants et
une pestian raisonnée
des espaces, Les
aménagements
touristiques et
résidentiels proposés
sont de faible impact,
utilisant des structures
|égres ot réversibles.
QBSERVATION A
AMNALYSER PAR LA CALI

Mémes réponses que pour 'observation @687 car
mémes demandes,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes dépasées lors de I'enquete publique

Réponses de a CALI

@58

[ZON

Est il passible d'apposer & cette btisse une protection au titre
du patrimoine bati L151-19 ce qui favoriserait une
réhabilitation de gualité dans un cadre de qualité ? (les autres
corps de bati ont déja faft I'objet de transformation en
habitations toutefois ils devraient également étre répertoriés
pour d'éventuelles extensions)

Demande recevable pour 1a protection patrimoniale,
qui sera prise en compte,

R730

ST-GERMAIN DU
PUCH

Contaste le passage de UA (PLU} & N {PLUT} des parceilzs 9l

CE : Ces parcelles appartiennent a [a zone N créée au centre de
ST germain de PUCH, constructible au PLU

A confronter au projet
de la commune de
transformer un espace
constructible (PLU) en
centre ville en zone N
privant des administrés
de leurs prajets

Demande non recevable,

Certes situé en centre-bourg, RSN ost
toutefois difficilemente accessible depuis les voies
publiques. En effet, les accés (sous forme de ruelles)
50Nt trop étroits pour desservir les parcelles
concernées, notamment pour assurer la défense des
camlons de pompiers contre {'incendie. De surcroit,
au regard d'une problématique forte en termes de
ruissellement des eaux de pluie dans fe bourg, la
commune fait le chaix de limiter la poursuite de
FYimperméabilisation des sols dans ce secteur.

0106

GOURS

Souhaitent un ajustement du périmatre "NI" plus en accord
avec activités sur le Domaine.

S'interrogent sur le réglement du "NI” et ses incohérences avec
I'objet ou entre les paragraphes 5111 et 5112, p215 et
suivantes ...

En effet des corrections
et harmonisations sont
neécessaire pour ce
secteur Nices
incohérences avec
I'objet du secteur NI
etfou entre les
paragraphes 5111 et
5112, p215 et suivantes

Demande recevable sur 'adaptation du réglement du
secteur NL et sur ['ajout du secteur dans les tableaux
correspondants.

Concernant l'extension du secteur NI, celui-ci a &té
delimité de sorte a permettre la construction
éventuelle d'amenagements et de nouveaus
batiments en lien avec l'activité de loisirs existante,
Comme tout STECAL, it a été nécessaire de délimiter
un secteur de taille et de capacité limitées, d'ou la
délimitation d'un périmétre restreint, qui n"aurait pu,
en aucun cas du point de vue juridigue et
réglementaire, porter sur I'ensamble d'un site de 38
ha. L'extension "mesurée” du périmatre NL est
envisageable, 2 la condition toutefois de connaitre
plus précisément le périmétre concerné et les
besoins de développement du site.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R149

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

demande le ctassement de ses parcelles en Npv pour

permattre la conversion de ses parcelles de vignes arrachées

zone Nea (carriérasie
propriétaire demande
Npv {déja 3 zones Npv)

Demande non revcevable.

Les zonages Npv correspondent 2 des projets
photovoltaiques existants ou ayant obtenus les
autorisations nécessaires.

il peut en revanche étre envisagé de déclasser la
zone Nc¢a vers un zonage A ou N, ou seules les
installations agrivoltaiques peuvent &tre autorisées.

R22%

ST-GERMAIN DU
PUCH

demande constructibilité sur 100% de sa parcelte {coupée en 2

avec N et UB)

A examiner quelle
justification a !z zone N
au mifieu ?

Demande non recevable. 1 s'agit d'un coeur dlot
difficllement accessibie depuis les voies publiques. En
effet, les accés (sous forme de ruelles) sont trop
étroits pour desservir les parcelles concernges,
notamment pour assurer la défense des camions de
pompiers contre l'incendie, De surcroit, au regard
d'une problématique forte en termes de
ruissellement des eaux de pluie dans le bourg, la
commune fait le cheix de limiter la poursuite de
fimperméabilisation des sols dans ce secteur.

La zone N permet néamoins {'extension limitée des
constructions existantes, ainsi que la construction
d'annexe et de piscine en lien avec celles-ci.

R23D

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

R

demande de constructibilité

SRR ;T o5

deux parcellesattention
: mauvais nemeéro de
parcelie entre le plan
PLUI et geoportail
{roncernent 380 ot 881}

Demande non recevable,

Au regard de la problématique importante liée &
I'alimentation en eau potable sur la commune des
Eplisottes-et-Chalaures, il n'est pas possible
d'apporter une réponse positive dans le cadre de ce
PLUI, qui entrainerait la poursuite d'un
développement lingaire de I'urbanisation et
l'augmentation du besoin en AEP.

La guestion pourra &tre reformulée dans le cadre
d'une prochaing procédure d'évolution du PLUI,
lorsque les travaux d'amélioration du taux de
rendement de fa desserte en eau potable auront été
réalisés par le syndicat des eaux et auront permis
d'améliorer la situation.

R233

ST-GERMAIN DU
PUCH

Demande possibilité de transfarmer locaux commerciaux RDBC

en logts PMR

A examiner - logement
PMR en projet

Sans objet. La régle avtorise en zone urbaine |e
changement de destination d'un local commercial
vers de I'habitat.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Demande non recevable. Il s'agit d'un cceur d'itat
diffictlement accessible depuis les voies publigues. En
effet, les accds (sous forme de rueties) sont trop
étroits pour desservir les parcelles concernées,
notamment pour assurer la défense des camions de
pompiers contre I'incendie. De surcroit, au regard
LY d'une probiématique forte en termes de
R236 i—:;g:HMAIN ou demande la constructibilité dans la zone N du bourg ruissellemen‘t des eaux de _F’":'ie dansie boyrg, fa
commune fait le choix de limiter ka poursuite de
I'imperméabilisation des sols dans ce sectaur.
La zone N parmet néamains Fextension limitée des
constructions existantes, ainsi que la construction
d'annexe et de piscine en lien avec celles-ci.
Demande hors sijet. Les hachures mauves
correspondent au report du périmétre du PPRMT
approuve, en tant que servitude d'utilité publique. 1l
= indique la présence d'un risque de mouvement de
terrain et non nécessairement [a présence d'une
R250 DAIGNAC . . » . 3 examiner carrigre. Une servitude d'utilitd publique s'impose de
demande a ce que soit correctement cartographiée la carrigre - plein droit au document d'urbanisme et ne peut &tre
mai positionnée, elle dévalorise le terrain modifié par lul. La présente demande reléve dés lors
d'une contestation éventuglle du PPRMT et nion du
PLUI,
Vus en permanence. Dempande non recevable. Le potentiel de
Argurentaire fort densification astimé au sein du tissu urbain existant
développé + @266 est pléthorique au regard des perspectives
(Toutefois, en regard d'évolution souhaitées par la commune, qui doit
A ——— des capacités de ses tenir compte de la capacité de ses équipements
Foncier de "25000m2" jusqu'ici en “1AU"maintenant classé "A" [équipements publics et public‘s r:aoulr dimensionne:r son développement. |l 3
au projet de PLUI... observations de ['Etat, donc été necessa‘ire de réduire les possibilités
Plusieurs projets avortés... Courrfer interrogation 3 Pt CALile |13 collectivits est d'extenslon en perip!tsérie des zones urbaines
@266 ST-SEURIN SUR L'ISLE [20/11/24. Sans réponse ... condutte 4 réduire Jes [ @IStantes. De surcrolt, dans ce secteur, les
Localisation exceptionnelle & St Seurinfisle : proximité de fa possibilités d'extension inventair.es ecologiques réalisés da n_s le cadre d”
gare, du centre bourg et de la zone commerciale ... en périphérie des zones dia{gHOSt'c environnemental du PLUi ont identifié un
Demande réintégration en "U" voire "1AU" ) urbaines.Et don¢ de enjeu environnemental, ayant motivé le
revoir ses projets de déclassement de cette zone anciennement
développement dans constructible. Pour rappel, fa commune étant
PLUI.Requéte contraire |SOUVerte par le SAGE Isle-Dronne, les dispositions de
au "projet” de la ceIuI‘—ci interdissent toute destruction de zone
commune. humide.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de l'enquete publique

Réponses de la CALI

R334

SAVIGNAC DE L'ISLE

zone Ne sans explication/concertation avec la mairie
souhaite une zone Np pour préserver le site et le calme

A examiner

Demande non recevabie. (I —
représentent un ildt non construit en plein centre-
bourg, xR <o classement en
zone Ne permet d'y envisager a terme des
aménagements publics tégers, permettant
'extension des éguipemeants publics existants,
qu'interdirait un classement en zone Np (protégée).
Le PLUI-HD confarte réglementairement le souhait
comimunal de ne pas en faire un espace dédié 5
i'habitat dans I'avenir, mais au contraire un espace
public de qualit, ouvert  tous et support de
convivialité urbaine pour Fensembie des habitants de
12 commune. Dans cette perspective, et afin de
maitriser I'ensemble du foncier concerné, un
emplacement réservé au bénéfice de la commune a
&1é positionné sur les parcelles ; ce qui constitue une
garantie supplémentaire pour 'avenir de cet espace
stratégique.

R411

COUTRAS

PLUI = aoasmlillF rrotaction jardin ; demande a ce que ¢a
reste une parceile constructible

guelie disponibilite si
protection au sens des
jardins ?

Demande non recevable. La protection paysagére a
pour objectif de préserver un ilot de verdure
d'intérét paysager en centre ville.

R4E7

ST-CHRISTOPHE DE
DOUBLE

demande la constructibilité de parcelles auj en RNU

A EXAMINER - parcelles
qui n'ont jamais été
agricoles

Demande non recevable.

sont situées hors zone
urbaine, selon les crtigres de définition des zones
agglomérées fixees par le SCOT, que le PLUia di
respecter. Au regard des obligations législatives qui
fixent une priorité au développement des centralités
et des zones urbaines agglomérdes Il ne s'agit done
pas d'une zone prioritaire de développement.
Les habitations existantes peuvent faire f'objet d'une
extension limtée en zone Agreioie.

R458

ST-CIERS D'ABZAC

statue de fa vierge a représenter de I'autre ¢6té de fa voie -

A examiner

Demande recevable.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

RS521

ST-DENIS DE PILE

AR : St Denis d= Pile

demande de reprise des dispositions du PLU approuvé de St
Denis de Pile en zone construrtible.

A EXAMINER - reprise
des dispositions PLU
approuvé de st denis de
pile

Demande non recevable, Le parcellaire trés en
laniere et de grande taille conduirait 3 étendre
Furbanisation de maniére disproportionngée et non
maitrisée, en contradiction avec fa ZAN. Ce
classement participe aux choix de la commune de
concentrer ['urbanisation autour du centre-ville
(proximité avec les services et commaerces de
proximité existants) et la nécessité de réduire le
développement urbain en périphérie, rendus
obligatoire paria loi Climat et Résilience,

E534

ARVEYRES

Terrain pour parti
construit, hors PPRI,
adossé a "UB" {ol 2PC
ont été identifids) et
plateforme ferroviaire
al Sud, bordé par 2
rugs.Un classement en
"UUB", voisin, parait
souhaitable et
accaptable pour un
projet a vocation
"sociale”.A examiner
avec attention par CALL.

Méme réponse gue pour les chservations @152 et
@545 car méme demande,

@589

Mairie de Porchéres

PORCHERES

"ateeeap IR - vout pas de carrigre. Les

multiples procédures en témoignent.

Toutefois les décisions ne lui sont pas toutes favorables, Aussi
reproduit-elle des recours ...

Elle valide donc le zonage "Np" sur son territoire, y compris le
périmétre d'extraction de 'autorisation préfectorale ...

X documents A Mappui ...

En "8" contributions 11!

Porchéres ne reconnait
pas lintérét de
'extraction de
matériaux gui sont
profitables i Fensemble
de la collectivité. Et
doncau
developpement du
territeire
intercommunal.
Cornment porter un
"développement” et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pour les
réseauy, sans
“granulats" ??? Cu slors
les chercher "gilleurs”
Regratte la position de
Porchéres.

Compte-tenu de I'existence d'un arrété préfectoral
ancien autorisant 'exploitation d'une carrigre sur
Porchéres et sa commune voising, le zonage Nea
devra 8tre prolongé sur la commune de Porchéres.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enguete publique Réponses de la CALI
Demandes non recevables :
- concernant la parcellcils maintien de la parcelle
COUTRAS en N pour rester en cohérence avec les objectifs de la
-wpEE (:ite passer de zone N 3 U car contigie 3 une loi Cimat et Résilience et la réduction de la
zone urbanisée, non enclavée et disposant du réseau eau et . consommation des espaces. Ainsi, le PLUi fait le choix
slectricité Quelles réponses d'éviter toute ouvertyre 3 Purbanisation en dehors
R18 COUTRAS -l— peuvent &tre apportées |yas zones agglomeérées.
Sauhaite y statiorner 3 caravanes par période de 6 mois afin zar 12 C:E' a_fes - concernant la parcello b celle-ci est située en
d'y scolariser 4 enfants et d'avoir une adressePas de réseau | oo piein coeur d'une zone A, de surcroit sans réseau. Il
actuellement est rappelé par ailleurs que le stationnement des
caravanes doit s'organiser au sein des espaces
dédiés.
Demande non recevable. Parcelle actueilement en N
“est au PLU communal en vigueur car les terrains
constructible (UDal au  {concernés débouchent sur un chemin rural non
niveau de fa maison calibré pour supporter une circulation dense. Par
d'habitation soit sur 1/4 [ailleurs, les réseaux ne desservent pas la parcelle
de la parcelle environLe |(ES.
reste de Ia parcelle ainsi
que la parcelle Z¥ 46
EERREPC - ande qu'elles redeviennent  (reste classé en zone N
constructibles comme au temps du POS Passage du POS au au projet.Autant 3 ZY
PLU parcelle passée en zone N 46 peut s comprendra
R20 COUTRAS D'autant plus qu'il n'y a plus de terrain constructible plus autant la partie Sud de
proche du centre ville dans le but de densifier les constructions|la ZY 5 aurait pu passer
afin de regrouper les réseaux et les services en UbDa cormme la
parcelle dont elle est
mitoyenne 3 savoir la ZY
004 et suivantes vers
"Ouest.Est ce qu'un
changement de zonage
peut il 8tre proposé par
ta Cali pour |3 parceile
-
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R23

SAVIGNAC DE L'ISLE

SAVIGNAC DE L'[SLE

Demande de changement de zonage de ta parcelle section %
W o0 zone Db comme la parcelle section ST
qu'elle jouxte

Etonnant que les
parcelles Gums JI
SR ;. ont
pasinclus dans fe
zonage UDb au moins
en partie notamment
autour du batiment
mitoyen des parcelles

Demande non recevabie.

La zone UDb a été définie en application des critares
de délimitation des zones urbaines du SCOT, avec
lequel te PLUT se doit d’étre compatible. La parcells
Sl situe top loin de I'enveloppe urbaine
existante 2t ne peut pas étre intégrée 3 celle-¢i, au
risque de commettre une erreur d'appréciation,
notamment vis-a-vis du SCOT ; ¢'est pour cette raison
que la délimitation de 1a zone urbaine s'arréte 3 la
parcelle 1047,

La question pourra &tre éventuellement reposée
dans le cadre d'une prochaine procédure d'évolution
du PLUI.

R26

ABZAC

ABZAC

Souhait que ia parce!|c IV dans s2 S -Oit
constructible comme ga I'ast pour 1a maison située sur la
méme parcelle.Pas de souci que |a partie e long du fossé reste
en N

Partle Sud projetée Np {actuellement N)

Est ce qu'un avis
favorable peut il &tre
donné & cette demande
?

Demande non recevable

La zone Np traduit la trame verte et bleue {TVB] en
lien avec la preésence du ruisseau de la Cholette. A cet
endroit, l n'y a que deux constructions entre la route
de Tripoteau et le cours d'eau. Ce secteur de la
commune ne peut pas étre consideré comme un
secteur prieritaire de développement d'Abzac.

R51

GENISSAC

Objet : penseliaiNENERENRED |2 <sées on A, en
limite d'une zone .UDa qui fait un décroché dans lequel sont
intégrées ces parcelles.

Lintérassée qui a déposé un permis de construire en 2019,
refusé en 2020,

Elle souhaite ajuster la zone UDa dans I'alignement de ses
parcelles,

L'alignement du
décrocher ne parait pas
incohérent bien qu'fl
concerne d'autres
parcelles.Mérite d'étre
étudide

Demande non recevable.

Le décroché n'impacte pas les parcelles nommeées,
mais tes el

De plus, au regard des problématigues d'eau potable
connues sur [e syndicat d'Arveyres, il n'est pas
possible d'apporter une réponse positive dans le
cadre de ce PLUI, qui entrainerait de surcroit fa
poursuite d'un développement en second rang par
rapport a ka voie publique.

R53

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

L

Seuhaite classer 53 parcelle SEEMen zone A au PLUT, en
canstructible pour y construire deux logements.

CE : Un courrier et les plans auraient été transmis 3 la Cali et
aux Eglisottes,

CE : Me parait recevable, au moins pour un lot.

Parait recevable, au
mgins pour un lat.
Parcelle jouxtant sur 2
cOtés une zone UDE,
avec tous réseaux at
aceds, potvant étre
considérde comme dent
creuse. Découpage
ol oy
prolongement de e la
zone UBRb pourrait étre
studié.

Demande non recevable. Au regard des
probfématiques d'sau potable connues sur |2
commune des Eglisottes-et-Chalaures, il n'est pas
possible d'apporter une réponse positive dans le
cadre de ce PLUI, qui entrainerait de surcroit la
poursuite d'un développement lindaire de
'urbanisation.

La question pourra étre reformulée dans e cadre
d'une prochaine procédure d'évolution du PLUI,
lorsgue Jes travaux d'amélioration du taux de
rendement de la desserte en eau potable auront été
réalisés et auront permis d‘améliorer la situation.
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Demande nan recevable. La parcelle concernée est
classée en zone A car le terrain n'est aujourd'hui pas
bati et la zone urbaine fui étant contigué est classée
en UH, interdisant les nouvelles constructions 3
usage d'habitation. Son passage en zone UH ne

. |changerait rien puisqu'elle n'autoriserait pas
Actuellement proposée g puish . P . .
davantage de nouvelles constructions. Par ailleurs, {l
en zone A. Nombreuses ) N i
. convient de rappeler que & tissu urbain de la
Commung de Coutras contraimtespour Yne .
Mme Douhait sollicite le reciassement du terrain Sl  valorisation commune de Coutras presente un grand nombre de
. i N "dents creuses” {terrain non bati entre des
AT, 2 cicnnement constructible et agricole.Cette demande . "
. e . .o A . |constructions). Au regard de la capacité des
@5 COUTRAS aujourd'hui en zone agricole, afin d'assurer (a continuité du est recevable. Pourrait | T
s . . . N e équipements de la commune, et de ses objectifs de
biti existant, profiter de sa desserte immédiate et participer au|étre considérée comme |7 NN N
développement i maitriser, il n'est pas possible de
développement communal. dans creuse dans le o
classer en zone constructible 'ensemble de ces dents
pralangement des L .
. . creuses. Plus généralement a I'échelle
zones défa construites; |, .
intercormmunale, et dans le respect des lois en
Proposons zone UHB . . .
vigueur, il 2 été fait le choix de renforcer
I'urbanisation sur les principaux sites urbanisés,
notarmment les centres-villes et les centres-bourgs.
La commission Demande 2 priori recevable pour le changement de
d'enguéte s'étonne que |destination demandé (ancien commerce vers de
S . - ' st
raopelle cette demande n'zit pas|l'habitation}, sous réserve de 'usage du batiment
— état it obt h 2015 un PP éte retenue. Elle concarné et que fe changement de destination
que Tanclenne propr.l .tre avait ootenu € Y recommande gu'un effectif soit accepté par la Chambre d'Agriculture,
@12 ABZAC changement de destination du local attenant. S5a demande de | | i
A A réexamen soit effectué
ST - 1t StS rafusée, elle .
o i parla CALI et émet un
sallicite un nouvel examen de $3 requéte. N .
avis favorable 3 un
changement de
destination.
. AN e Demande recevable, qui pourra &tre prise en
ST— A i compte.
A Ocrticllement en N et en UBb reste en UDb comme le d
SABLONS Conteste qu'une partie soit classée en zone N sans justification, [Secteur adjacent. Pas
R3S les parcelles adjacentes étant en zone constructible de logique a cette
division.Mérite d'étre
étudiée
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

RS5

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

R souhaite que (2 parcelle G en A au PLUT, passe
en constructible pour construire 2 maisons pour ses enfants.
Tous réseaux

Parcelle scindéeen2:1
partie UDb, habitée par
feln—— ot |'aUtre
en A Mérite d'étre
gtudiée auvudela
configuration.

Demande non recevable. Au regard des
problématiques d'eau potable connues sur la
Oyt | 1'e5t pas
possible d'apporter une réponse positive dans le
cadre de ce PLUIL La question pourra &tre
rééxaminée dans le cadre d'une prochaine procédure
d'évalution du PLUJ, lorsque ies travaux
d'amélioration du taux de rendement de la desserte
en eau potable auront été réalisés par le syndicat des
eauy et auront permis d'améliorer |a situation.

C40

VAYRES

Terrain en "1AU" au précédant PLL.

Un opérateur positionné.

Necessite une explication sur ce changement de position et de
réflexion urbaine,

Une modification de
"“projet urbain” qui doit
avoir sa justification

Demande non recevable pour un changement de
onage au PLUI.

Dans ce secteur, I'évolution du zanage entre PLU
communal et projet de PLUI est [ié & I'avis de I'Etat
émis lors de I'arrét du PLU de Vayres en novembre
2023. En effet, c'est notamment 2 la demande de
I'Etat que le PLU de Vayres a été modiié avant son
approbation en février 2025, pour tenir compte de
plusieurs remarques :

- 1a problématique de la ressource en eau,

- les enjeux environnementaux du secteur,

- I'éloignement du site par rapport au bourg de
Vayres,

L'Etat ayant exigé que cette zone soit reversée en
non constructible avant approbation de |a révision du
PLU communai, le projet de PLUI a naturellement
ratranscrit 'exigence des services de I'Etat.
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Requétes déposées lors de l'enquete publique

Réponses de la CALI

044

GENISSAC

Demande une cohérence de zonage. Parcelle "A" coincée
entre UDa et UY !

Demande UDa au droit das zonages "U" et propose 1AU ou
24l en arriére au vu de 53 position.

Cette parcelle ne parait
pouvoir &tre exploitée
en "agricole” vt sa
position coincée entre 2
zones "U", Elle mérite
un classement plus
cohérent en UDa
(comme parcelle
voisine.La proposition
pour une “urbanisation
future” du fond dela
parceile en 1AU ou 2AU
mérite examen par la
CALL

PBemande non recevable. Les parcelies concerndes
situées 2 'extérieur de 1a zone agglomérés du bourg,
dans un secteur de plus faible densité, sont
constitutives d'une vaste zone agricole située dans
leur continuité immédiate. Bien que pouvant &tre
considéréas enclavées entre 2 zones urbaines, les
parcelles concernées représente plus de 1ha, Au
regard des obligations de réduction de Ia
consommation fonciére, de la nécessité de recentrer
{'urbanisation au plus prés des bourgs et espaces
agglomeérés, et a ['appul d'une problématique
importante liée a la ressource en eau sur Génissac,
comme pour l'ensemble des communes couvertes
par le syndicat d'Arveyres, il est inenvisageable
d'ouvrir a l'urbanisation les tarrains concernés, a
court oU mayen terme.

L'extension de |3 zone constructible pour les terrains
situés alu plus prés de la voie publique, outre les
raisons évoquées plus hawt, conduirait également 3
poursuivre une forme de développement linéaire. La
demande n'est en ce sens pas davantage recevable.
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Requétes déposées lors de I'enguete publique

Réponses de la CALI

49

ST-MARTIN DU BOIS

Conteste le 2onage en "A" du village.
Demande un zonage en "UDb" pour ensembla du il

Il est surprenant
d'attribuer un te!
zonage "A" sur un
hameau bati ne
présentant aucun
"caractere agricole”.
Sauf 3 comptabiliser
des surfaces
supplementaires en "A"
au bilan du PLU
...Demande 3 examiner
et classemant "A" &
argumentear,

apres fa promulgation de |3 loi SRU, en décembre
2000. Au regard des dynamiques anciennes de

apparaissent aujourd'hui en contradiction avec

d'habitation, excentrés du bourg et faiblerment bati,

Demande non recevable.

Pour rappel, fz commune de QE———
dispose d'une des plus anciennes cartes communales
du tertitoire. Approuvée il y a 22 ans, peu de temps

développement ayant eu lieu sur Saint-Martin du
Bois, autour des nombreux hameaux existants et
dispersés sur [e territoire communal, les chaoix établis
lors de la carte communale approuvée en 2003,

l'ensemble des lois en vigueur, en particulier sous
Iangle de la réduction de la consommation de
'espace. A cet égard, et pour s'inscrire dans le
respect du cadre législatif, le PLUI a fait le choix de
maintenir en zone constructible les hameaux les plus
densément construits ; les autres groupements

ont dés lors été classés en zone A ou N, car ils sont
davantage constitutifs d'un espace rural, plutét
qu'urbain. En tout état de cause, au sein des zones A
et N, |a gestion des constructions existantes est
autorisée et permettra laur évolution ainsi que la
construction d'annexes et de piscines. En revanche,
ne s'agissant pas de secteurs prioritaires de
développement pour le territoire, les nouvelles
constructions autres que nécessaires aux
exploitations agricoles et forestiéres sont interdites,
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de [a CALI

R123

ST-QUENTIN DE
BARON

alpSRRPRIIR (o rvient au nom de sa grand-mére,
deslegneieniainniisbibON || demande que les parcelles Wl
SiipeRaSeundi® ;oicnt de nouveau déclarées constructible.

Les trois parcelles sont
classées dans le projet
de PLUI -HD en zone
naturelle. Toutefois
elles sont cerndes par
une zone UCh et UHb.
Cette requéte mérite
d'étre analysée,

Demande non recevable, Au regard du potentiel
foncier en densification encore trés important sur la
commune, ajout# a une forte problématique liée 3
I'insuffisance de la ressource en eau potable sur
I'ensemble du secteur couvert par le syndicat
d'Arveyres, [l n'est pas possible d'apporter une
réponse positive a cette demande, L'ensemble des
parcelles concernées représentant par ailleurs plus
de 5000m?, ung QAP serait nécessaire en paraligle de
son classement en zone constructible {nécessité de
fixer des régles de densité et d'organisation urbaine
au regard de la superficie). Cette derniere renvoie 3
Pahbligation de procéder a des inventaires
écologiques préalables, gu'ii n'est plus possible de
réaliser 4 ce stade de la procédure. La demande
pourra &tre rééxaminge lors d'une prochaine révision
du PLUT, et aprés que le syndicat des eaux d'Arveyres
ait procédé aux travaux nécessaires sur le réseau
AEP.

C133

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Défavorable au fait que les pgliGEaisiiaitalniubi =t
une partie de @llMoasse en zane A donc inconstructibles.Sur
PLU actuel en zone UB donc constructibles.

Actuellement projet de vente du terrain

2 cités bordent le terrain ; sy
eI 552N ce de malsons anclennes

Ces parcelles deviendront les seules non constructibles au
milieu des autras

Personne malade qui ng peut entretenir |e terrain

RN, CC e
pres s
s'étonnent de cette
modification radicale du
projet urbain de [a Cne
et CALL Comment
s'affranchir d'un foncier
aussi urbain et central ?
Sauf contraindra un
développement
communal...Ce choix
demande une
explication et
justification par la CAL

Demande non recevable car la présence de zones
humides dans le secteur oblige 4 un déclassement
vers des espaces non constructibles, en respect des
dispositions du SAGE Isle-Dronne qui interdit toute
destruction de zone humide, De surcroit, rendre
constructibles les parcelles concernées conduirait 4
une urbanisation en second voire troisidme rang par
rappeort a la voie publique, ce gui est contraire aux
abligations de 1a loi Climat et Résilience [obligation
de réduction de la consommation des espaces au
mwoins par 2 par rapport 3 la derniére décennie).

R117

LES EGLISQTTES-ET-
CHALAURES

gD ::s5¢es en zone N

dermande constructibifité pour changement de destination

A examiner

Demande non recevable, Le changement de
destination obtenu par 'administré pour un bdtiment
situé en zone N ne justifie pas son passage en zone
constructible,
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Requétes déposées iors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@a2

LALANDE DE
POMEROL

eI 1= rmande I3 révision du zonage du PLUI

sur le secteur de <strong>Brouard 3 Lalande-de-
Pomerol</strongs, afin de réintégrer ses parcelles (ifots A et B)
en <strong=zone Urbanisée (Udb)</strong>. Historiquement
classées constructibles et dotées de tous les réseaux {eau,
assainissement, éleciricité, accés carrossables), ces parcelles
forment un <strong>ensemble biti et habité</strong>
conforme a la définition d'une zone urbaine [art. L151-8 du
Code de I'Urbanisme). Le déclassement proposé apparait
incohérent et injustifié, d'autant que des terrains voisins
agricoles sont classés constructibles. Cette situation crée une
<strongzinégalité de traitement</strong> et dévalorise les
biens concernés. Appuyée sur des éléments factuels {permis
de construire valide, réseaux existants, absence de contraintes
environnementales), la demande vise a <strong>rétabiir la
cohérence et 'équité</strong> du zonage, dans un esprit de
<strong>dizlogue et de respect</strongs.

Pourrait s'accompagner
pour ilot A d'un
PROJET URBAIN sous
réserve que l'ensemble
des réseaux permette
I'urbanisation en 24L,

Demande non recevable. Les parcelles concerndes
sont pour partie plantées en vignes, et s'inscrivent au
sefn d'une appellation protégée de grande qualité.
Leur proximité avec quelques habitations, rendues
possibies & une période ancienne oi les documents
d'urbanisme étaient moins contraints - en particulier
tes cartes communales - r'est plus une justification
suffisante aujourd'hul pour les maintenir en zone
constructible, Pour rappel, la lgi Climat et Résilience
d'ao(t 2021 a considérablement renforcer les
contraintas en matiére de développement urbain, ne
particulier dans les territoires ruraux. De surcroit, ia
Chambre d'agriculture de la Gironde ainsi que I''NAG
sont égatement trés attentifs au maintien du plus
grand nombre d'espaces agricoles, en particulier sur
des terroirs de Iz qualité de Lalande de Pomerol.
Enfin, au regard des besoins de développement de la
commune, ce secteur n‘apparait pas comme un
secteur prioritiare de développement. La demande
pourra étre rééxaminée lors d'une prochaine révision
du PLUI. En tout état de cause, les éventuelles
autorisations d'urbanisme accordées préalablement
& l'arrét du projet de PLUI, ne peuvent pas étre
remises en cause pendant leur délai de validité.

@64

ABZAC

<strong=Commune de Abzac</strong>

Doublon avec |'observation @10

demande de changement de destination suite & un local
cormmercial qui est dans la continuité de ma maison

La commission
d'enquéte s'étonne que
cette demande n'ait pas
€té retenue. Elle
recommande gu'un
réexamen soit effectué
par [a CALI et émet un
avis favorable & un
changement de
destination,

Méme réponse que pour l'observation @10 car
méme demande.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

o]

LIBOURNE

<strong=Commune de LIBOURNE:</strong>
R o1 s nde que ses parcelles mmmiminkpiet
l_ {zonage protection surfacique au titre de I'article
L159-19 parc et jardin} soignt constructibies.Tout
particulidrement a partie de | non construite
actuellement.

Zanage Ap ne semble
pas cohérent . Autun
enjeu agricole méritant
un classemnt en Ap. A
examiner par la CALL
Avis favorable pour un
classement UCb

Demande non recevable. il st
actuellement en zone A dans e PLU communal,
tandis qu'elle devient constructible dans le projet de
PLUI, c2 qui va dans le sens de ja dermande de
I'administré. Toutefols, compte-tenu de Ia gualité
paysageére des [ieux, la protection surfacique inscrite
sur le couvert vegétal existant est parfaitement
justifiée. TP '3 vait pas été
maintenue en zone A, efle aurait di de la méme
maniére faire objet d'une extension de la protection
paysagére, compte-tenu des caractéristiques du
couvert végétal tout aussi remarquable.

C118

ST-MARTIN DU BOIS

Caonteste le reclassement duSpuamiRI. (o
qu'elle était précédemment classée en zone AU.

Elle constitue une véritable dent creuse, dont la constructibilité
permettrait de compléter le tissu urbain existant de maniere
cohérente,

remande donc 12 réexamen du zonage et te rétablissement de
la constructibilité de cette parcelle.

</pdata-start="173">

La commission
d'enguéte s'interroge
sur le zonage "A" de
I'ensembie de ce
hameau, alors que tes
autres sont en "UDG"
..Demande 4 la CALEun
examsan attentif de
cette requéte &t
observation de la
COMmission.

Méme réponse que pour ['observation 049 car
méms demande,

Ci34

VAYRES

Demande de ctassement en arbre remarquable de 2 chénes
situés sur la parcelle (EIMEonformément A Farticle L112-1 et
suivants du Code de I'"Environnement
- age : plus que centenaire- espéce : chéne pédonculé- hauteur
: semble entre 15 et 20m- sembie en axcellent état sanitaire,
isolés, en milizu ouvert type pralrielntérét paysager et
écologique
Cette inscription garantirait qu'aucun travaux ou constructions
ne mette en danger ces arbres exceptionnels

Arbres compris dans
une protection
surfacique sur le PLU
actuel et rapris au PLUI

Demande recevable.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de ka CALI

€125

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Défavorable au fait que les v NNV -
une partie de [+ passe en zone A donc inconstructibles.Sur
PLU actuel en zone UB donc constructibles.

Actuellement projet de vente du terrain

2 cités bordent {e terrain : G ——
Nt cOte Est présence de maisons anciennes

Ces parcelles deviendront les seutes non constructibles au
mitieu des autres

Personne malade qui ne peut entretenir le terrain

NEERREN, comime
e
s'étonnant de cette
modification radicale du
projet urbain de la Cne
et CALL Comment
s'affranchir d'un foncier
aussi urbain et central ?
Sauf contraindre un
développement
communal...Ce choix
demands une
explication et
justification parla CALI

Méme réponsa gue pour I'observation C133 car
méme demande.

@75

ST-QUENTIN DE
BARON

SAINT QUENTIN DE BARON

Lintéressée souhaite savoir si le propriétaire d'une parcelle
issue d'une division de parcelle UMb est autorisé 3 y construire
un legement, ou bien si e zonage UHb interdit toute
construction lorsqu'il n'existe pas déja de bati sur la parcelle
initiale ?

UHb : Zone urbaine
existante mais
d'urbanisation [imitée
[extension, annexe et
piscine seules
autorisées) au regard
de contraintes ou
nuisances existantes :
ruissellement,
remontées de nappes,
ete...

Au sein des zones UH, des restrictions 4 la
constructibilité sont données pour tenir compte
d'une situation géographique & {'écart des principales
zones urbaines, ou au regard de la présence de
risques, nuisances ou contraintes diverses existantes
{ruissellement, insuffisance des réseaux, etc...), Pour
Fune ou l'autre de ces raisons, au sein des zones UH,
la gestion des constructions existantes 3 1z date
d'approbation du PLUI est seulerment autorisée
{extension mesurée de |a construction principale
existante, constrution d'annexe et piscine en lien
avec la constructions principale existante) . En ce
sens, une parcelle non batie, située au sein d'une
zong UH, n'est pas constructible.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

E83

ARVEYRES

ARVEYRES

reclassement de parcelle {lll®de Ap en UCE et rattachement
au lotisement en UCe

Sa parcelle jouxte un lotissement en UCt et est enclavée entre
ce lotissement et le bassin de rétention du lotissermnent.

De plus elie est traversée par la canalisation des eaux usées du
lotisserment.

La parcelle est partiellament en zone inondable mais, d'aprés
une étude de profils altimétrigues, faiblement inondable.

Parcelle Ap,
partiellement en zone
bleu PPRLENclavée
entre lotisserment UCe,
bassin de rétention et
zone UHb.Mérite d'&tre
examinée

Demande non recevable. La parcelle concernée est
situde dans un secteur périphérique de la commune,
refativement éloigné du bourg. La dite parcelle n'est
pas enclavée entre le lotissement existant et son
bassin de rétention : elle est située 3 cfté du bassin
de rétention et & I'extérieur du lotissement, au début
d'une vaste zone naturelie, Au regard de I'esprit des
lois, obligeant a [a réduction de la consommation de
'espace et au recentrage du développement au plus
A, |2 [orczlie
concernée apparait én contradiction avec les
objectifs l1égislatifs, et notamment avet |2 lo Climat
et Résilience. De surcroit, les problématigues
importantes [iées a la ressource en eau surla
communeg, comme sur I'ensemble de cefles couvertas
par le syndicat d'Arveyres, n'autorisent pas, en I'état,
la possibilité de continuer un développement urbain
dans ce secteur de la commune.

085

ST-CIERS D'ABZAC

Jusquici en "UA". Conteste classement de |a totalité des 2
parcelles en 2AU. Accepte pour arrigre des terrains, mais
demande UDa ou UCc pour partie sur route,

Demande naturelle
...Parait acceptabie ,
pour 1 parcelle, coté
rue en UCe. Autre
possibilité, classement
en 1AU de cet
ensemble pour ung
opération globales {4/5
lots ?). A examiner par
la CALL

Demande non recevable. Au regard des besoins
d'ores et déja couverts pour 12 commune au travers
de son potential encore disponible dans le bourg
notamment, et compte-tenu de I'impertance du
fancier concerné qui représente prés de 6000m?, il
n'est pas envisageable de reclasser |a zone en 1AU.
Son ouverture 3 'urbanisation porteralit atteinte 3 un
espace naturel, avjourd'hui fortement boise, et les
inventaires écologiques qui seraient rendus
nécessaires pour vérifier I'absence d'enjeux
environnementaux ne sont plus réalisables 3 ce stade
de Ia procédure, La demande pourra étre
rééxaminée lors d'une prochaine procédure de
révision du PLUI.

087

LIBOURNE

Demande évolutions du réglement en termes dea retrait/voie
et hauteurs batiment : 8 m de hauteur intérieur du volume / 7
et 3m actuellement).

Ou changement zonage en "UX"

Méme réponse gque I'observation @646 car méme
demande,

088

ST-SEURIN SUR LISLE

Modification du zonage de UHb en UDb permettant une
construction sur cette parcelle "U".

interrogation
pertinente, En effet
"UHb" ne permet
aucune habitation sur
cette parcelle nue. Alors
que comptabilisée en
"urbaine" ...

Qeeniingissiyintvininiiisiniaytninisag:. ot non 3
ST,

Demande non recevable. Cette parcelle est insérée
au sein d'un tissu bati classé en totalité en zone UHb.
Bien que non construite, elle ne peut faire 'objet
d'un classement spécifique, car il n'ast pas possible,
d'un point de vue réglementaire, de faire du droit 4
la parcelle.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALl

Parait totalement en Méme réponse que pour I'observation @10 car
accord avec les méme demande.
En "N" Demande le changement de destination d'une partie  |limitation décrites au
083 ABZAC {commerce} du bitiment qui est aussi son habitation. 5111p215du
Ne comprends pas le "refus” donné réglement.Ne
cemprends pas le
"refus" apporté & sa
demande ...
Demande non recevable. Au regard des obligations
Le classement en UHk  [renforcées du fait des lois récentes, notamment en
{a) a pour réelle mission |matire de limitation de I'étalement urbain et
de "bioquer” [e d'obligation de recherche de densification au plus
Avant en "U" développemnent urbain, |prés des centralités urbaines, la parcelle concernde
Projet et dépotvinumigied n "'sursis 3" peu maitrise. On peut | ne fait pas partfe d'un secteur considéré prioritaire
090 ST-SEURIN SUR L'ISLE En continuité de UHb qu'il conteste et demande "UDb" pour s'interroger sur le en termes c:"Ie dévelopr_:ement‘ D? plus, au r‘egard‘
tout le secteur et parcel coniniil caractére (pouvant d'une localisation plutdt excentrée, de (a typologie
apparaitre "arbitraire” |du parceilaire existant ou de la présence de certaing
du zonahe UHb/UDb.  |risques ou contraintes [ruissellement des eaux de
Peut-étre pluie, capacité des réseaux, etc.), le classement en
insuffidemment zone UHb se justifie pour assurer une stahilisation
expligue. urbaine du secteur ; pour la parcelle diSRcomme
pour les parcelles voisines.
Les trois parcelles sont [ Méme réponse que pour I'observation R123 car
classées dans lz2 projet  |méme demande,
IS intervient au nom de sa grand-mére, de PLUI -HD en zone
ST-QUENTIN DE igitenbianitinRe R || demande que les parcellesWl  [naturelle. Toutefois
036 BARON SRR oicnt de nouveau déclarées constructibles.  |elles sont cernées par
une zone UCk et UHb.
Cette requéte mérite
d'&tre analysée.
Demande non recevable. Au regard de la
problématique liée & Iinsuffisance de la ressource en
2au potable sur la commune, il est nécessaire de
réduire le potentiel construcible sur I'ensemble des
Les deux interlocuteurs ont exprimé le souhait que la parcelle communes desservies par le syndicat d'Arveyres,
097 ZON It reclassée en zone constructible. I est 3 noter que lajCette demande n'est  jdans l'attente des travaux 2 réaliser par le syndicat
parcel /NI se situe actuellement en zone UCD. pas incohérente. des eaux qui permettront de revenir dans des
autorisations de prélévements acceptables, A cet
egard, [a délimitation des zones urbaines a tenu
compte de la réalité de 'occupation du sof et s'est
attachée 2 limiter le contour des zones au plus prés
de Fexistant.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de l'enquete publique

Réponses de la CALI

@93

GUITRES

Souhaite que ses parcelles »g NN -iassées AU au PLU,
proposées N au PLUI repasse zone a vocation urbaing ou a
urbaniser,

Motivations :

- situe au c?ur d'un tissu urbain , continuité immédiate du
centre-bourg. Jouxte une parcelle restée constructible, contact
direct avec des propriétés bities at occupées, accés direct 2 la
voirie communzle, desservi par I'ensemble des réseaux
publics, aucune contrainte environnernentale majeure [ni PPR
ni périmétre de protaction écologique spécifigue).

- Reclassement en contradiction avec objectifs PLUT : blogue
une opportunité de densification raisonnée au sein d'un
secteur déja quipé et intégré a 1a trame urbaine, favorise
paradoxalement une extension urbaine vers le nord, sur des
zones actuellernent non baties ot moins bien desservies,
contribuant ainsi 3 I'étalement urbain et fragilise |2 cohérence
urbaine du centre-bourg (discontinuité artificielte entre des
parcelles voisines relevant du méme environnement mais
soumises a des réglementations opposéeas).

Parcelle au centre d'un
espace urbanisé avec
acees et réseaux. A
proximité de 'OAP
abritant des espéces
protégées et une ZH et
que LA CAl] envisasge
de réduire.Mérite
d'&tre étudiée

Demande recevable, qui sera prise en compte,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CALI

Méme réponse que pour l'abservation @92 car
Souhaite que ses parcelles WIITRE—_——_ Cxssées AU au PLU, méme demande,
proposees N au PLUI repasse zone 3 vocation urbaine ou 3
urbaniser,
hotivations :
- situé au c?ur d'un tissu urbain , continuité immédiate du
centre-bourg. Jouxte une parcelle restée constructible, contact
direct avec des propriétés béties et occupées, acces direct 3 |a
e desservi par P'ensemble des réseaux publics,| Parcelle au centre d'un
aucune contrainte environnementale majeure [ni PPR nf espace urbanisé avec
perimétre da protection écologique spécifiquel. accés et résgaux. A
- Reclassernent en contradiction avec objectifs PLUI : bloque  |proximité de I'OAP
@94 GUITRES une opportunite de densification raisonnée au sein d'un abritant des espéces
secteur déja équipé et intégré 3 1a trame urbaine, favorise protégées et une ZH et
paradoxalement une extension urbaine vers le nord, sur des  |que LA CALI envisasge
zones actuellement non béties et moins bien desservies, de réduire.Mérite
contribuant ainsi a I'étalement urbain et fragilise la cohérence |d'atre étudiée
urbaine du centre-bourg {discontinuité artificielle entre des
parcelles voisines relevant du méme environnement mais
soumises 3 des réglementations opposées).
Projet déplacement doux entre le centre-ville et la plaine des
sports
Demande irrecevable. La parcelle, faisant partie
d'une vaste coulée verte, couvre 3 elie seule une
Terrain en face d”~‘?” Uce. Argument de superficie de 3,4 ha, dont le classement en zane
ST-SAUVEUR DE conforter le centre entendable. P rojet‘ proposé cependant peu constructible, dépasserait de trés loin les besoins de
Q105 PUYNORMAND “urbain” . Zonage en UDt? répondrait a requéte. Proposerais en |- développement de la commune, et remettrait en
“1AU" pour projet "dirige" | cause F'économie générale du projet de PLU,, au
regard d'une consommation excessive d'espaces
naturels, agricoles et forestiers (ENAF).
Demande non recevable, L'ensemble des parcelles
N concernees représentent un potentiel foncier de
Demande de classement en constructible de : . . N o
- SRR < continuité de notre parcelle A Urban:sat‘mn 177 et 178 |grande superficie, faisant partu? d'un ensernble. .
. . . comblerait une dent naturel plus vaste, et dont I3 mise en constructibilité
ou se situe la maison familiale X N . e , . .
creuse, Merite d'étre | serait en contradiction avec I'esprit des lois, en
@113 SAVIGNACDEL'ISLE |- Parcelles (Summeniemn cour étudiée.Autres. particulierla’ loi Climat et Résilienca. Pf::u.r rappel, il
. e parcelles constituent est demande aux auteurs des PLU de limiter
donner aux enfants et petits-enfants |a possibilité de ) . . .
constrauire dans le village farnilial, vaste'ens.emble . I'étalement urbain et de Iutcter contra |a regresswr.n
. constitutible d'un projet|des espaces natures et agricoles. De plus, les besoins
aterme. de développement de la commune sont d'ores et
déja couverts par le potentiel de densification
existant au sein des zones yrbaines existantes.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enguete publique Réponses de la CALI
Cette observation ast un doublon sy WMéme réponse que pour {'observation R556 car
<tablex<tbody><tr> <td>Demande 1a constructibilité de la mé&me demande.
parce/ iR classée N (Np en bordure Ouest) . Parcellz en  {Demande mérite d'étre
LES EGLISOTTES-ET-  bordure de la V¥, historiguement constructible mais passée en |étudiée du fait de son
@122 CHALAURES N au PLU actuel. Classement justifié par courrier du maire {28 |environnement
aout 2021). Environnement urbanisé UDa ou UDb avec urbanisé
également des constructions en N a
I'Est<ftd</tre</thody=</table>
Demande non recevable.
Pour rappel Jaeesmesnte————
dispose d’une carte communale approuvée en 2007,
En ce sens, les choix établis lors d'un document
d'urbanisme qui date de bientdt 20 ans sont
aujourd'hui en contradiction avec ensemble des lois
qui ont &té votdes au cours de 2 derniéres décennies,
en particulier sous I'angle de 'obligation de réduire la
consammation de Pespace. A cet égard, le PLUI, qui a
Demande 'extension de constructibilité de la parczlledngim® |Parcelie de 8650m? vocation 3 se subsituer 3 'ensemble des documents
PR mitoyenne d'un secteur d'urbanisme existants sur le territoire
Compte tenu de Ia situation, de la topographie, de 'accés, de  |UDb en limite intercommunal, 2 dd procéder & une refonte de ces
@137 | Particulier SAVIGNACDELISLE 1. pr:ximité des réseaux d'eau et edfp B PPRIQuelle réponse  |derniers, pour s'inscrire dans le respect du cadre
Souhait de détacher 2 lots de terrain & batir peut apporter la CAL & |legislatif en vigueur en 2025. De ce fait, le choix a été
cette demande ? fait, pour un équilibre territarial global, de maintenir
en zone constructible dans les communes les plus
rurales, les hameaux et secteurs les plus agglomeérés
en délimitant le contour des zones constructibles au
plus pres de I'existant. La parcelle concernée est
sttuée en dehors des zones maintenues
constructibles 3 Savignac-de ['sle, et son ouverture 3
'urbanisation n'est pas justifiée au regard des
besoins de développement de la commune, déja
couverts, par ke projet de PLUI.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R163

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Demande constructibilité partielle i pour permettre 3
ses epfants de construire une maison,

Parcelle situde en A dans Je prolongement direct d'une zone
UDb.

Parcelle A -
Prolongement d'une
zone UDb urbanisée,
Route 3 proximité
[réseaux). A étudier

Demande non recevable. La parcelle est située en
périphérie éloignée du centre-bourg, en fin de
secteur construit et a I'interface des vastes espaces
naturels et forestiers qui recouvent |z partie Est du
territoire communal. Son ouverture 3 I'urbanisation
s'inscriralt dans la poursuite du développement
linéaire existant le long de la voie, en contradiction
avec l'esprit des lois. De sureroit, Ia problématique
d'alimentation en eau potable sur (a commune ne
parmet pas de donner une réponse favorable i cette
demande, qui pourra &tre rééxaminée lors d'une
prochaine révision du PLUI, et aprés |a réalisation des
travaux de mise aux normes du réseau d'AEP,
programmés par e syndicat des eaux.

@146

ST-GERMAIN DU
PUCH

Reclassement des parcelles viticoles anibes .

d'environ 5.5ha, en constructible.

Situées en continuité immédiate d'équipements publics
{terrain sport) et de zones économiques déja existants.
Motivation

accompagner la mutation économique du territoire en perte
de compétitivité ,

-renforcer l2 cohérence de I'aménagement communal, en
voiries),

Vaste ensemble en A proche zone UY et UE

prolongeant des zones déja urbanisées et desservies (réseaux,

Urbanisation de 5.5ha
classés A, en extension
dans commune du
SIEPA Arveyres.
Difficilement recevable
mais souléve la
problématigue de
I'agriculture.

Demande irrecevable. Les parcelles concernées,
représentant plus de 5 ha, sont situées au nord de i3
commune, dans une partie trés rurale et trés
excentrée par rapport au centre-bourg et 3
I'ensemble des secteurs agglomérés. Cette demande
remettrait en cause I'équilibre général du PLUI, car
elle conduiralt 3 une réduction importante d'espaces
NAF {naturels, agricoles et farestiers), pour un besoin
non justifié ; étant entendu que les besoins de
développement de la commune sont actuellement
couverts par le projet de PLUT. De surcroit, Ia
problématique de Valimentation en eau potable qui
se pose sur les communes desservies par le syndicat
des eaux d'Arveyres, dont fait partie Saint-Germain
du Puch, ne permet pas d'envisager un te!
développement suppiémentaire sur la communs.

R171

COUTRAS

Cemande de constructibilité de la parcelle Slalef 3 1a
"Milleterie" comme pour les parcelles 298 ot sl

W

Quelle suite peut étre
donnée 3 cette
demande sachant gue
le zonage de ce secteur
est projeté UHb étant
pourtant non loin du
centra ?A vérifier, mais
une maison se situe sur
3 13 el Si
elle a &té construite
dans las régles, & voir
pour I'intégrer au

zonage du secteur

La demande peut s'entendre, toutefois si la parcelle
devait étre classée en UH {comme les parcelles
¥oisines), le zonage UH n'autorise pas de nouvelles
habitations, Done en I'état, le terrain n'est pas
constructible quelque soit son classement,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de Penquete publique Réponses de la CALI

Demande non recevable. Depuis 2020, date des
premiers échangas entre la mairie et 'administré,
plusieurs nouvelles lois ont é1é votées et ont
modifiées assez radicalement la planification
grbaine. Les terrains concernés par la présente
demande sont trés excentrés par rapport au reste du
plusieurs démarches préalables au PLUI partie bédtie eM UHY, et |territoire communal et des principaux secteurs
demande de constructibilité pattie non batieen A jurbanisés. La propriétée concernée fait partie d'un
secteur classé en zone UH, afin d'assurer la gestion
des constructions existantes, sans nouvelles
constructions possibles, A la fois pour respecter les
obligations Iégislatives en matiére d'objectifs de
réduction de |a consommation de F'espace et de
limitation de I'étalement urbain,

Demande non recevable, La parcelle se trouve au
nord de 1a commune, en sortie de village. Efle est
> localisée en zone naturelle (zone N}, et est située sur
i— une zone de mouvements de terrain, identifiée au
PPRMT, qui vaut servitude d'utilité publique. Au nom
du principe de précaution, les terrains non construits
qui sont impactés par la zone de risque ne peuvent
faire l'objet d'un classement en zone constructible.

E150 ST-SEURIN SUR L'ISLE

R247 ESPIET enzone A

demande la constructibilité de 1000m?

Demande non recevable, Les parcelles concernées
sont situées en sorfie nord de la commune et sont
classées pour partie en zone MNe (zone d'équipements
publics ou d'intérét collectif) et pour partie en zone
agricole. Au nom de I'intérét général, cette demande

ne peut pas &tre satisfaite pour plusieurs raisans ;-
ST-GERMAIN DU m rles futurs employés des zones linsuffisance de la ressource en eau, 'absence de
PU-CH dL'l "':S ‘S’g:me pour heberger le ploy besoins fonciers suppiémentaires pour satisfaire les
activite:;

perspectives de développement (mesurées) retenues
par la collectivité, les obligations législatives qui
incitent 3 la préservation des espaces agricoles et
naturels ainsi qu'a la limitation d'un développement
urbain en périphérie des centralités et espaces
agglomérés existants.

R255

Plusieurs riverains de la zene Ry Méme réponse gue pour I'observation @638 car
ARVEYRES, sont opposés au projet pour des raisons différentes méme demande,
R256 ARVEYRES - enverront des courriers individuels A examiner
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALI

@159

ARVEYRES

Nous souhaitons contester le maintien de I'<strong>accas
n°g</strong> figurant sur notre propriété située <strong>6 bis
[ ——/5TrONE>, quE NoUS
avons acquise en 2003,

Cet accés, absent du PLU de 2021, & depuis fait I'objet de
<strong>travaux autorises par la commune</strong>
{construction d'un mur en limite Est et installation d'un portall)
afin de securiser notre bien et d'en limiter I'accés.

A étudier .

Un emplacernent réservé permet 3 la commune de
préempter lorsque les propriétaires envisagent de
vendre, Cet outil n'a aucun impact sur les
constructions réalisées sur le terrain, Lors de [a
prochaine vente de ce terrain, la commune pourra
acheter [e bien couvert par 'Emplacement réserve
pour réaliser I'accis a 'arrigre de la parcelle. Dés
lors, il parait souhaitable de maintenir cet ER quiza
&té refléchi dans [a perspective iointaine de pouvoir
desservir un éventuel futur projet.

E150

GENISSAC

Demande de reclassement des parcelles YNNG de A cn
constructible.

Parcelles initialement constructibles, ont été viahilisées,

En prévision de la construction & venir de son habitation, le
propriétaire a canstruit un garage (2017), puis a entouré le
terrain par un muret.

Une déclaration préalable pour déplacement et
agrandissement de l'ouverture d'accés a fait I'objet d’'une non
opposition par ka commune {1er aolt 2025) (parcelle
constructible ?).

Parcelles situées en zone A, & proximité d'une zone UDa, le
long d'une rue viabilisée menant 3 un entrepdt (?). En zone
PPRi blev, limite PPR! rouge.

S'intégrerait a
l'environnement
urbanisé. Pas de projet
a Genissac.Favorable, a
examiner {contraintes
de construction PPRI
bfeu).

Demande non recevable. La parcelle est situde en
zone agricole et impactée par [3 zone inondable
{zones rouge et bleue du PPRI). t'obtention d'un DP
pour élargissement d'un aceds et changement de
facade de garage est sans conséguence par rapport
au classement en zone A, Au regard du cadre
Iégislatif et des obligations de réduction de Iz
consommation de I'espace, les choix opérés, 3
I'échelle intercommunale, ont été de délimiter
notamment dans les secteurs ruraux déja construits,
les zones urbaines au plus prés de I'existant. De pius,
la problématigue lide 3 la ressource en eau suppose
un développement restreint pour les communes,
comme Génissac, qui sont desservies par le syndicat
des eaux d'Arveyres ; et ce, dans l'attente de [a
réalisation des travaux programmeés par le syndicat
d'Arveyres pour mise aux normes du réseau AEP. La
présente demande pourra faire I'objet d'un nouvel
examen dans le cadre d'une prochaine procédure de
révision du PLUi.

R183

LAGORCE

Demande que le garage situé sur la parcellc Sil® apparzisse
sur la liste de changement de destination afin d'en faire une
maison d'habitation

Est ce que la Cali peut
S@ prononcer sur cette
de demande de

changement de zonage
?

Parcelie introuvable : pas d'adresse et référence
cadastrale erronée ou incompléte. Dés lors, sans
pouvoir répondre de maniére circonstanciée 3 la
demande, quelques points d'éclairage peuvent atre
livrés sur le changement de destination d'un
bitiment {qui n'entraine pas un changement de
z0nage) :

- un batiment situé en zone urbaine n'a pas besoin
de faire Fobjet d'une identification au titre des
changements de destination, puisgue les éventuelles
changements de destination peuvent se faire en lien
avec [a destination principale de 1a zone ;

- en zone A ou N, fes changements de destination
peuvent porter uniguement sur les anciens
batiments agricoles.

118/230




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enguete publique

Réponses de la CALI

Les requérants demandent la <strong=reclassification de Jeurs Demande recevable pour une partie seulement de la
terrains de zone A en zone constructible (UCh ou . Ao regard de la configuration des leuy,
UDa)</strong>, invoguant leur <strong>insertion dans un 2t du fait que la parcelle jouxte une zone UCh (partie
%9 BONZAC secteur déja urbanisé</strong>, <strong>'absence d'intérét  |Demande recevable et |bstie) et une zone UCD {partie jardin), il est proposé
R1 agricole ou environnemental</strong=, et la volonté de & etudier par la CALl d'ajuster le zonage constructible pour intégrer 2
<strong>combier une dent creuse</strong> pour un partie bétie de la i
<strongaménagement cohérant et maitrisé</strong>.
</pdata-start="308">
Une contribution devrait &tre adressée via le site Pas de demande,
R191 ST-MARTIN DU 8015 -
Demande non recevable, Parcelle er zone 2AU au
Zonage prévu : N. Cette . . ; .
. PLU en vigueur qui bascule en N au PLU en raison de
demande n'est pas . \ s e
incohérente. dans le la présence d'une zone humide identifide dans (e
1 . s :
Les requérants demandent gque la parce!le'soit de roiongeme;\t des cadre des &tudes environnementales fiées 3 la
201 COUTRAS nouveau constructible. P MEN 08 révision du PLU {étude de 2022).
constructions existantes
compte tenu de son
emplacement. A
examiner par la CALI
e ) L, Demande irrecevable car les parcelles concernées
Les propriétaires des parcelles cadastrées Smmpy Zonage envisagé parla |, . o
- e i . . débouchent sur un chemin rural non calibré pour
sollicitent une modification du PLU afin que leurs terrains, CaLl : N. Toutefois, . - . .
, N recevair ung circulation nouvelle et sont situées en
actuellement classés en zone agricole (totalement pouiilB  |cette demande, compte sone naturelle
R202 COUTRAS et partiellernent W JI8), scient reclassés en zone tenu de emplacement )
constructible. de la parcelle, ne parait
pas déraisonnable.A
</pdata-start="63"> studier
Demande non recevable pour les 2 demandes. Les
Parcelies MuENEER | oarcelles WniRimmilsont intégraiement situées en
en zone A.Parcelles @ zone A : seule leur bande d'accés est en U au regard
nzone de |a configuration des lieux. Les 2 autres parcelles
. N.Une partie de la sont actuellement classées en 2AU au PLU en vigueur
Madame Tamisier demande le reclassement des parcelles . )
5 COUTRAS wvant rerrain 3 batir AR, dans e (dont une partie de la zone est an zone humide), Le
n terrain ir : GRS " s i
R20 suivantes en te prolongement des choix du PLUI a été de respecter ['environnement, de
zones déja construites, [limiter I'étzlement urbain (en cohérence avec fa (i
pourrait étre etudiée  |Climat et Résilience} et donc de les classer en N.
parla CAU; Voir
extension en zone 2AU.

119/290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de {"enquete publique

Réponses de fa CALI

R220

COUTRAS

Demande que la parcelle SN soit constructible dans son
intégralité

Desservie par un chemin carrossable, elle est cléturée et les
réseaux se situent en bout de chemin

En effet 1a partie non
bitie de cette parcelle
estintégrée 3 un
zonage N commae
actuellement Un
changement vers un
zonage constructible
parait pour 'heure
difficile, lof ZAN

Demzande non recevable. La partie bitie de la
parcelle est bien classée en UDb, mais le fond
parcellaire se retrouve insérée dans une zane
naturelle, Pas de jusfication au classement en U en
totalite, car contraire au ZAN et obligerait au méme
classement pour les parcelles voisines.

R222

COUTRAS

Demande que la parcelie Smilipasse constructible (projetée
en A) du moins dans 1a continuité de [a zone UDb des parcelles

Parcelle mitoyenne d'un
zonage UDbPrésence
d'aucune maison sur la
parcelle Le zonage UDb
a repris 'emprise du
zonage UC actuel

constructions existantes dans la zone étant
également classées au A, toujours du titre du ZAN,
cette demande obligerait 3 élargir {a zone

Demande non recevable. Parcelle actuellement non
bétie, insérée dans une séquence agricole. Les autres

constructible aux parcellaires voisins, ce quine
répond pas aux objectifs de réduction de i3
consommation de 'espace.

R227

COUTRAS

Demande gqu'une partie de ma parce! cdlisil soit
constructible sachant qu'il v 8 déja un hangar sur cette parcelle
et que I'eau et I'électricité se situent en limite de parcelleCela
me ferait moins d'entretien

Et une partie de cette zone constructible pourrait servir 3 mon
fils pour sa résidence principale.

Demande déja effectuéeilyaZans

Parcelle située en A
Zonage constructible le
plus proche UHb of
toute nouvelle
construction y est
interdite Qu'en pense la
CALI?

toute nouvelle construction.

Bemande non recevable au regard d'une part de la
superficie de la parcelle {3,4 ha), et d'autre part du
fait gu'elle est contigue 4 une zone UH, gui interdit

R325

ST-CIERS D'ABZAC

Défense incendie v EmEiagemmmegs mérite d'étre mise aen
place au pius tét afin d'étre en adéquation avec la oi de
Protection incendie

Favorable

Remarque pertinente mais sans objet par rapport au
PLUI.

R330

COUTRAS

'l Jcrnande le <strongrecul de S0 métres de
la zone constructible</strong> sur la parcelle <strong>Z!
460</strong>, précisant que <strong>!'impact sur les zones
artificialisees sera quasi nui</strong>.

Demande a étudier par
la CALL. Avis favorable
pour un alignement en
UHb,

La parcelle concernée est classée en zone UH. Celle-ci
autorise uniquement la gestion de ['existant
{extension mesurée des constructions existantes et
possibilité d'implanter annexe et pistine en lien avee
la construction principale existante dans la zone). La
parcelle en guestion n'étant pas bitie, son
classement éventuel en zone UH ne la rendrait pas
constructible pour autant.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@175

IZON

place de cldtures en bois scellées sur les parcelles situées dans
cette zone d'habitation sous réserve du respect : de la hauteur
maximale fixée, de 'emploi de matériaux naturels ou teintés
dans des tons neutres et de [a conformité aux régles
d'alignement et de visibilité sur voie publique.

Nombreux avantages esthétigues et environnementales : *
tntégration paysagére* Durabilité et respect de
I‘environnement® Sécurisation des propriétés* Souplesse
d'aménagement® Améliora qualité de vie des habitants

Le demande peut &tre
Studiée par la Cali

La régle d'urbanisme autorise déja 1a passibilité de
réaliser des cidtures en bais, sous réserve d'étre a
lames verticales. Sans qu'il soit necessaire d'apporter
la précision demandée, |a réalisation de cldtures en
bois scellées est possible, sous réserve de respecter
les préconisations du PLUI.

@176

ST-GERMAIN DU
PUCH

Propriétaire des parcellesintmuimplmee De mande de
constructibilité de la parcelle MEParcelle viabilisée (eau,
lectricité), fossé en pente naturelle pour les eaux traitées,
accés direct par chemin rural

Pourquoi ces parcelies
n‘ont pas été comprises
dans la zone UDb du
fizu dit Corde ?

Demande non recevable. Parcelles situées en pieine
zone agricole, au sein de laquelle setdes sont
autorisées : 'extension masurée des constructions
existantes £t la construction d'annexe et piscine, en
lien avec a construction principale existante. |l n'est
juridiquement pas possible de faire du droit 3 la
parcelle ; en 'occurence 1 est impassible de préveir
une parcelle en zone constructible au milieu d'une
vaste zone agricole (contraire a toutes |es lojs et
notamment le ZAN).

R321

ST-GERMAIN DU
PUCH

La

AR o s5o d'un statut "UA" A celui de "N, Parcelle
au centre du village Conteste ce nouveau zonage et réclame le
retour @ zonage “U"

Menace du TA

Un zonage "N" au
centre du bourg (moins
de 100m de I'église),
interpelie. Surtout
déclassement de UA en
"N". A moins que fa Cne
veuille en faire un
espace public...?Mérite
une justification CALI

Le classement d'un ensemble de parcelles en N en
ceeur de bourg 5'explique par la nécessitd impérieuse
de limiter I'imperméahilité des sols dans un secteur
qui subit régulidrément fes conséquences du
ruissellement des eaux pluviales lors de fortes pluies,
de plus en plus fréguentes en raison du
réchauffement climatique,

De maniére concomitante, un emplacement reservé
{ER n*17) a été positionné dans le bourg dans la
perspective de réaliser un bassin d'étalement des
saux piuviales et solutionner les problames
rencontrés épisodiquement dans le centre-bourg.
Par ailleurs, la commune est impactéa par 13
problématique de |a ressource en eau potable,
obligeant a limiter son développement.

Une fois les problématiques traitées, un retour a des
espaces constructibles dans le centre-bourg pourra
&tre étudid tout en portant une attention sur la
limitation des effets des ilots de chaleur.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@257

ST-SAUVEUR DE
PUYNORMAND

SR a— ' <1 UCC. Argument de

conforter ke centre entendable. Projet proposé cependant peu
"urbain" . Zonage en UDb répondrait 3 requéte. Proposerais en
"1AU" pour projet “dirigé" !

Pas d'élément sur
Zonage
antérieur...Requéte
intéressante et
argumentée.Aucune
capacité d'accueil
constatée sur centre
bourg...A examiner et
expliciter par CALT ...

Demande non recevable. Au regard des basains et
perspectives de développement de la commune, e
projet de PLUY les satisfaient en I'état du projet de
zonage et il n'est pas utile de consommer davantage
d'espaces naturels ou agricoles. |3 localisation des
parcelles en face au centre-bourg peut permettre &
long terma d'envisager des possibilités d'extension
de celui-ci, sous la forme d*un réel projet urbain, et
non par extension de Jotissemant pavillonaire.

@259

Commune de Lagorce - Maire

LAGORCE

Suppression des emplacements réservés i bourg

Projet du département 33 annulé car carrefour peu

accidentogéne.

Suppression deseiiie ot
5 a gjouter aux
amendements du PLUI
pour Lagorce,

La demande sers prise en compte.

E260

ST-CIERS 'ABZAC

Jusqu'ici en "UA", Conteste ciassement de la totalité des 2
parcelles en 2AU. Accepte pour arriére des terrains, mais
demande UDa ou UCc pour partie sur route.

Requéte paraissant
recevable.A examiner
par CAL

Méme réponse que pour |'observation 085 car
méme demande,

@261

VAYRES

Conteste Hihe iSRRI,

Nombreux éléments conduisent & ne pas urbaniser ce secteur :
zone inondable, Z humide, nombreuses espaces protégées, pas
d'assainissement, ...

- La demande de classement des arbres
remarquables est recevable.

- Les inventaires écologiques réalisés dans le cadre
de{'élaboration du PLUI sont consultables dans
I'annexe a ['évaluation environnementale {tome 1.4).
- Risque d'inondation {remontée de nappes) : renvaie
aux dispositifs de constructibilité (interdiction de
caves) gqui ng remettent pas en cause le caractére
urbanisable de ia zone.

- Le calendrier prévisionnel de {"extension du réseay
d'assainissernent collectif ne reléve pas du PLUI.
L'administré devra se rapprocher des services de |3
mairie.

- Concernant le traitement des eltures, le réglement
écrit permet plusieurs types de dispasitifs, ce qui
pourra faire 'objet, le cas échéant, d¢'une négociation
pour assurer une bonne acceptation du projet.

~La parcelle AL102 a é1é intégrée 3 I'OAP par souci
de cohérence spatiale.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R276

CADARSAC

Conteste le projet communal de 2 lotissements car 3
I'encontre du style uammmmrRTER—— i{age rue. )]
entrainerait frais de voirie, gestion délicate des eaux piluviales,
pb accés pompier, risque glissement de terrain zone 2AU
Mt

L'urbanisation le long de {a rue permettrait maintien harmonis
urbaine, économie sur voirie (ruz, réseau, ), moindre
artificialisation denc limitation des pb EP, concentration
habitat avec maintien de zones vertes.

En ce sens, précanise I'urbanisation le long des voies axistantes
et réitére demande d'urbanisation d'une bande de son terrain
(onEEEEN). comme initialement proposé par [a
commune, pour ¥ construire un pavillon.

SRR contient déja une construction et est intégrée
dans une enfilade de paviilons.

Préconisation : choix
communal &
examiner.Urbanisation
partielle luig
recevable : "dent
creuse”, voirie, style
village.

Demande non recevable, gui remettrait en cause [a
philosophie d'ensembie du PLUI. Pour rappel,
s'agissant d'un document Intercommunat, les
évolutions envisagées concernant las ragles
d'implantation et de farmes urbaines, sefon la
typologie des zones U, impacteraient I'ensemble du
territoire couvert par ces mémes zones U. Le choix
des régles 3 par aillzurs tenu compte du cadre
législatif, gui importe densification et réduction de la
consormmation de l'espace, et avec lequel cadre e
PLYI se doit d'étre compatible. Il convient de
rappeler par ailleurs que 'élaboration du PLU; a été
I'occasion, durant prés de 4 ans, d'une trentzine de
réunions publiques organisées sur le territoire de la
CALI, a destination de "ensemble des habitants. [l est
inexact de considérer que ce document a été élabors
sans concertation, puisque tout 3 &té fait, depuis le
lancement de fa démarche, pour associer le plus
grand nombre,

R278

LES PEINTURES

Demande le reclassement de fa parcelle Sl en zone
constructible ainsi gue le changement de destination des
hangars et des chais.

Compte tenu de la
situation de cette
parcelle, 1a demande
apparait fondée st
nécessite une étude par
la CALLA #tudier dans le
cadre d'un changement
de dastination.

Demande non recevable pour le passage en U d'une
parcelle agricele, mais demande recevable pour
Videntification du changement de destination des
anciens batiments agricoles.

R327

Propriétaira de la parcelle SERlR classée A 3u projet de PLUI
{et A au PLU).

Demande 3 rendre constructible 1a partie de [l jouxtant
fa zone UDb.

La parcelle contient un garage de éx8m construit hors {3 loi.
L'extension demandée reste limitée et mérite d'étre étudiée

Mérite d'étre &udiée

Demande non recevable. La parcelte concernde n'est
pas immédiatement contigue & la zene constructible
UDb et se situe au début des vastes espaces agricoles
et naturels présents sur la commune, De surcroit, et
au regard de fa problématique liée 3 |a ressource en
eau, la demande ne peut &tre satisfaite tant que le
syndicat des eaux n'aura pas achevé l'ensemble des
travaux nécessaires pour 1a mise aux normeas du
réseau AEP. D'autre part, I'ansemble des lois en
vigueur conduisent a réduire ['étalement urbain dans
tes communes et 3 privilégier un développement au
plus prés des centralités existantes.

123/290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de 1a CALI

R336

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Demande que parcelies il - cto
constructibles Projet de construire un logement pour nos
enfants Dépréciation de la valeur du terrzin significative

Dans le cas ol une révision de zonage n'est pas possible, quels
sont les dispositifs de compensation ou d'accompagnement
prévus pour les propriétaires impactés ?

Zone reclassée en UHL
ol toute nouvelle
construction est
interdite Maitrise de la
ressource en eal

Demande non recevable. Parcelles trés excentrées du
centre-ville et des principales zones agglomérées de
la commune. Au regard du cadre législatif et des
obligations de réduction de la consommation de
I'espace autant que du recentrage du
développement urbain au pras plus des zones
agglomérées et des services, I'ensemble du secteur
au sein duquel s'inscrit les parcelles concernées
permet uniguement la gestion des constructions
axistantes. L'élaboration d'un document d‘urbanisme
visant a la recherche de I'intérét général, aucun
disposistif de compensation n'est grévu par la loi. 1]
est toutefois rappelé que les propriétaires peuvent
continuer de développer des projets en lien avec leur
habitation (extension mesurée, construction de
piscine et d'annexes), leurs propriétés ne se trouvent
en conséquence nullement dévalorisées.

R332

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Bemande gue les parcalies SYlMEENI®:cernt constructibles en
partie {zone constructible alignée sur la limite de la parcelle
1607)

Méme problématique
que contribution 339
méme st demande de
surface moins
importanteBesoin de
maltriser ressource en
eau sur fa commene de
5t Sewrin sur l'isle done
de fimiter [es zones
constructibles

Demande non recevable. Au regard de I'évolution du
cadre législatif intervenue au cours das 2 derniéres
décennies, le projet de PLUi a df prendre en compte
de nouveltes obligations, notamment en termes de
réduction de la consommation des espaces naturels,
agriceles et forestiers. Par aifleurs, les besgins en
logements nouveaux sur la commune, établis au
regard des choix de développement pour le
territoire, ne nécessitent pas, en i'état, de venir
consommer dés espaces agricoles supplémentaires,
contrafres notamment 2 la foi Climat et Résilience et
au ZAN. La présente demande pourrs, ie cas échéant,
étre rééxaminée lors d'une prochaine révision du
ML

R335

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Demande que les auuiRSIETTRRRIEE rosterit
constructibles aujourd'hui UB déclassé en A,

Une personne veut acheter le terrain pour une construction.
Des cités bordent mon terrain : coté Quest/Sud Quest, cté
SudEt c6té Est des maisons anciennes Mon terrain sera le seul
au miliey de toutes les constreutions

De plus je suis malade (cancer), je ne peux plus entretenir ce
terrain ni par le bais d'une entreprise (petite retraite)

Besoin de maltriser
ressource en eau sur St
Seurin sur I'lsle
{SIEPAVID) done de
lirniter les zones
constructiblesimportant
e zone agricole projetée
proche du centre

Bemande non recevable. Les parcelles concernées
sont actuellement cultivées et représentent plus de
8000m™, Une telle surface aurait nécessité 3 minima
une DAP permettant d'encadrer le développement
futur, avec inventaire écologigue, ce qui n'est plus
possible 3 ce stade de |a procédure. De surcroit, les
hesoins de développement de [a commune ne
nécessitent pas, en I'état, de venir consommer des
espaces agricoles supplémentaires, contraires au
ZAN. La présente demande pourra, le cas échéant,
étre rééxaminée lors d'une prochaine révision du
FLUI.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de l'enquete publigue

Réponses de la CALI

@263

LIBOURNE

Unité fonciére complexe mais présentant 2 acces sur 2 voies
en UCh.

Les régles d'implantation par rapport 3 voirie ne permettent
pas de réaliser ses projets et de valoriser ce foncier, pour
projets professionnels et familiaux.

En effet la réglement
apparalt défavorable &
la valorisation de
plusieurs délaissés
foncier en arrigre de
parcelles. M&me non
valorisés ils resteront
dans les statistiques "U"
du PLUJ ... Etait-ce
'objet de cette
rédaction?in
classement en "1AU"
possible ?

Demande sans ohjet. La réglementation proposée
dans le PLUE pour cette parcelle rend possible sa
constructibilitd, mais conditionne simplement son
urbanisation a des régles de hauteur et de densité
pour conserver [a forme résidentielle du quartier. Au
regard de 1a nature du projet exprimé par
I"administrs, celvi-¢i est parfaitement possible, De
plus, ia configuration de la parcelle présente 2 accés :
I'un sur |3 ruee principale a Pouest, le second au nord-
est de la parcelle, via le lotissement existant, sans
risque de délaissé foncier,

E264

LIBOURNE

Demande récurrente de constructibilité de ka parcelle Siiile
pour ses enfants{?)

bt SR, 2y rait divisé paaiimiiy
initialernent constructible, en une partie constructible (i
et une partie en SN,

Suite canfirmation constructibllité {les documents joints sont
difficilement exploitables), achat terrain en 90 et viabllisation.
S'apergoit en 2011 de l'inconstructibilité de 13 174.

Balladé de PLU en PLU jusqu'a maintenant ol le projet PLUI
classe la BV174 en Ap.

Prévoit de faire 2 iots Nord et Sud.

Terrain situé en bordure de 1a Dordogne, le terrain ne semble
pas agricole comme la parcelle 31 contigie.

Favorable pour un
examen de mise en
constructibilité, au
moins partielle du nord
de la parcelle.

Demande nan recevable pour plusieurs raisons : 1/ 1a
mise en constructibilitd, méme partielle et limitée au
nord de |a parcelle, conduirait 3 détruire un chemin
rural existant. 2/ fa parcellc W stant riveraing
d'une vaste zone agricole {actuellerment plantées en
vignes), [a régle fixant un recul obligatoire de 10
métres par rapport 3 toutes les zones agricoles
{prescriptions du SCOT) rend impossible de nouvelles
constructions surla parcelle demandée. 3/ Le
classement en zone Ap se justifie par le fait que la
parcelle concernée participe & une vaste séquence
agricola et naturelle le long de fa Dordogne.

@265

ST-CHRISTOPHE DE
DOUELE

parcelle MBS 3intenue en agricole, Or partie Nord
enclavée entre "UE" et "UX" inexploitable en "A" vu taille et
son contexte "urbain”.

Demande un classement en "UDa".

Projet faisable aprés échange avec commune,

Cette parcelle "A" dans
son extremité Nord,
présente une enclave
étroite dans la zong
urbanisée du village. La
parcelle communale (en
"UE"} de méme.Propose
"UDa" pour '‘ensemble
de la pointe Nord,
jusqu'a "UX" pour
confirmer ja limite Sud
du bourg. Projet
réalisable qu'aprés
échange avec commune
qui ne présente que
peu de potentiel de
développement.

Demande non recevable, La parcelle concernée
représente une superficie de plus de 1 ha, et
participe 3 une vaste zone agricole situde au sud du
bourg. Ni au regard de sa localisation, ni au regard de
sa superfice, il ne peut &tre envisagé de rendre
constructible cettte parcelle, qui contribuerait
d'ailleurs & remettre en cause I'économie générale
du PLUI, compte-tenu de son impact sur les espaces
agricolas. De plus, les besoins et perspectives de
développement retenus par la collectivité ne
nécessitent pas de mobiliser davantzge de foncier
constructible.

1257290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de {'enquete publique

Réponses de la CALI

@268

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Propriétaire des parcelies <strong>Z28</strong> et
<strong>ZH244</strong>, je souhaite leur <strong>ciassement
en zone constructible {UB)</strong>.L’ <strong>exploftation
agricole y est difficile</strong> du fait de la <strong>proximité
d'habitations</strong> et d’'un <strang>ruisseau soumis aux
ZNT</strong>,Ces parcelles, <strong>dasservies par les
réseaux</strong>, <strong=proches du centre-ville</strong> et
<strongenclavées dans un tissu biti</strong>, présentent une
<strong>cohérence avec 'urbanisation existarte</strongs,

Seule une portion de la
bty idontifice
comme dent creusa
dans fa continuité des
constructions, pourrait
faire I'objet d'un
réexamen du zonage.

Bemande non recevable. Les parcelles concerndes
représentent plus de 3ha, Répondre favorablement &
une telie demande conduirait i remettre an cause
I'économie générale du PLUI, et porterait Isurdement
atteinte a la réduction des espaces agricoles.

R328

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

demande la constructibilité de ses parcefles INSGimi sy
[niGa——————

zone A - étudier |a
recevabilité pour
respecter les
prescriptions de [a zone
ucs

Demande non recevable. La parcelle concernde
représente prés de 4000m? et aurait justifié une OAP,
dont la réalisation obligatoire dinventaires
écologiques n'est pls possible & ce stade de la
procédure. De surcroit, la problématique liée 3 1a
ressource en egu potable sur la commune, et la
nécessité impérieuse de procéder aux travaux
necessiares de mise aux normes du réseau AEP,
interdit toute extensiond de I'urbanisation surla
commune,

R334

COUTRAS

Demande de classement en zone constructible dummmmmies
RSt sctucllement en A et laisséas
enA

Avant PLU 2013 : la bande de terre longeant le chemin de
Troguereau était classée en constructible sur une profondeur
de 60m

L'ampleur das surfaces d'un seul tenant autoriserait une
opération immobiligre et la configuration permettrait d'éviter
toute sortie surla D 10

Proximité de I'école maternelle atuinissetitetcauaimeli
gm——— Ui passe devant les terrains

Quartier fortement urbanisé, plus de vocation agricole
Demande lg retour a la situation antérieure ay PLU de 2013.

A voir pour la bande
des 60m

Demande non recevable. Les parcelles sont situdes
dans un secteur déconnecté das espaces bitis, et
sont d'ores et déja classées en zone Adu PLU en
vigueur, Au regard notarmment des exigences de la
loi Climat et Résilience,de 2021, it n'est pas possible
d'accéder & ces 2 demandes, qui seraient contraires
aux obligations de réduction de la consommation des
espaces fixées par le ZAN et qui, de fait, remettrait en
rause {'économie générale du projet de PLUI.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R335

ST-GERMAIN DU
PUCH

actuellement N souhaite gu'elle passe UDbElle est contiglie 3
la parcelic vl ol: se situe la maison d'habitation
Jurisprudence administrative censure tout classement en zone
N d‘une superficie plus importante que celle correspondant
aux enjeux délimités par les documents d’'urbanisme. Contraler
par le juge administratif

La proximité de |a zone urbaine et 'équipement potentie! de
parcelles constituent les 2 critéres d'éligibilité 4 1a zone urbaine
retenus par l'autorité publique, Ces critdres nont en rien été
retenus pour fa parcelle identifiée. Juge sanctionne tout
classement &n zone N d'une parcelle qui, par sa localisation et
s85 caractéres, n'a pas vocation 3 &tre protégée (Galeieiemymm
WG il

La dite parcelle se situe dans un secteur défa urbanisé et
desservie par une voie primaire structurante au sens du PADD
Parcellz qui répand aux objectifs de la zone UDb (rapport de
présentation p.85)Elle constitue une dent creuse

Le terrain est exclusivement compose de prairies et d'une
ensemble réduit d'arbres e fond de parcelle dong non
concerné par aucun enjeux topographique spécifique ni par
une proximité d'u site écologique sensible (diagnostique
environnemental du PADD)Parcelle non comprisa dans la
trame verte et bley du STRADDET Nouvelle Aquitzine

Le classement en zone UDD apparait logique eu dgard : -3 1a
situation géographigue et 3 sa nature - aux lignes directtrices
fixdes par le PADD- aux objectifs fixés par le Rapport de
présentation - & la cohérence vis 3 vis des parcelles voisines -
au caractére urbanisé du secteur

Besein de mattriser les
ressource en eau et
donc les secteur
constructible [SIAEPA
Arveyres)

Demande recevable, au regard de [a faible superficie
de |a parcelle (env. 700m?) et de |a configuration des
lieux.

R370

LIBOURNE

i, [ropriétzire de la parcelle <strong>AM
232</strong>, demande le <strong>classement de celle-ci en
zone constructible</strong>, en raison des <strong>nuisances
et difficuités rencontrées avec le voisinage lors des traitements
phytosanitaires</strong>.

Une partie de la
parceile est classée en
2AUx et l'autre en Ap.
Avis favorable

1/ La parcelia est partiellernent classée en ZAUX,
I'inscrivant comme zone constructible & long terme.
Le reste de [a parcelle est maintenue en zone Ap
compte-tenu de la présence de vignes et d'un
ensemble paysager de grande qualite.

2/ Il n’est pas possible de basculer |a zone 2AU en U
ou 1Ak pour plusieurs raisons : - parcelle agricole
actuellement plantée en vignes ot classée en ADC; -
insuffisance des réseaux publics et probléme d'accés
; - pas de besoin complementaire en termes de
production de logements pour la commune, dont le
projet de PLUI contribue déja a répondre 3 la
stratégie de développement portée par las élus.

R372

ST-QUENTIN DE
BARON

demandent & maintenir la constructibilite sur des parcelles qui
vont passerdezone UCA A
92/93 dmiauinsiiiint b

VOIR COURRIER MAIRIE

Les dléments 3 disposition ne permettent pas
d'identifier la parcelle concernée, au regard de
références cadastrales incomplédtas et ne permet pas

d'apporter une réponse circonstanciée.

127/230




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

L Les éléments 3 disposition ne permettent pas
ST-QUENTIN DE demande de renseignement sur différentes parcelies d'identlfier la parcellz concernée, au regard de
R376 BARON + dde constructibilité s e A examiner réferences cadastrales incompltes et ne permet pas
d'apporter une réponse circonstancide.,
Demande non recevable car située dans une zone
naturelle protégée (Np), et de surcroit en zone
b ¥BO1 ApparaiticThors  |inandable. Le projet n'étant pas ailleurs pas localisé,
PR Classée en N au niveau du bati et "Np" pour [zone Rouge du PPRi. Un (il semble encore & parfaire. De plus, cela supposerait
reste de la parcelle. classement "N" et "NI* |un nouveau STECAL, qu'il n'est pas possible
Demande "NI" pour projet hébergement touristique. a été accordé pour un  |d’anvisager dans le présent PLUI, compte-tenu des
E291 COUTRAS . . s e . . L. . . '
Péeimétre du projet non localisé ! projetidentique {(&tZ  |avis PPA émis lors de 'analyse du projet d'ensamble.
rouge} aussi sur Coutras [Cette demande, & I'appui d'un projet plus abauti,
En attente de transmission de données complémentaires ... --Requéte a exarminer |pourra &tre rédxaminée lors d'une prochaine
avec attention par CALl {procédure de révision du document d'urbanisme,
Rappelle un courrier envoyé en Al iuiidiisnaa@ cans le Incompréhension de la demande car référence
cadre de la réviston du PLU. cadastrale erronée ou incompiéte, ne permettant pas
LES EGLISOTTES-ET Demande rectification de fa surface de la parcefle 2w UCc de localiser la parcelie ni de répondre 3 la question
E293 {smemremambinpmmd) <1 signifie qu'il n'existe aucun acte notarié | Nécessite un examen posde,
CHALAURES . .
en appui de la servitude sur cette parcalie.
Pi: lettre du 21 rmars 2020
En regard des capacités [Le potentie! de densification estimé au sein du tissu
de ses équipements urbain existant est pléthorique au regard des
publics et observations |perspectives d'évolution souhaitées par la commune,
. . Y earim de |'Etat, la collectivité |devant tenir compte de Ia capacité de se
Unité fonciére de 25 000m2, jusqu'ici en "1AU" se retrouve e IEtat L W: te d . o p.te pacite de ses .
roposée en "A" est conduite 3 réduire  |équipements publics. Dans e respect des [ois en
prop A . les possibitités vigueur, il a donc €té nécessaire de réduire les
Emplacement a proximité de la gare, du centre ville et de la \ . L . \ s
. A . ., |d'extension en possihilités d'extension an périphérie des zones
zone commerciale .. Paur des déplacements pédestres ou vélo ériphérie deszones  |urbaines existantes, 2fin de recentrer le
0297 ST-SEURIN SUR L'ISLE [{PLUT H"D")... P p . T .
L e . urbaines.Et donc de développement urbain au sein du bourg, Cependant,
Aucune contrainte identifiée telle que : 2 Humide, B} X . . .
. N . . revoir ses projets de le réglement de [ zone A autorise fa gestion des
innandabilité, enjeux naturalistes, réseaux, ... X i . i X
e e i développement dans  [constructions existantes (extenstion mesurée at
Ne comprennent pas cette modification radicale! i . . K o
PLUI.Requéte construction d'annexe et piscine).
paraissant contraire au
"prajet” de la
comimune.Repanse Cali
?
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

0302

LIBOURNE

Projet en “UCH" sur 2300m2 libres, avec 2 accés, non
réalisable du fait du réglement dont : acces et reculfvoie
publigue !

Demande une meilleure adaptation du réglement en "UCh"
des parcelles en arrigre.

Projet urbain complet
et intéressant. Serait
dommage gu'il ne
puisse sa réaliser du fait
de régles strictes et
complexes ne
permettant pas une
valorisation des
“arriéres de parcelles”
ou "délaissés”, par
densification... 1ci 2
300m2 dés 3 présent
comptabilisés dans
I'enveloppe "U" de
Libourne...

Sans objet. Demande déji traitée et méme réponse
que pour I'observation @262

@286

PUYNORMAND

fonds des parcelles actueilement enclavé classés en zonage
LYY

Mj".
Demande de préserver le zonage des parcelles en "UCh" dans
leur intégralité, Demande également pour les voisins.

Etonné par ce zonage
'Nj* dansce
contexte.Devrait &tre
expliqué ou modifié.

Parcelle introuvable : pas d'adresse ni de référence
cadastrale.

@293

ST-GERMAIN DU
PUCH

Reclassement i (zonage A au PLU) vars
urbanisable.

Surface réduite, emplacement et configuration rendent tout
usage agricole inadapté et peu réaliste.

Passage en constructible permettrait de répondre 3 ia
demande locale en logements, tout en préservant les espaces
agricoles productifs.
[ Sl argissement voig) devant terrain

Stepa Arveyras, mals
parcelle, autorisant 1
ou 2 jots, situde entre 2
zones UDb dont elle en
jouxte 1 Pourrait étre
&tudide

Demande non recevable. Les besoins en logements
estimés necessairespour le développement de la
commune sant couverts par le présent PLUI, Par
ailleurs, au regard de la prablématigue de la
ressource en eau sur fe SIEPA d'Arveyres, et de
I'impérieuse nécessité de réaliser les travaux
nécessaires A la mise aux normes du réseau AEP, le
choix a été fait, 3 I'échelie intercommunale, de
délimiter, en périphérie du bourg, les zones
constructibles au plus prés de I'existant, La présente
demande pourra faire I'objet d'un nouvel examen
lors d'une prechaine révision du PLUI, et aprés gue le
syndicat des eaux ait pu réalisar les travaux
programmes.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

sl Demande individuelle Une OAP vise A permettre fa réalisation d'opérations
- et Cessinioummiy < veulent pas vendre, qui paralt d'ensemble, éventuellement par tranche succesive
contradictoire avec le  [dans le temps, dans la perspective d'assurer un
CE : condition d'cuverture & I'urbanisation : "surface minimale |principe d'une développement urbain cohérent et maitrisé, car
de 5 000 m?, pour [a réalisation d'environ 10 logements™ OAP.Cependant, le pensé en amont. L'ensemble des parcelles visées, de
Bemandas : refus de vente de deux |Part feur localisation et la surface foncigre qu'eiles
@304 LES PEINTURES - $t la division de I'OAP pour construire uniquement sur la €535 |propriétaire sur trois,  |FePrésentent, permet d'envisager une opération &
n'est pas possible, sollicite une requalification de la parcelle |5l s'avére exact, remet i MOYeN ou long terme qui a justifié le choix de cette
E535 pour |a construction de 3 maisons, en cause la réalisation  [20ne de développement aver OAP & cet endroit. |l
- Actualiser le tracé de la @ avec le dernier bornage de I'OAP et valide la n'est pas possible de diviser une OAP pour permettre
effectué,du 16 avrit 2020 (tracé rouge cf.PJ 2) demande de la réalisation d'un projet individuel, car contraire 3
reciassement de I'intérét général et au principe d'un aménagement
requalification. d'ensemble.
o Demande sans objet, La zone N autorise les
Un classement "N" trop §_ . . . . s . .
. ) batiments nécessaires aux activités agricoles. lln'y a
Une propriété qui pourrait aceuelllir un projet avicale qui se rlgou)reux pour projet donc aucun obstacle au développement d'un projet
CAMPS-SUR-L'ISLE, 5T- N - ) de développement . . )
heurt2 3 un zonage "N" contraire. . . avicole a cet endroit.
0305 MEDARD DE Demande un zonage adapté en "A" ? agricole.A examiner par
GLIZIERES CALI pour encourager
de tels projets surle
territoire ...
Méme réponse que pour les observations £133 et
G, cormme | C135 car méme demande.
L
s'étonnent de cette
rmodification radicsle du
Terrains en "UB" , aujourd'hui déclassés en "A" prajet urbain de 1z Cre
Conteste cette modification et demande un classement en "U" let CALL. Comment
o213 ST-SEURIN SUR L'ISLE Arguments : gare 3 50m, centre ville 3 200m, tissus urbain tout s'aﬁl:anchi.r d'un foncier
autour (UCh). aussi urbain et central ?
Sauf contraindre un
développement
cormrmunal...Ce choix
demande une
explication et
Justification par la CALI |
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Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Reéponses de la CALI

@318

ST-MARTIN DU BOIS

<strong=Reclassermnent de [a parcelle WnliamRcn zone
urbaine</strong>, afin de <strong>réhabiliter notre ancien chai
an habitation</strong> pour notre fille.Le batiment, inutilisé et
en dégradation, pourrait ainsi &tre valorisé sans artificialisation
nouvelle, conformément a [a lof <strong>ZAN</strong>.

Cette demande
correspond plus 3 une
demande de
changement de
destination, La
commission est
toutefois favarable
pour un classement en
UDb

Dermande recevable, I] sera examing la solution |a
plus adaptée permettant de maintenir la cahérence
du projet au regard de la maitrise du nombre de
logements estimé : soit un changement de
destination sans changement de zonage, soit un
changement de zonage sans que ne soit nécessaire
un changement de destination.

R358

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Propriétaires des parcellesomymummmpimistiemiibiindiebin

. e
Saint-Seurin-sur-I'isle, classées en zone naturelle dans ie projet
de PLUIL.
Ces terrains, enclavés entre des zones UBb et UCh
constructibles, figuraient pourtant initialement comme
constructibles dans le projet. Nous demandons dong le
reclassement de nos parcelles en zone constructibie,
conformément & leur situation en centre-bourg.

Cette demande me
semble recevable. A
ETUDIER PAR LA CAL.

Demande non recevable. U'ensemble des terrains est
situé a l'arriere des voies publiques, et forment un
ensemble naturel & préserver, en lien avec plusisurs
parcelies contigués. De surcroit, les parcelles
concernédes supportent une servitude pour
protection paysagére, liée a |a présence d'un couvert
arboré de grande qualité, qu'll importe de préserver.

R359

ST-SEURIN SUR L'iISLE

Doublon E392 et E357

Voir E392 et E357

Méarne réponse que pour les observations E392 et
£357 car méme demande.

R363

ST-ANTOINE SUR
L'ISLE

. <o icite
l'autarisation d'installer 7 boxes de 5x5 m {3 m de hauteur)
pour s&s chevaux sur sa propriété SR,
33660 Saint-Antoine-sur-{'Isle, parcelle section oyl afin d'y
accueillir ses 7 chevaux actuellement en pensionm

et

Parcelle située en
Np.Compte tenu du
projet, demande a
analyser par fa CALL Un
STECAL iin STECAL ne
pourrait-il pas &tre
envisagd ?

La parcelle ZA8 (environ 4,8 ha) est intégralement
classée en zone Np et insérée au sein d'une vaste
z0ne protégée au titre du massif forestier. Un STECAL
n'est pas envisageable a cet endroit ; toutefois, afin
de ne pas bloquer le projet, il pourra étre envisagé
de déclasser en zone A une partie réduite au Sud de
la parcelle ZA8. Cet ajustement entrainera
consécutivement la necessite de déclasser de Mp vers
A la partie Nord de |a pommiliiill) permettant de
rejoindre |2 vaste zone A située a |'arriére.
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Requétes déposées lors de i'enquete publique

Réponses de la CALI

R399

ST-CIERS D'ABZAC, 5T-
MARTIN DU BOIS

N

- N ((ssues division parcelles ANTNEEMENIN. Zonage A,
proximité Ap.

Conteste le passage en A de parcelles constructibles (Ub au
PLU). Demande la constructibilité.

Argument : tous réseaux, accessibilite, ....Produit un plan
aménagement et indigue |"avoir mis en vente.

- . proviennent de fa
division de la

Conteste le passage en A de parcelles constructibles {Ub au
PLU). Demande la constructibilité partielie bande Est pour
permettre |a réalisation d'un projet en cours en continyité
direct du Bourg. Indique I'avoir mis en vente.

SIEPA MNord Libournais OK

Indigue avoir engagé beaucoup de frais sur kes deux projets.

Saint Ciers : a I'encontre
politique PLUI. Parcelle
serait mise en vente,St
Martin : Mérite d'étre
étudiée par sa
cohérence. SIEPA NL
excédentaire

Demande non recevable pour Jes parcelles situés &
Saint-Ciers d'Abzac. Du fait de 'importance du
développement récent sur la commune, et au regard
des obligations législatives de réduction de
I'étalement urbain, netamment produit par les
extensions linéaires le long des voies, le seul sacteur
porteur des ambitions de développement pour [a
commune ast [a zone urbaine du bourg, En ce sens,
I'enveloppe agglomérée générale du bourg a été
conservée, offrant encore d'importantes possibilités
de construire au sein des « dents creuses » ou saus
forme de divisions parcellaires, ou encore en
mabilisant fes quelques unités foncigres libres encore
disponibles.

Demande non recevable pour Saint Martin du bois :
les besoins de développement de la commune sont
d'ores et déja satisfaits au travers du projet de PLUI.
Une telle demande remettrait par ailleurs en cause
I'économie générale du projet, compte-tenu d'un
impact fort venant en réduction d'un espace agricole.

R400

COUTRAS

Objectif agrandir la parceile 288 constructible (UDb).
Pour cela propose un échange, a surface égale, entre deux
parties de la L Bb + N) : une en UDb gui viendrait
agrandir la WMt une en N qui viendrait remplacer la
premiére partie.

Bilan nul en UDL et N pour la commune,

Peut &tre étudiée

Demande recevable.

R401

COUTRAS

Demande constructibilité Wik en A. il
St (™
. L= Sud départementale &tant urbanisé ( zone UDa et
UDb] avec zone 2AU pratiquement en face de fa parcelle.
SR 5 [ Cxinite.

Urbaniser (a seule parcelie n'aurait pas de sens mais combler 12
grande dent creuse au Nord de la départementale pourrait en
avoir, a condition de ne pas modifier I'éconemie générale du
projet.

Urbanisation parcelle
seule difficilement
recevable,

Demande non recevabie car parcellaire trop
important (environ 8000 m?) qui, si elle devait étre
prise en compte, cbligerait 4 répondre 3 tout type de
demande similaire. La présence d'une DAPR a
proximité est par ailleurs sans rapport avec la
situation du terrain concerné,

132/290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R406

COUTRAS

Concerne parcelles Snpmyeasitiaeniiig. vi2ge de

T
PLU : A depuis 2013 (avant bande de terre de 60m classée

constructible)

PLUI: A

Demande urbanisation partielle sur 60m le long de fa route de
Troquereau.

Surface d'un seul tenant permettrait opération immobiligres
sans sortie sur la D10

Atout : soutien 3 ['école primaire Troquereay { 500m}, bus
scolaires quotidiens devant parcelies.

Trogquereau dense, vocation agricole disparait avec dernier
agriculteur.

CE : Combler la grande dent creuse au Nord du chemin de
Troguereau pourrait avolr du sens, 3 condition de ne pas
modifier économie générale du projet.

\etsioliiilnibliniiaiil

Mérite d'étre étudide
avec la Reii
DI

Demande non recevable, gui apparait en
contradiction avec l'esprit des iois et I'obligation de
réduire la consommation des espaces. Ces parcelles
sont excentrées par rapport a 'urbanisation
existante et absence de réseau d'assainissement.

R419

SAVIGNAC DE L'ISLE

demande de constructibilité surgSISINhiti.

un échange de terrain n'est pas allé jusqu'au bout (terrain cédé

pour Uune voie communale mais pas de retour malgré
engagements de |a mairie - litige ancien)
vont faire courrier plus synthétique et précis

courrier 3 venir

Demande non recevable. Ces terraing participent a
une vaste zone agricole située entre 2 zones urbaines
existantas. Au regard des objectifs 1égislatifs de
réduction de !a consornmation des espaces NAF
{naturels, agricoles et forestiers) et des perspectives
de développement de la commune, rien ne justifie, ni
ne permet de les rendre constructibles,

R464

ST-CIERS D'ABZAC

Demande le classement en constructibie de 1a parcelie AH259.
CE:

parcelie en UA au PLU passée en N au PLUI, le chemin d'accs a
la parcelle est en UDA,

Fait partie d'un ensemble de & parcelles en N situées, entre 2
zones 24U, au centre d'un environnement urbanisé situé au
sud de YN our un plan d'eau, défense incendie, est
prévu dans cet espace N.

Demande a confronter
2 un éventuel projet sur
la zone N. En i'absence
de projet cette
demande parait
recevable.

Bemande non recevable. Du fait de I'importance du
développement récent sur 12 commune, et au regard
das obligations législatives de réduction de
j'étalement urbain, notamment praduit par les
extensions lindaires je long des voigs, le seul secteur
porteur des ambitions de développement pour la
commune En ce sens,
Ienveloppe aggiomérée du bourg a été conservée,
offrant encore d'importantes possibilités de
construire au sein des « dents creuses » ou sous
forme de divisions parcellaires en proximité
immédiate des voles. La présente demande
engendrerait une construction en 3eme rang par
rapport a la voie publique, &n venant réduire un
espace naturel, ce qui est contraire au ZAN.
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Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CALI

@322

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Propriétaires des parcelles ARG

S <\2ssées en zone naturelle dans je projet

de PLUIL.

Ces terrains, enclavés entre des zones UBb et UCh
constructibles, figuraient pourtant initialement comme
constructibles dans |e projet. Nous demandons donc le
<strong>reclassement de nos parcelies en zone
constructible</strong>, conformément 3 leur situation en
centre-bourg.

</pdata-start="181">

Cette demande semble
recevable.
Déclassement
surprepant compte
tenu de Femplacement
en centre bourg.A
ETUDIER PAR LA CALI.

Méme réponse que pour {'observation R358 car
méme demande,

@349

Proprigtaire parcelle 232

LAPOUYADE

Demande de passage en urbanisable de |2 parcellc WD
VBRI : [ocalisation stratégique {centre , équipements,
écoles, ...), desserte par les réseaux publics, et position en
périphérie immédiate du noyau urbain, cohérence.

CE : zone contigiie a fa zone UCh et UDa du village. Extension
limitée. Lapouyade siepa nord exédentaire,

Mérite d'étre étudide
pour sz cohérence

Demande non recevable. Cette parcelle est située en
limite extérieure de la zone urbaine. Au regard du
projet global, les besoins en logements nécessairas
pour le développement de la commune sont
couverts par le présent PLUI, sans qu'il ne soit
nécessaire d'étendre une zone constructible en
réduction d'un espace naturel ou agricole. La
présente demande pourra &tre rééxaminée dans le
cadre d'une prochaine procédure de révision du
PLLI.

E357

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Conteste la modification des limites constructibles de sa

parcelle empéchant une éventuelle division. Le décrochement

en zone agricole ne lui semble pas justifié,

Conteste la
rnodification des limites
constructibles de sa
parcelle empéchant une
éventuelle division. Le
décrochemant en zone
agricole ne hui semble
pas justifié.

Le potentiel de densification estimé au sein du tissu
urbain existant est pléthorique au regard des
perspectives d'évolution souhaitées par 2 commune,
devant tenir compte de la capacité de ses
équipements publics. Dans le respect des lois en
vigueur, il a donc été nécessaire de réduire las
possibilités d'extension en périphérie des zones
urbaines existantes, afin de recentrer le
développement urbain au sein du bourg d'une part,
et limiter I'étalement urbain d'autre part. Cependant,
le réglement de 1a zone A autorise iz gestion des
constructions existantes {extenstion mesurée at
construction d'annexe et piscing).
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Requétes déposées lors de I'enqguete publigue

Réponses de la CALI

E392

CAMPS-SUR-L'ISLE

Conteste ja modification des limites constructibles de sa
parcelle empéchant une éventuelle division. Le décrochement
en zone agricole ne fui semble pas justifié.

Mérite d'Stre étudiée

Demande non recevable, Les choix établis au niveaw
intercommunal, et afin de respecter le cadre législatif
en vigueur, ont été de resserer les possibilités
d'urbanisation au plus prés des centres-villes et des
bourgs, Les secteurs construits davantage en
périphérie des principaux centres urbains ont été
délimités au plus prés de I'existant. La parcelle
concernde est 'amorce d'un vaste espace naturgl et
agricole situé 2 I'arrigre de la séquence batie, Sa
superficie de prés de 3000 m? aurait par aflleurs
justifiée une OAP dans la perspective d'organiser son
développement, avec |a nécessité de procéder 2 des
inventaires écologiques, qu'il n'est plus possible de
réaliser 3 ce stade de la procédure.

E397

ST-ANTOQINE SUR
L'ISLE

Fautorisation d'installer <strong> animggdalaae (3 m de
hauteur]</strong> pour ses chevaux sur sa propriété située
<strong>S iy ihisbnisied i
sle</strong>, <strong=parcelle section Gaiselesirong>, afin
d'y accueillir sex IR 2ctueliement en pension a
e

Parcelle située en
Np.Compte tent du
projet, demande 3
analyser par la CALL

Méme réponse que pour I'obsarvation R363 car
méme demande.

@358

ST-CHRISTCPHE DE
DOUBLE

Les deux lots, hérités de mes grands-parents, comportaient
une maison en ruing que |'ai fait démolir pour préserver
I'esthétigue du terrain, Transmis ensuite 3 ma fille par
donation, j'ai réglé las droits notariaux au tarif des terrains
constructibles,
Je demande donc que ces lots seient reconnus comme
<strong>terraing constructiblas</strong>, d'autant qu'ils sont
<strong>viabilisés</strong> et <strongentourés de maisons
d'habitation</strong>.

</pdata-start="48">

Une partie de la

parcel e ot
classée en UDb. Le reste
en zone A.le zonage
envisageé semble
cohérent.

Demande non recevable, Au regard de l'esprit des
lois, &t de la triple obligation de réduire la
consommation de I'espace, de limiter le
développement urbain linéaire et de favoriser la
densifictaion au plus des centres urbains at des
bourgs, cette demande conduirait 3 poursuivre un
processus d'urbanisation lindaire le long des voies,
alors méme que fa parcelle concernée se trouve
relativement éloignée du centre de la commune,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Reguétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

W i it Champeville-Nord- une zone verte
est notifiée le long de la routa de Champeville : largeur ? A
guoi correspond elle ?

- Sur ia parcelle il y a une zone UDb et une zone APourquai
dans le virage de la route de Champeaville une petite partie est
classée en zone A alors qu'il v a I'assainissement ?Demands
reclassée en zone UDb

* petite partie en zone
UDb : & voir* Zone
constructibie le long de
la route de l'isle :

1/ Demande non recevable pour les parcelles Ml
{+ de 10000 m? en totalité) et ZR 188 gui représente
plus de 2 ha, Cette demande s'inscrit en
contradiction avec le cadre législatif en vigueur
{nécessité de fimiter 'étalement urbain et de réduire
{a consommation d'espaces naturels et agricoles), ¥
répondre favorablement viendrait accentuer un
processus de développement lindafre le long de [a
route de ['isle et réduirait une zone naturelle non
justifiee au regard des besoins de développement de
la commune, que les cholx inserits au PLUI
permettent de combler.

CHERES * Nt 152CIassdes en A le long JOWEREEEEER.  |dermande au sein d'une -
E424 POR N — i € e 2/ La zane Np inscrite |e long de [a parcelle Tl
IR e souhaite détacher 2 terrains pour envisager 2 zone agricole P
i . i ; T N correspond a une zone naturelle protégée, pour
constructions {une partie en zone A encore suffisante)Réseaux |Protection incandie : . o
] . , ) . L préservation du cordon boisé existant.
eau et électricité présentsDemande une zone constructible le  fvoir contribution
. 3/ Demande recevable pour rebasculer de A vers
long de Iz route de I'lsle sur fes parcelies . o . , .
o . . UDb [a bande de jardin allant jusqu'a la fimite Np
* Protection incendie : envisageable & cheval sur les parcelles o o
. {parcelle MEEE, sans modification de la fimite de Ia
Memummml 20 s proportions acceptables
zone Mp.
4/ Parcelle 2B : Demande non recevable. L'ER
prévu pour ta défense incendie est logiquement
placé en continuité immediate de |3 séquence batie,
Il pourra, le cas échéant, pour I'objet d'une réduction
surfacique aprés vérification technigue.
Il n 'est pas possible de répondre favorablement 3 1a
demande, méme si celle-¢i est entendable,
notamment pour {a partie des terrains qui sont situgs
au plus de |a route ; I'arrigre des parcelles
concernées justifie un maintien en zona A au regard
— : de la proximité Immédiate avec de vastes espaces
A examiner@i#proche e is, i
R441 COUTRAS G e P natureis ou cultivés. Toufefois, il est rappelé que Ia

zone urbaine délimitée de part et d'autre des terrains
en guestion est une zone dénommée UH, qui
autorise uniquernent la gestion des constructions
existantes {extension mesurée, annexe et piscing ; les
nouvelles constructions y sont interdites.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CAL]

Demande non recevabie, Du fait de I'importance du
développement récent sur la commune, et au regard
des obligations legislatives de réduction de
I'étalement urbain et de la nécessité de concentrer le
développement au plus prés des centralités
existantes, le seul sacteur porteur des ambitions de
développement pour la commune est la zone urbaine
du bourg. En ce sens, 'enveloppe agglomerée
générale du bourg 3 été conservée, offrant encore
d'importantes possibilités de construire au sein des «
442/443 dents creuses » ou sous forme de divisions

R462 ST-CIERS D'ABZAC courrier zong A parcefiaires, ou encore en mobilisant les quelques
unités fonciéres libres encore disponibles. Les
secteurs plus éloignes du bourg ont été prisen
compte au sein des zones urbaines, en délimitant
leurs contours au pius prés de |'existant, De surcroit,
las besoins en logements qui ont été estimés pour
accompagner les perspactives de développement de
la commune sont d'ores et déja converts par le projet
de PLUI. La présente demande pourra faire ['objet
d'un nouvel examen lors d'une prochaine révision du
PLLUI.

Demande non recevable. Les parcelles concernéas
représentent pius de 7500 m? et sont situées au nord
de |a zone agglomérée du bourg. Tant au regard du
cadre législatif en vigueur qui nécessite de réduire
M I'empreinte du développement des territoires sur les
R463 SAVIGNAC DE L'ISLE m s A EXAMINER es;.ma‘ces naturels‘et agricoles que des besoin.'-s en
foncier constructible permettant de soutenir le
projet de la commune 3 long terme -déja couverts
par le présent PLUI- les parcelles concernées ne
peuvent &tre rendues constructibles imnmédiatement.

demande de passer les parcelles en 1AUHd et non en 24U Bemande non recevable au regard de [a double

comme au PLU APPROUVE nécessité de : 1/ réduire [es zones d'urbanisation
R433 ST-DENIS DE PILE EW A examiner future, en cohérence avec le ZAN, 3 I'appui de l'avis

[roveeEs T de 'Etat, 2/ de rentrer en cohérence avac les

objectifs du PLH communautaire.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de Ja CALI

E429

LES PEINTURES

mmilis demande la <strong>modification du
zonage</strong> des <strong: v stk /strong>,
actuellement en <strong=zone Ne/stronge, situées au
<strong> SNy < rong-. || souhaite :
<ul><li=Pouvair y <strong>construire une maison
individuelle</strong> {les terrains sont déja viabilisés : eau,
électricité, fibre].

</li=<li=<strong>Remplacer les serres</strong> de la parcelle
117 par un <strong>hangar métalligue</strong> pour en
faciliter 'entretien.

<fli=<li><strong>Conserver es serres</strong> de |amin
[ pour una <strong>activité de location de box</strongs.
<fliz<li><strong>Utiliser le hangar métallique</strong>
(., [, - |'<strong>hivernage de camping-
cars</strongs.

<fli><ful=</pdata-start="171">

Les propositions
formulées -
remplacement des
serres de la parcelle 117
par un hangar
métalligue pour en
faciliter 'entretien,
maintien des serres de
la parcelle wlapour une
activité de location de
box, et utilisation du
hangar pour I'hivernage
de camping-cars -
peuvent &tre éudiées.
Les surfaces étant défa
artificialisées.Cependan
t, la construction d'une
maison individuelle en
zone N parait
compromise, méme si
fes terrains sont déja
viabilisés (eau,
électricité,
fibre).Possibilité de
zonage "Nx" pour ¢es
bitiments et périmétra
immédiat ? Se caiant
mieux aux activités
prfisaedes A Stydisr

@445

GOURS

L
R
Souhaite que P passe en partie en zone UDE pour pouvoir

construire une habitation.
CE: L'extension souhaitée me parait raisonnable,

Auvu des problématiques posées et de la présence
de serres, pour [esquelles i} conviendrait d'installer
en remplacement un hangar pour en faciliter
I'entretien, la parcelle pourra étre reclassée en zone
A. En revanche, le projet lié & I'hivernage de camping
cars n'est pas recevable, pas plus que la possible
d'une maison individuete décoréliée d'une activité
agricole.

Mérite d'étre dtudiée

Demande non recevable, Au regard du cadre
législatif 2 respecter en matiére de réduction de la
consommation de I'espace, notamment, le fait
d'intégrer les 2 parcelles 4 12 zone U conduirait 2
construire en second rang par rapport 3 |z voia
publique. De plus, par équité vis-3-vis des parcelles
voisines, il conviendrait d'étendre I'ensemble de la
zone UDb de part et d'autre de la parcalle Nyw
sans justification par rapport aux besoins de
développement projetés pour la commune, et déja
couverts dans le PLUI, et en contradiction par rapport
aux objectifs du ZAN,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de fa CALI

RPN | |2 commune d'Abzac {propriétaire ausst de
L]

Demande que la protection surfacique (L151-22 Boiseaments
patrimoine naturel} n'intégre pas fa parcelle MENERPol est

Un retrait dela
protection surfacigue
(L151-23 Boifsements
patrimoine naturel}
nous parait évident,

Au regard de [a configuratrion du boisement, |a
demande est recevable, sous réserve de maintenir
uhe protection surfacique en limite Nord-Ouest de la

anminskiios,

@448 |abzac ABZAC implantée sa maison, sachant qu'il n'y a aucun autre bati sur .
. . dans le cadre du projet
I'ensemble de cette cette protection, de PLUG 34 vu du
Parcelle sans aucun arbre, {photos en appui), le creusement de ! 0z
o i . contexte et éléments
la piscine ne détériorera donc aucune racines... !
livrés. A prendre en
compte par CALL
En effet UHB, bloque  |Demande non recevable car 'ensemble du secteur
fonr e e [tout réaménagement  |étant en secteur UH, les nouvelles habitations sont
Ancien zonage "UD". de ce batiment .5 interdites. Une telle demande impacterait I'économie
Cette parcelle porte 2 maisons d'habitation (louées) et une qualité du bitiment un |générale du projet.
grange de SN située entre les 2 maisons et 2n bordure de |changement de
route), destination au titre
44 COUTRAS . .
@449 Le nouveat PLUI classe en UHE, ce gui bloquera tout article L151-11-2°, {
réaménagement de ce bdtiment en pierres qui a beaucoup de |avec zonage "A" ) serait-
cachet et qui pourrait profiter A de nouveaux habitants. il possible ? Pour
Conteste "UHB" et demande retour 2 UD [ou équivalent, valoriser le patrimoine
bati ruratde la
COmmune ...
L Demande recevable. )) est toutefois précisé qu'au
AlmlbEGughOPme , scindée en A [1267m’) et UCa (600m”) au regard de la problématique liée 3 Ja fessour:e en eau
PLU 2022 {UCd au PLUI). A construit sa maison sur |a partie rf q \
uCa/ucd potabie, sur I'ensembie du sud CALL et dans l'attente
o . . . . des travaux d'amélioration du réseau AEP prévus at
Par cohérence (corraction d'une incohérence), demande de . . .
. . . programmes par le syndicat d'Arveyres, les
reclasser [a partie A en UCs hskipmeainiing fin de A . .
X R . i . possibilités de division parcellaire ne sont par
construire 2 maisons en harmonie avec [es terrzins batis " N . "
N avtorisées dans le secteur, Uintégration de la totalité
environnants. R
. L de la parcelle BB 158 en zone U sera dés ors sans
Partie A : Demande historique . - .
A o e ; , conséquence sur les possiblités de construire.
- enclavée entre deux propridtés bities et exploitation viticole. |(correction d'erreur) at
- ne presente aucun potentiel agricole, reclassement sans cohérente dans son
@451 |Particulier IZON P P 8

impact sur l'activité viticole voisine,

- Accés et réseauyx eay, electricité, tout-a-'égout et télécom

- démarche vise 3 corriger une anomalie de classement
historigue, déja observée sur les anciennes parcelles de la
familie Duffour, dont la mienne est issue.

CE : Demande logigue, historlque mais je vois mal y construire
2 maisons. A étudier

environnement
UCd.Mérite d'étre prise
en compte
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI

Scuhaite faire un changement de destination pour 1€ batiment
parcefle Ml en habitation ou hébergement ou tout autre
occupation gui ne serait pas nuisible pour les habitants qui
Fentourent 2.

Batiment marqué “Protection ponctuelle au titre de l'article
L151-19 - petit patrimging”

Proposé en A au PLUI, entouré de Ap.

L'intérassé s'inquite : "Antérieurement en zone Nd avec
"possibilité de changement de destination, ce reclassement le
condamne 3 rester vacant indéfiniment. En effet, les seuls
terrains attenants (également reclassés) sont désignées en Ap+
"protection surfacique au titre du patrimoine paysager” pour
lesquelles 'exploitation agricole est interdite.

Nous sommes donc face & un batiment agricole vacant,

@452 1ZON incocupé 3 ce jour, situé au coeur d'habitations toutes Mérite d'8tre étudiée
OCcupées, sans aucun terrain exploitable de maniére agricole
dans la méme unité fonciére ou & proximité évidente."

Demande recevable pour un changement de
destination du batiment concerns,

CE : paur moi, pas de souci !

Art L151-11-22° dans les zones agricoles, PLUI peut désigner,
les batiments qui peuvent faire 'objet d'un changement de
destination, dés lars que ce changement de destination ne
compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du
site”. C'ast compléternent en adéquation avec I'ancien statut
de 'ensemble bati protégé Nd (ensemble bati et paysager
protégé)

Demande non recevable. Au regard du cadre
législatif 3 respecter en matiére de réduction de la
consommation de ['espace, notamment, et compte-
teny de I'éloignement du secteur par rapport au
centre-bourg de [a commune, le choix a &té fait, 2

Parceile‘Demande de conserver le droit a
construire Parcelle quiI'a toujours été depuis 25 ans sans
interruption

¢ cti Ssant is ré fonciére d'environ 2500m? Parcelle classée an F'echelle intercommunale, de limiter I'"étalement
onsm; ‘mn prt::eri € ma: " sler;e o;ctenzt ecr;?:ron m majorité en UHb eten {urbain dans les secteurs périphérigques ou éloignés
RSQS LAGORCE pouUry taire construlre au besoin 1 ou 2 canstructions fond de parcefle en des principaux équipements publics et commerces.

En bord de route avec toutes les énergies disponibles Tarrain
sur sol grave, sain, facile d'accas, sans aménagement
particutier

Une indemnité est efle envisagée ?

AQuelle réponse la CALI{En ce sens, la parcelle est insérée dans une zone UH,
peut-elle apporter ? qui autorise [z gestion des constructions existantes,
sans possibilité toutefois de construire de nouvelles
habitations. Le projet de {"administré étant envisagé
& I'horizon de 10 ans, ka demande pourra &tre
rééaxamingée a ce moment, au regard des évolutions
& venir sur le PLUL
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de l'enquete publigue

Réponses de la CAUl

R508

ST-QUENTIN DE
BARON

SRR
demande la constructihilité, secteur aménagé en accord avec
la mairie

A examiner

Demande non recevable. Au regard du cadre
|&gislatif & respecter en matiére de réduction de la
consommation de I'espace, notamment, et compte-
tenu de I'éloignament du secteur par rapport au
centre-bourg de la commune, te choix a été fait, 2
I'échelle intercommunale, de limiter I'étalament
urbain dans les secteurs périphériquas ou éloignés
des principaux équipements publics et commerces.
En ce sens, les parcelles concernéas sont limitrophes
d'une zone UH, qui autorise (2 gestion des
constructions existantes, sans possibilité toutefois de
construire de nouvelles habitations. Etendre 1z zone
UH sur les parcelles S/l e (s rendraient
pas pour autant constructibles. De plus, leur
superficie cumulée représente plus de 12000 m?,
avec un caractére naturel avéré, que rien ne justifie
d'ouvrir 3 I'ubanisation dans [e cadre de la trajectoire
ZAN (zérp artificialisation nette imposee par la lol
Climat et Résilience).

R525

CHAMADELLE

Gy

La parcelle Np contient un espace N "protégeant’ (type
STECAL) un batiment. L'intérassé souhaiterait qu'il en soit de
méme pour le second batiment qui'll voudrait conserver,

Favorable a cette
demande qui n'engage
pas les superficies
naturelles,

Demande recevable pour détourer une zona N
autour du batirment existant et assurer 3a gestion,
sans création de STECAL.

R53Q

LAGORCE

il 33% en UHb et 66% en Np {100% N au PLU)
Madame Bros s'interroge sur le passage en N de plus de 12
moitié de sa parceile Vi a—

Eile demande 3 maintenir la continuité par rapport aux autres
parcelies,

UHb et Np protégées et inconstructibles.

CE : cela parait cohérent. par cohérence, i faudrait aligner a
dgalement (o S

ta demande
d'alignement parait
recevable sauf siune
raison particuliére
conduit A cette "dent
creuse” de Np.Prendre

dgalement en compte |3

Demande non recevable. Au regard du cadre
législatif 3 respecter en matigre de réduction de la
consommation de I'espace, notamment, et compte-
tenu de I'éloignement du secteur par rapport au
centre-bourg de |2 commune, e choix a été fait, 4
"échelle intercommunale, de limiter I'étalement
urbain dans les secteurs périphériques ou éloignés
des principaux équipements publics et commerces.
En ce sens, la parcelle est insérée dans une zone UH
{qui a été délimitée au plus prés des constructions
existantes) et gui autarise la gestion des
constructions existantes (extension mesurée et
construction d'annexe et piscine possible), sans
possibilité toutefois da construire de nouvelles
habitations. Agrandir la zone UH serait sans effet sur
la constructibilité de ia parcelle uliim
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CAL}
Demande Irrecevable. la parcalle concernée est
située au Nord de la commune, dans un secteur rural
et & dominante agricole. Au regard du cadre législatif
2 respecter, notamment en matiére de réduction de
la consommation de I'espace, et compte-tenu de
I'éloignement du secteur par rapport au centre-

N A EXAMINER -zone A |bourg de la commune, le choix a été fait, 3 'échelle
R - ccord du maire . NP N Lo -
LES EGLISOTTES-ET-  |zone A - demande & pouvoir deployer son activité de pose de a’LlJOE]rd hui, mals . mtercommunak.e, de !lmlterl éFalngfnt urbal.n d‘ans
R536 etudier les motivations {les secteurs périphériques ou éloignés des principaux
CHALAURES terrasses . . . .
&t a mise en oeuvre equipements publics et commerces. De surcroit, la
possible problématique liée 2 la ressource en eau potable sur
la commune, et la nécassité impérieuse de procéder
aux travaux nécessiares de mise aux normes du
réseau AEP, interdit toute extensiond de
l'urbanisation sur la commune, et particuligrement
dans les secteurs ruraux éloignés.
Parait recevable, au Méme réponse gue pour l'observation RS3 car méme
moins pour un lot. demande.
©oublon RS3 Parcelle jouxtant sur 2
Souhaite classer sa parcelle S, en zone A au PLUI, en cités ung zone UDB,
constructible pour y construire deux logements. avec tous réseaux et
RS41 LES EGLISOTTES-ET-  [CE: Un courrier et les plans auraient été transmis 2 la Cali et |accés, pouvant étre
CHALAURES e considérée comme dent
creuse. Découpage
CE : Me parait recevable, au moins pour un lot. (e, o
prolongement de le la
zone UBb pourrait étre
gtudis.
Projet Au regard de |2 nature du praojet, et compte-tenu des
d'autoconsommation  |enjeux paysagers ayant justifié le classement de fa
pertinent.Un hameau  [zone Ap qui descend jusqu'a la zone Np, 3 laguelle
Parcelles TSR an "A" ceinturé en fond |s'ajoute des enjeux écologiques, la demande pourra
Demande passage de "Ap" en "A" d'une partie de ses fonds de ide parcelles bities par |&tre examimée sous réserve de ne déclasser guiune

RS44 CHAMADELLE parcelles pour petit projet PV de 40m2. Impossible en "Ap" du "Ap" ...Requéte trés faible partie de la zone Ap. En ce sens, il est

mais possible en "A" acceptable, sT projet PV |proposé d'agrandir [a zone A pour les 3 parcelles
d'autoconsommation  |concernédes dans le prolongement de la parcelle AL
possible avec réglement|323 seulement.
propasé...A examiner
CALI,
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R547

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Renforce par sa présence |2 @ipar laguelis il rappelait et
joignait un courrier envoyé en AR lz 21 mars 2020 dans le
cadre de |3 révision du PLU.

Demande rectification de la surface de |a parcelle Sninymmin
{amputée de 278m?) et signifie qu'il n'existe aucun acte notarieé
2n appui de 13 servitude sur cette parcelie.

Nécessite un axamen

Méme réponse que pour F'observation #48W car
méme demande.

RE51

CHAMADELLE

Parcelles SNNEEPwlE cmande de constructibilité : de N en
UParcelles desservies par : - eau potable- électricitd [réseau
renforcé en septembre 2005)- Circuit téléphonique-
assainissement individuel sur parcelle - Non inondable
(surélevé)- Accéds direct
Ce village mérite d'étre revalorisé et de grandir

Parcelles projetées
AEnsemble de
maisonsPourquoi ung
zone UCc n'a pas été
créée comme plus au
Nord pourtant plus

&loigné du Centre bourg
?

Demande irrecevable. Les parcelles concernédes
représentent prés de 7000 m? et sont situés en pleine
zone agricole, A proximite de plusieurs hangars et
bitiments agrioles, et de guelques maisens
préaxistantes, if n'y a aucune justification 3 classer en
zone U les parcelles dermandées : ni au regard des
besoins de développement de la commune, ni au
regrad du cadre législatif qui impose la préservation
des terres agricoles et natureiles.

R556

LES EGUSOTTES-ET-
CHALAURES

Demande [a constructibilité de (a parcelcwi¥ clagsée N
avec bordure Quest Np.

Parcelle en bordure de la VF, histariquement constructible
mais passée en N au PLU actuel. Classement justifié par
courrier du maire {28 aout 2021).

Ervironnement urbanisé UDa ou UDb avec égalemeant des
constructions en N 2 I'Est

Demande mérite d'étre
étudiée du fait de son
environnement
Urbanisé

Méme réponse que pour I'observation @122 car
méme demande.

R510

ST-DEMIS DE PILE

opposé zone 1AUhd - & garder en nature!

N,

a examiner - au regard
des besoins en espaces
naturels A préserver

Ce secteur sera déclassa en zone 2481 (réserve
foncigre) et ne sera plus constructible 3 moyen
terme.

R732

ST-QUENTIN DE
BARON

Contastz la localisation < | =t
la repositionne avec document & I'appui. En fait sur plan de
Zonage accompagne la voie...

Reléve la non matérialisation du Rond-point (+ 4 ans) sur fond
cadastral...

Critigue {"accessibilité du "Réglement” : 271 p, un "roman casse
téte" pour lui {liste les zones et secteurs) et "S6p d'annexes,
pour 5 Cnes). Propose un Réglement en 2 parties: 1 pour ces S
Cnes et 1 "pour les 40 autres”.

Localisation de {a
source et amont du
ruisseatr a corriger {voir
docs joints).Remarque
citoyenne pour le sujet
Registre ...

1/ Le zonage Np correspond dans le cas présent a la
protection des abords du ruisseau ET du fossé, pour
des motifs écalogiques, visant A préserver
notamment le libre écoulement des eaux.

2/ Les remargues émises sur l'architecture et le
contenu du réglement intercommunal n'appellent
pas de réponse, s'agissant de jugements de valeur,
formulés a priori sans compréhension des tenants et
aboutissants d'un document complexe, réfléchi et
travaillé durant 4 années avec ['ensemble des élus du
terrtoire, les services techniques de la CALl et des
communes, les bureaux d'études et les partenaires
institutionnels.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Les choix établis 3 I'échelle intercommunale visent 3
stopper I'étalement urbain, dans le respect du cadre
législatif. En conséquence, les 2 demandes ne sont
pas recevables, car dans les 2 cas situédes a
demande de constructibiiité : . . P'extremité ou en périphérie d'une séquence bitie.
A examiner - ¢f courrier . s s
2733 ST-QUENTIN DE L ] mairie de Saint Quentin | “¢U" Mise &n constructibilité conduirait 3 encourager
BARON werrrenasaliRn- un processus d'étalement urbain, de surcroit dans
en Baronen zone N e
une situation a I'échelle des communes couvertes
par le syndicat des eaux d'Arveyres olt la
problématique de {'alimentation en eau potable
restreint fortement les possibilités de
développement.
L'actuzlisation des plans cadastraux est la
Signale que 2 batiments situés sur les parcelles S amgEy———— . prérogative exclusive des services des impéts, qui
) La demande parait . h
ne sont pas reportés surle plan. sustifide au vu de (2 sont seuls compétents et légitimes pour pouvoir
R811 LES PEINTURES Un des batiments est 3 cheval sur la zone UDb et A, Dernande |/ R X T actualiser un plan cadastral. L'ajusterment de la zone
s R philosoghie appliguée o -
a ce que ce batiment soit intégré dans ta zone UDb. par LA CALI UDb pourrra &tre examinée, 3 |a condtion de
disposer d'éléments probants sur I'existence d'un
bétiment & cheval sur la zone U et A,
. . , . R oSt pas Demande non recevable. Le cadre legislatif oblige,
propriétaire de deux maisons cadastrée sectiongmaingainine * P , X g 8
. i . directement affecté par {entre autre chose, 3 concentrer le développement
et un terrain constructible cadastré W—- . . . e .
. ie zonage "N" au centre |urbain au plus prés des centralités existantes, De
Yoisin des parcelies cadastrée oy " . ) . o .
j i de Iilot. Bien que celui- |surcroit, le SAGE Isle Dronne -qui s'impose 2 la
appartenant a'Wnleuasseaslislisl® cui portent un PC pour | . . R
N L . ciinterpelle, car commune - interdit toute destruction de zones
38 matsons déposé en 2022 il - 3ccords - . . iees .
. . . affectant un projet humides. Pour ces différentes raisons, les parcelles
sous seing avec la SENINERR pour un échange de terrain afin oo ) : i )
\ o ) ) . urbain bien avancé (PC |concernées ont été classées en zone N. Tune
ES42 ST-SEURIN SUR L'ISLE |que |a voirie desservant cette cité soit rectiligne N . ' N - -
. , 20225 /memininimh comme|autorisation d'urbanisme délivrée antérieurement au
Or parcelles on était classés en N dong - . . .
non constructible relaté. Avec localisation |projet de PLU arrété ne peut pas étre remise en
- i des plus favorables/  |cause. Dés lors, I'opération pourra &tre réalisée dans
Demande retour en "U" des parcelies "N" avec PC. i e , - , N
gare...Ce choix de Ja le temps de |a validite de I'autorisation d'urbanisme,
CALl demande
explications si ce n'ast
rectification.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALI

@559

1ZON

Les parcelics oINS s- trouvent en zone UHa et
N.

demande de réexaminer cette erreur de zonage ¢f reclasser
ces terrains en zone UC ¢ oy UCd

Cette unité fonciére est
en effet pour partie
{batie) en "UHa" et
pour partie (Sud) en
"N", Elle se voit auss;
porter une "protection
surfacigue "boisement
{L151-19) et une
protection ponctuelle
"petit patrimoine, au
Sud-Est {L151-19}...C'est
beaucoup dans
I'héritage ...Le petit
zonage "UHa" au sein
d'un vaste zonages
“UCd” peut paraitre
criticable, Le zonage en
"N" lui est plus
compréhansible au vu
des enjeux, bien que
mitoyen d'un "2AL"
...La CALi peut-&lle
justifier ces choix avant
contentieux annoncé ?

La délimitation 2n zone Uha sur et autour des
parcelles concernées ne constituent pas une erreur
de zonage, mais correspond au contraire & des choix
établis au regard des formes urbaines et de la
structure des guartiers. Le classement en zone N
correspond quant 3 lui 3 fa volonté de préserver des
efjeux environnemantaux existants.De 1a méme
maniére, 1as protections surfaciques visent 3
préserver des ensembles paysagars de grandes
qualités.

@562 [cabinetCornilleFouchetManetti

ARVEYRES

Les parcelles cadastrées section iyt <
0ot actuellemant classées en zane 3 urbaniser 2AU du
PR - - bordées de toutes parts par ung zong
urbaine UC. ke PLUIL 3 enguéte publique-et le changement de
zonage en zone M affectant les parcelles cadastréessection E
ik - 1 artenant @ Mesdames
. entrafnera des limitations au droit & construire
incompatibles avec lescaractéristiques du secteur, mais
également incompatibles avec le déveioppement de l'offre de
logements et I'attractivité de la Commune d'ARVEYRES.Le PLUI
vient créer un emplacement réservé illégal et injustifié sur les
parcelies cadastrées section~ des
M

1l est donc demandé de reconsidérar ces contraintes
reglementaires dans le cadre de I'enguéte publique en cours.

Réduction des 2All du
fait des pbs de niveaux
d'équipements (la
probiématique en gau
est centrale 3 Arveyres).
CE surprise par fes 3
micro zones "2AU" en
périphérie du "N" sur
terrains bitis ...

La demande de création d'un recui végétalisé est bel
et bien un espace vert & créer, En conséquence I'ER
entre dans le champ d'application de L.151-41. Quant
au déclassement de 12 2AU au PLU d'Arveyres vers la
zone N du PLUI, elle est lige & 1a stratégie territoriale
de la CALl et de la commune d'Arveyres, pour
laquelle la problématigue en eau est centrale. La
priorité a donc éte de limiter les possibilités de
construction sur une enclave verte de taille trés
importante, d'autant plus que le potentiel de
densification existant est amplement suffisant pour
répondre aux bescins de développement souhaités
par la commune

1457290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de |a CALI

£568

VAYRES

Belle unité fonciére (surface non communiquée 1)
précédernment partie en 1AU et A. Aujourd’hui en totalité en
-

Contesté par juristes avec argumentaire développé (dont
réseaux et transport et proposition de suppression d'autres
1AU sur commune moins pertinentes ou sanctionnés par les
services état caractére "encerclées” de constructions 3 usage
d'habitation de parcelles ne pouvant plus faire 'objet de la
moindre exploitation agricole. ...

Trés vaste unité
fonciére quivu le
contexte [ 1a
problématigue "eau") 2
vu changer ies projets
urbains de la commune
(et pour plusieurs
projets) en les
reclassant en "A" dés la
dernigre révision du
02f25dela
Che.Requéte 3 contre
courant des obligations
pour lg PLUL.Toutefois
une "réserve” en 2A0)
n'aurait pas suscité
autant de "débats"
{voire pracédures).

Les éléments pointés par fe conseil juridique de
I'administré font état du PLU de Vayres approuvé en
2005, donc trés ancien, et ayant fait 'objet une
révision générale approuvée en février 2025, Cette
révision a notamment tenu compte des évolutions
tégislatives nombreuses ayant eu ieu depuis le début
des années 2000, De fait, les terrains concernés sont
classés en zone A, et ont été maintenus comme tel
dans le projet de PLUL I convient d'ajouter qu'au
regard des alertes émises par I'Etat sur la
prablématique en eau, le potentiel constructible &
I'échelle de la CAU a di étre réduit pour en tenir
compte. Egalement, la stratégie communautaire 2
&té de rechercher le renforcement des bourgs et
centres-villes, dans I'esprit das lois &n vigueur,

@570

EPFNA

IZON

LEPFNA appeile & assoupiir le PLUI pour ne pas compromettre
trois opérations prioritaires de logements saciaux et
d'aménagement local.
| S

VAYRES (logements sociaux {Gironda Habiat}

Bermande argumentée 3
examiner par la CALI:

- Concernant Izon ; Tt ailEARIS . o

globalement dans le sens des échanges eu par
ailleurs avec la commune. La taille minimale
d'opération pourrait ainsi étre portée 3 environ 2 800
m?, [aissant la possibilité d'aménager 'une ou I'autre
des tranches (ou phases) en premier. || est toutefois
important de maintenir 'objectif de mutualiser un
seul accés pour {'ensemble du site. -
Pour Camps sur |'Isle :

1- Il convient de menticnner que le nombre de
logements & réaliser n'est pas corrélé 3 une tallle
minimale d'opération (6 000m?3). It pourrait done étre
proposé de donner une taille minimale d'opération
de 2000 m? par exemple si I'idée est d'imaginer que
la globalité de 'opération sera faite par 23 3
opérateurs. Toutefols, nous tenons 3 alerter qu'il v a
un certain nombre de surfaces et de linéaires
d'emprises publiques 3 réaliser. Plus I'opération sera
morcelée, et plus cela sera compliqué pour un
opérateur d'assurer le portage de sa partie
d'équipement d'intérét public 4 réaliser. De surcroft,
cela compromet également la cohérence d'ensemble
du projet.

2- Pour ce qui est de la deuxiéme remarque
concernant les principes de circulation, I'évacation
du double sens peut étre supprimé si besoin mais
l'intérét reste dans tous les cas d'obtenir una

emprise globale minimale de 8 métres pour s'assurer

[ I U S TR T S
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R710

IZON

MRS = 2 nde qu'elle soit entigrement
constructible Ainsi qu'une partie de la parcelie AREqui en
est mitoyenneTout en laissant une bande Np le long de i'étang

En effet, la parcelle AY
161 pourrait passer
entiérement
constructible, étant le
long d'une voie et
mitoyenne de 2 cdtés
de 1z zone UCd Quelle
suite peut &tre donnge
a cette demande ?

Demande irrecevable. Les parcelles sont constitutives
d'un vaste espace naturel en cceur de ville,
correspondant 3 une partie de plan d'eau, sa ripisylve
et ses espaces naturels adjacents.

R768

COUTRAS

A - r2nde qu'une partie de 53 parcel oSl
actuellement classée en zone A, soit rectassée en zone
constructible -UDb, afin d'étre alignée sur la parcelie voisine n°
293.

Cette demande peut
&tre considérée comme
cohérente au regard du
contexte local.

Demande non recevable, car obligerait par souci
d'équité sur 'ensemble de la rue, 3 étendre les zones
constructibles. Contraire au ZAN.

R779

NERIGEAN, ST-
GERMAIN DU PUCH

1/ Parcelle ujyiNINS <t onne que ka partie de 1z
parcelle jusqu'a présent en 1AU passe entiérement en NLa
station d'épuration est présente non loinParcelle en bardure
de voiriePrésence des réseaux : edf, gaz, borne incendie
Demande que cette parcelle soit constructibie

2/ ik i - ande gle 1a
parcelle soit entidgrement constructible en UCc comme 'est |a
moitié de la parcelle Parcelle qui ne fait pas partie de I'emprise
du PPRIMT

Quelles réponses ja
CALl peut elle apportée
aces 2demandes ?

1/ Parcelle situde 3 Nérigean : demande non
recevable. Le choix de déclassement de cette
parcelte en zone N est )ié 2 I'évolution du cadre
législatif et réglementaire gui oblige a réduire
I'empreinte du développement urbain sur les
secteurs naturels et agricoles et a recentrerles
possibilités de construire au plus pris des centres-
villes et bourgs. Dés lors, au regard des besoins et
perpectives de développement estimés pour
Nérigean, dans un contexte trés contraint au regard
de 'alimentation en ¢au potable, la seule zone de
développement {classée en 1AU) a éte délimitée en
centre bourg.

2f Parcelle 3 5t Germain du Puch : Demande non
recevable. La parcelle concerné est en situation de
mitage de I'espace rural, et ne peut étre maintenye
en totalité constructible au regard du contexte
législatif en vigueur. De surcroit, la problématigue
lige 3 I'alimentation en eau potabla pose les mémas
contraintes et l2s mames limites que sur Nérigean.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALL

R730

ST-MARTIN DU BOIS

1ol P2rcelle qui jouxte de notre habitation {WC
104]Nous nous sormmes portés acquéreur de cette parcelle en
partie constructible avec un permis de construire demandé par
le vendeur et accepté : réalisation uniquement des fondations
Lors de fa révision de la carte communale, cette parcelle n'a
plus été constructible

Cette construction aurait permis & notre fils et sa famille de
revenir dans [a région en 2029 {mutation acceptéella présence
de nos enfants & proximité serait rassurant pour nous étant
agés

Nous souhaitons qu'une partie de cette parcelie redevienng
constructible

Présence des réseaux : électricité, compteur d'eau, micro
station d"épuration non coflective

2 N Présence d'une petite dépendance de 50m?
qui a disparu du cadastre (alors que présente sur la carte
cammunalelPeut-elle étre de nouveau représentde ?

Parcelles en A Est ce
que les fondations et |a
petite dépendance
peuvent elles &tre de
nouveay représentées
sur le cadastre/pian ?

Demande non recevable, Les parcelles concerndeas
sont situées au Nord de fa commune et font partie
d'un vaste secteur rural trés faiblement construit. Au
regard du cadre |égislatif en vigueur, concernant
notamment la préservation des espaces agricoles et
naturels, 'obligation de maitriser 'dtalement urbain
et de recentrer F'urbanisation au plus prés des bourgs
et des espaces agglomeérés, il n'ast a aucune
justification a classer en zonae U les parcelles
demandées : ni au regard des besoins de
développement de la commune, ni au regrad du
cadre |égislatif qui s'impose.

R782

VAYRES

1/¥ a tit une rézlle volonté de créer une liaison douce entre la

CALI et Ja i

2/ POA Déplacement Vayres p.4 et 595'étonne de absence
d'une aire de co-voiturage proche du TER de Vayres ?

3/ POA Déplacement p.8 TER Vayres Dans 1 premier temps
aucune obligation d'allonger les quais, i suffit des indications
orales et/ou écrites pour monter dans [2 seule rame qui
s'arréte en sSoweslashliyear. Fermettrait d'augmenter cadence
sans frais

4/ YRR < mande un changement de destination
des batimentsC'est un hameau ol il y a 2 habitations, les
réseaux sont présents : eau, electricité

Interrogations et
demandes gui méritent
d'dtre étudiées

Bemande recevable pour le changement de
destination demande, sous réserve de laccord de la
chambre d'agriculture au moment de la demande
effective. Les autres interrogations n'appellent pas
de réponse, s'agissant davantage de commentaires
génsraux.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R795

VAYRES

SRS 5o haite rendre constructible 2 partie Sed
pour y construire 2 logements.

CE : parcelle coupse en 2 UCh et A, Environnement urbanisée.
A priari pas de vocation agricole. Accés ?. Réseaux 2 priori bon

Le demande ne sembie
pas incohérence dans
cet environnement
urbain. Accés aux 2
canstructions
envisagées ?

Demande non recevable. La parcelle G
située a |'extremité de |a zone UCe. Au regard de la
problématique lidge a H'alimentation en eau potable
sur [a commune de Vayres, comme sur I'ensemble
des communes desservies par le syndicat des eaux
d'Arveyres, le choix a été fait, pour I'ensemble des
cemmunes du sud CALI, de délimiter las zones
urbaines au plus prés de I'existant. Répondre
favorabiement 3 cette demande obligerait de
surcroit, par souci d'équité, a &largir également la
zone U pour | e En tout état de cause, et
compte-tenu de la problématique citée plus haut, les
possibilités de construire par division parceflsire a
l'arrigre des constructions en bord de voie, sont
interdites, dans ['attente des travaux programmsés de
mise aux normes du réseau d'AEP ; &largir la zone
UCc serait. dés lors sans effet sur les possiblités de
construire a cet endroit. La présente demande
pourra faire 'objet d'un nouvel examen lors d'une
prochaine procédure de révision du PLUI.

@574

Heling enr

MARANSIN

b T
N AT, -3ssdes en
<strong>zone Znc</strong, font I'objet d'un <strong>projet
photovaltaigue de 4,56 MWc</strong> porté par
<strong=Heling ENR</strong>, conforme 2 Ia carte communale
et concerté avec la mairie.Ces terrains sont des <strong>friches
non exploitées depuis plus de 30 ans</strong>.

Le <strong>reclassement en zone A</strong> prévu par le
<strong>PLUI-HD</strong> compromettrait un projet cohérent
avec les politiques nationales de développement des
<strong>énergies renouvelables</strong>.

<strong=Demande :<fstrong> maintien d'un <strong>zonage
compatible</strang>, type <strong>Npv {naturelle & vocation
photavoltaiquele/strong=.

Les parcelles
concerndes ne sont pas
situées en zone ZNC,
contrairement a ce
qu'indique fe
pétitionnaire. Ce projet
2 été présenté lors du
conseil municipal du 21
septembre 2023. La
commune ne s'oppose
pas & ce prajet gqu'elle
juge raisonnable, La
commission demande 2
la CAL! d'examiner cette
demande en retenant
un zonage appropria,

Méme répanse que pour 'observation @580 car
méme demande.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

ST-MARTIN DU BOIS

Demande que [a parcelle W soit constructible (projetée A)
ou envisagée dans le cadre d'un projet giobal de la commune
ou de l'intercommunalité
Nous sommes ouverts & une discussion pour intégrer ce projet
dans une dynamique collective, respectususe des enjeux de
déveioppement durabie, d'intégration paysagére et de maftrise
de ('urbanisation.

Est ce qu'un projet
d'ensemble pourrait
étre intéressant pour la
cormmlung ou
I"ntercommunalité sur
cette parcelle ?

Demande non recevable. Parcelle d'une superficie de
8000 m?, constitutive d'un vaste espace naturel,
qu'aucune justification ne permet de classer en zone
canstructibie. Les besoins et perspectives de
développement envisagés par la commune sont
actuellement couverts par le prouet de PLUI, dont la
cohérence globale se trouverait fragiliser en accédant
a cette demande, car contraire aux objectifs de 1z Joi
Climat et Résilience et a la trajectoira du ZAN.

ST-GERMAIN DU
PUCH

Demande que la partie classée en A de la parcell: WS
redevienne constructible comme avant la révision du PLU

Alignement qui peut se
faire sur la limite de la
parcelle voisine
v <t i par la
CALI

Demande non recevable. Méme réponse que pour
I'sbservation C806 car méme demande.

1.6 ENQUETE PUBLIQUE
@576

@579

@581 |Mairie de Porchéres

PORCHERES

La commune de Porchéres ne veut pas de carriére. Les
muktiples procédures en témoignent.
Toutefois les décisions ne [ui sont pas toutes favorables, Aussi
reproduit-elte des recours ...

Elle valide donc le zonage "Np" sur son territoire, y compris fe
périmétre d'extraction de ['autorisation préfectorale ...

X documents & l'appui ...

Porchéras ne reconnait
pas 'intérét de
'extraction de
matériaux qui sont
profitables 3 I'ensembie
de la collectivité. Et
doncau
développement du
territoire
intercommunal.
Comment porter un
“developpement” et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pour les
réseaux, sans
"granulats” ??? Ou alors
tes chercher "ailleurs"
?Regrette fa position de
Porchéres.

Compte-tenu de 'existence de I'arrété préfectoral
autorisant I'exploitation d'une carrigre sur Porchéres
et la commune voisine, le zonage Nca devra étre
prolongé sur la commune de Porchéres.
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Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CAL

@583

Mairiz de Porchéres

PORCHERES

La commung deu i . LS
multiples procéduras en témoignent.

Toutefols les décisions ne jui sont pas toutes favorables. Aussi
reproduit-elle des recours ...

Elle valide done le zonage "Np" sur son territoire, y compris le
périmétre d'extraction de l'autorisation préfectorale ...

X documents 2 l'appui ...

En "8" contributions 11!

Porchéres ne reconnait
pas {'intérét de
I'extraction de
matériaux gui sont
profitables a I'ensemble
de la collectivité. Et
donc au
développement du
territoire
intercommunal.
Comment porter un
"développemant” et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pour les
réseaux, sans
“granulats" ??? Ou alars
les chercher "ailleurs"
?Regrette la position de
Porchares.

Méme réponse que I'observation précédente, car
mérne sujet.

@585

Mairie de Porchéres

PORCHERES

S A | 5
multiples procédures en témoignent.

Toutefois les décisions ne lul sont pas toutes favorabies. Aussi
reproduit-elle des recours ...

Elle valide donc e zonage "Np" sur son territoire, y compris le
périmétre d'extraction da I'autorisation préfectorale ...

¥ documents a ['apptti ..

En "g" contributions 1}!

Porchéres ne reconnait
pas 'intérét de
{'axtraction de
matériaux qui sont
profitables 3 I'ensemble
de la collectivité, Et
donc au
dévelappement du
territoire
intercommunal.
Comment porter up
"développement” et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pour les
réseauy, sans
“granulats” ??? Ou ajors
les chercher "atlleurs”
?Regrette la position de
Porchéres,

Méme réponse que 'observation précédente, car
méme sujet.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@587

Mairie de Porchéres

PORCHERES

La commune de Porcheres exuyitbiiiilh | -

multiples procédures en témoignent.

Toutefals les décisions ne [ui sont pas toutes favorables. Aussi
reproduit-¢elle des recours ...

Elle valide donc le zonage "Np" sur son territoire, ¥ compris le
périmétre d'extraction de 'autorisation préfectorale ...

X documents a l'appui ...

Porchéres ne reconnait
pas l'intérét de
|'extraction de
matériaux qui sant
profitables 3 I'ensembie
de la collectivité. Et
donc au
développement du
territoire
intercommunal.
Comment porter un
"développement” et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pourles
reseaux, sans
"granulats” ?7? Ou alors
les chercher “ailleurs”
?PRegrette Iz position de
Porchéres,

Méme réponse que ['observation précédente, car
méme sujet.

@588

Mairle de Porchéres

PORCHERES

La commune de Porchéres et <5

multiples procédures en témoignent.

Toutefois les décisions ne lui sont pas toutes favorables. Aussi
reproduit-alle des recours ...

Elle valide donc le zonage "Np" sur son territoire, y compris le
périmétre d'extraction de I'autorisation préfectorale ...

X documents a l'appui ...

En “8" contributions 11!

Porchéres ne reconnait
pas l'intérét de
I'extraction de
matériax gui sont
profitables a 'ensembie
de la collectivité. Et
donc au
développament du
territgire
intercommunal.
Comment porter un
"développement” et
donc des constructions,
des voies nouvelles, des
tranchées pour les
réseaux, sans
"granulats” ??? Ou alors
les chercher "zilleyrs"
PRegrette la position de
Porchéres,

Méme réponse que I'observation précédente, car
méme sujet.
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Requétes déposées lors de 1'enquete publique

Réponses de la CALI

MOULDON, NERIGEAN

Demandes formulées

Maintien deszanages du PLU actuel

Conservationdes zones UA et 1AU pour toutes les parcelies
concarnées.

Suppressiondes servitudes patrimoniales non justifiées
(et o 2 mient ).

Correction desincohérences de zonage pour aligner les
parcelles dela WS s ur cofles du voisinage
immédiat.

<ab» <li=<fli></ol></pclass="msonormal">

Si le ressenti d'une
perte de constructibilité
peut &tre compris, 12
commission rappelie
que les choix de zanage
s'inscrivent dans une
Iogigue de cohérence
intercommunale. Cette
démarche vise 3
maitriser I'urbanisation,
a préserver les
équilibres agricoles et
paysagers, et 3
répondre aux objectifs
du ZAN. La commission
invite par allleurs la
CALl & vérifier la
cohérence des limites
de zonage ainsi que la
justification des
servitudes
patrimoniales.

1/ Demande non recevable concernant la
suppression de la protaction patrimoniale (qui pour
information concerne |3 ynummiNSREEENITS,
Cette protection, déja inscrite au PLU en vigueur, est
justifiée par l'intérét architectural du batiment
axistant, dont les justifications, qui ont été
développées dans le PLU de Nérigean, seront Jointes
en annexe du PLUI.

2/ Demandes non recevables pour les parcelles
wiidisiismibenisamming. L choix de 1a collectivité
3 été de reconsidérer les perspectives d'évolution
dans ce secteur, au vu des objectifs intercommunaux
de production de logements et de limitation de la
consommation d'espaces 2 I'échelle de la CALL, et y
compris au regard de |a problématigue de
["alimentation en eau potable sur I'ensemble du sud
CALI, qui oblige paur les toutes les communes
couvertes par le syndicat des eaux d'Arveyres, de
réduire les perspectives de développement dans
I'attente des travaux programmeés sur le réseau AEP.
Pour information, concernant spécifiquemant les
zones 1AU au PLY de Nérigazn |yt ot
256], celies-ci ayant été délimitéesily aplusde 6
ans, sans avoir fait 'objet d'acquisitions fonciéres ni
d'aménagement sur le site, les auteurs du PLUI n'ont
commis aucune erreur d'appréciation en changeant
la vocation de ces zones.

3/ Demandes non recevables concernant les

1.6 ENQUETE PUBLIQUE
ES92
@533 |GFA CHATEAU LA CAPELLE

ARVEYRES

lIs sollicitent le maintien du classement du secteur en zone
agricole.

Le classement annonce
ng sembie pas &tre Np,
mais NLA vérifier par [a
caLl;

Demande non recevable. _est
classée au PLUT en Ap pour des motifs écologiques,
en lien avec la trame verte et bleue et en cohérence
avec un zonage similaire pour les communes
voisinas, situées de part et d'autre de [a Dordogne.
Le classernent en zone Ap n'interdit nullement les
cultures, de quelgues natures qu'elles soient.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de |a CALI

R734

ST-QUENTIN DE
BARON

Demande le changemnent de destination du batiment (grange)

situé sur les parcelles AN - |c d:
réception de mariages.
CE : batiment situé en zone A, proximité zone N.

Dans la mesure ol le
changement de
destination est
réglernentairement
possible, cela parait
étre un point positif
pour la commune en
termes de
développement
économique, animation
de la commune et
d'une diversification
d'activités,

Demande recevable, sous réserve du respect des
normes relatives aux ERP, lors du dépét du PC.

R772

COUTRAS

Les propriétaires estiment que le zonage de la parcelle‘_
en Ne<strong>, <fstrong»est injustifié etexcessif, d'autant que
des parcelles voisines similairesdeviennent constructibles, et
demandent le maintiendu zonage initial 1AUe afin de
préserver leur droit depropriété et ia cohérence de
Faménagement local.</pelass="msonormal">

Ce choix de classement
nécessiterait une
justification plus
détailiée au regard des
critéres de délimitation

Demande non recevable car la création d'une zane
1AUe est mise en place dans le cadre de projet
d'intérét coilectif d'envergure. En "absence d'un tel
projet & date, et en cohdrence avec le ZAN, e choix a
été de basculer cette zane en N,

@604

propriétaire

PORCHERES

e [0t d e
|d—————

Cest par un changement de destination vis a vis du Jocal
d'exploitation gue cette nouvelle construction serait édifiée.
Projet non joint 1! En attente de réception )

Jamais regut !

Onesten"A".Un
changement de
destination pourrait
&tre accordé avec plus
d'information sur objet
et destination.

Demande recevable, sous réserve de pouvoir
identifier le batiment agricole concerné, qui en aucun
cas, ne pourra étre le hangar en tdle ondulée eixstant
sur [a parcelle.

R773

COUTRAS

(< 12 < que son terrain SEEEEE
acheté constructible en 2005 et bati depuis 2012, apparalt
désormais en zane N.Ellz demande s'il s'agit d'une erreur de
zonage et si {e terrain peut revenir en zone constructible dans
fa révision du PLU.

Ce choix de classement
mériterait d'étre
davantage explicits,
netamrment au regard
des critdres de
délimitation et de
cohérance avec le tissu
urbain existant.

Demande recevable pour étre rattaché 3 la zone UH.
Toutefols, il convient de rappeler que |2 zone UH ne
permet pas la construction de nouvelles habitations,
seules les annexes et les extensions mesurées sont
admises.

@628

NERIGEAN

Demande de changement de destination des batiments

agricoles il sinhisminma"

Fiche descriptive en appui.

Projet fort intéressant,
et argumenté.CE
favorabie 3 cette
demande (en accord
avec recommandations
de la C. Agriculture.

Demande recevable.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de {a CALI

mande |3
reclassification d'une partie de sa parcel ot zone
constructible.ll souligne que des habitations récentes existent
a proximité malgré le classement de sa parcelle en ZN, ce gui
crée une inégalité entre propriétaires.Le secteur ast proche du
centre-ville, hien desservi et accessible par un chemin en bon

</pdata-start="0">

La zone JDa auralt pu
intégrer une partie de la
zone N dans le
prolongement des
constructions défa
existantes. A étudier
par la CALI

Parcelle située en zone constructible en zone UDa
{partie batie) et le restant en zone N. ette derniére
est située en coeur 4d'une zone naturelle. Quvrir 3
Furbanisation impliquerait d'intégrer les parcelles
limitrophes. Dans un soucis d'équité et de respect du
ZAN, la requéte n'est pas recevable,

, demande la
reclassification d'une partie de sa parcellc@nnaiggggen zone
constructible,

Il spuligne que des habitations récentas existent  proximité
malgré le classement de sa parcelle en ZN, ce qui crée une
inégalité entre propriétaires.Le secteur est proche du centre-
ville, bien desservi et accessible par un chemin en bon état.

ta zone UDa aurait pu
intégrer une partie de la
zone N dans le
prolongement des
constructions déja
existantes. A étudier
par la CALI

Méme remargue que pour I'observation E639 car
méme demande.

ety dcmands (o

reclassification d'une partie de sa parcelle Z» en Zone
constructible,

It souligne que des habitations récentes existent & proximité
malgré le classement de sa parcelle en ZN, ce qui crée une
inegalité entre propriétaires.Le secteur est proche du centre-
ville, bien desservi et accassible par un chemin en bon état.

La zone UDa aurait pu
intégrer une partie de la
zone N dans le
prolongement des
constructions déja
existantes, A étudier
parla CAL

Mérme remargue que pour les abservations E639 et
£640 car méme demande.

conteste classement parcelle en zone Np, {comme NS au
PLUY ne reflétant pas la réalité de son environnement et
empéche [a construction d'une piscine

Parcelle intégrée dans le tissu bati. Contrairement 3 I'esprit
d'une zone naturaile (N), ma parcelle de jardin n'est pas
directement adjacente 3 fa forét ni a un ruisseau identifié
comme enjeu écologique.

1.6 ENQUETE PUBLIQUE
E639 COUTRAS
état.
E640 COUTRAS
E641 COUTRAS
@643 VAYRES

La parcelle voising mitoyenne située en bordure de foréte et
d'un ruisseau, a pu récermment aménager son jardin {y compris
une piscine).

CE :ii me semble que I'on pourrait au moins étendre la zone N
dans laguelle se trouve I'habitation (anthropisation,
intégration dans une zone urbanisée} et conserver I'extréme
partie Nord en Np (bordure de hois)

Demande mérite d'Stre
etudiée. L'extension de
la partie N parmettrait
1a construction de la
piscine et ne serait pas
incohérante avec
Fenvironnement
[anthropisation du
jardin, Np réservée en
limite Mord, en bordure
de bois

Au vu du contexte, 1a zone N pourra étre étendue sur
la partie de la parcelle AB94 (partie non couverte par
la protection surfacique liée au patrimoine paysager)
pour tenir compte de ses parties anthropisées.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de [a CALI

E644

TiZAC DE CURTON

R - 5<in du otissement << mmiEERe

>» urbanisé, entigrement constructible au PLU.

Plui place 1/3 en Np.

Cemande que Ia totalité soit reclassée en constructible afin de
préserver la cohérence du lotissement d’origine et la
destination constructible du terrain

Desservi par la voie publique et entigrement viabilisé (eau
potabie, slectricité, télécommunications), ce qui répond aux
conditions d'une zone urbaine (U} au sens de l'article L.151-8
du Code de Furbanisme ;

Reclassement partiel en zone Np ne refléte pas [a réaiité du
terrain, qui ne présente ni caractére naturel, agricole ou
forestier

Décision créant inégalité de traitement entre les lots du méme
lotissement, tous las autres lots restant totalement
constructibles.
A un projet de construction{étude de sol réalisée et projet
chiffré par deux constructeurs)

Fafsant partie d'un
lotissement acheatés
constructible, la
demande mérite d'étre
gtudie

Le zonage Np a tenu compte du caractére boisé de la
parcelle. Le demande peut toutefois étre acceptée, 2
{a condition de préserver le boisement de fond de
parcelte par I'application d'une servitude paysagére
3u titre du L.151.19,

E645

LIBOURNE

1/ SinlesiowOR O se situe -t-1| ?

2/Servitude d'utilité publique Servitude de marchepied le long
Cunigaoasaginans. 100 Uels sont les projets de |a ville de
Libourne quant a cette réalisation 2,Y a til un calendrier de fixé
*Quel est impact sur les propriétaires riverains de |a servitude
de marchepied? Y aura t'il une concertation en amont et une
réunion de présentation du projet? Qu'ast ce qui est entendu
dans ie terme << partenariat >>? Pourquoi parle t'on de
création d'emplacements réservés? Une stude est-elle en
cours? Fera t'elie l'objet d'une enquéte publique?

La Cali et plus
exacternent la mairie de
Libourne peuvent elles
répondre A ces
interrogations ?

1/ \winiemief st situé en partie nord de Ja commune
sur une zone agricole, le long du chemin Petit
Beauséjour.

2/ 'administre confond le PLU de Libourne de 2022
(en vigueur) avec [e projet de PLUI arrété en février
2025 {objet de [a présente enquéte publique). Il est
denc tout & normal qu'une piéce réglementaire lide
au PLU de Libourne ne soit pas présentée dans le
présent dossier mis 3 'enquéte publique, gui porte
sur I'élaboration du PLY intercommunal. Les
questions posées par 'administré sont sans objet
dans le cadre de la présente procédure. En tout état
de cause, si des projets de mobilité douce devaient
étre mis en ceuvre, la commune de Libourne a pour
habitude de concerter I'ensemble des habitants.

0696

ST-SAUVEUR DE
PUYNORMAND

S
i A ricienne propriété agricole avec Habitation,
grange et garage attenant 3 maison en A, Bitiment pierre.
Dde changement de destination pour la grange,

Favorable a demande
de changement de
destination pour a
grange.

Bemande recevable.
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1.6 ENQUETE PUBLIOQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALl

0697

ABZAL

Parcelies g .

Servitude de recul de 35m empéche constructibilité de la

parcel SN¢

L'arriére de 1a parcelle 4m®8 passé en "N", Dent creuse voisineg

de 148 | Demande modification de "N" en UDb rendant
constructible parcelle 148.

Contribution
intéressante et
argumentée. La
desserte par rug arriere
valide iz
demande.Favarable 3
axamen.

1/ La servitude de recul de 35 m le long de la rue
Achard ne s'applique gqu'en dehors des panneaux
d'entrée et sortie d'agglomération. Au v dela
présente remarque, le report de la servitude pour 12
partie de la rue qui traverse le bourg
{nécessairement en agglomération) apparait étre une
erreur matérielle, qui sera corrigée avant
approbation du PLUI.

2{ Demande recevable. Toutefois la référence
cadastrale est erronnée ; il s'agit de ia parcelle 2088
et non gl

0698

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Souhaite valoriser le batiment sur la RD et accueitlir activités

artisanales, vu sa situation.

Demande "changement d'usage” ou "modification de zonage

en "Nx" ", comme attribué sur des parcelles voisines ...

La valorisation de cet
ancien batiment
agricole pour accueillir
une activité parait
intéressante vu sa
locaiisation.Zonage
adapté ou changement
de destination &
examiner CALI.

Demande recevable pour & changement de
destination a vocation artisanale. Pour rappel, le
batiment concerng est déja identifié au PLUi pourun
changement de destination 3 vocation d'habitat. Il
conviendra simplement de changer la destination du
batiment.

0659

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

AR | csce N §I6t "N cerné de UDb. dépdt de PC
"suspendu"lincompréhensible, car parcelle avec tous les

réseaux y compris tout 3 ['‘égout!Demande le retour au
classerment U, en "UDL" voisin.

Contribution
Intéressante et
argumentée. Une
canstruction
supplémentaire aux
Eglisotes ?A examiner.

Demande non recevable. La parcelle concernée fait
partie d'un coeur d'ifot plus vaste, en second rang par
rapport aux voles pubiigues, qui a té intégralement
classé en N pour 2 raisons principales ; grosse
problématique de l'insuffisance en eau potable sur la
commune, qui limite de fait toute extension de
Furbanisation + absence de desserfe par {a voirie des
parcelles concemdes, La demande pourra étre
reformulée lors d'une prochaine révision du PLUI, et
aprés que e syndicat des eaux ait procédé aux
travaux nécessaires a la résorption des pertes
actuefles constatees sur le réseau AEP.
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1.6 ENQUETE PUBLIGUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALl

Les références cadastrales étant éronndes, il n'est
pas possible d'apporter de réponse précise. B'un
point de vue général, le classement d'une église et
Bonne remarques sur  |d'un cimetiére, selon I3 configuration des lieux,
Requéte pour passage (mBde 'N" en "UAa" pb zonage des peuvent étre classées en zone U générigue, et non
Remarques sur pbs zonage des bitiments et équipements bitiments et nécessairement n zone UE. Le choix de 12 collectivité
publics mis en "UCh" (UE ?) equipements publics en |de classer 12 zone 1AU en priorité par rapport 3 la
Q702 CABARSAC S'étonne de |a priorité donnée aux 2 zones de développement |"UCE". A zone 2AU est lié & |a configuration du foncier : a zone
¢ 1AUHe et 2AU ) Pour elle, sont identiques. rectifier.Requéte pour |1AU est contigue & l'espace public, tandis que la zone
passage "N" en "UA3" | Jay est située  arridre de la premire. Au regard
d'une parcefle 3 des obligations |égislatives et des besoins en
examiner. logements de [a cammune, il n'était pas possible
d'envisager une zone 1AU sur 1a totalité de ['emprise.
Requiéte parfaitement Méme réponse que pour F'observation @643 car
e fondée pour finalisation méme demande,
Demande élargissement du périmétre "N" sur "Np" pour des aménagements
permetire de finaliser leur projet de "urbain” : jardin, piscine, |extérieurs de leyr
0703 VAYRES garage, logement.Ajustement
Partie de ce foncier: terrassée, aménagée et bitie suite 3 PC  {justifié et argumenté
accordé, sur 150m2 du zonage
Ne paut étre qualifige (sauf erreur) en "Np". Np en "N" A valider par
CALE
Ajustement du zonage Demande n‘on‘re’cevable.. La Iparcelie‘(et‘non
parcelic M. Anciennement "UB". de "UCd" en UCa" *es‘c }nseree zru sein d'un nouve‘au quartier
, . ) parvillonnaire classé UCd, pour des raisons de formas
Demande passage de UCd en UCc pour cohérence, puisque comme proposé . .
.. . o, et de structuration urbaine, pour lequel un
voisine de UCa (centre bourg) et attribug aux secteurs : intéressant pour , .
N .. répondre aux changeTm‘ant de zonagen e‘st pas permis pour
0706 VAYRES Ajusternent du réglement plutdt complexe.Par contre contraintes rencontrées| < e 0 Une seute propriété.
ajustement du zonage de "UCd" en UCa" comme proposé dans cette zone. (Voir
intéressant.Demande examen 3 CALi. {@671)Demande
examen a CALLLA
examiner CALE
Requéte argumentée  fDeamnde non recevable. M&me réponse que pour
Parcelle M etrouve classé en "2AU" alors que zonage  |pour caractére "UCd”.  |Fobservation E679 car méme demande.
antérieur : partie en "UBai "(inondable } et 2AU. Pas d'enjeu de ce
o731 IZON Dernande "UCd" pour cette parcelle en zone urbaine, détachement de
Pas d'enjeu de ce détachement de parcelle du 2AU quireste  |parcelle du 2AU qui
hamogéne et cohérent. reste homogéne et
cohérent.A examiner
par CALi,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R736

ST-QUENTIN DE
BARON

Proprigtaire des parcelles mumuiu TSN
Conteste la modification du zonage de "U" en "A" des NS
RNl Vitoyennes de parcelies en "UCH" (et méme
"UE™).

Des parcelles en centre ville (mitoyennes du UE du centre-
bourg).

Demandent retour en "UCh" voisin,

En fait [a "340" est en
“UCk" dans son
intégralité. Et done
n'empéche pas les
projets de leur
propriétaire.Si la
réduction des zonages
" est une obligation
du PLUI, Pespace ici
ciblé peut interpeller...
Surtout en "A"
incompatible avec la
proximité urbaine. "UE"
aurait été plus justifié,
mime sl ne
correspondrait pas ala
reguéte...

Demande non recevable. Les parcelles concernées
sont situées en cours d'ilot, sans accés et par ailleurs
dans le prolongement direct des espaces naturels du
ruisseau de la Bréde. Ces parcelles peuvent
éventueliement &tre reclassées en N, mais nuflement
en zane AU, Pour rappel, toute zone de
dévelioppement future doit faire 'objet d'une OAP
avec inventaires écologiques, qu'il n'est possible de
mener a ce stade de la procédure. La demande
pourra étre réexmaminée lors d'une prochaine
révision.

R743

LIBOURNE

el [ mande qu'elie passe constructible UCh
ou 1AU

Parcelle mitoyenne sur 3 cotés de la zone UCh(sur 4ol
o

Présenca des réseaux ; eau, électricité, tout a I'égoutProximité
: école primairePlus d'exploitation agricole a ce jourPrésence
d'un bateau pour voiture pour accéder au terrainProche du
champs de tire qui va déménager Entretien trop lourd de la
parcelie

Laissée en ApA voir
pour un changement de
zonage dans une
prochaine révision car
ne fait pas partie de
'exploitation agricole
bl ot
présente en zone trés
urbanisée

Demande non recevable et contraire au ZAN. Parcelle
actuetlement plantée en vignas et participant 3 un
vaste espace agricole existant. Par ailieurs, au regard
de la superficie considérée, il n'est pas envisageable
de mobiliser autant de foncier pour des beseins de
développement déja couverts ; de rméme il n'est pas
souhaitable de réduire davantage des terres
agricoles.

R746

ST-DENIS DE PILE

Demande de classement de sa parcelle Wamilien zone UCh

Le classement envisagé
est en zone Ne. Un
prolongement de |a
zone UCd ne sermblerait
pas incohérent.

Demande non recevable, Le classement en zong Ne
de 1a parcelle wiiliyet ceiles gui lui sont attenantes
est rendue nécessaire par le besoin de prévoirun
nouveau cimetidre {projet d'intérét public). En
revanche, la servitude de mixité sociale positionnée
sur la zone Ne doit étra supprimée, car ! s'agit d'une
erreur matérielle.

R748

ST-MARTIN DU BOIS

ol /5sire que |a partie de sa parcelle .
classée en zone A soit reciassée en UDb.

Seule une partie dela
parcellc WBdans e
prolongement des
habitations actuelies
pourrait étre envisagée,

Demande non recevable. Necessité d'éviter les
constructicns en second rang.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALI

R756

SAELONS

qui est
prévue en zone Np etdialil en zone A, demande feur
changement en zong constructible.

La parcelie Dl cost
dans Je prolengement
d'une zone UDb. A
étudier paria CAL

Demande non recevable pour {a parcelle L
représente plus de 2,6 ha et constitue un vaste
espace naturel, que rien ne justifie de classer en zone
constructible : tant du point de vue des lois que des
besoins de développement de la commune. La
demande concernant la parcelle ZK 363 peut
s'envisager, au regard de sa faible superficie et de sa
configuraiton en pointe, venant achever une
séquence batie, Sous réserve toutefois qu'aucun
enjeu environnemental ne soit présent sur |a
parcelle.

R758

ST-MARTIN DU BOIS

WishiimiadimiRaiatigss - d'un bitiment en moelions

nécessitant d'important travaux de restauration [visible sur la
carte communale d'avant 2022}- d'un compteur d'eau- d'un
accés direct & la D120

En zone constructible jusqu'en 2023 (révision carte
communale) ol il a &té classé A 3 cause d'une installation
agricole classée & proximité aujourd*hui disparue

e souhaite restaurer cette batisse mais pour ¢a la zone doit
&tre constructible ce gue je vous demande

Le bitiment ent moellon
n‘est pas représentd sur
le cadastre eméchant
toute restauration du
batiment
possible.Guelte
démarche peut alle atre
envisagée ?

Si e batiment ne figure pas au cadastre, c'est
probablement parce qu'il est considéré en ruine. Si
tel n'est pas le cas, il appartient au propriétaire de
régulariser la situation auprés du service des impdts.
En I'état, il n'est pas possible d‘envisager un
changement de destination ou un passage en zone
canstructibie.

R760

ARVEYRES

IS - < (= but de densifier Je centre bourg, nous
souhaitons que I'ensemble de ces parcelles soient

constructibles en cohérant avec I'QAP Secteur TR
Pour celale projet doit: - laver la protection surfacique de
fa parcelnallllt - décaler I'espace boise classé (actuellement
friche et présence d'un terrain de tennis) vers le Nord-Est des
parcelies M.

Projet avancé avec Domofrance sur I'ensemble des parcelles
avec intégration de mixité sociale

Est ce que le zonage
projeté sur ces parcelles
est en cohérence avec
I'OAP Secteur 1 rue de
'Eglise ?

Demandes non recevables. La protection surfacique
positionnée sur ia parcetle dif est en parfaite
cohérence avec le schéma de I'OAP. Il convient donc
de la maintenir,

L'EBC se justifie pour garantir i'unité du coteau boisé
et est |a stricte reprise de I'EBC déja inscrit dans le
PLU en vigueur depuis 2007 3 Arveyres,
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Réponses de la CALI

Demande non recevable. Du fait de l'importance du
développement récent sur la commune, et au regard
des obligations |égislatives de réduction de
I'étalernent urbain, notamment produit par les
extensions [inéaires le long des voies au par
processus de mitage de I'espace rural, le seul secteur
porteur des ambitions de déveioppement pour |3

e ot 05 @n aodit 2024 constructibles, projetées commune est la zone urbaine du bourg. En ce sens,

Adévalorization fonciére en 1,5ansPrésence de tous les
réseaux [eau, électricité)? accés directesArtisan (plombier,
chauffagiste), projet d'installer bureaux de ma société, non

Est ce qu'une activité,
autre qu'agricole, peut

offrant encore d'importantas possibilités de

Fenveloppe sgelomérée du bourg a été conservée,

’ o )
R765 ST-CIERS D'ABZAC autorisée en zohe A Va a 'encontre du développement glle étre installée en :z:‘;tert;;ed?\::iz:sd;;;:::.zz: f;sxing:ésous
artisanale et économique de la commune zoneA? immédiate des voies. Pour les parties les plus rurales
Demande maintien de la zone constructible de la commune, comme cest le cas pour la parcelie
concernée, le choix a &té fait, a ['échelle
intercommunale, de maintanir les constructions et
groupes de constructions isclée en secteur A. Le
réglement de la zone permet néanmaoins d'assurer [a
pestion des constructions existantes (extension
mesurée et construction d'annexe et piscine
autorisées).

WY, r=nouvelle sa demande, déja evoquee en 2017, pour  |La parcelle est classée Parcelle d'une contenance df" .1hectare. % ?Tt”ée dans
que {e terrain SR soit rectassé en zone constructibie.il enzone2AU dansle  [UNeZone 2AU, seFteurferme & I'“rba'j"satm"'
souligne que les parcelles voisines sont déja baties et souhaite |projet de PLUI, Becl?sser l? teIra'? enzone construc‘t:bhle

R774 COUTRAS une décision favorable dans |e cadre de l'extension correspondant  une tn.-lphqueralt dintégrer les p?rcelies limitrophes. Ne
communale. zon@ 3 urbaniser 3 répond pas au ZAN. La requéte n'est pas recevable
moyen ou long terme.
RN | scindce en A {1267m2) et UCd {600m?) - Demande non recevable. e PLU communal
idem PLU. Maison construite sur partie UCd. actuellement en vigueur est strictement identique au
bermande 3 classer ensemble en UCd (4 Finstar de (o Sy zonage proposé dans le PLUL, La parcelle concernée
afin de construire 2 maisons en harmonie avec les terrains est située en périphérie des espaces aggloméres,
batis environnants. dans une commune fortement impactée par
Démarche itérative pour corriger une anomalie de classement Demande historique linsuffisance de la ressource en eau potable. Ace
historique, déja observée sur les anciennes parcelles de 1a {correction d'erreur) et ti'tre, et dans l'atter}te.c!es travaux d'ar.nélioraﬁon du‘
. ON famille Duffour, dont [a mienne est issue : cohérente dans son réseau AEP que doit diligenter le syndicat des eaux, 2
R7

- enclavée entre deux propriétés bities et exploitation viticole
dans le prolongement d'une zone UCd.

- ne présente aucun potentiel agricole, reclassement sans
impact sur Factivité viticole voisine.

- Accés et réseaux eau, électricité, tout-a-I"égout et télécom
CE : Demande logigue, historique mais je vois mal y construtre
2 maisons. A étudier

environnement
UCdMérite d'étre prise
en compte

sera fortement limité.

{zon, comme sur I'ensemble des communes
couvertes par le syndicat d'Arveyres, fe processus de
divisions parcellaires en arriére des voiries publiques

161/290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE
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Q813

LIBOURNE

ORI cherche 2 servitude, et I'Emplacement Réservé
sur Libourne, du "cheminements doux" projeté sur le bord de
Dordogne. $'interroge sur le devenir de ce projet de

" i incidences sur propriétés

riveraines

1/ Pt situé en M = |3 cormune
sur gne zone agricole, e long du olmesmmgmet

PR

2/ La problématique exposée concernant la
réappropriation des berges n'est pas suffisamment
explicite pour qu'une réponse pertinente puisse étre
apportée. Toutefois elle semble s'apparenter &
l'observation WMB et améne les mémes réponses.

@667

ST-SAUVEUR DE
PUYNORMAND

Parcelle MEEDzmande qu'elle soit entidrement
constructible Et non UD% au Nord et N au Sud

Quelle réponse |a CAL
peut elle apportée ?

Demande recevable.

@671

VAYRES

La parcelle S_—_—_, o . o ossade deux

fagades sur voie. Le retrait de 5 m sur chacune réduit
fortement [a canstructibilité pour ure simple extension ou un
garage, sans division parcellaire.UNe régle, appliquée
uniformément, inadaptée 3 la configuration du quartier
{impasse, parcelles varidas).

Propase une adaptation du réglement (dérogation ou sous-
zone specifique) pour les parcelies 3 plusieurs fagades, afin
d'assurer une application plus équitabie et cohérante.

Autre proposition madification du zonage de "UCd" &n "UCc"
mieux adapté.

</pdata-start="151">

Ajustement du
réglement plutét
complexe.Par contre
ajustement du zonage
de "UCd" en UCa"
comme proposé
intéressant.Demande
examen a CALI.

Non recevable. Il n'est pas possible de produire une
réglementation spécifique a la commune.

@E74

ARVEYRES

Habitante d'Arveyres, je souhaite signaler des incohérencas
dezonage au regard du PADD et des spécificités locales.
Zones agricoles :plusieurs parcelles du plateau ont été
rectassées de A en Ap, alorsque celles de Vayres, sur le méme
terroir, restent en A. Demande : reclassement en zone Apour
plus d'équité.

ORIy (A oS torrains
anciennement en 2AU sont passésen zone N,malgré feur fort
potentiel d'aménagement.Proposition : création d’une
OAPpour anticiper une urbanisation cohérente et qualitative

Cette observation
concernant la
cohdrence qui doit
“dépasser les frontiéres
communales” doit étre
examinées parfa
collectivité

1/ Demande recevable. Au regard des avis PPA émis
sur la méme problématique, des évolutions entre
zonage AP et A seront prises en compte avant
approbation dans ce secteur,

2/ Demande non recevable. Le déclassement de la
zone 2AU (au PLU en vigueur) en N {au projet de
PLUT) est justifié par la configuration de la parcelle
{aujourd'hui enclavée et non desservie) ajouté au fait
que sa superficie entrenerait un potentiel
constructible excessif au regard des objectifs et
besoins du PLU intercommunal. Cette demande
pourra étre rééxaminée lors d’une prochaine
révision, et aprés que e syndicat des eaux aft
proceéde aux travaux nécessaires sur le réseau public
d'adduction en eau potabie, permettant de soutenir
le développement envisagé.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de fa CALL

. PLU : classée en partie 2AU, autre en UBAL
- PLUI : 2AU empéchant mon projet trés important de "jeune
adulte de 25 ans" d'y construire sa résidence..

L'intéressé demande [e
maintien du classement
actuel (2aU reposant
sur sa parcelle scindée
en 1/3 UCd, 2/3 2aU).La
requéte mérite d'étre
confrontée & la

Demande non recevable au regard de la
problématique liée a insuffisance de s ressource en
eau potable sur la commune, De surcroit, las besoins
jiés au développement d'lzon sont d'ores et déji
couverts par les choix établis dans le cadre du
présent projet de PLUL Cette demande pourra étre
reformulée lars d'une prochaine révision, et aprés
que le syndicat des 2aux ait procédé aux travaux

E679 20N Demande le maintien actuel : partie 24U et partie ucd. justiﬁcation de nécessaires sur le réseau pub]ic d'adduction en eau
l'extension de la zone  |potable.
CE : la partie demandée est soumis au PPRI bleu et pour partie |2AL. La construction
rouge d'une habitation
n'impacterait pas la
logique du secteur UCd,
méme en PPRI blew,
limite rouge.
Est ce que cette La demande peut étre étudiée. A noter toutefois que
Parcelle WITG—_— a N P \ i 4
. demande de Pidentification d'un batiment pouvant changer de
Demande de changement de destination pour la grange L . .
- . R . , changement de destination reste soumis A 1a décision de la CDPENAF,
@694 PUYNORMAND attenante 4 la maison d'habitation Alimentée en sau et - i . o ) .
. . destination en zone lors du dépdt de 'autorisation d'urbanisma,
électricité . .
Agricole peut tre

étudiée parla CALl ?
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Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CAL}

@4

VAYRES

Commune de Vayres

La commission est alertée sur plusieurs points -
<ul><li><strong>Arbres centenaires</strong> : deux chénes
protégés par le PLU doivent &tre classés << remarquables »» H
toute voirie ou tranchée mettrait en péril leurs racines.
<fli»<li><strong>Especes protégeées</strong> : présence
avéree d'animaux et végétaux protégds ; demande du détail de
I'étude écologique,

</li><li=<strong>Risque d'inondation</strong> : secteur classé
zone hurmide avec nappes affleurantes ; imperméabilisation
aggravant le risque.

<fli><li><strong>Assainissement</strong> : installations
individuelles récentes risquent de devenir obsolétes avec le
tout-a-I'égout ; interrogation sur jes aides prévues.
</fliz<fut><strong>Conclusion</strong> : intégration
demandée de ces élémeants pour préserver (e patrimaine
arboré, la biodiversité, limiter le risque d'inondation et garantir
I'équité pour les riverains.

Argumentaire
conséquent 3 examiner
par CALl:

1Tes deux ch&nes sont ldentifies sur e plan de
Zonage au titre de I'article £151-19

2. Le site a fait I'objet d'investigation
environnementale qui sont présentées dans le
docurnent dénommé

"1.4.1_Annexe3 InvestigationsEnvironnementales *.
page 411, i'enjeu écotogique sur le site de Déroc est
modéré

3.il existe un risque de remontée de nappe surle
T—————C. 32U méme titre gque (a zone humide,
le futur aménageur devra prendre en compte ces
éléments et les intégrer au projet.

4. il faudrait consulter le SIAEPA, pour savoir si il ya
une obligation de raccordement au tout 3 I'égout et
s'fl existe des aides

Oui il 2st possible d’envisager une OAP sur une zone
humide, 3 condition de respacter strictement la
séquence « Eviter — Réduire — Compenser » prévue
par le Code de 'environnement.

En effet, les zones humides ne sont pas
inconstructibles par principe, mais toute urbanisation
doit étre compatible avec la préservation de leurs
fonctions écologiques et hydrologiques. Ainsi, la
présence d’une zone humide dans le périmétre d’'une
QAP n'interdit pas toute urbanisation, mais impose
une démarche rigoureuse et compensatoire siyn
impact est avéré,

En espéce, ta commune de Vayres est couverte par

@8

LES EGLISQOTTES-ET-
CHALAURES

Projet familial. Demande de constructibilité du terrain situé au

Nk - 1 une des Eglisottes

Parcelle classée en zone
N dans le projet de
PLUL Pourrait étre pour
une petite partie
considérée comme dent
creuse.Avis favorable

le SAGF Merdoens - Atlantinee i artarie b

La parcelfe 24 c'est bien celle indiquée) est una
dents creuses.

Le tissu bati de la commune de Les Eglisottes et
Chalaures présente un grand nombre de "dents
creuses” (terrain non biti entre des constructions).
Au regard de la capacité des équipements de [a
commune, it n'est pas possible de classer en zone
constructible 'ensemble des dents creuses. Il a été
fait le choix au niveau intercommunal de renforcer
l'urbanisation sur les principaux sites urbanisss

notamment les centre -villes et bourgs.
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méme rénonse que @4
1. ies deux chénes sont identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L151-19
2. Le site a fait l'objet d'investigation
fronpem : i sont présentée;
<strong>VAYRES</strong> zg‘:ument dzzfmenf:' sont présentées dans le
<strong>Contestation de I'OAP DE RQC</strong> SURPRIS PAR UNE QAP |, I . "
038 VAYRES EN ZONE HUMIDE 1.4.1_Annexe3d_investigationsEnvironnementales .
page 411, I'enjeu écologigue sur le site de Déroc est
modéré
3.1l existe un risque de remontée de nappe sur le
secteur du Déroc, au méme titre que la zone humide,
le futur aménageur devra prendre en compte ces
gléments et fes intégrer au projet.
114 av.de {'épi X lle37a7? La parcelle concernée est en zon b du PLUI-HD.
@60 LBOURNE av &pinette.parcelle A EXAMINER parcetle conc . zone UCh du i
Elle est en effet constructible.
. la parcelle M situe entre deux tissus batis. La
Demande pertinente . - -
rendre constructible participerait a 'étalement
offrant quelques N . R .
P . urbain et & I'extension linaire du village. La commune
. 3 . " capacités d'accueil au . . . . . .
Projet de développement urbain venant conforter le ™ mumswm viliaze & court terme dispose d'un potentiel de division parcellaire [ui
" . & . |permettant de satisfaire ses objectifs de croissance
N " Car saule une opération . . .
092 ST-SAUVEUR BDE Vu emplacement, demande classement en "UDb" sur bande en en "2AU" retenue au demographique sans créer de nouvelle extension.
PUYNCORMAND hordure de la "N | Avec maintien de l'arrigre dala PLUT ... Une réflexion De nombrauses parcelles sur 1a Cali sont dans cefte
parcelle en "A". - situation. Dés lors pour respecter les objectifs
avec les terrains . . S N !
_ |démographiques liés a 1a capacité d'accueil des
vacants (en UCc) en vis . . .
5 . . communes, il n'est pas possible de toutes les classées
a vis meritarait un - . .
. en zone constructible et cela malgré fa présence de
traitement parune OAP| ,
réseaux et ou d'une desserte
La liste des changement de destination est
Souhaite savoir si 1a liste des changements de destination est exhaustive et tout changement de destination en
exhaustive at si tout changement de destination en zone A zone A d'un batiment agricole ne figurant pas dans fa
d’un bitiment agricole ne figurant pas dans la liste est liste est strictement interdit.
stricternent interdit ou, sl au contraire, il est possible gqu'au cas C'est en effet ie cas, conformément aux abligations
@95 1ZON par cas, un batiment non listé puisse faire I'objet d'un Question posée au MO |du Code.

changement de destination selon le contexte agricole alentour
suite 3 I'application du PLUL ?

Pour gu'un changement de destination soit autorisé,
il doit figurer aux documents graphiques. Nous
rappelons que méme st un batiment est répertorié,
au moment du dépdt de I'autorisation d'urbanisme,
la COPENAF doit donner un avis conforme.
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Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CALI

R124

ST-MARTIN DU BOIS

demande de constructibilité

enlever ja proposition
Uhb avant traitement

situent 2 I'écart des tissus batis denses.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques iés a la capacité d'accueil das
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de Purbanisation

consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

tes parcelies Wiyt ————] o

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer ['urbanisation sur les principaux sites

représenterait une augmentation de la

@121

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Demande un classement en "UDb" comme terrains "en faca”

en lieu et place du "UHb" attribué par le Projet PLUI qui
supprime alors tout projet sur cette parcelle non bétie.

Le zonage "UHh"
attribué 3 cette parcelle
non bitie, s'i
caractérise une
vocation “urbaine”, il
supprime tout projet
sur cette parcelle qul
porterait un caractére
"U" inutile ...Pourquol
pas UDb YInterrogation
pertinente. En effet
“UHb" ne permet
aucune habitation sur
cette parcelle nue, Alors
que comptabilisée en
“urbaine” ...

limitant fa création de nouveau logement éloigné du

La parcelle ST - situe 3 |'écart du
centre ville. Le classement en zone Uhb a pour but de
permettre I'évolution du bati existant tout zen

centre-ville.

{1 a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zore constructible et cela malgré ia présence de
réseaux et ou d'une desserte
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'“se Situent sur e

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urhanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Ces parcelles se trouvent dans un hameau ol ka
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le biti existant et en limitant 'extension de
'urbanisation.

Le développement sur [ harmeaux a été réduit
notamment en limitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

En effet, ces derniers auraient favorisé les
L | constructions en double rideau. Le développement
@151 COUTRAS zone pavillonnaire En zone A et Uhb en double rideau génére souvent des conflits d'usage
{servitudes de passage, réseaux indépendants,...).

Il est également source d'une densification pas
toujours qualitative favorisant ces conflits d'usage.

De nombreuses parcelies sur ia Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zong constructible et cela mazlgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte,

De plus, cette extension de l'urbanisation
rencesenterait yune ausmentation de la |

Conseillons d’adresser

. . sl . . uhe requéte trés
Un permis de construire avait été déposé puis retiré sur les ..
ils de | e de ST Seurin sur l'lsle explicite par
nsa| a TMun 1 1] . - . . " .
R212 ST-SEURIN SUR LISLE consells ? co . . L I'intermédiaire du Cette contribution n'appelle pas de réponse.
Une contribution sera adressée via le registre numeérique. . ..
registre numéarigue. A
suivre pour échanger en
COMmMmission.
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Pour information, damiemm, ey
et non a Libourne,

Selon le code de 'urbanisme, e régiement d'un
lotissernent est valable 10 ans et peut &tre

I < éventueliernent maintenu au-del3 3 la majorité des

le réglement du Iotissement continuera-t-il 3 s'appliquer ou Réponse donnée par ba colotis,
R371 LIBOURNE non aprés |a rétrocassion du lot au 1/1/2026 et la validation du c AEI P Si le lotissement considéré a moins de 10 ans, i
PLUI? continuera de s'appliguer aprés 'approbation du

PLUI.

Si 'ASL veut faire évoluer la régle, il iui appartient de
modifier son réglement de lotissement, sans
toutefols pouvoir plus permissif que la régle du PLUI.

Les parcelies AEnepRPEEESSSE——— <
situent dans e
Dans ce hameau, |a constructibilité a été maintenue
essentiellement pour lz2 bati existant et en limitant
toute extension de 'urbanisation.
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour raspecter les objectifs
dde de constructibilité démaographigues liés 3 la capacité d'accuell des
ST-QUENTIN DE . . . communes, il n'est pas possible de toutes les classées
R239 voir caurrier mairie )
BARON % en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et au d'une desserte.
Il 3 été fait e choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers [ENAF).
] La parceile i t
classée en zane N car elle permettra de réguler en
SRS m—— partie les ruissellements lors de forts épisodes
pluvieux. En effet la commune ast confrontée & de
forts ruissellements en raison d'une
impermeabilisation des sols. De plus I'accas 3 cette
parcelle, ne permet pas d'envisager sa
constructibilité,

ST-GERMAIN DU a acheté lot canstructible en N - zane constructible {105%/m?) |zone Ndoublon registre
R291 PU'CH demande [z constructibilité observation [aissée |e
fra au tribunal si ca coince 217102025
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PC (et démarches)
déposés. Affecter un
caractére "agricole” 3
cetta seule parcelle
{anciennement en *AC |La parcelle 7 NEpRIEENENG) sc situe dans lc dmemmm;
est peu réaliste puisque | <o 1| o 416 fait le choix au niveau
inexploitable pour intercommuna! de renforcer I'urbanisation sur les
Conteste le caractére "agricole” et zonage "A" de sa parcelle. Fagriculture vu sa taille pj-incipaux sites urbanisés notamment les centre -
et son contexte.Zoner  villes et bourgs.
. . PR .. |ce quartieren"uUbb" |La commune dispose d'un potentiel de division
Demande gue son terrain soit rattaché au périmetre urbanisé . . . R L L
du quartier "SI serait urne réponse pour parcel!asre lui permet'tant‘de sat|sfa|re' ses objectifs
@277 |Particulier - . e o . lune meilleure de croissance démographique sans créer de nouvelle
Demande également la modification du zonage du guartier e , i ..
MMSII: UHE vers le zonage UDB qui est plus adapté 3 la densﬁ.’lcatao‘rlde ce extension. Au regarf! dela capac}té des équipements
construction. quartier (déja classé en |de Ja commune, il n'est pas possible de classeren
"J"). On reléve que ¢2  |zone constructible davantage de terrain.
zonage UDb est accordé | De plus, cette extension de l'urbanisation
au guartier voisin prés | représenterait une augmentation dela
autoroute & Camps/isle [consommation d'Espace MNaturel Agricole et
{& 300m au Sud)! A forestiers (EMAF).
examiner par CALI
demande de zonage et
réintégratiion de la
parcelle.
S'interroge sur le classement, la nature et les objectlfs, du "Nj" |Etonnés par ce zonage
{jardins familliaw attribué i des fonds de parcelles privées,  ['Nj" pour "jardins La zone Nj a pour but de préserver une zone de
dans un sectaur pavillonnairg, en absence de logements partagés”, dans un tel  |jardin au ceeur du tissu bati et de limiter I'extension
Q315 PUYNORMAND collactifs... contexie et en double rideau. Le développement en double
Demande maintien du zonage du reste des parcelles (UCb ou  |Puynormand.Devrait  |rideau génére souvent des conflits d'usage
Uba) &tre expliqué ou [servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
modifié.
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Requétes déposées jors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

0316

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Yoir contribution sur RN : @270 1

Nouvelle interrogation
sur les contraintes du
zonage "UHb" et ses
limites en termes
d'habitat et
autorisation pour
d'autres constructions
telles que tocaux
pubiics, ...
établissernents de
santé, ...UDb serait
aussi cohéraent.A
examirer limite des
zonages par CALI

Les parcelles Rl s situent 3 I'écart du
bourg dans un tissu bati peu dense,

H 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforeer i'urbanisation sur les pringipaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et hourgs.

Le classement en zone Uhb permet aux constructions
existantes d'évoluer (annexes, extensions) tout en
limitant la création de logements.

La commune dispose d’un potentiel de division
parcellaire [ui permettant de satisfaire ses objectifs
de crofssance démographique sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, il n'ast pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

@320

particulier

ST-SEURIN SUR LISLE

parcelles (repérées au cadastre NN
M. initialement "UC" et "1aUC"

Ces parcelles forment une entité fonciére de plus de 2,84 ha
d'unseul tenant située au lieu-dit <<Grandes Versennes-ests>,
al'extrémité nord-est de fa CAL

A proximité immédiate ;

-Des dessertesroutiéres en bordure des parcelles et ferroviaire
0123 (Saint-Seurin a Castillon-ia-Bataille ) rueMarguerite
Duras, Route dePuynormand, 4 rueMarcel Pagnol

La gare deSaint-Seurin-sur-I'lsie 3 S mn

Habitations et plusieurs équipement pubiics ; Sces Technigues,
Dechetterle, ... témoignent de la présence de 'ensembie das
réseaux (adduction d'eau, réseau ENEDIS, réseau ADSL et
fibre).

Plusieurs propositions [publique d'intérét communautaire
oudépartemental)

<ub><liUneinfrastructure privée {agence locale d'un opérateur
technique ouautre)

<ffi=<li>Uneinfrastructure communautaire voire
départementale (servicedécentralisé, point d'a ppui
technigue...)

<fliz<li>Complémentsa 'urbanisation existante

<flim<ful>

Ce terrain représente
en effet un réel enjeu
urbzin. £t faible comme
"A".S5i les propositions
citees ne répondaient
pas aux critéres de la
CALL, pourquoi pas un
zonage en "Npv" qui
nous parait adapté au
contexte et aux
objectifs affichés de
l'intercommunalité ?

Les parcelles MRSlEEG—G—GGE -
Situent & dsseeimsimms.

I 3 été fait le choix au niveau intercammunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

La commune dispose d'un potentiel de division
parcellaire luf permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographigue sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, il n'est pas possibie de classer en
2one constructible davantage de terrain,

De plus, cette extension de Purbanisation
représenterait une gugmentation de la
consommation d'Espace Nature| Agricole et
forestiers (ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI

La parcelle 2l
]

Elle se trouve dans un hameau ol [a constructibilité a
£té maintenue essentiellement pour le béti existant
et en limitant 'extension de 'urbanisation.

Le tissu bdti de {a cornmune de Coutras présente un
grand nombre de "dents creuses" {terrain non bati
entre des constructions). Au regard de la capacité
des équipements de la commune, il n'est pas

ossible de classer en zone constructible I'ensemble
<table><colgroup»<col></coigroup><tbody><tr> <willN- P
S 4>/ tr></thody></table>demande a des dents creuses. De nombreuses parcelles sur 1a
R415 COUTRAS s v zone A Cali sont dans cette situation. Dés lors pour respecter
constructibilité

les objectifs démographiques liés a la capacité
d'accueil des communes, il n'est pas possible de
toutes les classées en zone constructible et cela
malgré la présence de réseaux et ou d'une desserte.
It a &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -willes et bourgs.
De plus, cette extension de {'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).

Les parcelles ifniiamuumenrRENERA <ot

partieliement concernées par une zone inondable.
Les parcelles SN sicuent en
extension du bati existant et auraient pour effet
d'accentuer t'étalement urbain.

D& nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
NN

e . ke situation. Dé&s lors pour respecter ies objectifs
demande la constructibilitd en extension et dans l'alignement A examiner démographiques fiés 2 la capacité d'accuel des
de la zone UDB {hors zone inondable/humidea) €

communes, it n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré 1a présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R417 CAMPS-SUR-L'ISLE
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALI

R435

ST-DENIS DE PILE

demande que I'ensemble de votre parcelie reste en agricole -
chevaux dessus

@ examiner {surface
agricole préservée)

La parcellogmmiil se situe ie long oy
S <t <5t partiellement en zone agricole A ot
en zone 1AUXx. La zone 1AUXx est une zone
d'urbanisation future. Elle sera ouverte 3
I'urbanisation lorsque les équipements (voirie,
réseaux,...) seront en capacité suffisanta. les chevaux
peuvent occuper votre parcelie malgré ce
classement.

R543

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

L ]
une grange détruite par la tempéte (2023 7)

demande possibilité de reconstruire un logement - compteur
edf & eau ok - eau potable ok

A examiner

Bemande irrecevable.
Batiment détruit ne pouvant pas faire I'objet d'une
demande de changement de destination.

E456

ST-SEURIN SUR L'ISLE

SR <:ns sa partie haute inexpioitable en

“agricole” cause de sols secs ...

Partie basse en rouge au PPRi en "Ap” prairie, QK.

Accés 4 cette partie haute par mon chemin, soit par le chemin
en limite des parce!les SR donne directement sur
la RD 123 (rue Alphonse Daudet) ol passent tous les réseaux.
Bermnande a valoriser cette extrémité (Sud) de 13 parcelle en
UDb voisin

Le caractére "agricole"
de ce bout de parcella
peut &tre contesté en
effet.CALl ; Voir si
extention du "UDb"
voisin, sur cette partie
de parcelle, contrarie
les fimites imposées en
“U" disponible,

La parcelle omIR:st en grande partie en zone
rouge du plan de prévention des risques inondations.
La partie non couverte par |a zone rouge permettrait
la construction en double rideau, Le développement
en double rideau génére souvent des conflits d'usage
{servitudes de passage, réseaux indépendants,...).

De nombreuses parcelles sur ta Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les ohjectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte,

La commune dispose d'un potentiel de division
parceHaire lui permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographigue sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, il nest pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de |a
consommation d’Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de ['enquete publique Réponses de 1a CALI

Les parcelics SR, <ot particllement
classées an zone 1AURd. Les parcelies ST ot
290 sont classéeas en zone N oufet Np. Elles se situent
en extension d'un écart,
DOUBLON R433 ; Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
demande de passer les parcelles en 1AUHd &t non en 2AU renforcer 'urbanisation sur ies principaux stes
COMME AU plu APPROUVE urbanisés notamment les centre -viiles et hourgs.
¥ R . . Dans les hameaux &t écarts, [a constructibilité a été
A examiner - vair . . B s
R509 ST-DENIS DE PILE R doublon maintenue essentiellement pour le bt existant et en
limitant extension de 'urbanisation.
Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en limitant 12 possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augrnentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).
Les parcelles S et se situe dans | SMRESNER
[
Elles se trouvent dans un hameau ol |a
constructibilitd a &t maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant I'axtension de
'urbanisation.
De nombreuses parcelles sur fa Cali sont dans cette
situation. D&s tors pour respecter les objectifs
COUTRAS . démographigues liés a {a capacite d'accueil des
m A examiner communaes, it n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.
Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes at bourgs.
De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consemmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF].

R523 COUTRAS
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI

La parceile [N s situe 2 I'écart du centre-
ville et font partie d'un vaste espace natural,
Il a été fait le choix au niveau intercormunal de
renforcer l'urbanisation sur las principaux sites
parcelle Qi au lieu dit au SUETNE TR — Demande "isolée“.pour urbanisés notammen.t les oe:'-tre ~v‘IIIes‘ et bourgs,
une parcelle au sein De plus, cette extension de l'urbanisation

A d'un zonage "N" représenterait une augmentation de la
ceinturé de"UCd" ..La  |consommation d'Espace Naturel Agricole et
CALI peut-efle expliciter |forestiers [ENAF).
son choix de cet flot "N" |De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
en zone urbaineg ? situation. Des lors pour respecter les objectifs
démographiques liés & la capacité d'accuell des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible at cela matgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.
La demande de création d'un recul végétalisé est bal
et bien un espace vert & créer. En conséquence I'ER
entre dans le champ d'application de L151-41,
Quant au déclassement de la 2AU au PLU d'Arveyres
vers |2 zone N du PLUi , elle st 4 [3 stratégie

. territoriale de la CALl et de la commune d'Arveyres,
Idem envoi @S863 . .
ESG1 ARVEYRES Voir @563 pour laguelle la problématique en eau est centrale.
La priorité a donc été de limiter ies possibilités de
construction sur une enclave verte de taille trés
importante, d'autant plus que le potentief de
densification existant est amplement suffisant pour
répondre atix besoins de développemeant souhaités
pat la commune
Les parcefles SnBBmBRIEENER s situent dans un
écart ol la constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le bati existant et en limitant
toute extension de I'urbanisation.
Le développement sur les hameaux a été réduit
DEMANDE : notammaent en limitant k3 possibilité de création
- thangement de délimitation de Iz parcelle 2EEMe long de [a d'habitation par détachement des jardins.
vole Il 2 &té fait le choix au niveau intercommunal de
R793 PORCHERES - inclusion d'une partie des parcelles I UDE - A examiner renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
réseaux existants urbanisés notamment les centra -villes et bourgs.
- ok pour recevoir réserve incendie en lite de NGNS De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
La Np a pour but de préserver la continuité
écologigue que consitue le riuisseals

Ma parcelle n’ est pas enclavée,
je demande que ma parcelle entourée par des terrains
construits soit classée en terrain constructible .

@558 tZON
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publigue Réponses de la CAL
Les parcelies MEEGEGG—GG:G_GGE—
W cont classées pour partie en zone Uhb et
pour partie en zone A. Ce zonage permet d'encadrer

L'examen attentif la constructibilité dans les hameaux, les écarts et les

révélle que la parcefle  |lieux-dits. L'objectif st de permettre I'évolution du

"300" est pour partie en |bati existant mais de limiter a création de nouveau

“UDb" (sortie sur RD) et [logement dans les hameaux, [es écarts et les lieux-

Parcelles section Wi EENREENRANRED. <. |2 RD241. partie en "UHb" | Dans {dits.
Maison et terrains jusqu'ici en"UB" passées en "UHb" ce "village" la Il a &té fait le choix au niveau intercommunai de
E582 ST-GERMAIN DU Dermande retour 3 autre zonage (en UDP ?permettant la distinction de forme renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
FUCH e o L " . .
constructibilivé de ses terrains libres ... urbaine entre UDb et |urbanisés notamment las centre -vilies et bourgs.

UHb n'est pas De plus, ces parcelles se trouvent dans un hameau

apparente of la constructibilité a été maintenue

principalement surla  jessentiellement pour le bati existant et en limitant

RO ... Pourguoi pas tout |'extension de I'urbanisation.

"Jph™? Le développement sur fes hameaux a été réduit
notamment en limitant la possibilité de creation
d'habitation par détachement des jardins.

Porchéres ne reconnait

pas l'intérét de

'extraction de

matériaux qui sont

profitables a 'ensemble

(2 commune de e - Lcs de la collectivité. Et
. , L. donc au

multiples procédures en témoignent, .

. . . . |dévelappement du
Toutefois les décisions ne lui sont pas toutes favorables. Aussi territoire

. . reprodyit-elle des recours':u u o 3 intercommunal, Voir réponses apporteas aux contributions @581,
@586 |Mairie de Porchéres PCORCHERES El!e.va‘hde doncle z?nage INp s-..:r s?n terrlntowe, y compris le Corment porter un @585, @587, @589

périmétre d'extraction de ['autorisation préfectorale ... .k "
X documents 3 l'appui ... développement” et

donc des constructions,

des voies nouvelles, des

tranchées pour les

réseaux, sans

“granulats” ??? Ou alors

les chercher "ailleurs”

?Regrette la position de

Porchéres.

Effectivement baau

A& la demande de plusieurs administrés, demande la protection|sujet méritant une
@590 |mairie ARVEYRES d'un chéne centenaire protection ponctuelle | . i valide ta demande de M. Le Maire,
e R pour "arbre
remarquable" A
ajouter au PLUI .
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@602

SCA Chiteau du Pin

POMERCL

proprietaires des ol —
zone UCBP2). en aire d'appellation ADC Pomero! et adjacentes
2 3 autres parcelles de vigne qui nous exploitons, Souhaitant
planter de a2 vigne sur ces parcelles, nous aimerions les voir
classées en zone agricole et non en zone a urbaniser.

Ne peut qu'étre
favarable a cette
requéte d'un acteur
viticole.A corriger.

Bemande non recevable, Ces parcelles ne sont pas
classées en zone 3 urbaniser [AU) mais bien en
secteur constructible (U). Le classement en zone
constructible n'interdit en aucun cas de planter des
vignes et d’'exploiter la terre. Le classement de ces
parcelles en UChp2 se justifie par la présence de
constructions existantes, formant un hameau avec
les parcelles construites voisines.

E&G7

ST-GERMAIN DU
PUCH

parcel | —————
]

mail en annexe qui précise que le projet concernant
'emplacement réservé présent sur notre R 2 pas
vocation 3 voir le jour (acte datant de 2023)

étonnement de constater que l'emplacement réservé ast
toujours présent sur le PLUI-HD en cours de consultation.

fe suggere de supprimer cet emplacement réservé qui n'a pas
lieu d'étre au vu de I'absence de projet sur la commune et sur
cette vole,

Si validation par la Cne
bénéficiaire de fa non
réafisation de
I'élargissement de la
route du gd Puch
{ERB).Supprimer cet ER
inutile,

A valider avec la Mairie

@637

ST-SEURIN SUR L'ISLE

i demande des explications sur les critéres
ayant conduit a rendre ses parcelles inconstructibies at
souhaite une révision du zonage pour les rendre
constructibles, auv regard de la cohérence avec
I'environnement bati voisin.

Un zonage A dans ce
secteur interroge car
entourd par une zone
UDb et UHb. Une
réflexion semble
nécessaire,

Les parcellesyintishabiflntSmi e - situcnt 3
F'écart du bourg dans un tissu bati tras peu dense.]l a
été fait le cholx au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre ~villes et bourgs.

La commune dispose d'un potentiel de division
parcellaire tui permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographique sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, 1l nn'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers (ENAF].
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALL

CBD4

COUTRAS

AR o uvelle sa demande de reclassement en zone
constructible de parcelles (An—_—»Gadniiianbiam
Coutras, actuellement classées en zone agricole depuis 2013.11
rappelle qu'une bande de 60 m le long du chemin de
Troquareau était autrefois constructible </pdata-start="110">

ta demande de
i 2 pparait
fégitime au regard de sa
situation fonciére.
Toutefois, la parcelie
concernée ast classée
en zone A dans le projet
de PLUI. En
conséguence, cette
propasition ne peut
&tre retenue, car elle
contrevient aux
arfentations du
document d'urbanisme
en matiére de limitation
de l'artificialisation des
sols.

Les parcelles 2l
. Cilos se trouvent 3 I'écart du
hameau de Troguereae ol |2 constructibilité a été
rmaintenue essentiellernent pour le bati existant et en
limitant I'extension de I'urbanisation.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés  la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

I 2 &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer {'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R17

COUTRAS

COUTRAS

Demande d'étendre la zong constructible sur 'ensemble de la
parcelle (ildnbWPPPPmE cormme C'était |2 cas au moment de
I'achat de la parcelle il y a plus de 30 ans.

Parcelle qui a été divisée en 2013 en créant une partie agricole.
Partie agricole trop petite et mal positionnee pour servir a un
agriculteur

Cela permettrait 2 mes enfants de faire construire et de se
rapprocher de nous, ma fermme &tant trés malade.

Parcelle classée en UHb
sur 53 moitisMéme si ce
zonage était étendu a
I'ensemble de la
pargelle, cela ne
permettrait pas de
nouvelle construction

ekt ———

La parce!lcpkihviniianiamh ¢ situe au nord du
paeiinioemeninii I

Il 2 été fait le cholx au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment las centre -villes et bourgs,
De plus, elle se trouve dans un hameau ol la
constructibilité a été maintenue essentigllement
pour le bati existant et en limitant 'extension de
Purbanisation.

Le développement sur fes hameaux a été réduit
notamment 2n imitant ia possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

De nombrauses parcelles sur [a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les abjectifs
démographiques lids & {a capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
an zone constructible et cela maigré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de Hurbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers {ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enguete publique

Réponses de la CALI

Parcelle actuellement )
. La parcelte MWt classée en zone Np car elle
COUTRAS - igiafianmieniily Np et laissée an NpEn ) . X .
R . o n'est pas batie et se situe dans un site Natura 2000.
Demande de changement de zonage pour étre constructible dellirmite de De plus, elle se trouve dans un hameau o fs
- 4 x T at +, 'y u
R21 COUTRAS la parcel'coll(oU 3u moins d'une partie).Projetée en z20ne PPRIMitoyenne du P R )
i constructibilité a été maintenue essentiellement
Np zonage UHb qui ne mer . , .
pour la batf existant et en limitant I'extansion de
permet pas de nouvelle | .
. ['urbanisation.
construction
La parcelie YNSRI <- situe en extension du
La partie de cette bat! existant et aurait pour effet d’accentuer
parcelle &tait classée en |I'étalement urbain.
COUTRAS N et passe, au projet du [De plus, elie se trouve dans un hameau o [a
R COUTRAS Demande qu'une partie de |a parce!le g passe PLUI, en NpL'autre constructibilité a été maintenue essentiellement
constructible, la partie qui jouxte les parcelles GEEEINNNIEER |oartic ast projetée en | pour le bati existant et en limitant Fextension de
UHb ce qui ne permet  |l'urbanisation.
pas de nouvelle Le développement sur les hameaux 2 &té réduit
construction netamment en fimitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.
Les habitations des
. Les parcelles e <ot o
parceltes concerndes . . .
discontinuité avec le hameau de Drouiliard. la
COUTRAS sont actuellement en . .
. coupure végétale a &té préserver par un classement
Demande que les parcelles Siatoommatanie ;2 ssent en zone NhProjetée en N au en zone Np tandis que les constrictions ont &té
R24 COUTRAS constructibleDifficile & entretenir donc souhait d'en vendre PLUt Zonage P 4 .
N . classée en zone N. en Zone N les constructions
une partie constructible le plus e s . -
. d’'habitation existantes peuvent faire I'objet
proche : UHb quine , . o X .
d'extension et de création d'annexe encadré par le
permet pas de nouvella |, .
. réglermnent du PLUI-HD
construction
L'habitation de la
parcelle concernée sont|La parcelle willilleest =n discontinuité aver le
COUTRAS actuellement en I . L= coupure végétale a dté
Demande que la parcelle WamPpasse en zone constructible NhProjatée en N au préservée par un classement en zone Np tandis que
R2S COUTRAS ) .q . P N o N PLUi Zonage les constructions ont été classée en zone N, En Zone
UHbDifficite & entretenir et souhait d'en vendre une partie . . A .
constructibie le plus N les constructions d'habitation existantes peuvent
proche : UHb gui ne faire i'objet d'extension et de création d'annexe
permet pas de nouvelle |encadrées par le réglement du PLUI-HD
construction
s < situe 3 écart du bourg
dans les ik
urbanisation nécessiteralt le renforcement des
réseaux et das dquipements.
COUTRAS ) L €1 08S Bqulpements.
. " Parcefle en N laissée en ]Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
Souhaite que la parcelleqiiiypasse en constructible étant , . A . - .
R27 COUTRAS NContribue 4 12 Non renforcer I'urbanisation sr les principaux sites
proche du centre bourg [UDa ou UCh) e . .
artificialisation des sols |urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cefte extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation o'Espace Nature! Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALL

@12

BAYAS

Commune de Bayas

Propriétairesdeguis 2006 d'un terrain & Bayas 4NN
classé constructible en 2005puis déclassé en 2020, ils
contestent cette reclassification devant fe TA deBordeaux.
Situé dans le e S0Uipe 2t comprenant plus
de 20habitations, ce terrain constitue, selon eux, une << dent
creuse >>, nous demandons que le terrain ARG 50t
reclassé en zone constructible dans le PLUI 2025, soit par son
intégration dans une zone << U »>, soit par l'instauration d'une
pastille constructible spécifique pour une maison individuelle.

Classé en zone A,
Requéte auprés du TAB.
La demande s'oppose
aux principes de
limitation de
artificialisation des
sols.

Les parcelles fidgbdvtmmmbliiie:e situent a I'écart du
bourg dans lesetivstesigme. . || 2 été fait le
cheix au niveau intercommunal de renforcer
['urbanisation sur les principaux sites urbanisés
notamment les centre -villes et bourgs. A bayas le
seu! secteur d'extension se trouve dans le bourg et 1l
est classé en zone 2AU d'urbanisation future zfin de
permettre 3 la commune de maftriser son évelution
démographique.

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).

E30

COUTRAS

COUTRAS

Demande d'extension de la zone de constructibilité des
parcellzs SeREEPEINEERL 2 fin que les enfants puissent
gonstruire

Parcelles projetées en
zone UHb o0 toute
nouvelle construction
est interdite Une
extensian pour ung
construction ne serait
pas utile pour le projet
présents

Les parcelles 7mbSapuii® (Coutras) se trouvent dans
v o1 12 constructibilité 2 été maintenue
essentiellement pour (2 bati existant et en imitant
I'extension de I'urbanisation.

Le développement sur les hameaux 3 été réduit
notamment en limitant I2 possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

Il 2 été fait le choix au niveay intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
L"augmentation de la constructibilité sur la parcelles
Z1 460 et A61 aurait pour effet de permettre la
construction en double rideal. Le développement en
doubie rideau génére souvent des conflits d'usage
[servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
De nombreuses parcelies sur la Cali sont dans cette
situation. D&s lors pour respecter les objectifs
démographiques lids 2 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible. et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De pius, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Les parcelles SulligEi® (Coutras) se trouvent dans
un hameau ol la constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le biti existant et en limitant
i'axtension de I'urbanisation,

Le développement sur les hameaux a 6té réduit
notamment en [imitant ta possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

Il a été fait fe choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur |es principaux shtes
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

Parcelles projetées en
zone UHb o toute

Demande d'extension de ta zone de constructibilité des nouvelle construction \ A D
. . . L'augmentation de la constructibilité sur [a parcelles
parcellesuNINERINIEND - fin que les enfants puissent est interdite Une N
E31 COUTRAS ) - TR ;. ait pour effet de permettre a
construire extension pour une

construction en double rideau. Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
{servitudes de passage, réseaux indépendants,...}).

De nombreuses parcelles sur a Calf sont dans cette
sftuation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés  la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible. et cela malgré |a présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
cansommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

construction ne serait
pas utile pour le projet
présentd
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALl

R728

ST-GERMAIN DU
PUCH

Demande ia "viabilité" (CE : J& comprends "demande de
constructibilitd) de la parcelle AR

La vente & son fermier permettrait 2 ce dernier de régler ses
dettes !

CE : Parcelle en A, jouxtant une vaste zone UDb. On peut
supposer gue, du fait de cette proximité, la parcelle est
desservie par les réseaux. La parcelle semble plantée de vigne
(geoportail). Le batiment & proximité pourrait &tre le
“chiteau”.

Le passage en UDb, si
c'est de cela qu'il s'agit,
en cohérence avec la
zone contiglie, paut
avoir du sens cela
viandralt en
contradiction avec [e
FADD.

ta parcelle WA, < situe en
entrée de M.

Le tissu bdti de la commune de Saint-Germain du
Puch présente un grand nombre de "dents creuses”
(terrain non béti entre des constructions). Au regard
de [z capacité des équipements de {a commune, il
n'est pas possibie de classer en zone constructible
I'ensemnble des dents creuses.

De nombreuses parcelles sur ta Cali sont dans cette
situation. De&s lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 4 la capacité d'accuel] des
communes, it n'est pas possible de toutes les classées
an zone constructible et cela malgre 12 présence de
réseaux et ou d'une desserte

La parcelle Afdilince situe en extension du bati
existant et aurait pour effet d’accentuer {'étalement
urbain déja présent sur cet axe routier (Geuimmit
Repebmtwmilionds

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R115

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Souhaite reclasser 3500m? de 'ouest sa parcelled N
(9492m?) en constructible afin d'y construire 3 lots en bordure
de rue (vue aveosldownsinlanliuem: - anclen maire).

Dispose réseaux eauy , tout a 'égout, électricité.

SelipupimE (CE Lotissement)

A intégrer dans un

projet global pour une
urbanisation future du
quartier Grand Champ.

la parcelle Zinfsbiese situe 3 |'écart aninmay ot se
trouve dans un espace non bati.

Il a été fait {e choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De nombreuses parcelles sur [a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter [as objectifs
démographiques {iés & la capacité d'accueil des
communes, it n'est pas possible de toutes les classées
an zone constructible et cela malgré 1a présence de
réseaux et ou d'une dessarte

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de 12
consommation d'Espace Naturel Agricole et

forestiers (ENAF).
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Il 3 été fait le choix au niveau Intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, elle se trouve dans un hameau of la
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant I'extension de
Furbanisation.
Le développement sur les hameaux a été réduit
COUTRAS notamment en limitant la possibilité de création
Nous souhaiterions que Iz partie arriére de notre parcelle d'habitation par détachement des jardins.
cadastrée NSNS s [equel est
o6s COUTRAS implantée notre maisen.soit constructible. A EXAMINER Par ailleurs, le développement en double rideau
génére souvent des conflits d'usage {servitudes de
passage, réseaux indépendants,...).
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela maigré la présence de
réseaux et ou d'une desserte
De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmeantation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),
Ancienne parcelle agricole d'une exploitation agricole
disparue, impactée par autoroute.
Classement en UCc de |a parcelle ZL 51 Doublons E83
086 ARVEYRES Etonné que parcelie voisine :un bassint d'étalement des eaux |- La parcelle SUNISNENN 'cst pas localisable sur
{de 'autoroute) classée en "AP" | cadastra.gouy
A LOCALISER !
i—,"‘ Sens umque : ayenue. A Le PLUI-HD n'a pas pour vocation de répondre au
exagérément passante (prise comme raccourcis de "av. G. Quelle réponse peut i . . ,
. i , ) . ; N . [auestion de circulation. la mise en oeuvre du Plan de
@99 LIBOURNE Povmplc!ou] ; aI’entours d.e } eco‘le trés epcombres 4 fois par jour |elle &tre faite par la Cali Mobilité pourrait permettre d'engager une réflexion
; riverains excédés par circulation trop importante. ? . . )
sur ces questions de circulations.
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ta parcellc SIS situcuumms———————
G G (2556 ar zone A qui est
intégralemant classée. En zone A, les habitations
existantes peuvent faire I'objet d'extension et de
création d'annexe encadrées par le réglement du
PLUI-HD. il s'agit de limiter le développement sur les
hameaux et écarts au profit du bourg.

Il 2 &té fait Je choix au niveau intercommunal de
renfarcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAF).

la parcelle Mnekis————————————
trouve dans un espace non bati.

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter fes objectifs

NP fortement biti et classé en "A".
0108 ST-SEURIN SUR U'ISLE |Dernande d'un zopage “U”, sauf "UH" ... -

Demande classement en "U" sur terrain retenu en "A" sous A intégrer dansun

ot t abandonng ... rojet global pour une . .
0109 ST-SEURIN SUR L'tSLE © _'Ssemef‘ . " n proj ‘g . pouru démographigues liés 3 la capacité d'accueil des
voir contribution Registre | urbanisation future du . ! .
quartier communes, it n'est pas possible de toutes les classées

en zone constructible et cela malgré 1a présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de {a
consommation d’Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL!

0114

ST-5EURIN SUR L'ISLE

Terrain en "A" en limite zone UDb
desservi par un chemin donnant sur 2 voies.

La parcelle 2C 10
classée en UDb,
confirmerait le zonage
accordé aux autres
parcelles au sud de la
voie ferrée,

hse sitwent & 'écart du

bourg le long de [3 wOnESNNS———.. Sy |¢ bati
de la parcelic a8 a été intégré 3 la zone UDb.

11'a &té fait le choix au niveaw intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sftes
urbanisés notamment tes centre -villes et bourgs.

La commune dispose d’un potentiel de division
parcellaire lui permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographigue sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, il n'est pas possible de classer en
2one constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).

R131

COUTRAS

Demande de constructibilité d ey

La parce!le nlle
n'existe pasQuant aux
autres parceiles, elles
ne sont pas modifiées
etrestenten A a
proximité d'un secteur
projeté UHb

Les parcelles e E————————— U
omr——————

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment tes centre -vifles et bourgs.
Ces parcelles se trouvent dans un hameau of {3
constructibilité a eté maintenue essentiellement
pour le bat existant et en fimitant 'extension de
'urbanisation.

Les parcellesdumtentdd sc situent en extension du
bati existant et auraient pour effet d'accentuer
I'étalement urbain,

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF},
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Requétes déposées lars de ['enquete publique

Réponses de la CALI

Demande que parcelles Gl iimsituées sur la route
T |03 552Nt constructibles

Déposant parle de
courrier et entretien

Wintrouvable

La parcello@iml se situe au i, ot ost
partiellement constructible.

Rendre ['entiéreté de la parcelle constructibie
entrainerait la création de mitage.

[1 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et houres.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Des lors pour respecter les objectifs

@113 COUTRAS Entretien avec M. Le Maire + courrier avec M. le Maire mais démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
pas de trace/PJ dans la o i ,
contribution communes, il n'est pas possible de t’outes’les classees
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).
Hiemnigghleml |= phasage en zone 24U s'expligue par
au vu de |'3ge des propridtaires, demands passage de 2AU en le d?ﬂat en €au que connait le syndicat auquel
K155 TIZAC DE CURTON 1Ay A examiner adhére Ja commune m én effet,
cette zone 2AU {urbanisation future) est
conditionnée & I'amélicration de la ressource en eau
pour &tre auverte A a constructibilite.
La parcelle Slmgi se situe 3 'écart du bourg et
Reclassement partiel deiiu o favoriserait I'extension linéaire et I'éatelement
iz A en constructible. urbain.
Motifs : Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
- en limite immédiate de la zone Ucd , renfaorcer {'urbanisation sur les principaux sites
- Acchs routier , urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
- proximité immediate de bitis {chai, maisons) , be nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
- Réseaux publics complets . situation. Dés lors pour respecter les objectifs
f Arguments cohérents, . . N Ny .
Permettrait : Pas de de nature & démographiques liés a la capacité d'accueit des
@143 VAYRES - Densification douce, en continuité tissu urbain existant ; communes, il n'est pas possible de toutes les classees

- Utilisation rationnelle des réseaux publics, présents;

- La préservation du reste de i3 parcelle en zone agricole,
garantissant un juste équilibre entre développement urbain et
protection des terres agricoles.

S'inscrit pleinement dans les orientations générales du PLUI

creer un précédent.
Peut étre étudide

en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF)
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[ —————————
iR Fllc o5t classée en zone Uhb pour
partie et en zone A agricole.

Elle s2 trouve dans un lisu-dit o4 la constructibilité a

—— été maintenue essentiellement pour le biti existant
ST-GERMAIN DU ZONE UHb partie bitie |et en limitant Vextension de 'urbanisation.
) ’ , et A pour partie non Le développement sur les lieux-dits 3 été réduit
R228 PUCH demande de constructibilité Poure Pe [ '

batie notamment en fimitant la possibilité de création
d’habitation par détachement des jardins.

Il 3 été fait le choix au piveau intercommunal de
renforcer Purbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les cantre -villes et bourgs.

La parcelle MEIP est classée en zone agricole. Les
parcelles Ay 11t partiellement
constructivle (zone Ucc) et pour partie Agricole {zone
A).

Ces parcelles sont classdes en zone agricole (pour
partie) car elles se trouvent en "2&me rideau” ity 2
une rangée de construction entre la parcelie et [a
voie d'accés principale). Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
(servitudes de passage, réseaux indépendants,...]. |l
ST-GERMAIN DU “ ’ est .egalemenjc source d une dens:ﬁcat:o.n pz:s

R240 PUCH indivision = voir courrier daté du 7/10/2025 A EXAMINER toujours qualitative favorisant ces conflits d'usage.
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accusil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela maigré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de fa
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

Les parcelles swinepsunR "
"R sont classées en zone agricole car elles font
partie d'un ensemble de parcelles agricoles.

La constructibilité des ces parcelles serajent
8] . . . "
R254 ST-GERMAIN DU zone A incohérentes avec les logiques de densification de
PUCH {"existant

Cette extension de 'urbanisation représenterait une
augmentation de la consommation d'Espace Naturel
Agricole et forestiers (ENAF) et de I'étalement urbain,
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Requétes déposées lors de l'enguete publique

Réponses de la CALI

R178

Demande de constrictibilité pour une partie de [a parcelle S

L'absence de bouche incendie ne semble plus justifier un
ST-MARTIN DU BOIS re e (neend Pius Justit

Parcelle situde en zong
A du projet PLUI HD.La
demande contrevient
aux orientations de
réduction de
l'artificiaiisation des
sols.

w‘ i I}

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les abjectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

forestiers (ENAF).

La parcelle Rk e

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment |es centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et

R130

ST-MARTIN DU BOIS

Demande de classement en zone UDb des parcelles ‘it

Dans le futur PLUI, les
parcelles i
en zone A. Les parcelles
VI < ont quant
4 elles en zone Np.
Demande incompatible
aver fes orientations
visant & réduire
["artificialisation des
sols.

Les parcelles S mGcG—G_—_dteie <= situent entre
deux écarts faiblement batis,

essentiellemeant pour le bati existant et en limitant
toute extension de ['urbanisation.

situation. Dés lors pour respacter les objectifs

Dans ces écarts, 1a constructibilité a été maintenue

De nombreuses parcelles sur 1a Cali sont dans cette

démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré |z présence de
réseaux et ou d'une desserte

Il & &t fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbantisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes &t bourgs.
Le développement sur fes hameaux a été réduit
notamment en limitant |a possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

Be plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation g'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALI

R181

ST-MARTIN DU BOIS

Demande de rendre constructible [z parcelle kel pcur
permettre [a construction d'une habitation familiale.

Parcelle en zone A dans
le futur PLU} HD.Le
projet envisagé est
contraire aux
orientations visant &
limiter |'artificialisation
des sols.

La parcelie N G
]

Dans cet écart, la constructibilité a é1é maintenue
essentiellernent pour le béti existant et en limitant
toute extension de 'urbanisation.

De nombreuses parcelles sur Iz Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

t 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,
Le développernent sur las hameaux a été réduit
notamment en limitant [a possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricoie et
forestiers (ENAF).

R188

SAVIGNAC DE L'ISLE

Demande de constructibilité pour [a parcelle suliish.

Parceile £n zone A dans
le futur PLUI HD, )2
demande présentée
contrevient aux
politiques de réduction
des zones artificizlisées,

La parcelle sl {Savignac) se situe en périphérie
i————f——. £] e 52 trouve dans un
hameau ol la constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le bati existant et en fimitant
toute extension de I'urbanisation.

1l'a &té fait e choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment tes centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de i'urbanisation
représenterait une augmentation de Ia
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de {'enquete publique

Réponses de la CALI

R150

ST-GERMAIN DU
PUCH

‘whuipgmgaie souhaite connaitre fes <strong>possibilités
d'évolution</strong> de ses parcelles agricoles pour un
<strong>projet mixte</strong> (maraichage +
habitation).</pdata-start="253"><strong>But :</strong>

Obtenir des précisions pour envisager un projet cohérent,

durable et conforme au futur PLUI.

Projet 3 étudier
éventueliement dans le
cadre d'un STECAL

Les parcelles ATl ||
sont classées en zone agricole car elle se situe 3
i'écart du tissu bati. Elies peuvent permettre
I'implantation d'une activité de maraichage.
Concernant la création d'une habitation, it faut
qu'elle soit lide et nécessaire A l'exploitation agricole.
Concernant les guestions liées 3 l'instruction
{Certificat d'urbanisme) et a I'évolution du PLU-HD
-Quelles sont les conditions précises permettant de
déctasser mes parcelles agricoles?

=¥ a-t-il un calendrier prévu pour |a prochaine
révision du PLUI méme si élections municipales 4
venir? A ce jouril 'y a pas de calendrier prévu pour
1a prochaine révision du PLUi

-Quels critéres sont pris en compte par [3 mairie
[surface, vocation du projet, zonage, ete...?
I'éiaboration du PLUI-HD s'appuie sur un diagnostic
transversal pour définir les régles et les zponages
applicables & chaque commune

-Quelies étapes doivent étre suivies pour présenter
une demande de déclassement ou de changement
de destination? Vous pouvez adresser un courrier 3
la commune ou/et A |a Cali. Vous pourrez également
lors d’une prochaine évolution du PLUI le parmettant
faire valoir votre demande au cours de I'enquéte

nuhians
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Les parcelles e situent au ficu

et sont partiellement constructible.
Rendre I'entiératé des parcelles constructibles
entrainerait la création de mitage.
Il a été fait le choix au niveau intercormmunal de
renforcer |'urbanisation sur las principaux sites
urbanisés notamment les centre -viiles et bourgs.
De nombreuses parcelles sur ka Cali sont dans cette
situation. Das lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a la capacité ¢'accueil des
cormmunes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
dans le prajet de PLUI résgaux et ou d'une c}esserte -
Concernant la commune de SV - o demande HD....1a demande De plus, cette extension de H'urbanisation
R203 COUTRAS que les parccelles ol . o\t o o représenterait une augmentation de la
classées en zone constructibie. S OppOse aux principes consormnmation o'Espace Naturel Agricole et

o
de limitation de forestiers {(ENAF).

I'artificialisation.

W, < situent en extension du bati existant 3
la sortie du bourg et aurait pour effet d'accentuer
I'étalement urbain . Ces parcelles sont classées en
zone naturelle car elles se trouvent en “2&me rideau”
{il v 2 une rangée de construction entre Iz parcelle et
{a voie d'accés principale). Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
(servitudes de passage, réseaux indépendants,...).

Il est également source d'une densification pas

tnuinurs aualivative favnricant rac conflits d' gaps |

Classement en zone A
Doublon @115
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e |
Glemile" =5t ciassée en zane 2AU pour une
urbanisation future. Cette parcelle pourrait &tre
ouverte 3 I'urbanisation lors d'une évolution
ultéreirue du PLUI-HD si les equipements de [a
commune fe permettent.

I 3 &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
Propriétaires en indivision d'une parcelle cadastrée T urbanisés notamment fes centre -villes et bourgs.
situgée dans le secteur " iy EmmmE— " sur (2 cOmmune
gemimminge:. Ce terrain a une superficie de deux hectares,

Classement prévu en

De plus, elle se trouve dans un hameau od |3
2AU. La secondea pluS,

R205 COUTRAS ils souhaiteraient qu'il soit ouvert 3 'urbanisation. Demandent arcell st en constructibilité a eté maintenue essentiellement
également que la parcel{c Sl prévue en zone A soit zpone A pour le bat existant et en limitant I'extension de
canstructible. Furbanisation.

Le développement sur les hameaux a &té réduit
notamment en fimitant la possibfiité de création
d'habitation par détachement des jardins.

Par aflleurs, le développement en double rideau
génére souvent des conflits d'usage {servitudes de
passage, réseaux indépendants,...).

De nombreuses parceiles sur la Cali sont dans cette
situation. D&s lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 1a capacité d'accueil des
communas, il n'est pas possible de toutes les classées
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Les parcelles

dans un hameau o la constructibitité a été
maintenue essentiellement pour le biti existant et en
limitant 'extension de I'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a &té réduit. lla
&té fait le choix au niveau intercommunai de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
L'augmentation de la constructibilité sur les parcelles
Demande incompatible | Sy 2 rait pour effet de permettre Ja

RN :ouhzite que ses parceltes i avec les orientations | construction en double rideau. Le développement en
R215 COUTRAS soient classées en zone constructible visant 3 réduire double rideau génére souvent des conflits d'usage
I'artificialisation des {servitudes de passage, réseaux indépendants )
sols. De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette

situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographigues liés 4 la capacité d'accusil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible, et cefa malgré a présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Les parcelles Sinihh
un hameau ol la constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le biti existant et en limitant
Fextension de urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en [imitant la possibilité de création
d’habitation par détachement des jardins.

I 3 &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
Parcelle située en zone |urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
leeigneiemend d2mande de repousser de 50 métres |3 zone|A. la demande s'oppose [L'augmentation de |3 constructibilité sur la parcelles

R216 COUTRAS canstructible sur la parcell il aux pringipes de aurait pour effet de permettre la
limitation de construction en double rideau. Le développement én
"artificialisation. double rideau génére souvent des conflits d'usage

{servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démaographiques liés a la capacité d'accueil des
cammunes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zane constructible. et cela malgré |a présence de
réseaux et ou d'une desserte

Be plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de [a CALl

R221

COUTRAS

- Demande que la parcellc 3B soit antidrement
constructible afin d'y édifier une habitation destinée 3 mes
enfants

Ma femmae ast atteinte d'une maladie nécessitant une
présence constante 3 ses cétésTerrain raccordé a |'lectricite
{4 postes présents en bout de terrain}Partie constructible au
termps du POS

- Demande que les parcellesdimubipmatighd o viennent
constructibles (UDb) actuellement en N étant mitoyenne au
Sud et 3 I'Est par une zone UDb

- La parce!le MM
comprend 3 zonage :
UHE pour la maison, A
puis Np pour la partie le
long de [a rividre Le
zanage de la maison
étant UH ol toute
nouvelle construction y
est interdite, une suite
favorable 3 cette
demande ne peut étre
donnée- Suumli—_
el
aufjourdhui et
conservée en N au PLUI
= loi ZANK

G - trouve au fieu dit la
motte terrade et les parcelle 2SI <= situe
en extension du hameau de troguersau. Sur le lieu-
e —, 2
constructibilité 2 été maintenue essentiellement
pour ie biti existant et en limitant 'extension de
'urbanisation,

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment &n limitant [a pessibilité de création
d'habitatien par détachemant des jardins.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur fes principaux sites
urbanisés notamment les cantre -villes et bourgs.
L'augmentation de la constructibilité sur les parcelles
—, pour effet de permettre |a construction
en goubie rideau. Le développement en double
rideau génére souvent des conflits d'usage
{sarvitudes de passage, réseaux indépendants,...).

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lars pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes las classées
en zone constructible. et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, ces extensions dea l'urbanisation
représenterait une augmentation de fa
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

194/230




i.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de {'enguete publique Réponses de |la CAL)

Les parcelles meuENRSsaRsam s situc 3
écart du centre-ville séparé de ce dernier par la voie
de chemin de fer.c'est pourguoi [z constructibilité a
été maintenue essentiellement pour le bati existant
et en limitant I'extension de {'urbanisation.

1§ a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Le développement sur fes hameaux a &té réduit

Demande de constructibilité des parcelles EEGCG_G_—_G—__E du
bord de la rue jusgu'aux limites des parcelles Gisiemnidd £t
pour &tre cohérent de (a parcelles WEIEIR i ne nous
appartient pas

. . L . Construction d'un notamment en [imitant la possibilité de création
Projetées en AProjet de construction d'un garage pour abriter . N . -
R225 COUTRAS . o . garage ef extension d'habitation par détachement des jardins.
notre camping Empéche tout projet d'extension vers le Sud - .
possible en zone A De nombreuses parcelies sur fa Cali sont dans cette

Est
POS : constructibles
Dent creuse unique dans toute fa rue Robert Boulin

situation. D&s lors pour respecter les objectifs
démographiques iiés a |a capacité d'accueil des
communes, Il n'est pas possible de toutes les classées
an zone constructible et cela malgré la présence de
résealx et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augrnentation de f1a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAF).
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Les parcelle

sont classées en zone agricole car elle se situe 3
I'écart du tissu batl. Elles peuvent permettre
Implantation d'une activité de maraichage.
Concernant ka création d'une habitation, il faut
qu'elle soit lige et nécessaire A 'exploitation agricale.
Concernant ies questions lices a I'instruction
(Certificat d'urbanisme) et & I'évolution du PLUI-HD
-Quelles sont les conditions précises permettant de
déclasser mes parcelles agricoles?

A <o hzite connaitre les <strong>possibilités
d'évplution</strang> de ses parcelles agricoles pour un
<strong>projet minte</strong> {maraichage +
habitation).<ul><li><strong>But :</strong> Obtenir des
précisions pour env:sag_er un projet cohérent, durable et contact avec le service B . B
conforme au futur PLUI, . -Quels critéres sont pris en compte par la mairie
<fli=<ful></pdata-start="253"> urbanisme de la CALI {surface, vocation du projet, zonage, etc...?
I'élaboration du PLUI-HD s'appuie sur un diagnostic
transversal pour définir les régles et les zponages
applicables a chaque commune

<Y a-t-il un calendrier prévu pour la prochaine
révision du PLUi méme s7 élections municipales &
venir? A ce Jour il n'y a pas de calendrier prévu pour
la prachaine révision du PLU]

Projet éventuellement 3
étudier dans [e cadre
d'un STECAL Lui
conseillons de prendre

ST-GERMAIN DU

@217 |prive PUCH

-Queiles étapes doivent étre suivies pour présenter
une demande de déclassement ou de changement
de destination? Vous pouvez adresser un courrier &
la commune ou/et 3 la Cali. Vous pourrez sgalement
lors d'une prochaine évolution du PLUI le permettant
faire valoir votre demande au cours de l'enguéte
nuthlioe
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Requétes deposées lors de 'enquete publigue

Réponses de la CAL!

~
\

COUTRAS

Demande que la parcelle IPsoit constructible
1&re demande date de 2002

Parceile projetée
NpZone constructible
mitoyenne UHb qui ne
permet pas de nouvelle
construction

La parcelle
TERENENER Dans les hameaux et écarts, [a
constructibilité 3 été maintenue essentiellement
pour le batl existant et en fimftant 'extension de
Furbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit. Il a
&té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

De nombreuses parcelles sur fa Cali sont dans cette
situation. s lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 4 la capacite d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible. et cels malgré la presence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de t'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers {ENAF}.

R233

COUTRAS

Demande qu'une partie des parcelles NP e viennent

constructibles comme avant le PLU et comme toutes les

parcelies tout autour.Terrain 3 batir pour 2 ou 3 lots Possible
de créer un acces par la parce/lcaisiapliébouchant sur fa voie

communale 132
Sinon ce terrain deviendra ung friche

Pas de changement de
zonage, classdée en N

Les parcalics myEiEEREEE
“amEn® . D:ns les hameaux et écarts, la
constructibilité a £té maintenue essentiellement
pour le biti existant et en limitant 'extension de
"'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit. Il a
éte fait e choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre-villes et bourgs.
De nombreuses parcelles sur {a Call sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les ohjectifs
démographiques ligs 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible. et cela malgré 3 présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de i'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL)

394

GENISSAC

Al = mande de classement en zone UB ou UG
afin d'y construire ma résidence principale et le sibge de ma
socidté

Cela me permettrait de réduire plusieurs charges : - Loyer
appartemnent- Lover bureau entreprise- Loyer garage pour
matériel entreprise- Parking voitures entreprise )

Terrain dispose d'une voie d'accas Et raccordement réseaux
électrique, eau et assainissement faisables

En A Zone canstructible
la plus proche UHb ne
permettant pas de
nouvelle construction

La parcelie intSSpSm sc situe dans le

o ]

Dans ce hameau, la constructibilité a 6té maintenue
essentiellement pour le biti existant et en fimftant
I'extension de 'urbanisation.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de a
consommation d’Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@258

1ZON

Parcelles initialement en "2AU" sur les 2 secteurs [distincts).
Aujourd’hui toujours maintenu en "2AU" pour parcelle i
{au Nord) alors qu'annonce d'1 projet de classement "U" {ou
"1AU"?} ...

Et requalifides en "N" et ER "bassin de rétention” au szin d'un
vaste secteur en "UCd" pour autre périmétre foncier {quartier

Les Places du Pin).

Conteste ces zonages et propose localisation des ER, mieyx
situés au Sud, en "A" ..,

"Double peine" pour ce
propriétaire foncier
...Mérite vexplications
et justification de ces
choix. Trouve pertinent
la remarque sur la
localisation des 2 "ER"
au sefn méeme de la
zone déja urbanisée.
Les bassins
apparaissent au profit
(alacharge!?) dela
commune...

1/ 1a parcellcOiiifiiii est ciassée en zone 2AU &
vocation d'urbanisation future. Elle deviendra
constructible lorsque !z capacité des équipements de
la commune le permettra. Aujour'dhui ke syndicat
d'eau potable cannait des tensions sur la ressources
en eau potable ce qui limite les possibilités d'accueil
de population, It faudra donc attendre une
amélioration quantitative de fa ressource en eau
potable pour que la constructibilité de cette parcelta
soit rédtudide.

2/ Concernant les parcelles

celles—ci doivent impérativernent étre maintenues en
zone N au regard de 1a problématique et des
conséquences lies aux ruissellements des eaux de
pluie, tout particulierement lorsque le cours d'eau Le
Smmmmmn- déborde (cf. P'épisode pluvieux de juin
2021 qui a engendré un arrété préfectoral de
ctatastrophe naturelle suite aux inondations
consécutivas a cet épisode sur 'ensemble de ce
secteur). En conséguence, le classement de cas
parcelles en zone N est totalement nécassaire et
justifié pour limiter Mimperméabilisation des sols
dans ce secteur, de méme que I'emplacement
réservé prévu a cet endroit vise 3 13 correcte

récupération des eaux de pluie.
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Requétes déposées lors de I'enguete publique

Réponses de la CALI

R275

LIBOURNE

Viticulteur a la retraite, 'intéressé demande que sa parcelle de
b zonage A, enclavée dans une zone UCh avec

d'autres parcelies ne lui appartenant pas, soit classée en

urbanisable.

Motif : souhaite arracher et ne pas replanter car les

réglementations restrictives concernant les distances de

sécurité par rapport aux habitation ne permettent plus de

disposer d'une surface suffisante.

Prapase, en cohérence avec son environnement de passer en

UCRB, éventueliement en prolongeant le lotissernent au Sud Est.

llot de parcelles A au
centre de Libourne.
Vocation & étre
urbanisées ou & créer
une surface de
respiration, 3 projets
1AL 3 proximité.A
examiner pour ung
révision. Souléve la
problématique des
agriculteurs.

Bemande non recevable. La parcelle concernée est
enciavée et non accessible sans création de
nouveaux accés. De surcroit, les basoins de
développement de 1a villz de Libourne sont d'ores et
déja couverts par les choix établis dans le présent
projet de PLUI-HD.

A noter que de nombreuses parcefles sur e territoire
de Ia Cali sont dans cette situation. Afin de respecter
les objectifs démographiques lids 3 [a capacité
d'accueil des communes, il n'est dés lars pas possible
de classer en zone constructible 'ensemble de celles-
Cl.

R279

LES PEINTURES

Solficite le reclassement de la parcelle S5l en zone
constructible, au motif qu'alle constitue une dent creuse dans
le tissu bdti existant.

La parcelle pourrait étre
considérée comme dant
creuse, mais elle figure
en zone N, La demande
s'oppose aux principes
de mitation de
I"artificialisation.

Parcelle non localisable avec les élément fournis

Le tissu bati de la commune de Les Peintures
présente un grand nombre de “dents creuses”
[terrain non bati entre des constructions). Au regard
de |a capacité des équipements de la commune, il
n'est pas possible de classer en zone constructible
I'ensamble des dents creuses. notamment les centre 4
villes et bourgs.

R280

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Voir commentaires @263

Les parcelies WD - sitvuent 3 I'écart du
bourg. De nombreuses parcelles sur |3 Cali sont dans
cette situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques ligs & |a capacité d'accuet! des
communaes, it n'est pas possible de toutes les classées
en zone canstructible et cela malgré |a présence de
réseaux et ou d'une desserte.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforeer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notammaent les centre villes et bourgs.

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),
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Les parcellzs 3NN sont classées en zone
agricole car elle se situe dans un hameau. Dans ce
hameaau, [a constructibilité a été maintenue
essentiellernent pour le biti existant et en limitant
toute extension de 'urbanisation.
!_souhaite que ses parcelles DOMMIIE Parcelles situdes en Le développeme‘nt‘sur tes ham.ea‘gx’a té ::édf.rit
situées au (RIS <1 (3 commune des notamment en limitant {a possibilité de création
' . ; i zone & ; la demande L . o
Peintures, soient rendues constructibles afin de pouveir ) o d'habitation par détachement des jardins.
R282 LES PEINTURES | X i s'oppose aux principes L, ) N .
déposer une demande de permis de construire. de fimitation de Il a2 été fait le choix au niveau intercommunal de
s e renforcer Furbanisation sur les principaux sites
I'artificialisation. . .
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),
La parcellcuMimi se situe 3 I'écart duynmmunsigh:
AR |z commune de Les Peintures s'est
fortement développement le long de cet axe routier.
La parcelle, tfa été fait le choix de ne pas poursuivre ce
actuellement cfassée en|développement linaire en le recentrant sur e bourg.
i N e s zone N, fait I'objet c'est pour cette raison que la parcelle a été classée
Requéte visant a intégrer GGG = s |e périmétre
) d'urne demande en zone naturelie.
R284 LES PEINTURES des zones canstructibles . . P N . .
incompatible avec les [l a été fait le choix au niveau intercommunal de
orientations visant a renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
réduire I'artificialisation [urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
des sols. De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
La parcelle Sl situe 3 I'écart du bourg, De
nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques fiés 3 [a capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classéas
La parcelle concernée  |en zone constructible et cela malgré la présence de
- se trouvent en zone réseaux et ou d'une desserte.
ST-MEDARD DE sollicite r!ebclassement de la parcelle Siiilen zone agricole {A) du Plan Il'a &€ fait le choix au niveau intercommunal de
R285 GUIZIERES constructiole. Local d'Urbanisme, en  [renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
dehors des secteurs urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
déja batis. De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R286

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Nous sollicitons le classement des parceltes Syrmiaipidt ot
M= zone constructible afin d'y autoriser 1a creation de
futures canstructions.

Les parcelles,
actuellement situdes en
2one agricole [A} du
PLL, sont destinées a la
préservation des
espaces agricoles et 3 la
limitation de
'urbanisation. Leur
reclassement en zone
constructible ne semble
pas envisageable dans
le cadre réglementaire
actuel.

Les parcelles MGl <o
situent A I'écart du bourg au fieu dit I'aniére.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer M'urbanisation sur les principauy sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Les parcelles IR <ot ciassées en
zone agricole car elles se trouvent en "2éme rideau”
{il v a une rangée de construction entre la parcelle et
la vole d'acceés principale). Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
{servitudes de passage, réseaux indépendants,...}.
De nombreuses parcelles sur [a Cali sont dans cette
situation. Dé&s lors pour respecter jes ohjectifs
démographiquas lids 3 la capacité d'accueil des
communes, it n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré 1a présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers (EMAF).

R324

ST-GERMAIN DU
PUCH

Demande gue la parcelle willilgoit constructibleAujourd'hui
en AProjet immobflierUne étude approfondie concernant les
cartiéres souterraines appuie ma demande

Dans PLUE HD, lajssée
en ASur ['emprise du
PPRMTL'étude des
carriéres n'est pas
jointe a la contribution

L2 parceellonhinhisshiisnniann i <! <ituc
en périphéric dum—————

Il 3 ét& fait le choix au niveau intercormmunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, elle se trouve dans un hameau ol la
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant Fextension de
['urbanisation.

Efle est également concernee par la présence de
carrigre identifiée au PPRMT {Plan de prévention das
risques de mouvements de terrains).

De plus, cette extension de H'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et

forestiers (ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI
La parcelle Siniiskasmaminntegi 1< 3 'écart du bourg
dans les lieu-dits Jleh RS, «t son

Demande la constructibilit St urbanisation nécessiterait le renforcement des
En location depuis 13 ans, pére de 5 enfants souhaite réseaux et des équipements.
constryire. Pourrait tre étudiée. |1 a &té fait le choix au niveau intercommunal de
R340 COUTRAS Parcelle en zane N, & proximité du Bourg, jouxtant une zone De nature 3 créer un renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
UDa. Coincée entre VF et une route. préceédent urbanisés notamment les centre -vitles et bourgs.
Possibilite de créer un précédent De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).
Les parcelles SmwnlENENER: ot classées pour partie
en zone agricole et agricole protégée car alles se
Demande reclassement partiel, des parce!les\S gl de situent en périphérie d'un hameau. Dans ce hameay,
Ap en zone & urbaniser [AU) avec prescriptionspour la la constructibilizé a été maintenue essentizllement
protection du ruisseau et de la bande humide. pour le bdti existant 2t en limitant toute extension de
Maintien en zone agricole ne refléte pius la réalité du terrain nf I'urbanisation.
les perspectives de développemant local. Le développerent sur les hameaux a 6té réduit
Arguments . . . notamrment en fimitant la possibilité de création
Projet cohérant mais N . o
- 21 000m? Zanage Ap, 4 OAP d'habitation par détachement des jardins.
- Dent creuse au sein zone urbanisée dense &t continue, , : il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
E269 LES PEINTURES . i . . prevues, commune ¥ o . .
Cohérence avec densification maitrisée SIEPAVID en déficit.Pas renfareer l'urbanisation sur les principaux sites
~ Préservation des terres agricoles fonctionnelles,- tavorable urbanisés notamment las centre -villes et bourgs.
Diversification offre fonciére et soutien limplantation de Elles sont protégées car elles participent a la
petites activitéslocales.- utilisation raisonnée du sol et conitinuité écologique lide a a proximité du Ruisseau
protection effective des milieux sensibles des Mougneaux,
-Aceés sur route communale et possible sur départementale De plus, cette extension de Murbanisation
De74 représenterait une augmentation de la
consoramation d’Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enqguete publique Réponses de la CALI
Nouvelle interrogation Les parcelles —— S—
1 .
i & N < Un tissu bati peu dense.
sur les contraintes du s s . . .
N n 11 a été fait le choix au niveau intercommunal de
zonage "UHDb" &t ses . . . .
limites en termes renfarcer I'urbanisation sur les principauy sites
Terrain en zone urbanisée classé en "UHL" ! Interdisant toute d'habitat et urbanisés natamment les centre -villes et bourgs.
nouvelles habitations. autorisation pour Le classement en zone Uhb permet aux constructions
Une des rares parcelles encore non bétie. d'autres consiructions existantes d'évoluer {annexes , extensions) tout en
@270 ST-SEURIN SUR L'ISLE |Demande un zonage "UDb" veisin, telles que locaux limitant |z création de logements.
Slinterroge sur les constructions gui restent possibles en UHb @ blics La commune dispose d'un potentiet de division
Reglement pl09 PUBTES, .- parcellaire 1ui permettant de satisfaire ses objectifs
&tablisserments de . . . .
X , de croissance démographigue sans créer de nouvelle
sants, ...UDb serait N e -
. , extension. Au regard de Ja capacité des équipemants
aussi cohérent.A oo .
X L de la commune, il n'est pas possible de classer en
examiner limite des . .
zone constructible davantage de terrain.
zonages par CAL
A . . e ;
o La section cadastrale n'est pas indiqude et malgré les
ST-GERMAIN DU demande de constructibilité . . oo o .
R378 PUCH A examiner autres informations, il n'a pas été possible de
retrouver la parcelle concernge.
Sans indication de |a section cadastrale, il n'est pas
possible de trouver fa parcelle concernée.
Lz parceile 2wl s situe 3 'écart du bourg &t
favariserait 'extension linéaire et ['étalement urbain.
il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
- — urbanizés notamment les centre -villes et bourgs.
e —— De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
VAYRES e A examiner situation. Dés lors pour respecter les ohjectifs
R380 Dde de constructibilité . . .p . P . ! L
démographiques liés a fa capacité d'accuell des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux &1 ou d'une desserte.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de ka
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (EMAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées iors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

0303

LIBOURNE

Libourne, parcelles L ]

Terrains en UCh.

Projet de division, s'interroge si maintien des régles de
constructibilité du PLU 2017

Notamment de "reculfvoie Edith Collin.

Requéte "citoyenne”En
attente réponse CALJ

Il n’est pas possible de maintenir les régles d'yn PLU
communal puisque nous sommes dans le cadre d'un
PLU intercommunal qui porte sur 45 communes. Les
régles ont nécessairement dues &tre harmonisées,
Toutefois, les marges de recul concernant Iz
comrmune de Libourne ont été assouplies par rapport
au PLU en vigueur.

R350

ST-CHRISTOPHE DE
DOUBLE

Monsieur Barriére souhaite que ses parcelles M nmumiagis
soient constructibles, Une partie de la parcelic jmmest
tlassée en UDh. Le reste en zone A,

Le zonage envisagé
semble cohérent.

Les parcelles A —

De plus, elles se trouvent dans le prolongement d'un
hameau oll la constructibilité a été maintenue
assentiellement pour fe biti existant et en limitant
toute extension de |'urbanisation.

It a &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforeer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

R351

RS e mande que oo

. RLI P
STSEURINSUR LISLE 1o 8t en zome A

Classement en zone A
cohérent

Les parcelles SN kit

situent & I'écart du bourg,

1l a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -vilies et bourgs.

La commune dispose d'un potentiel de division
parceilaire lui permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographique sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, it n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricale et
farestiers (ENAF).

R352

ST-SEURIN SUR L'ISLE

PRI - clressara une observation via le site

numérigue suite a un échange avec la $e AMETIS:

Avoirlorsde la
réception de
I'obsarvation détaillée

contribution n'appelant pas de réponse
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de l'enquete publique Réponses de la CALI
Les parcelles SEMNNS << situe 2 'écart du bourg.
De plus, elies se trouvent dans e prolongement d'un
hameau ol fa constructibilité a été maintenue
Une partie de la essantiellement pour le bati existant et en limitant
Demande que les parcelles MINNR:cicnt constructibles. toute extension de I'urbanisation.
ST-CHRISTOPHE DE  [Classement d'une partie de la parcelic Sl =n Db, le reste parcellle st Il 2 &té fait le choix au piveau intercommunal de
R353 classée en UDb. Le reste \ N A B}
DOUBLE en zone A. renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
en zong A.Classement L i
envisagé cohérent. urbanisés notammenht les centre -v!Eles. et bourgs.
De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Monsieur Brossier représente son fils et souhaitait connaitre
R355 GOURS foiizs;r;:::} ii]enlziparceile‘ information Lui a été Classernent cohérent.  |Pas de remarques appelant une réponse
Souhaltait connaitre "affectation des parcelies St
RASE ST-ANTOINE SUR Zonage UDa pour les deux premiéres, Pour [k une partie Zonage cohérent. Zonage UDa pour les parcelles S SRl. Pour (a
L'I5LE en TAUE et 'autre partie en N- 266, une partie n 1AUE et I'autre partie en N-
" SRR o0 haitait connaitre le classement de
2360 ST-CHRISTQPHE DE sa parcelle W RAS Réponse appartée par la commission d'enguéte. La
DOUBLE Réponse apportée ; zone A et une petite partie en UDh parcelle ZE 104 en zone A et une petite partie en UDb
Observation sera adressée via e site pour les parcelles SRt Pas de demande exprimée dans cette contribution
R364 PUYNORMAND - {parcellc mumIY casmemm, | n'y 2
pas de section cadastrale SEG——
La parcelle 2eiigiammmm 5o Situs (o (i
mé '"éeart du centre-ville. Dans les
hameaux et écarts, la constructibilité a été
Demande |a constructibilité de logimmN et Np avec EBC au r:na?ntemlle esser‘xtiellerr:ent pcrur {e biti existant et en
PLY et PLUI} en prolongement zone Uda au UCh. . |Il’1"llt?l‘lt| extension de l'urbanisation. L
Zone N le long de la VF, tous réseaux (sf assainissament), accés Peut‘étre étumé sne te d,e \ielo‘ppemer?t sur k.-:s harrjeaux 2 Sté reduit.
R403 COUTRAS prive. modifierait pas || 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
T |'économie générale.  |renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
Objectif : vente | )
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De pius, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers (ENAF),
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CAL]
Les parcelles il (¢ 'aprés lo
dessin joint par l'intéressé) ne sont pas
constructibles. Elles se situent en extension du bat]
existant et auraient pour effet d'accentuer

e I'étalement urbain .
demande ia constructibilite

R414 COUTRAS _.I- —— zone N Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole ot
forestiers (ENAF).

Bemande que les parceliesd iR soit de nouveay

constructibles En 1980 ce n'était qu'une seule

parcelleDécoupée en 2011 avec le PLU pourinclure une partie |Projetée en Ubb ol Les parcelles luuwinglh sont classées en zone

R4ZD ST-GERMAIN DU dans un projet de lotissement classé AULDans cette zone AUL |eonstruction possible & i constructible Udb. Concernant e projet, il faudrait
PUCH la construction n'est possible qu'a Sm des limites ce qui rend la Falignement ou avec un |consuiter le service instructenr avec un projet

partie inconstructible (avant 3m ou en limite)Je peux faire 2 recul minimum de 5m  |concret,

entrees, une en haut et une en bas
La parcelies Sm:st introuvable sur le cadastre, Les
parcelles SN < situcnt 3 |'dcart
du centre-ville et font partie d'un vaste espace

i agricole, donc [a demande est irrecevable.,
Parcelles SR as . oo
p . Il a ét& fait le choix au niveau intercommunal de
S, ' cilzs passent en constructibles \ o . .
. W . s renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
{avjourd'hui A) :- entourées de parcetles déja constructibles et . .. i
. - i \ . Aucune construction urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
construites- accés direct sur 2 voies dont 'une est desservie cor . . o
\ . s . déjaprésentesurles  |De plus, cette extension de 'urbanisation
par I'ensemble des réseaux dont I'assainissement coliectif - les : . .
R484 IZON . . A parcelles concernéesla [représenterait une augmentation de la
bescin en logements, dont Jogements sociaux, sont lain d'étre ; X X i
comblés dermande n'est pas consommation d'Espace Naturel Agricole et
- . . . pertinente forestiers (ENAF).

Sollicitation fréquente de la part d'aménageurs et ballleurs i

soctaux De nombreuses parcelles sur ka Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R477

ST-DENIS DE PILE

dde de constructibilité & 'alignement de la zone U™
|———

A examiner

l.a parcelic Tl des doutes sur la parcelle car il
n'y avait pas la section cadastrale) se situe dans le
hameau de maison rouge et est pour partie en zone
UHB 2t pour partie en Ap [agricole protégé).

Dans les hameaux, ja constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le bati existant et en limitant
I"extension de {'urbanisation.

Le développement sur [2s harneaux a été réduit
notamment en limitant (a possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une sugmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@431

Garagiste

COUTRAS

SR - R - 5. 5. crficie 1
200 m?, entourée de parceiles déja bities. §'intégre
naturellement dans le tlssu résidentiel existant,

Habite a Coutras, projet de résidence principale.
Demande zonage "UDa" (comme autre ¢oté de la rue, au Nord)
ou "UCh" zonage & I'Est.

Requéte qui peut
paraitre logique et
rationnelle, tout du
moins dans sa partie
Nord mitoyenne du
“UDa" au Nord et "UCh"
a l'Ouest,

La parcelle memmshpwmb o situe 2 ['écart du bourg
dans les iremShwinsininame ot Garenne et son
urbanisation nécessiterait le renforcement des
réseaux et des dquipements.

Il 2 &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de ['urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R504

COUTRAS

Parcelle WMDemande 3 ce qu'elle reste 1AUe et non Netlle
Jouxte les équipements municipaux et ne comporte pas
d'espace boisé, pas de zone humide, se situe dans un
environnement urbain, dispose d'un chemin d'accésZone non
définie en zone naturelle £cologique

Depuis 2021 divers investisseurs intéressés

La zone Me ne veut pas
dire Naturella
écologique mafs est
desting aux
équipements publics
Eile fait suite au
classement 1AUe

La parcelic SN - situe en secteur Ne
dont la vocation est de parmettre 'accueil d'activité
d'interét public. il ne s'agit pas d'un classement an
zone naturelle deologique.

R506

COUTRAS

Parce/lcoliNE»

Présence d'une grange, peut-&tre bi centenaire, a ferme a
disparuPossibilité de transformer cette grange en habitation
ou en local artisanalConstruction en bord de route avec toutes
les énergies Bonne visibilité des sorties de véhicule sur la route

Un bitiment en zone
constructible n'a pasa
faire f'objet d'un
changement de
destination Le bétiment
concerngé se situe dans
le prgjet en zone UHbII
peut étre d'office étre
en habitation cuen
iocal technique (sile
zonage le parmet)

La parceile MESW®se situe en zone Uhb dont la
voeation principale est ['habitat. La grange étant
existante elle peut faire 'abjet d'un changement de
destination dans le respect du régiement en vigueur
suria zone.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI
b
Una grande partie projetée PAUXyEsSt ce que la partie située en . L
£ parie p JA . y 4 . party Zone constructible La parcelle Sim (Coutras) est intégralement en
profongement des habitations existantes et récentes peut-efle |7 j i
; s mitoyenne de la zone constructible avec une partie en zone 1AUXy et
étre mise en constructible 3 moyen/long terme pour un . i e A
RS07 COUTRAS . . . ; N parcelle UHb ol toute  june partie en Uhb. Afin de savoir si votre projet de
logement type résidentiel PEn 2e rideauAccs peut étre créé . . N "
\ . nouvelle construction  |construction en double rideau est possible,
sur la parcelle SBm ‘appartenant Décaler zone . ) N . \ . . .
. est interdite l'instruction d'un dossier sera nécessaire.
constructible de 20m
Les parcelles vidalipmniiigt: Martin du bois) se
: sitwent & I'&cart des tissus batis denses.
Rendre constructible tout ou partie vyl : sd .
- . . De nombreusas parcelles sur la Cali sont dans cette
Objectif que sa fille, qui habite chez elle avec ses deux enfant, L o
. . . s situation. Dés lors pour respecter les objectifs
puisse y construise un [ogement. MMe Mila handicapée 3 80% . N s s .
. . : . démographiques liés 4 la capacité d'accueil des
nécessite un aidant 5 proximité, N i
51 A (500m?) communes, il n'est pas possible de toutes les classées
i ep en zone constructible et ceia malgré la présence de
£52: A et N (15 500m? Difficilement recevable | |
R527 ST-MARTIN BU BOIS 50/50 ( 00m’) méme réseaux et ou d'une desserte
- - e Ii a été fait le choix au niveau intercommunal de
CE située en limite de comimune au milieu d'un espace \ . s .
i R s e . renforcer I'urbanisation sur l2s principaux sites
agricole, trés peu habité et pas trés loin d'un hameau urbanisé o .
R urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
sur lma commune de St Martin de Laye. ; , L
De plus, cette extension de I'urbanisation
représanterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers (ENAF).
Les parcelles Anytengsbimiddaining <ont toutes
partiellement contructibles. La constructibilité a été
limitée pouren erla ion
- Les parcelles Masm r'mtte pour encadr constructi gn doubie )
X rideay. Le développement en double rideau génare
haimdont une partie - .
) souvent des conflits d'usage (servitudes de passage,
constructiizles dans P o,
- réseaux indépendants,...).
Falignement des
parcelles voisines en Il ast également source d'une densification pas
Demande que les parcelles -whinilayumm on partic N et UDb- La parcelie 487 est tou'oufs ualitative favorisant ces confits d?usa "
UDb)- AlieSRamm) et 487 {partielle N et UCH)- medmm(partielle |en grande partie joursq ge-
N et UCh) oyl N)soient constructibles constructible en UDb-
R549 CHAMADELLE ' UCh) i N)soi o
A défaut qu'un aligement avec les parcelies voisines soft La parcelle 625 est en .
L. ! De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
envisagé grande partie e . I
constructible en situation. Dés lors pour respecter jes objectifs
. démographiques liés 3 |a capacité d'acceell des
UDbL'alignement sur les S ; .
. .. |communes, i n'est pas possible de toutes les classées
parcefles voising a été . .
. . en zone constructible et cela malgré la présence de
opéreQuelle réponsela |, \
. .. |réseaux et ou d'une desserte
Cali peut-elle apportée P .
- De plus, la commune a souhaité préserver ['lot
’ central en zone N non constructible afin de maitriser
son développement démographique en eohérence
avec la capacité de ses équipements.
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de "'enquete publique

Réponses de la CALI

E453

PORCHERES

Parcelles : NN <it\és entre plusieurs habitations
jusqu'ici constructibles ont &té mis en vente en terrain a batir.
Propriétaire en HEPAD compte sur cette vente pour honorer
son hébergement ...

Le classement en "UHb" empéche tout projet et cession.
Demande retour 4 solution antérieure (LUDb ?}

Dans ce guartier en
UHb, nous identifions
piusieurs parcelles non
baties ou trés
faiblement densifiées.
Or comptabilisées en
“urbanisées” [comme
un classement
UDb)L'accueil de 2 ou 3
constructions ne
répondrait til pas au
"ZAN" .. A examiner.

Les parcelles TN s- situent dans un écart
ol la constructibilité a été maintenue
assentiellement pour le bati existant et en limitant
toute extension de 'urbanisation. Le zonage UHb a
pour but de parmettre Févolution des constructions
tout en limitant 1a création de nouveau logement.

Il a été fait e ¢choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consormmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

E481

ST-CIERS D'ABZAC, ST-
MARTIN DU BOIS

Demande de constructibilité des parcelles : Saint Martin du
boi

Saint Ciers d'Abzac AP

Certaines de cas parcelles jouxtent des zones déja urbanisées
ou situges a proximité d'habitation déja existantes donc
cohérence du tissu urbain

Souhait d’aménager construction pour notre fils, sa compagne
et ses 2 enfants en bas 4ge qui logent actuellement chez nous
faute d'obtenir un prét bancaire malgré leurs emplois

- Les parcelles sur St
Martin du bois il
ARG projetées en
R
projetée an NpSituées
loin des zones
constructibles - Les
parcelles syr Sy
jatvismm- 0rojeté en Np
loin des zones
urbaniséesla zone
canstructible la plus
proche est UH ol la
construction
d'habitation n'est pas
autoriséeEn
conséquence, cas
propositions ne
peuvent étre retenuss,
car elles contreviennent
aux orientations du
document d'urbanisme
en matiére de limitation
de I'artificialisation des
sols,

Les parcelles Vhiiinbiidaninhiniimitaisite
Mot} ¢ situent 3 I'écart des tissus batis
denses.

De nambreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter {es objectifs
démographigues liés 2 fa capacité d'accuszil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et ceia malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

I 3 &té falt le choix au niveau intercommunal de
renfercer lurbanisation sur les principauyx sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de {'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consarnmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

Saint Ciers d'Abzac AK 141, 142 se situent 3 '"écart de
tout tissu bath.

|l a été fait le choix au niveau intercormnmunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de iz
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de [a CALI

@483

ST-SAUVEUR DE
PUYNORMAND

Propriétaire parcelles il e mande de
reclassement de la parcelie ABBEB en constructible de moitié,
dans le prolongement de |a parcelie AW A proximité des
réseaux d'eau, électricité et desservie par une voie
communzle. Jouxte ma parcelle S classée en UBSouhait
d'y construire la résidence de ma fille

La zone UB est projetée
en A comme sur
'ensemble des
parcelles sus
citéesVolonté de
reduite les zones
constructibles

les parcelles Afisiinifmmelii:o sityant dans la sortie
de ['qameeslammmm, dans un secteur faiblement
bati.

En zone A et N, les habitations existantes peuvent
fajre I'objet d'extension et de eréation d'annexe
encadrées par le réglement du PLUI-HD.

1] a été falt le choix au niveau intercommunal de
renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notammant les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@501

ST-GERMAIN DU
PUCH

De nombreuses exploitations viticoles, en particulier dans la
région de I'entre-deux-mers, sont en péril.

Parcelles sinptvimantmtinkidmisntdl <n cntrée de
village, classées en "A". Difficilerent expioitables enclavées
dans zone urbaine. récente,

Dermande "pour tout ou partie un ¢lassement en "U™ {UDb ou
tICe mitoyens).

Cet ensemble foncier,
cessible, permettrait un
rée] "projet urbain”
pour 5aint Germain du
Puch...50us forme
d'une opération
d'ensemble. Toutefois
pas en phase avec
souhait de vendre ces
parcelies pour
trésorerie de
I'entreprise...

Les parcelles AERErSEETEET A ; -

situert entre le sud du bourg et l¢ lieu-dit Capmartin,
Eile représente une surface imortante qui
nécessaiterait pour la commune |e renforcement de
ces éguipements et réseaux.

it 2 été fait [e choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notarmment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consormmation d’Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF} et de {'étalement urbain.

@503

ST-GERMAIN DU
FUCH

Parcellewimhilimis : tout | ey c/assé en

UHbClassement injuste car i} fait suite 3 des phénoménas
d'inondations mafs inondations provoquées par la collectivité. |l
y 2 plusieurs années |y < :rplorbant
Fonvideau, faisait I'objet d'inondations Busage depuis les
fossés de la départementale done détournement des eaux
renvoyées vl U e rendant inondable.+ busage de [a
zone d'activité

Quid de la valeur de nos biens avec ce changement de zonage
o
Classerent qui ne thent pas compte de la topographie des lieux
car méme les habitations en hauteur sont visées

Bemande que ce classement soit revu

La zone UHB n'est pas
lig 3 des épisodes
d'inondation mais & une
maitrise du foncier en
corrélation avecia
disponibilité de la
ressource gn eau
potable

L2 parcelic diniliiiaiaSasummmnmmmn ) st classée

en zone Uhb. Ce zonage permet d'encadrer la
constructibilité dans les hameaux, les écarts et les
lieux-dits. L'objectif est de permettre I'évalution du
bati existant mais de limiter |3 eréation de nouveau
logement dans les hameaux, les écarts et les lieux-
dits.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R516

ST-DENIS DE PILE

ST - Jemande fa constructibilité sur la
totalité de la parcelle

en zone UHB

La parcellz Wniise situe dans un écart.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes at bourgs.
Le zonage UHb permet d'encadrer la constructibilité
RN, [os Scarts et las lisux-dits.
L'objectif est de permettre 'évolution du bati
existant mais de limiter la création de nouveau
logement dans les hamesux, les écarts et les lisux-
dits.

R725

LES EGLISQTTES-ET-
CHALAURES

demande la constructibifité

A examingr

La parcelic MW st en zone UDb constructible.
La parcelic 2EGRNEE—_G—. o situe 2 I'écart du
bourg au lieu dit I'aniére,

I a &t& fait le choix au niveay intercommunal de
renforcer l'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

La parcellz PBest classée en zone agricole car elles
se trouvent en "2éme rideau” {il v a une rangée de
construction entre la parcelle et la voie d'accés
principale), Le développament en double rideau
génére souvent des conflits d'usage {servitudes de
passage, réseaux indépendants,...).

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 2 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'ung desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAF).

@567

COUTRAS

Dans le plan proposé |a parcelle MllEbest en << LAUHCH »> et
la parcelle nE®zn << UDa >,
<strong>lls sollicitent e reclassement des parcelles wmeiPot
S = << UDa >> afin d'aveair un bloc cohérent.</strong>

</pdata-start="387">

Le zonage envisagé
semble cohérent

A voir avec la commune valide cette demande. La
parcelio@imlilgest en zone Uda et constructible
immédiatement. La parcelle 2 (Coutras) est en
zone 1AL+ et fait partie d'une Orientation
d'aménagement et de programmation impliquant
une reflexion d'ensemble pour aménager le lieu-dit
champ de bataille

@56s

BAYAS

Le quartier Andreau est bien classé en zone A dans le projet
de PLUIL

Ce zonage vise A
préserver les espaces a
vocation agricole et 3
limiter 'urbanisation en
dehors des secteurs
batis.

En zone A, les habitations existantas peuvent faire
I'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLUI-HD
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R711

IZON

Parcefle s—_—u

Demande que cette parcelle passe constructible
Actuellement en 2AU, projetée en NOr c'est un terrain avec
une surface intéressante pour un projet d'ensemble de mixité
sociale

Situé sur le territoire du
SIAEPA d'Arveyres ol la
rmaitrise de I'eau est un
enjeu majeur et oo il
faut maitriser les
nouvetles
constructionsQuelle
réponse peut étre
apportee 3 cette
demande ?

La parcelle /opiGaaliammso situe 3 ['écart du centre-
ville et fait partie d'un vaste aspace naturel,

li a été fait le choix au niveau intercommunal de
renfarcer I'urbanisation sur {es principaux sites
urbanisés notamment les centre ~villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiars (ENAF).

De nombreuses parceiles sur [a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés  la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possibie de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré 1a présence de
réseaux et ou d'une desserte,

R715

IZON

1/ sl Protection surfacique b17

Souhait d'isoler la partie N de la batisse {résidence principale) :
trés froid en hiver, difficile & chaufferPigces trés petites donc
seule fagon c'est d'isoler par l'extérieur = pan de mur de 60m?
Est ce possible ? Dans {e cas contraire, j'émets une réserve sur
53 création.

2/ Projet sur une petite partie EBCDemande autorisation
d'avoir un décrochage de I'EBC afin de réaliser une ligne d'eau
d'environ 20/25m sur 3m Les arbres se trouvent
principalement voire exclusivement en pourtour de |a parcelie.

1/ Protection surfacique
au titre du patrimoine
bati ol lisolation par
'extérieur y est
interdite 2/ Décrochage
de I'EBC : quelle
réponse la CALl peut
elle apporter 3 cette
demande ?

1/ La protection instaurée sur [a parcelle concernée a
vocation 3 préserver le chiteau et le parce existant.
Des travaux peuvent étre entrepris mais devront
préserver le caractére architectural conformément
aux prescriptions du réglement du PLUI-HD et de
I'avis de l'architecte des batiments de France.

2/ Concarnant I'EBC [Espace boisé Classé) tel
qu'actueltement délimité dans l2 projet de PLUI-HD,
celui-ci apparait quelque peu surdimensioné au
regard de la réalité de la couverture boisée existante
et de la configuration du parc lui-méme, Il peut en
conséquence &tre [égérement réduit sur la partie
centrale du parc, en cantinuité immédiate de la
construction existante ; de méme que ie zonage Np
pourra étre réduit dans les mémes proportions pour
étre basculé en zone naturelle (N) afin de pouvoir
gérer les espaces attenants 3 la construction.
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La parcelle Amml¥ est classée en zane naturelle du
PLUi-HD.

Il 2 eté fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment fes centre -villes et bourgs tout
en limitant I'étalement urbain.

La parcells /il st classée en zone agricole
protégde car elle fait partie d'un vaste espace
agiricole présentant un intéret paysager et se trouve
an “2&me rideau” (il y 2 une rangée de construction
entre la parcelle et 12 voie d'accés principate). Le
développement en double rideac génére souvent des
conflits d'usage (servitudes de passage, réseaux
indépendants,...).

De nombreuses parcelles sur la Calf sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographigues liés 4 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré 1a présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de ['urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole ot
forestiers (ENAF).

PRI D mande qu'glle soit constructibie (UDa)
comme les parceles Adunininemmibieil dont clle est

R784 MOULON mitoyennePrésence d'un accés direct et des réseaux 3 Projetée Ap
proximité
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Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALI

R771

CQUTRAS

i sollicite 'extension du zonage
constructible a ses parcelles xRS 2insi que
fa modification du classement de la parcelle @Ba®ean zone
constructible.

L'axtension du zonage
UDb aux parcelles P
b Y
semble pas
justifiée.Concernant la
parcelle SNg—,
actuellement classée en
zone A, la demande va
aencontre des
objectifs de réduction
de {‘artificialisation des
sols,

Les parcelies SnGRinitinbmEaERE : -
situent 3 I'iammeymiePei:. Elics se trouvent dans un
hameau ol la constructibilité a été maintenue
essantiellement pour le bt} existant et en limitant
|'extension de 'urbanisation.

Ces parcelles sont classées en zone naturelle ou
agricole car elles se trouvent en "2&me rideau" (il y a
une rangge de construction entre la parcelle et ia
woie d'accés principale). Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
(servitudes de passage, réseaux indépendants,...).

1l est également source d'une densification pas
toujours qualitative favorisant ces confiits d'usage.
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 4 1a capacité d'accuell des
communes, il n'est pas possible de toutes les ¢lassées
en zone constructible et celz malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d’Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

E60L

ST-CHRISTOPHE DE
DOUEBLE

Demande a ce que la parceilcw M appartenant 3 son petit
fils, devienne "potentiellement constructible® afin de continuer
la pratique d'une activité agricole familiale. Accés 3 I'eau
garanti.

PPN -t 'sttantion sur un point essential du PLUJ -
|z préservation de l'identité rurale et de tz cohésion sociale qui
sont fondées sur des pratiques locales tefles gue les petits
élevages, les jardins et I'entretien des paysages,conformément
aux articles du Code rurai 2t du Code de I'urbanisme.

Ainst Il préche pour que le PLU autorise 1a construction sur des
terrains déja viabilisés en milieu rural afin de maintenir les
modes de vie traditionnels et [a diversité territoriale.

CE : Parcelie jouxtant le hameau de "Jinasstps’, inclut dans
un espace en N au sein d'une vaste zone Np,

Le zonage N autorise
I'explottation agricole
mais pas [a construction
de bdtiments
{habitation, liés &
V'exploitation). Le
zonage A répondralt
migux a la demande
qu'tl conviendrait
d'étayer.Pourrait &tre
Studdiee

La parcelic wilsce situe 3u | ONIRS—————— L

été intégralement classé en zone N.

En zone N, les habitations existantes peuvent faire
Yobjet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLU-HD.

Il 2 &té fait le choix au niveau intercommunai de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de F'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricale et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALl

@605

PORCHERES

{es terrains agricolas situés dans le centre de Porchéres ont
été classés en zone Naturelle, H s'agit des terrains numerotés :
AR <= < ion ZN. Empéchant fe
développement du bourg de Porchéres notamment au niveau
de son urbanisation.

Le fait que cette zone soit classée en zone naturel contraint les
espaces constructibles et oblige une densification des
habitations simitaire 3 celle des cités en milieu urbain ce qui va
a l'encontre de la qualité de vie recherchée a la campagne.
Demande que cette zone soit classée en zone Ue pour la partie
communale et Udb pour ta partie privée.

Manifesterment
Porchére ne porte pas
de projet organisé de
développement. Méme
pas “2AU" ?Une
réponse est attendue

Les parcelles SmiSakielintmy
se situent dans le bourg. Elles représentent
cependant une surface importante dont la
constructibilité déséquillbrerait le projet d'accueil
démographique. En effet, grace 2 la densification et
au nombre important de "dents-creuses”, la
¢commune n'avait pas besoin d'envisager d'extension
de sen urbanisation pour accueillir de nouveaux
habitants.

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@606

marin et fréres

ST-MEDRARD DE
GUIZIERES

Ohjet : Demande de reclsssification d'un terrain agricole en
terrain constructibl<strong»e</strong>

propriétaire d'un terrain situé au I
Ay ( <ccticn I rficic - 1 ha),
sollicite la reclassification de cette parcelle, actuellement en
zone agricole {A), en terrain constructible.

La demande est
incompatible avec les
orientations tendant 3
réduire I'artificialisation
des sols.

La parcelle 2 se situe 2 ['écart du bourg. De
nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés  la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgre (a présence de
réseaux ef ou d'une desserte.

Il a &té fait le choix au niveau intercommunat de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Cette parcelle est partiellement concernée par la
zone rouge du Plan de Prévention des Risques
inondations{PPRI)

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

E514

CADARSAC

Parcelie Sl artie en Ap, partie en M.
Demande constructibilité partielle de {a partie Ap le long de I3
route en TAUHC ou 2A0.
Arguments :
- Face & des constructions
- peu d'impact sur e caractére naturel de la zone
- permettrait une continuité dans I'habltat du village.
- pas situé a proximité de terrains o0 ont lieu des traiternents
phytosanitaires,
- Terrains facilerment viabilisables et accés routiers sans
probléme de visibilité sur la ligne droite vers Nérigean.

CE :Parcelie : Np et N. La partiz le Jong de Ja route en Np.
t'étude de la creation d'une Zone 1AUHE ou 2AU ne me parait
pas cohérent avec les délais d*approbation du PLUL. La
commune en compte dé&ja 2 QAP dont une devrait &tre sera
phasee dans ie temps.

Cadarsac EIAPA déficitaire

Le passage en zone constructible serait plus cohérent sur une
zone Ap ?

Demande difficilement
recevable. Création
rone 1AUH ou 241 sur
une zone Ap ne semble,
paur le moins, pas
compatible avec fes
délai d'approbation et
les objectifs du
PLU.Pourrait &tre 3
étudier dans la temps ?

L2 parcellesy NN, cst classée en zone

agricole car elle se situe 3 I'écart du bourg et
favoriserait I'étalement urbain et le développement
linéaire de la commune.

La parcelie WM (Cadarsac) est classée en rone Ap
car elle fait partie d'un ensemble agricole plus
important. Cet ensemble a 4té classé en zone Ap
pour préserver la coupure d'urbanisation et
Pextension linéaire.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

E616

ST-CHRISTOPHE DE
DOUBLE

Projet sunu AN '« f2re construire une

petite maison sur une parcelle qui m'appartient jouxtant le
hameau La maison d'habitation et son terrain étant devenus
trop grands, difficiles d'entretien.Retraitée agricole avec flot de
subsistance

Parcelfe concernée non
identifiée Donc difficite
d'émettre un avis

Parcelle concernée non identifiée Done difficile de
donner une réponse

@633

VAYRES

Incohérences
- PETRETR  (35sGcs N : rien de natural
sur cette zoneEn opposition avec projets (NI i

veut relier les 2 zones entre elles
- APl 1o e tées en Nine des plus belle
couche de grave de I'OAP graves. Plus logique en A

classées Np qui ne permet pas une
exploitation forestidre ? Humide : pourrait accusillir una
plantation de peuplier Demande classement N
- Quelles dméarches pour une centrale photovoltaique sur nos
terrains afin de varier les activités économiques 7

Cuelles réponses |a
CAU peut elle apporter
a ces quastionnements
et prapositions ?

Les parcelies M Crt classées en zane N afin de
préserver [e boisement qui joue un role paysager
important au niveau de I'échangeur n*7.

Les parcelles MuREpElI sont classées en zone n
naturelle car elles font partie d'une continuité
écologique. Le classement en zone naturelle
n'empéche en rien {'exploitation agricole,

Les parcelies Mgl R=Cnt partic d'un corridor
écologique ce qui explique leur ¢lassement en zone
Np.

Concernant le projet photovoltaique, vous pouvez
prendre contact avec les services de la Cali.

216/290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALL

E634

ST-CIERS D'ABZAC

Pemande la constructibilité de la parcelic SR les
raisons suivantes ; lors de son achat le 2mai 2023, la parcelle
&tait située en zone Ub (certificat d'urbanisme Suinmiiihigi
e L Wity concernant la parcelle mére K
< /pclass="msongrmal”>

Le classement est bien
en A et le zonage
limitrophe est en
UHb......

’ﬁe frodve en 2eme rideau dans e
hameau de Lambary.Dans ce hameauy, la

constructibilité a été maintenue essentiellement
pour fe hiti existant et en limitant toute extension de
I'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en limitant 12 possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

La parcelle suailllivest classee en zone agricole car
elle se trouve en “2eéme rideau” {il y 2 une rangée de
construction entre |a parcelle et ia vole d'accés
principale). Le développement en double rideau
génére souvent des conflits d'usage (servitudes de
passage, réseaux indépendants,...).

De nombreuses parcelies sur 1a Cali sont dans cefte
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés & 1a capacité d'accueil des
comraunes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

1l 3 été fait le choix au niveau intercommunzl de
renforcer Purbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de ['urbanisation
représenterait une augmentation de 1a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (EMAF).

E636

COUTRAS

Faisant suite & nos échanges de 2017 et au courrier regu le 15
septembre 2025 relatif au PLUI, je réitére, avec mes spurs,
notre demande de reclassement en zone constructible de ja
parcelle MU située au lieu-dit << Champ de Batailie >>.

Parcelle classée en 2AU.
A revoir lors d'ung
révision du PLUI.

La parcelle ZniSinpinmmm = lieu dit champ de
bataille est classée en zone d'urbanisation future.
ceci signifie qgue les équipements (école,
assainissement, réseau d'eau, d'électricité, voirie) de
la commune ne permettent pas d'ouvrira
I'urbanisation cette zone.

Elle pourra étre ouverte i [a constructibilité lors
d'une future évolution du PLUR-HD si les équipements
le permettent.

@652

ST-GERMALN DU
PUCH

Parcelle NMRSEMNES 12
Divisée en 2024 en 4 parcelles. (NN Classées en UA,
Aujourd'hui classée en "2AU" au PLUI !
Conteste cette évolution et demande "UCc".
voir les pigces jointes |

Déclasser ces 4
parcefles en UA, divisée
en 2024 et les classer
en 2AU mérite une
explication pour &tre
acceptée ...

La parcellcoMNEER {s2int-Germain du Puch) est classée
en zone 2AU. Ceci signifie qu'elle sera constructible
jorsque les éguipements de la commune seront en
capacité de supporter 'urbanisation sur ce site.
t'ouverture i l'urbanisation nécessitera une
procédure d'évolution du PLUIL
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R741

LIBQURNE

sl <<t propriétaire de [a parcelle SN située
av de UMD . C2tte parcelle n'étant plus cultivée
souhaite que ce terrain devienne constructible.

La parcelle, dont le
classement est prévu en
zone Ap, fait l'objet
d'une demande
incompatible avec les
orientations visant 3
réduire I'artificialisation
des sols.

La parcelle concernée se situe 3 I'écart du centre-ville
et fait partie d'un vaste espace viticole.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer Murbanisation sur les principaux sites
urbanisés notammant les centre -villes et bourgs.

De nombreuses parcelles sur ia Cali sont dans cette
situation. Des lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 4 la capacité d'accusil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
cansommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R742

LIBQURNE

T

, en bord de
PPRI, zane UCh}Présence de tous les réseaux
Demande constructibilité de la parcelle, aujourd'hui en :- A : au
niveau de Ja maison d’habitation- Ap : en fond de terrain

PLU actuel : les
batiments compris dans
cette bande Ap était
également en Ap. Le
PLUI met des STECAL
sur fes batiments afin
que ¢eux ¢i puissent
évoluer {annaxes,
extension, impossible
en ApjUne zone
canstructible n'est,
pour le moment pas
anvisagée.

ta parcelie concernde se trouve dans un secteur oy
le mitage est important et la volonté de la commune
a été de préserver la vocation agricole du secteur.

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer Furbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes at bourgs.
Toutefois, il est rappelé qu'en zone A, les habitations
existantes peuvent faire l'objet d'extension et de
création d’annexe encadrées par le réglement du
PLUI-HD.

R747

ST-DENIS DE PILE

SN - orictaire de la parcellc SEMPdemande un

changement de destination d'anciennes écuries at garage en
habitation afin d'y faire sa résidence principale.

Parcelle classée en UHa,

La parcelle M est en zone Uhb. Ce zonage permet
d'encadrer {a constructibitité dans les hameaux, les
écarts et les lieux-dits. L' objectif est de parmettre
I'évolution du bati existant mais de Himiter |a création
de nouveau logement dans les hameaux, ies écarts
et les lieux-dits.

Seules la réhabilitation, Fextension et la surélévation
des constructions a destination d*habitation
existantes 2 la date d’approbation du PLUI, ainsi que
les annexes et piscines & condition gu’elies ne
donnent pas lieu 3 la création d'un nouveau
logement.(p108 du raglement du PLUI-HD.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R752

ST-MARTIN DU BOIS

Souhaite le changement de zonage de la parcelle Wil de A
en UDb,

Hameau classé en zone
A

La parcelle valnbuiinmmurRae - situe dans
un écart au tissu bati peu dense.

De nombreuses parcelles sur fa Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 |a capacité d'accueil des
commenes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré |a présence de
réseaux et ou d'une desserte

I & été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principauy sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
En zone A, les habitations existantes peuvent faire
I'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par {e réglement du PLUI-HD,

De pius, cette extension de {'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

R757

SABLONS

demande qu'une partie de sa
parcelle classée en zone A soit reclassée an zone constructibie

Parcelle située en zone
N; la demande
s‘oppose aux principes
de limitation de
I'artificialisation.

La parcelle MEmse situe dans un ecart et en zone
rouge du Plan De Prévention de Risque Inondation
(PPRI). I n'est donc pas possible de [a classée en zone
constructible au risque d'exposere davantage de
biens et de personnes au risque inondation.

R764

ST-DENI{5 DE PILE

Secteur casse auto, route de Lyon

Classée Nx (pas de changement par rapport au PLU approuvé
09/25)

Habitant & cdté, nous nous inquiétons sur les activités
polluantes ou bruyantes de cette zonell est important
ggalement de tenir compte de ["évacuation des eaux
dventueilement pour gu'elles ne viennent pas chez nous

Ce secteur N pour une
casse auto est étonnant
en effat

La zone Mx est un secteur 3 destination d'activite
artisanale, de commerce de détail, de bureau,
restauration, de services ;

En secteurs Nx, seules les extensions ou annexes des
constructions 3 usage d’'accuel! d’une clientéle,
d’artisanat et de commaerce de détail sont autorisées.

RB12

IZON

Dans le cadre du développement commercial, Sillji™
dernande le reclasserment de ses parcelles ASEE ot en UCd
pour implantation d'un garage de réparation automobites.

AH 83 en UCd

AHES en A

secteur UCd @ quartiers de type pavillonnaire dont il convient
de maitriser le processus de densification {artisanat, commerce
de détail autorisés sf nuisances).

Implantation d'un
nouveau commerce
(garage automobile)
dans un environnement
UCd. .Demande, ne
cancernant que AHR6,
ne me parait pas
incohérente.

La parcelle Mlest en zone agricole [lzon) car elle
se trouve en "2eéme rideau” {il v a une rangée de
construction entre la parcelle et 13 voie d'accés
principale). Le développement en double rideau
geénére souvent des conflits d'usage [servitudes de
passage, réseaux indépendants,...).

{1 est également source d'une densification pas
toujours gualitative favorisant ces conflits d'usage.
Par allleurs, en elle méme cette parcelle est trop
étroite pour accueillir une construction,
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Requétes déposées lors de ['enquete publique

Réponses de la CALI

@665

ST-MEDARD DE
GLHZIERES

Parcelle iR Réellement divisée en 2 : B ol se situe 1a
maison d'habitation ewRFLU classé AU et PLUI toute la
parcellcuilclassée en N
Demande que la parcefle soft de nouveau Al
Préjudice financier

Parcelle projetée N, La
zone constructible 1a
plus proche est UHb ou
toute nouvelle
construction est
interditeDone un
passage en U ou AU
pour construire peut
étre difficllement
envisageable

situation. Das |ors pour respecter les objectifs

forestiers (EMAF),

La parcelle 2paueemEmpimemel o situe 3 'écart du
bourg dans un secteur bati peu dense.
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette

démographiques liés & la ¢capacité d'accueil des
communes, il r'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré |z présence de
réseaux et ou d'une desserte,

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamiment ies centra -villes et bourgs.
En zone N, les habitations existantes peuvent faire
I'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLU-HD.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et

@666

ST-SEURIN SUR LISLE

L

PLUI projetée N alers que constructibleNous avons effectué un
bornage en juin 2025 dans I'objectif de la diviser en 2 lots afin
de réaliser 2 constructions

Parcelle directement accessible Présence des réseaux eau et
électricité

Demande a ce qu'elle soit de nouveau constructible

Zong N ay milieu d'un
zonage UHbMéme si
elle était intégrée au
zonage, toute nouvelle
construction ne
pourrait étre reéalisée

villes et bauirgs.,

de croissance démographique sans créer de nouvelle

La parcelledintiisibabmsin} <o situe dans o e
comalaiplenty 11| 3 £t fait le choix au niveau
intercommunal da renforcer l'urbanisation sur les
principaux sites urbanisés notamment les centre -

La commune dispose d'un potentiel de division
parcellaire luj permettant de satisfaire ses objectifs

extension. Au regard de |a capacité des équipements
de la commune, it n'est pas possible de classer en
2one constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers (ENAF).

2201290



1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publigue Réponses de la CALl

Les parcelies SRR o1t e zone UDb,
Les autres sont en zone A.ll a &t€ fait le choix au
niveau intercommunal de renforcer urbanisation sur
lag principaux sites urbanisés notamment les centre -
villes et bourgs.

Soflicite le maintien en zone constructible du terrain s \ , . L
SRS, ; S2int-Seurin-sur-l'lsle, cadastré parcelles Les parcelles W, La commune dispose d'un potentiel de division
’ R s o o parcellaire lui permettant de satisfaire ses objectifs
i " " . zonz UDb, Les autras  jde croissance démographique sans créer de nouvell
@670 ST-SEURIN SUR L'ISLE |Ce terrain, 4gué par ma sPur 3 son fils pour 12 construction ’ ) X £raphiq L L ele
d'une petite maison canformément 3 sa volonté, ne devrait sont gn zone A; Ce extension. Au regard de [a capacité des équipements
N . . ' classement semble de la commune, il n'est pas passible de classer en
pas étre reclassé en zone agricole. A i -
cohérent. zone constructible davantage de terrain.

</pdata-stari="206"> N L
/o Die plus, cette extension de ['urbanisation

représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

jiSegll non localisable
La parcelle 2NN sc situe en entrée de

bourg et est partieflement constructible, Permettre la
constructibilité sur 'ensemble de a! parcelle aurait
permis [z création de construction en double rideau.
Le développement en double rideau génére souvent
des conflits d'usage (servitudes de passage, réseaux
Conteste le nouveau zonage du PLU, qui retire une partie du  |La parcelle est partagée |indépendants,...).

caractére constructible de ma parcelle AN d'une superficie |entre leszones UCa et  |Il est également source d'une densification pas

@E&73 |Particubier CAMPS-SUR-L'ISLE de 1 700 m?, située en plein NN |, un classement qui  [toujours qualitative favorisant ces conflits d'usage.
de (3l parait cohérent au
regard de 1a situation.

De nombreuses parcelles sur fa Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques lids 3 1a capacite d'accusil des
communes, it n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré [a présence de
réseaux et ou d'une desserte
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La parcelle Simmm®:st pour partie en zone A, en zone
Np et en zone UE. La zone A vise a préserver les
terres agricoles, la zone Np vise 3 présarver los
continuités écologiques et les paysages et la zone UE
permet accueil d'équipements publics.

Il n'est pas possible de créer une zone UD pour la
parcelle ZWcar clle se situe 3 'écart du bourg

o, dans un secteur bati peu dense.
Parcelle SENENNNENNEEN. <ituce ruc RN .
. De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
L ) Demande & confronter |~ . o
. X situation. Dés tors pour respecter les objectifs
PLU : classée en zone UB et A. avec le projet , . s o i
. démographigues liés 4 la capacité d'accueil das
S5T-MEDARD DE PLUi: UEet A communal regroupant o i
{@DER2 . . i o communes, il n'est pas possible de toutes les classées
GUIZIERES Demande 2 reclasser la partie UE en UD, comme les parceiles plusieurs d'intérét ) .
. - P . . en zone constructible et cela malgré fa présence de
mitoyennes, dans 'optique de réaliser une eu plusieurs collectif (UE, 2AUE et . .
. . s réseaux et ou d'une dessarte.
constructions {projet global intégrant 1a ZD449), uL)

Il a été fait le choix au niveau intercormmunal de
renforcer I'urbanisation sur l2s principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette axtension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

2224290



1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de {'enquete publique

Réponses de la CALl

@686

{ZON

- Parcelic SN : ciassement non identifiéDemande 30%
de la parcelle pour installer des cabanes de chats libres70%
pour I'aménagement recevant du public {tables de pique-
nigue)

- Parcelles il D2 mande 40% logements sociaux (et non
60%) OU zone 3 urbaniser pour de Fhabitat

- Parcelle WiiiifOemande zone U {et non N). Entourée de
logements, acoessible par une allée de 8m, risques d'incendie
et faunes sauvages d0 aux herbes 3 proximité das habitations

- Parcelle wlREE:
classée A aveg une
protection surfacique
Lo |oisermnent-
Parcelles A ct O :
zone 24l - Parcelle BC
@ : PLU Ap passe en
NLes demandes faites
en amont de
'élabaration du PLUT
ont dans !"ensemble été
entendues Quelles
réponses la CALl paut
elle apportées aux
nouveiles propositions
présentées ?

le projet concernant La parcelle S8en’est pas inscrit
dans le PLUI-HD car il est trés éloigné du centre-ville.,
Les parcelles AMpugg® sont classée en zone 2AU
24U d'urbanisation future. ceci signifie que les
éguipements (&cole, assainissemant, réseau d'sau,
d'électricité, voirie} de ia commune ne permettent
pas d'ouvrir 3 Purbanisation cette zone.

Elles pourront &tre ouvertes a [a constructibilité lors
d'une future évolution du PLUI-HD si les &quipements
le permettent.

La parce/le Ruimiilh se situe 3 Fécart du centre-ville et
fait partie d'un vaste espace naturel.

Il 2 été fait le cholx au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).

De nombreuses parcelles sur ia Cali sont dans cette
situation. Dés lars pour respecter les objectifs
démographiques liés  la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré |a présence de
réseaux et ou d'una desserte.
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La parcelle Zombiiuitsinieissntonimiamy o <t

classée en zone naturelle du PLUI-HD,

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur fes principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,
La parcellcdnimmihse situe 3 I'écart du bourg dans un
secteur faiblement urbanisé, De plus, elle se situe la
long [a ligne de chamin de fer qui constitue une
] barriére dans les connexions avec le bourg.
cs7 ST-MEDARD DE S R A examiner
GUIZIERES . . . .
Le tissu bati de l2 commune de Saint-Médard-de-
Guizigres présente un grand nombre de "dents
creuses” {terrain non bati entre des constructions).
Au regard de la capacité des équipements de la
commune, il n'est pas possible de classer en zone
constructible 'ensemble des dents creuses.

En zone N, les habitations existantes peuvent faire
I'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLUI-HD

indivision

COUTRAS A examiner La modification de zonage souhaité n'est pas
RS6 m indiquée
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la parcellc eI o5t classée en
zone naturelle car elle se trouve en "2éme rideau” (il
¥ 2 une rangée de construction entre la parcelle et [a
vole d'accés prineipale). Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
{servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographigues liés 3 la capacité d'accueil des
communes, 1l n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de

Constructibilité en 1AU részaux et ou d'une desserte
onstructibilité en
050 ST-MARTIM OU BODIS -

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notammaent ies centre -villes et bourgs.

Le développement sur jas hameaux a été réduit
notamment en limitant la possibilité de création
d'habitation par détachement das jardins.

De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

COUTRAS LR 5 | licu-cit "——
parcelle m Al cst classée en zone 2AU pour ung
PR cur 2 commune de Coutras. X urbanisation future, Cette parcelle pourrait étre
@65 B Zone prévue en 24U ouverte & 'urbanisation lors d'une évolution
ultérieure du PLUI-HD s les quipements de la
commene le permettent.
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Les parcelles Vi
I <) s situent 3 I'écart des tissus batis
denses.

De nombreuses parcelles sur Ia Cali sont dans cette
sftuation. D&s lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 |a capacité d'accueil des
communes, if n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

{1 a &té fait le cholx au niveau intercommunatl de

|

|

Sisineniintasiniith . T )
’ renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
SAINT MARTIN DU BOIS, Lommm P -, - 2one . or es princip
" urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
ARty . ' N
De plus, cette extension de I'urbanisation
st

représenterait une augmentation de la
SAINT CIERS D'ABZAC o / coisommation d’Es| a?:e Naturel Agricole et
LIEU DIT PRENTIGARDE 142 = zone Np P

forestiers (ENAF).

Saint Ciers d'Abzac AN se situent 3 I'écart de
tout tissu bati.

il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renfarcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,
De plus, cette extension de Furbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiars {ENAF).

te réglement s'appliquant au 45 communes, il n'est
pas possible de le modifier sur une parcelle sans
impact sur la reste du territoire.

i

£76 ST-MARTIN DU BOIS

Demande une modification des régles de recul en UB. Mangue de précision

o9l ABZAC dans la requéte
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La parcelle W st pour partie en zone UHb et en
zone A.Eelle se trouve dans un hameau ol (3
constructibiiité a été maintenue assentiellement
pour ie bati existant et en limitant toute extension de
I'urbanisation,

Le développement sur les hamesux a eté réduit
notamment en limitant {a possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

Demande pour I'ensermble du hameau un classement en UDa Il 2 ét& fait le choix au niveau intercommunal de
ou UDb. renforcer I'urhanisation sur les principaux sites
0107 ET-CIERS DABZAC . “ P h isd i
Car tous les réseaux et 2 ER “"pomplers’ urbanisés notamment les centre -vilkes et bourgs,

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de ia
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

Le classement en zone Uda ou Udb renvoie a des
caractéristiques de densité de construction
auxquelles le hameau de ne répond pas (ces critéres
sont définis par la Schérna de Cohérence territorial et
permette de définir les enveloppes urbaines).

La parcellz Guisisecorrespondant aunismeiie
Idmemminieimsinnealanns  5ituée dans un
quartier separé du bourg par la voie de chemin de
far.

Il 2 ét4 fait |2 choix au niveau intercommunal de
renfaorcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

Demande, "a minima", un recul du UCh par rapport au Aen

N o . L. . . Le tissu batl de la commune de saint-Seurin présente
111 ST-SEURIN SUR L'ISLE |alignement des lirmites arriéres voisines. Reguéte examinable.

un grand nombre de “dents creuses" {terrain non
bati entre des constructions). Au regard de ia
capacité des équipements de la commune, il n'est
pas possible de classer en zone constructible
I'ensemble des dents creuses,

De plus, cette extension de {'urbanisation
représenterait ihe augmentation dela
consommation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R169

COUTRAS

Demande de constructibilité des parcelies :

- situées route des el
g

Classées constructibles au temps du POS et déclassées en zone
Alors de [z création du PLU en 2012

Les parcelles 2SR e situent au lisy-dit

R

MR e
La plupart des parcelles

concerné par la
demande est d'une
grande superficia,
mitoyenne ou peuy
éloignée de secteur
urbanisé projeté UHh
Crans un contexte de
rnaftrise de al
densification et des
TESSQUIrces en eau
potable il paratt difficile
de donner une suite
favorable & cette
demande

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notarmment les centre -villes et bourgs.
Ces parcelles se trouvent dans des hameaux ol Ia
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour [e bt} existant et en limitant I'extension de
['urbanisation,

Uensemble des parcelies se situent en extension du
bati existant et aurgient pour effet d'zccentuer
I'étalement urbain.

De plus, ces extensions de I'urbanisation
représenteraient une augmentation de la
consormmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R165

LE3 EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Souhaite rendre constructible 900m? 3 'Ouest de | WP en
continuité de ses voising

900m? (en A}, en partie
arborés (Geoportatl} en
prolongement zone
UDb.Peut étre étudié

La demande dans le regsitre porte sur la AENGINEN—.
N

La parcelle 2mmmm se situe 3 'écart du bourg au lieu
dit I'anjére,

Il 2 été fait ie choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les pringipaux sites
urbanisés notamment fes centre -villes et bourgs.

La parcelle BN cst classée en zone agricole car
elle fait partie d’un ensemble agricole pius vaste et
qu'elle entranerait une extension de I'urbanisation.
De nombrauses parcelles sur [e territoire de la Cali
sont dans cette situation. Dés lors pour respecter les
objectifs démographiques liés 3 la capacité d'accueil
des communes, il n'est pas possible de toutes les
classées en zone constructible et cela malgré Is
présence de réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de ['urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation ¢'Espace Naturel Agricole et

forestiers {ENAF).
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La parcelle wigihigh st classée en zone naturelle du
PLUi-HD. Ce classement s'explique par 1a volonté des
élus de recentrer 'urbanisation sur ies centre-villes
et bourgs afin de limiter I'augmentation du colit
d'entretien des réseaux (eaux, electricité,

assainissernent, voirie]Le classement N de la parcelle

1§ 2 été fait le choix aut niveal intercommunal de
au milieu d'une zone N [renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notarmment les centre -villes et bourgs.
L'ensemble de l'écart est classe en zone N

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

AN (roLvelle numérotation)
demande qus la parcelle reste constructible (certificat

R157 MOULON d'urbanisme de 2025)

Les parcelies Alniifiigighie:e situent entre les lieu-
beiinaiansepwiineinineiuiiifiisaiaaians o5
peu bati.

Demande 1a constructibilité I} a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer {'urbanisation sur les principaux sites
AT <o sTtuant sur 13 Wil e eiii— urbanisés notammaeant les centre -villes et bourgs.
une partie de ma parcelie Ndsis zone A De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consormmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@147 ST-CIERS D'ABZAC
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL!

R243

ST-MARTIN DU BOIS

dernande de constructibilité

one A

La parceile WmlMme situe dans écart. Dans cet écart,
la constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant toute extension de
'urbanisation.

Oe nombreuses parcelles sur ia Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques lids 3 1a capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classéas
en zone canstructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en [imitant iz possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R208

ST-MARTIN DU BOIS

Cette demande concerne le <strong>réexamen du
classement</strong> at la <strong>réintdgration en zone
constructible de la parcelle SWE B révue en zone A</strong>
</pdata-start="221">

A e
A....La parcelle étant
classée en zone A
{naturelle), le projet
envisagé est contraire
aux grientations visant
2 limiter
l"artificialisation des
espaces naturels.

La parcelle i O,
WIS bati peu dense.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Das lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
commiunes, il n'est pas possible de toutes las classses
en zone constructible et cela maigré la présence de
réseaux et ou d'une dessarte

Il 3 été fait le choix au niveau intercommunai de
renfarcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
En zone A, les habitations existantes peuvent faire
l'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLUI-HD,

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de iz
consommation d'Espace Naturel Agricole et

forastiers (ENAF).
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Les parcelles MulisgRIehwmiEi sc trouvent

elheemmEER: o0 |2 constructibilité a été

maintenue essentiellement pour le biti existant et en

limitant 'extension de 'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit

notamment en limitant la possibilité de création

d'habitation par détachement des jardins.

I} a été fait le choix au niveau intercommunal de

renfarcer l'urbanisation sur les principaux sites

. |urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

parcelle 3N pourrait | ) o &

sventuellement atre L'augmentation de la constructibilité sur la parcelle

Demande de classement en terrain 3 batir des parcelics M. studide (Zone ZT264 aurait pour effet de permettre 1a construction
en double rideau. Le développement en double

R211 COUTRAS et 225 UHb).U'extensionen | . ppement

) rideau génére souvent des conflits d'usage
zone UDb n'apporte . oy
o {servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
aucun intérét :
L Be nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
particulier. e . o
situation. Dés lors pour respecter les objectifs

démographigues iiés a ka capacité d'accueil des

communes, il n'est pas possible de toutes les classées

en zone constructible. et cela malgré la présence de

réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation

représenterait une augmentation de la

cansommation d'Espace Naturel Agricole et

forastiers (ENAF).

Parcelles en zone A. La

R213 COUTRAS Veir contribution @567 - Fas de demande dans cette contribution
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CAL]

R214

CHAMADELLE

WIS <mande que ses deux parcelles soient

partiellement constructibles. Elle conteste le classement EBC
alors que les parcelles ne sont pas boisées,

Parceile en zone Ap,
demande incompatible
avec les orientations
visant a réduire
I'artificialisation des
sols.

Les parcelies R uERmma <o nt

partiellement en zone rouge du PPRI et se situe 4
proximité d'une exploitation agricole.

1l a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre —villes et bourgs. or
ces parcelles se situent summaniEENED
\—,

De plus, eile se trouve dans un hameau ol la
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant I'extension de
l'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en imitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

Le classement en espace boisé classé (EBC) peut
apparaitre incohérente car les parcelles ne sont plus
boisées. Cependant un EBC peut tre 3 créer

R329

COQUTRAS

Demande que ses parcelles ST sCiant classées
en zone constructible

Demande incornpatible
avec les orientations
visant & réduire
T"artificialisation des
s0ls.

Les parcelies NeuEmGGEG—_—_G———— :: trovent

dans un hameau ot la constructibilité a été
maintenue essentiellement pour le bati existant et en
firmitant 'extension de 'urbanisation.

te développement sur les hameaux a &té réduit, [ a
éte fait le cholx au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sftes
urbanisés notammaent les centre -villes et bourgs.
L'augmentation de la constructibitité sur les parcelles
IR, - U 2it pour effet de permettre Ia
construction en double rideau. Le développement en
double rideau génére souvent des conftits d'usage
{servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démaographiques lids 3 1a capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible. et cela malgré 1a présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consormmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R283

LES PEINTURES

La requéte porte sur une demande de medification du zonage
des parcelles 2l o vue de leur classement en
zone constructible.

Leur reclassement en
zane constructible ne
s'inscrit pas dans les
objectifs de réduction
de ['artificialisation des
sols.

Les parcelles Sniieimli sont classées pour partie
en zone agricole et agricole protégée car elles se
situent en périphérie d'un hameaw, Dans ce hameau,
{a constructibilité a éré maintenue essentiellement
pour le biti existant et en limitant toute extension de
Furbanisation.

Le développemant sur les hameaux a &té réduit
notamment en limitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

Il 3 &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer Purbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Elias sont protégées car elles participent ala
conitinuité écologique lide & |a proximits i,
LT

Be plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@267

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Le propriétaire des parcelles iR/ strong>,
<strong-melll/strong>, <strong>ZH25</strong> et
<strongsligalistrong> 3 (il <olicite
leur reclassement en <strong>zone UB</strong=.<ul><li>Pour
1z <strong»lii</strong>, seule la <strong>partie sud non
inendable</strong>, le long du chemin, est concernée.
<fliz<li>Pour les <strong> NN </ strong>,
i'estrong>exploitation agricole ast devenue
impossible</strong> du fait de la <strong>proximité
d'habitations</strong>, des <strong>ZNT lides au
ruisseau</strong>, et de leur <strong=isolement au sein d'un
tissu bati</strongs.
<flim<ful>
Ces parcelles, <strang>desservies par les réseaux<fstrong»,
hordées d'un <strong>mur anti-bruit</strong> et
<strong>proches du centre-ville</strong>, présentent une
<strong>cohérence géographique et
environnementale</strong> avec l'urbanisation existante.
</pdata-start="{IK">

Ces parcelles sont en
zone A;Ce zonage a
pour objectif de
préserver les espaces
agricoles et de limiter
l'urbanisation diffuse.

La parcelic S se situe en grande partie en zone
rouge du PPRI c'est pourguoi elle n'a pas &té classée
en zone constructibie.

Les parcelles Gnifniimmii so situent 3 I'écart du
bourg. De nombreuses parcelies sur Ja Cali sont dans
cette situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démaographigques ligs & |a capacité d'accuell des
communes, ii n'est pas possible de toutes les classées
&n zona constructible et cela maigré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

i1 a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notarment jes centre -villes et bourgs.

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consammation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de ['enquete publique Réponses de la CALI

Les parcellesihinmmlii: - situent 3 I'dcart du
bourg dans un tissu bati peu dense.|l a été fait le
choix au niveau intercommunal de renforcer
Furbanisation sur les principaux sites urbanisés
natamment les centre -villes et bourgs,

La commune dispose d'un potentiel de division
Requéte difficile alors  [parceliaire lui permettant de satisfaire ses objectifs
que 2 lots lul sont de croissance démographigue sans créer de nouvelie
accordés, extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, il n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de f'urbanisation
raprésenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).

Parcelles en UHb
Bénéficie d'une "DP division” accordée pour 2 lots.

T ,
0312 ST-SEURIN SUR LIsLE Demande modification zonage de UMb en UDb pour la 20ne

et seront constructibie lorsque les équipements
cammunauy fe permettront.

Les parcellesomgiillysont classées en zone N afin
de preserver l'espace naturel 3 proximité de la Mairie
et d'éviter la création de construction en double
rideau. Le développement en double rideau génére
souvent des conflits d'usage (servitudes de passage,
réseaux indépendants,...).

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lars pour respecter les objectifs
dérmographiques liés 2 |a capacité d’accueil des
communes, i n'est pas possible de toutes les classées
it U e reguste via le site concarnant les en zone constructible et cela malgré la présence de
R361 LES PEINTURES parcelies: G réseaux et ou d'une desserta ’ ‘
SR Les parcelles SNEMERsont classées en zone agricole
car elles se trouvent dans un secteur proche d'une
exploitation agricole. 'objectif étant de limiter les
conflits d'usages en évitant I''mplantation
d'habitation & proximité des I'exploitation agricole.
La parce|ledauidekimleimmmmn <c situe dans un
écart.)l a été fait le choix au niveau intercommunal
de renforcer |'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).

234/290



1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lars de I'enquete publique Réponses de la CALI

La parcells A Charnadelle) est classée en zone
N. Il nexiste pas de batiment sur cette parcelie. Il
n'est donc pas possible d'autoriser le changement de
destination pour des batiments gui n'existent pas.

Ce pétitionnaire dermande un changement de destination pour S$ila demande concernait un changement de zonage,
la parcelic Ayl sur la commune de Chamadeile, Une cela n'est pas possible car 12 parcelle s se trouve
R362 CHAMADELLE demande sera adressée via le site numérigue ) simguesinganame o |a constructibilité a éte
maintenue essentieilement pour le bati existant et en
limitant I'extension de l'urbanisation.

En zone N, les habitations existantes peuvent faire
I'objet d'extension et de création d'annexe
encadrees par le réglement du PLU-HD

La parcelle Hmukiteie———— o5t
classée en zone agricole.

Cette parcelle se trouve 2 I' écart d'un hameau ou (2
canstructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant I'extension de
demande la constructibilité l'urbanisation.

R413 COUTRAS S ) enzone A Il a2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment fes centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de Furbanisation
représenterait une augmentation de la
consgmmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAF).

Les parcelles ClubiinnmbERE | s situent dans le
bourg. Il a été fait le choix au niveau intercommunal
de renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés. dans le cas de Daignac, [a présence de
carrigre cantraint le développement. [a commune a
donc décidé de concentrer son développement sur le

DEMANDE 1a constructibilité en Udb (sl iniRgie |~ EXAMINER - zone N,

Hameay de Curton qui n'est pas exposé 3 ce risque
|
R416 DAIGNAC Wy~ proche F‘e parcelies contrairement au bourg.
construites

De plus, cette extension de I'urbanisation
representerait une augmentation de ia
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [EMNAF).

demande de constructibilite Mkl demande non localisable. parcefles non trouvées sur
R469 ST-CIERS D'ABZAC zone A le cadastre
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Les parcelles A
I ¢ 50 s un secteur trés

peu bath,

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
m renfarcer 'urbanisation sur les principaux sites
dernande la constructibilité iy .
R471 ST-CIERS D'ABZAC zone A urbanisés notammen‘t les centre -vyl[es: et bourgs.
De plus, catte extension de Furbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAF},

La parcelle 2 EG—G— Y << situc cn

Il 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

A — Dans les hameaux et écarts, la constructibilits a &té
e N . maintenue essentieilemant pour e biti existant et en
dde de constructibilité sur une partie de Ia parcelle - hachuré P

limitant I'extension de 'urbanisation.
R434 ST-DENIS DE PILE vert sur P) A examiner _ Y o
zone A Le développernent sur les hameaux a été réduit

notamrrent en limitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consormnmation d’Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

La parceile Aiingimismmm.- sitte en périphérie du
bourg. La rendre constructible participerait 4
I'étatement urbain et au développement lindaire de
{'urbanisation,

L T 1l a été fait le choix au niveau intercommunal de
R459 GUITRES i ¢ -mande maintien constructibilité A examiner renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de fa
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers (ENAF),
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Les parcelies ARSI
Pamti se situent dans le Sl
Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,
Ra78 ST-GERMAIN DU ainniesgisss el 2one A De plus, ellz se trouve dans un hameau oli la
PUCH constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bat] existant et en limitant I'extension de
I'urbanisation.
Cette extension de |'urbanisation représenterait une
augrnentation de la consommation d'Espace Natural
Agricole et forestiers (ENAF).
Section iSRRI corficie 1
200 m?, entourée de parcelles déja baties. S'intégre La parcelle ISSamingg) sc situe 3 I'écart du bourg
naturellement dans le tissu résidentiel existant. dans les lieu-dits Audebeau et Garenne et son
A proximité du centre-ville, des commerces, des écoles et du  |Requéte qui peut urbanisation nécessiterait le renforcement des
collége, offrant un cadre cohérent avec une urbanisation paraitre logique et réseaux et des équipements.
maitrisée et fonctionnelle. rationnelle, tout du il a &té fait le choix au niveau intercommunal de
E450 COUTRAS Projet : construire une maison individuelle destinée a notre meins dans sa partie renforcer Furbanisation sur les principaux sites
résidence principale. Ce projet s'inserirait pleinement dans la  [Nord mitoyenne du urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
continuité du bati existant et dans une démarche respectueuse|"UDa" au Nord et "UCh" |De plus, cette extension de 'urbanisation
de l'environnement et paysage local. i I'Quest. représenterait une augmentation de la
Demande zonage "UDa" {comme autre cité de la rue) ou consommation d'Espace Naturel Agricole et
"UCh" zonage a V'Est. forestiers (ENAF).
Non recevable, Divisions parcellaires sur une
commune d'ores et déja trés contrainte au niveau de
13 ressource en eaula parcelle iSsinsi ¢'est bien
celle indiquée} est une dents creuses.
Le tissu bati de la commune siila—"
LES EGLISOTTES-ET- dde constructif‘ailité de la parcelle DERGENEENEG—— . '“":rés!znte un gr.and nombre de “den'ts
R540 CHALAURES maiiaeeiane cnire deux parcelles en zone N au PLUI - creuses” (terrain non b:?n ent.re Eles constructions).
Auregard de la capacité des équipements de la
commune, i n'est pas possible de ¢lasser en zone
constructible I'ensemble des dents creuses. (f a été
fait le choix au niveay intercommunal de renforeer
Furbanisation sur les principaux sites urbanisés
notamment les centre ~villes et bourgs.
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Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CALI

RSI11

ST-DENIS DE PILE

DOUBLON R434

A examiner - doublen
R434

La parcelle SN ;o situe en
périphérie d'un écart.

il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment las centre -villes et bourgs.
Dans les hameaux et écarts, la constructibilité a été
maintenle essentiellement pour le bati existant et en
limitant extansion de I'urbanisation.

Le dévefoppement sur les hameaux a été réduit
notamment en limitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
tonsommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers {(ENAF),

@575

Vignobles Veronique BARTHE

ESPIET

Demande que les <strongrparceiles suidmm—n
- /strong>, situées au lieu-dit <strong>Champion
Nord</strong> & <strong>Espiet</strong>, soient
<strong>classées en zone constructible</strong>.

la demande est
contraire aux objectifs
de réduction de
Martificialisation des
sols.

Les parcelles A iy———————) 2y e udit
el = 4té classée en zone agricale.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,

De nombreuses parcelies sur la Cali sont dans une
situation similaire aux parcelles /lmtiusaitgiy D¢ s
fors pour respecter les objectifs démographiques ligs
& 1a capacité d'accueil des communes, il n'est pas
possible de toutes les classées en zone constructible
et cela malgré la présence de réseaux et ou d'une
desserte

De plys, cette extension de I'urbanisation
représenterait une avgmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).
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Requétes déposées lors de ["enquete publique

Réponses de la CALI

e o haite que |2 parcellc WIEElPsoit intégree &

Le maintien du

La parcelle | iNEgEidamemymmiseinl 5o situc sur une
extension linaire du bourg ol il été fit le choix de
limiter I'extension et I'étalement urbain.

De nombreuses parcelles sur fa Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les abjectifs
démographigques lids & la capacité d'accuei] des
communes, if n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré 1a présence de

R749 ST-MARTIN DU BOIS  |une zone canstructible dans le cadre de la révision du zonage. |classementenzone A  [réseaux et ou d'une desserte
semble justifie. Il 2 été fait le choix au niveay intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre —villes et bourgs,
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Le classement de la
parcelle €n zone A
Demande que 13 parcelle @iy située sur fa commune de Les |apparait justifié. La
Billaux, soit reclassde en terrain constructible. demande de Mest classée en zone
o La majorité des terraing voisins, auparavant en vigne, ont déja |constructibilité serait  constructible au PLUI-HD arrété afin d'intégrer la
@672 |Particulier LES BILLAUX été classés en zone constructible.Mon voisin (parcelle &ailld) 3 jcontraire aux principes jconstruction existante au tissi bati tout en limitant
formuté une demande simflaire. de maitrise et de ['extension.
<fpdata-start="135"> réduction de
l'artificialisation des
sols.
Demande non recevable.
Commune d.e tzan Enclave naturelle de grande taille, dans ia continuité
epsakishinslinsiunimemn ¢ c mande le <strong-reclassement de ) d'une vaste coulée vert.
El i s parce.lle {M' rue de QU </strong> | Terrain en zone A. De plus, lzon est concernée par un déficit en eau
en terrain constructible. entrainant un encadrement de 'urbanisation et de
ses extensions.
La parcelic IIWE) s situe en extension du
bati existant et aurait pour effet d'accentuer
I'étalement urbain déja trés présent sur cet axe
La parcelle concernde  |ymummiiiin
Lacerce - AT estprojetée enUCh  |De plus, F'aménagement de cette portion de route
Souhaite que ma parcelle soit de nouveau constructible étant  [donc constructiblela permettrait d’affirmer 'entrée de ville du principal
R19 LAGORCE mitoyenne sur 2 ¢étés d'une zone UCH-o NN  (oarcelie fait l'objet d'un [secteur urbanisé de Lagoree,

A - Coutras

Emplacement Réservé
{ER3) pour création de
stationnement

De nombreuses parcelles sur [a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographigques liés 3 la capacité d'accugil des
gommunes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible ot cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte
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Requétes déposées lors de |'enquete publique

Réponses de la CALI

R52

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Demande de reclassement partiel de la parcelle WD, située
en A, en zone constructible afin d'y construire son habitation
principale.

Demande de permis en 2020 refusée sous prétexte d'une
modification du PLU . Saisi 'opporutunité du PLU

Le terrain est viabilisé en eau et dlectricité

Grande parcelie située
au milieu d'une zone A
non rattachée
directement 3 une zane
constructibie.Pas
favorable sauf si la
personnes est
agricultrice.

Bermande non recevable

Doublon avec la contribution GEinEG—G———
La commune n'est pas précisée. Il existe une parcelle
P . Eglisottes au nord ast du hameau de
Guyots.

Méme réponse que contribution @6

@7

GENISSAC

Commune de Génissac

A domande que les parcelles
situdes commune de NIRRTt —
S situées s ———— i cOnstituent une

dent creuse soient requalifiées en UDa pour des raisons de
continuité urbaine,

Parcelles classées en
zone A dans le projet de
PLUi et en zone rouge.
Requéte pouvant dtre
examinée sur la partie
riveraine de la route

Sur la commune de Génissac, les parcelles
concernées se situent en zone inondable, C'est
pourquoi elles ne sont pas constructibles.

@13

BAYAS

Commune de Bayas</pstyle="margin:0cm">Propriétaires
depuis 2006 d'un terrain i Bayas I, classé
constructible en 2005 puis déclassé en 2020, Tls
contestentcette reclassification devant le TA de Bordeaux,
Situé dans RN, <quiné ot comprenart plus de
2G habitations, ce terrain constitue,selon eux, une << dent
creuse >>, lls demandent le reclassement en zoneconstructible
dans le PLUI-HD 2025 </pstyle="margin:0cr">

Classé en zone A.
Requéte auprés du TAE.
La demande s'oppose
aux principes de
limitation de
I'artificialisation des
sols.

Les parcelles s
e || = é16 fait e

choix au niveau intercommunal de renforcer
l'urbanisation sur les principaux sites urbanisés
notamment les centre —villes et bourgs. A bayas le
seul secteur d'extension se trouve dans le bourg et ||
est classé en zone 2AU d'urbanisation future afin de
permettre 3 la commune de maitriser son évolution
démographique.

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de Ia
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).
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Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CALl

EGLISOTTES

Parcelte située au sein
d'une zone N Jouxtant
une zone UDb Créer

La parcelic JNNEGGEGGGEEEPREN ;- situs 3 'écart du
bourg au lieu dit I'aniére,

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

La parcellcGiillPest classée en zone naturelle car
elles se trouvent en "2éme rideau” {il y a une rangée
de construction entre la parcelle et |a voie d'accés
principale). Le développement en doubie rideau
génére souvent des conflits d'usage (servitudes de

- ¥ llc S Il en N dans . . . e
R54 LES EGLligsTTES‘ET ISO:ES:te (re]classe;tf.i:a arce ‘e t ’seaaw:_: e:l:z:ri;té ot une pastilie urbanisabie | passage, réseaux indeépendants,...).
CHaLAY <  &n constructible. acces el reseaux €au, ! au sein de la zona N r'a {De nombreuses parcelles sur {a Cali sont dans cette
gaz. pas de sens (précédent, [situation. Dés lors pour respecter les abjectifs
. démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, # n'est pas possible de toutes les classées
en zane constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une dasserte
De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Méme répanse que {'observation car méme
. . . Classernant en zone P 9 -
Sollicite le classement en terrains & batir des parcelle il \ dernande,
A N.La demande s'oppose
AN = res 40}, commune de Daignac. Parcelles .
@14 DAIGNAC aux principes de

boisées.

limitation de
I'artificialisation des sols
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@32

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Demande 3 passer de N & Urbanisable.

diéf3 existantes.

SAINT MEDARD DE GUIZIERES - ninisindisseiiemimissmpuios

Matif : son terrain se situe au milieu de plusieurs constructions

Parcelle située dans
zone N urbanisés, Elle
comprend déja une
construction. Créer une
pastitle urbanisable au
seindelazone N n'a
pas de sens {précédent,

)

La parcelle Auupu iy o5t

classée en zone naturelle du PLUI-HD.

{1 a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur ies principaux sites
urbanisés notamment les centre —villes et bourgs.

La parcelle 3 se situe 3 I'4cart du bourg dans un
secteur faiblement urbanisé. De plus, elle se situe fe
long la ligne de chemin de fer qui constitue une
barriere dans les connexions avec Ie bourg.

Le tissu bdti de la commune de Saint-Médard-de-
Guiziéres présente un grand nombre de "dents
creuses" (terrain non bati entre des constructions).
Au regard de la capacité des équipements de la
commune, il n'est pas possible de classer en zone
constructible 'ensemble des dents creuses.

En zone N, les habitations existantes peuvent faire
I'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLUI-HD

041

YAYRES

Demande de "A" en "U" hors sujet.

S'informe de ses autres terrain :en GRS

Tenté pour Akl Avis
du CE accepté.Pour les
autres parcelles :
renseigné .

La parcelle Ambiiaidamuasd se stue le lon de fa RN 89,

¢'est une parcelle en bande étroite sans accés
direct.La parcelie se situe 3 I'écart du bourg,

It a &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur fes principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
La parcellc S se situe en extension du bati
existant et aurait pour effet d'accentuer I'Stalement
urbain déja trés présent sur cet axe routier (RNSS).

c4s5

GENISSAC, 5T-
GERMAIN DU PUCH

Pas argumentation
En attente compléments par R.N.

La parcelte AS 142 est partielternent constructible. La
constructibilité a &té limitée car le réseau viaire
auralt nécessité un renforcement {chemin Lacroix) en
cas de création de nouvelles habitations.

043

GENISSAC

Recherche d'information sur Zonage. Parait accepté.

pas de remarques
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@61

SAVIGNAC DE L'ISLE

shiimpinbinh,
demande de constructibilité

adresse retrouvéeiie

mauvaise section <>

Lz parcellc e sc situe en périghérie du
gD . Ell= se trouve dans un hameau
ol la constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le bati existant et en limitant
toute extension de l'urbanisation.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur ies principaux sites
urbanisés notamment fes centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers (ENAF).

CB0

CADARSAC

<strong>Commune de cadarsac</strong>

Le demandeur sollicite le rectassement des parcelles Ad40 &
A450 en zone ZU AUL dans le cadre du PLU-HD.La demande,
déposée en 2022 et renouvelée en 2025, s'appuie selon [ui sur
une cohérence urbanistique et souligne une inégalité de

Itraitement avec des parcelles voisines déja reclassées.Un

dossier complet est joint a [a présente contribution.

Gendre du maire actuel
et conseiller municipal.
Zone AP. La demande
présentée contrevient
aux politiques de
réduction des zones
artificialisées.

Les parcelies WNENEENRRNINININE ) sont classées
en zone agricole car olle se situe i I'écart du bourg et
favoriserait I'étalement urbain 2t le développement
linéaire de la communa.

Les parcelleounitialamiih cont classées en il
car elie font partie d'un ensemble agricole plus
important. cet ensemble a été classé en zone Ap
pour préserver la coupure d'urhanisation entre les
deux secteurs batis qu'efles refient.

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers (ENAF),

R119

IZON

R o =rande quée 53 parcelle EEIPsoit

classée en zone constructible

En zone A dans le projet
de PLUi.la demande
s'oppose aux principes
de limitation de
{"artificialisation des
sols.

La parcelle concernéde se situe 3 'écart du centre-ville
et g'inscrit dans le prolongement d'un espace
agricole. La demande est done non racevable.

Il 2 &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforeer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment fes centre -villes at bourgs.

De plus, cette extension de ['urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers (ENAF).

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a [a capacite d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseauyx et ou d'ung desserte
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

</pdata-start="200">

<ul><li-A—— <strong>Vedelago</strong> soilicite, une
<strong=constructibilité limitée et encadrée</strong> sur les
parcelles <stromummEIIN.: /s trong>, actuellement

classées en <strong>zone agricole</strong>, situées au

En zone A.Une
évolution vers une zane

tes parcelles TUMNEINIIRsur (¢ lieu dit

Loin U o 1t classées en zone
agricole.

Il a &té fait le choix au niveau intercommunal de
renfarcer 'urbanisation sur les principaux sites
trbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Efles se trouvent dans un hameau o) la
constructibilité a 6té maintenue essentiellement
pour l2 bti existant et en limitant toute extension de

LALANDE DE <strong>c?ur innlanieintaiiatgaal o </strong> déja constructible apparait  |I'urbanisation.
@72 POMEROL entiérement biti et raccordé aux réseaux publics. peu envisageable dans |De nombreuses parcelles sur Ia Cali sont dans cette
' </lizeful><ul><[i> gy ropose que ces terrains le cadre réglementaire |situation. Dés lors pour respecter les objectifs
solent <strong>partiellement reclassés en zone UDb</strong> |actuel. démographiques [iés 3 |a capacité d’accueil des
ou <strong»intégrés & une zone AU</strong>, permettant une communaes, i n'est pas possible de toutes [es classées
constructibilité maitrisée, cohérente avec le tissu bati en zone constructible et cela malgré la présence de
environnant.</li=</ul> réseaux et ou d'une desserte,
De plus, cette extension de P'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).
La parcelle VinrEmm i ——— << 5itte 3
I'‘écart des tissus batis denses.
Be nombreuses parcelies sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
- en zone constructible et cela malgré 1a présence de
@73 ST-MARTIN DU BQIS  {demande de constructibilité A examiner réseaux et ou d'une desserte

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de ['urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publigque

Réponses de la CALI

@74

ST-QUENTIN DE
BARDN

SAINT QUENTIN DE BARON

Demande le maintien en zonage UC de 12 parcelle i
prévue de passer en UHb. Ce reclassement ne se justifie pas:
- aucun cours d'eau ni zone humide surla parcelle ou d
proxirmité immédiate ;

- § "Risques et nulsances” aucune contrainte particuliére

- aucune servitude d'utilité publique ni protection
patrimoniale

- aucune justification ciaire n'apparait dans le dossier arrété.

Demande le déclassement de I'EBC quila concerne

- la classement initial en 2004 ne reposait sur aucun
fondement écologigue ou urbanistique solide,

- I'EBC est isolé et enclavé dans une zone a forte densité
urbaine,

- il engendre des contraintes financiéres et d'entretien
importantes pour |e propriétaire, sans réelle cohérence avec
I'évolution du quartier.

Parcelle déja construite,
Uhb autorise extension
et piscine.
Déclassement EBC ng
permettra pas de
rendre constructible ia
parcelle.Pas favorable

la parcelle AduiiintiieRammbigd:c situe dans un tissuy
bati peu dense. Le classement en zone Uhb permet
aux constructions existantes d'évoluer (annexes,
extensions) tout en imitant la création de logements,
Be nombreuses parcelies sur la Cali sont dans cette
situation. Dés fors pour respecter les objectifs
démographigques Hiés 3 |a capacite d'accueil des
comimunes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré [a présence de
réseaux et ou d'une desserte,

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

Un aspace boisé classé a été créé afin de préserver le
boisement présent ur votre terrain car il joue un role
paysager impartant dans le tissu bati.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@82

LES PEINTURES

LES PEINTURES
Doublon avec ja @81

Doublon avec fa @81

La parcelle Siniliuleiininges’ =5t ¢loignée du
bourg dans un écart batl peu dense, cet écart o &té
maintenu en zone agricole afin de permettre
I"évolution du bati existant tout encadrant la création
de nouvea logement. Il a été fait le choix au niveau
intercommunal de renforeer I'urbanisation sur les
principaux sites urbanisés notamment les centre -
villes et bourgs.

De nombreuses parcefles sur a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographigques lids a la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes |es classées
en zone constructible at cela malgré {a présence de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cetie extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CALI

Es8

1ZON

[ZON

Demande de reclasserment d'un terrain agricole en terrain
constructible.Parcelle M ; surface 5 645m2Situé en zone
urbanisée, entouré de constructions, desseni par 2 rues o se
situent les réseaux (eau potable, électrique,
teélécommunication ef tout 3 I'dgout)

PLU actuel en zone
agricole protégéePLyi :
zone agricole avec
plantations & réaliser au
titre de I'article L151-19

La parcelle AMNNGGIEE s situe 3 I'écart du centre-
ville et s'inscrit dans le prolongement d'un espace
agricole.

1l a eté fait te choix au niveau intercommunal de
renforcer {'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment fes centre -villes et bourgs.
Cette extension de I'urbanisation représenterait une
augmentation de {a consommation d'Espace Naturel
Agricole et forestiers (ENAF).

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela maigré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette parcelle est concernée par une
protection au titre de I'article L151-19 pour des
plantations & réaliser.

Ci04

GENISSAC

AR 2 e reclasser 85 parcelies AWIGEGEIGNG.y
29, constructibles

Motif : ne peut les entretenir suite au décés de son mari

L'ansemble se situe en
plein milieu d'une zone
agricole. La moitié de la
parcelle AM 419 est en
N.Difficilament
mativable

Les parcelles it <o situc au
liey_S—

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Les parcelle v < ot c/2ssées
en zone agricole car elles se trouvent dans un écart
ol fa constructibilité a été limitée au prefit du bourg.
De plus, cette extension de Furbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

R129

MARANSIN

renseignement sur zone QAP VIRLES (surface exacte,
prescriptions du réeglement)

voudrait connaftre la surface de {a ZH derriére I'église

renseigner la surface de
zone hurmnide, en
contrebas de {'église

Aucune remarque appelant une réponse

@138

Particulier

LES PEINTURES

Demange d'extension de constructibilité des ng NP <t
U situées au lieu dit jeanguet 3 Les peintures

Compte tenu de la situation, de ta topographie et de ['accis, de
la proximité des réseaux

But : valoriser le terrain {et non de rajouter des maisons)

Ces parcelles sont
intégrées au zonage
UHD projeté Pas de
modification 3 apporter

Les parcelles iR (| - <
m—— e situent en zone Uhb. Ce zonage a pour
but de permettre 'évolution du bati existant dans les
écarts, licu-dits et hameaux tout en encadrant |z
création de nouveau logement.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'yrbanisation sur les principaux sites

urbanisés natamment les centre -villes et bourgs.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Demande d'extension mesurée de la zone constructible des
parcelles iyt :

Parcellas concerndes divisdées en UHb et A(UD et A au PLU de
Coutras).

Objectif : implanter 2 constructions par terrain.

D'aprés l'intéressé, cette adaptation serait :

- compatibie avec le PADD et surface inférieure au PLU de
2009 ;

Classement UHY
n'autorise pas les

Les parcelles Wil sont situdes dans un
hameau.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -vilies et bourgs.
De plus, elle se trouve dans un hameau ot la
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le batl existant et en limitant 'extension de
I'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamrment en limitant fa possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

E140 COUTRAS A R constructions { piscines |De nombreuses parcelles sur [a Cali sont dans cette
- rationnelle et équilibrée N N . _—
. . . . . . . OK).Pas favorable a la  |situation. Dé&s lors paur respecter [es objectifs
- préserverait la cohérence du tissu urbain avec impact tres . L e ’
R . . demande. démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
limité sur les enjeux environnementaux. oo . .
\ . . . " . communes, il n'est pas possible de toutes les classées
UHb n'autorise pas les constructions mais autorise les piscine . .
. N en zone constructible et cela malgré (a présence de
une dermande de l'intéressé, . .
réseaux et ou d'une desserte,
De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole ot
forestiers (ENAF).
La parcelle dsmiliiase situe 3 I'écart du bourg et des
principaux hamezux.
Il 2 &té fait le choix au niveau intercommunaij de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
Faire évoluer la parcelic 308 de A en constructible urbanisés notamment les centre villes at bourgs.
Motifs : De nombreuses parcelles sur (& Cali sont dans cette
dent creuse au sein d'un secteur déja urbanise, R dans espace A, |situation, D&s lors pour respecter les objectifs
Intégration naturelle zu tissu urbain dans un environnement |démographiques liés & 1a capacité d'accueil des
Cette requalification permettrait : urbain diffus. Seule communes, il n'est pas possible de toutes les classées
@142 WAYRES

Une utilisation plus cohérente et efficace du foncier existant,
Un comblement de 'urbanisation sans &talement nouveau,
Une réponse mesurée aux besoins en iogements, dans le
respect de l'environnement et de la trame locale.

possibilité une
construction répondant
3 la réglementation A

en zone constructibie et cela malgré [a présence de
réseaux et ou d'une desserta.

De plus, cette extension de f'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Reéponses de la CALl

Demande la constructibilité de sa parcelle Gl pour
financer les études supérieures de leurs fillas,

Dent creuse,

Réseaux

Pareelle situées au sein
d'une zane ADaublon

La parcelle Swmiboaminkmmmeh o s ¢foignée du
bourg dans un écart bati peyu dense. cet écart a été
maintenu en zone agricole afin de permettre
I"évolution du bati existant tout encadrant la création
de nouveau logement. Il a été fait le chofx au niveau
intercommunal de renforcer 'urbanisation sur les
principaux sites urbanisés notamrnent les centre -
villes et bourgs,

De nombreuses parcelles sur ka Cali sont dans cette

R186 LES PEINTURES Acheté en 1956, demandes récurentes depuis 2007 avec la @82Pas situation. Dés lors pour respecter les objectifs
recevable démographiques liés a la capacité d'accueit des
Doublon avec @81 ot @82 comrunes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte,
De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de fa
consormmation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Les parcelle oy ——— - -
situent & I"écart du bourg,
Dernande constructibilité parcelles (ISR - i a été fait le choix au niveau intercommunal de
jinig lassées A, renfarcer 'urbanisation sur les principaux sites
Pas de motivations préciséas St Seurin, Siepavid urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Vaste ensemble rectangutaire classé en A, limité par le coté déficitaire prévoit 2 La commune dispose d'un potentiel de division
sud Est par une zone en NP et fes 3 autres cdté par un espace  |OAP. Urbaniser {a seule parcellaire lui permettant de satisfaire ses objectifs
®145 ST-SEURIN SUR L'ISLE |urbanisé UHb.1/3 semble boisé, partie Sud-Ousest, de croissance démographigue sans créer de nouvelle

Urbaniser I'ensemble dans une commune Siepavid déficitaire
avec 2 OAP prévues n'est pas cohérent.

Urbaniser la partie Sud-Ouest, I2 long d'une route avec des
maisons en vis 3 vis pourrait avoir du sens.

pourrait avoir du
sens.Pourrait étre
examing.

extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, ] n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain,

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une sugmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).
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La parcefle eI DI sc situe en
prolongement d'un écart et accentuerait le
développement linéaire. Dans cet écart, la
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant toute extension de
I'urbanisation.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. [és lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a la capacité d'accueil des
cammunes, il n'est pas possible de toutes Jes classées
en zonz constructible et cela malgré fa présence de
_— réseaux et ou d'une desserte

@148 ST-MARTIN DU BQIS  !demande de constructibilité enhA
1l 2 &té fait le choix au niveau Intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,

Le développement sur fes hameaux a &té réduit
notamment en limitant {a possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

De plus, cette extension de F'urbanisation
représenterait une augrentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricale et
forestiers {ENAF).

La parcel/clilimst classée en zone Np car elle n'est
pas batie et se situe dans un site Natura 2000 et

Dernande de constructiblité de {a partie haute de la parcelle
MR projstée en NP en zone Natura 2000 d'une superficie

L 5 Parcelle située en partiellement en zone rouge inondable,
d'environ 1000m s it Ea . N .
. . . . . \ grande majorité en PPRI I 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
Terrain qui surplombe un étang qui jouxte |a riviére de l'isle i R L L .
COUT sinsi d breuses parcelles vierges de construction En site Natura renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
RAS ns gqu nom u 1 [ uction. . - .
R170 o 4 : eert'nente ot reps ectueuse dge Fenvironnement 2000Mitoyenne surle  |urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
mands 1 V] H \
cma P P haut d'un secteur De plus, ellz se trouve dans un hameau ol la

Terrain qui se situe sensiblement au méme niveau gue les

) A . urbanisé projeté UHb  |constructibilité a eté maintenue essentieliemeant
constructions existantes et tension général du logement

pour le bat existant et en limitant I'extension de
Furbanisation.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@154

PARTICULIER

ARVEYRES

et TN
L

demande !z constructibilité

en zone Ap, entre une
zone UCe et N (EBC),-
serait une zone U en
extension, peu
pertinente au regard
des contraintes du PLLUJ
{2ay, densification)

fait le choix au niveau intercommunal de renforcer

existant est supérieur 3 la capacité d'accueil des
£quipements communaux. Dans ces conditions pour

de renforcer ['urbanisation dans les terrains les plus

situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographigues [iés 3 |a capacité d'accuell des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

ta parcelie MRS situe 3 I'écart du bourg.ll a été
I'urbanisation sur ies principaux sites urbanisés
notamment tes centre -villes et bourgs.

Le potentiel constructible au sein du tissu bati

maitriser 'accueil de population, il &tait nécessaire

proches du centre, avant de renforcer les écarts et
hameaux.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette

De plus, cette extension de i'urbanisation
représenterait une augmentation de fa

R251

DAIGNAC

Jupi—

demande la constructibilité

zone N

été maintenue essentielierent pour e bati existant
et en limitant I'extension de I'urbanisation hormis Jes
projets déja autorisés (ex lotissement).

consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF} et constituerait de I'étalement
urbain sur un hameau.

La parcelle Gllse situe ay Sammm—————

Elle se trouve dans un hameau ol [3 constructibilité a

De pius, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisatian sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

R1%6

BONZAC

ses parcelles

Exprimait le souhait d'ebtenir des précisions sur e pnage de

Pas de réponse 3 apporter
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de l'enquete publique

Réponses de la CAL

R197

SAVIGNAC DE L'ISLE

Voulait connaitre le zonage de ses parcelles.

La parcelic M) sc situs on périphérie du
ARt Eile se trouve dans un hameau
ol Ja constructibllité a été maintenue
essentiellement pour le bati existant et en limitant
toute extension de I'urbanisation,

Il a été fait ie choix au niveay intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consammation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R207

COUTRAS

an zone constructible.

il - 1 ancie que 53 parcells 2R soit classée

Classermnent envisagé :
NCompte tenu du
classement de la
parcelle en zone N et
des objectifs de
réduction de
I"artificialisation des
sols, la demande
présentée apparsit
incompatible avec les
arientations du
document d'urbanisme
en vigueur

La parcelic GGt =<t classés 2n zone car
elle se trouve A 'écart du hameau de 1a Couperie.

11 a &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment ies centre -villes et bourgs.
La parcell<giilllle st ézalement classée en zone
naturefle car alie se trouve en "2&me rideau” (ily a
une rangée de construction entre fa parcelle et la
voie d'aceés principale). Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
{servitudes de passage, réseaux indépendants,...}.
11 est également source d'une densification pas
toujours qualitative favorisant ces conflits d'usage.
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographigues liés a iz capacité d'accueil des
communes, 1l n'est pas possible de toutes les classdes
en zone constructible et cela maigré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De pius, cette extension de {'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R224

COUTRAS

Demande de constructibilité de |a parcelic Slnkiiim

Au c?ur d'une zone A
Sans habitation
alantours ni sur la
parceile

La parcell«nuyR) «st 3 I'écart de tout tissu
batl. Rendre constructible cette parcelle ne
permettarit pas ¢'assurer un développement
cohérent du tissu bati.(absence continuité, nécessité
de renforcernent des réseaux,..)
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL)

Les parcelles NSOt 3 I'écart de tout tssu
Bati.
Il 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
” . . renforcer l'urbanisation sur les principaux sites
Demandes réitérées depuis de nombreuses années de la . . P i P
s . urbanisés notamment les centre -villes et bourgs et
constructibiiité de ses parcelles ijaniiaginliiclassées A au PLU e . .
et A 5U prolet de PLUI de limiter I'étalement urbain et les extensions
R332 LES PEINTURES projet o . Difficilement recevable |linéaires.
Parcelles situées au centre d'une grande zone agricole et pas . ' .
L De plus, cette extension de l'urbanisation
trés loin d'un hameau en UHb, . . .
reprasenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Les parcelles Aiifmiaomi - cioalmmmene |
tissu bati. I a été fait le choix au niveay
ot intercommunal de renforcer I'urbanisation sur les
Dermande constrictibilités o . .
principaux sites urbanisés notamment les centre -
1. parcelles e iNEEENEP> .
2. TR Parcelles en A, pas villes et bourgs.
) d'accés direct mais pas [Ces parcelles sont concerndes par la présence d'une
. . d'OAP sur Savignac et |zone Np dont Fobjectif est da préserver |a continuité
R288 SAVIGNAC DE L'ISLE |1, parcelies au milieu terrain agricole A, situdes entre hameau . 8 .p ! . . P
i . \ X pas de pb d'eau. ¢cologigue que constitue ['affluent de la Saye.
Pichot UDb et riviére en Np, pas d'accés direct ez s ' e
o Recevabilité moyenne  |De plus, cette extension de 'urbanisation
2. Parcelles en A, isolée entre hameau UDb et zone Naturelle. . ) | ,
e en absence de projet.  |représenterait une augmentation de [a
Pas d'aceés direct. . , .
consommation d’Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Les parcelles 1077, 1080 ne sont pas localisables sans
section cadastrale,
. La zone Nj 2 pour but de préserver une zone de
'interroge sur le projet constitué des parcelles SN, Ces parcelies sonten  §, X . e ;
- — - 4 Puynormand pr.Ia:;sé an constructible art?e intégrée dans Jardin au ceaur du tissu batf et de limiter lextension
e , N .
R341 PUYNORMAND Y P g, - en double rideau. Le développement en double
une zone Nj, jardins . ., Y
A rideau génére souvent des conflits d'usage
partagés. . , R
{servitudes de passage, réseaux indépendants,...).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de ['enquete publique Réponses de la CALI

Les parcelies WNENUIRID s- situent 3 'écart du
bourg dans un tissi bati peu dense,

Il & &t fait le choix au niveau intercommunai de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

Le classerment en zone Uhb permet aux constructions
Parcelies souhaitées existantes d'évoluer (annexes , axtensions) tout en
sonten Aouen UHb,  [limitant la création de logements.

Propriétaires Wi ot 9B classées UC et 1AUC fusgu'en
2015, Elles jouxtent plusieurs parcelles en AU {inhiiiniaigine

Souhait non intégré La commune dispose d'un potentiel de division
R343 ST-SEURIN SUR L'ISLE [Souhaite que les parcelles voisines (Erikitmistiamhetinli | . 8 . : P P PN N
. ] dans le PLUi et parceflaire Jui permettant de satisfaire ses objectifs
M - ostent 2n 2AU comme proposé par le maire dans . , ) _
A ] manifesternent pas de croissance démographigue sans créer de nouvelle
son nouveau plan d'urbanisme. . L : iz -
d'actualité. extension. Au regard de la capacité des équipements

de la commune, il n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait una augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

la parcelie 4iuiiiilioasiniimnie o ——

hati peu dense, Le classement en zone Uhb permet
aux constructions existantes d'évoluar (annexes,
extensions) tout en limitant |a création de logements,
De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographigues liés a la capacité d'accueil des
ST-QUENTIN DE w ‘ communes, il n'est pas possible de toutes les classées
R387 L ] A examiner en zone constructible et cela malgré la présence de

BARON . '

réseaux et ou d'une desserte.

11 a ébé fait le choix au niveayu intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principatix sites
urbanisés notamment les centra -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représentarait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de {a CALI

@295

GFA du Chateau Guibon

DARDENAC

Dermande la constructibilité des parceile sylniiftinnmmuen
< 1 €25 en zong A § proximité du village en UCe.
Reseaux disponibles

Ses———

Lurbanisation viendrait
en extension sur une
commune du SIEPA
d'Arveyres déficitaire.

Les batiments existants peuvent faire I'objet de
rénovation si il peut étre démontré qu'ils sont en
ruing depuis moins de 10 ans.

Les parcot IS < - situe dans e bourg de
Dardenac. Au regard de la capacité des éguipements
de la commune et notamment de la ressource en
eau, la zone constructible a été maintenue
essentiellement pour le bati existant et en limitant
{"extension de l'urbanisation,

Ces parcelles représentent une superficie importante
dont Furbanisation nécessiterait le renfarcement des
réseaux et des équipements,

0309

GOURS, ST-SEURIN
SUR L'ISLE

TSRS (5<ction non indiquée) 3 GOURS, classées
en "N

Demande un zonage "UDL" .

Pas de transmission supplémentaire d'infos ...

R
{section non indigquéde) 3
GOURS, classées en
"N".0emande un
zonage "UDb" Voir
avec commune hbte.

Sans indication de la section cadastrale, il n'est pas
possible d'apporter une réponse a cette demande.

E310

ST-DENIS DE PILE

Demande de reclassification des ponminREEgyEnpg, d -
Ah au PLU en zone constructible,
Projet PLUI : zones en Ap entourées de zones UHb

Interessés fournissent un certificat d'urbanisme de 2002
certifiant la constructibilité ayant entrainé des travauy,

Difficilement recevable

Les parcellos VENNm—_—— .- situcnt entre les
N

Dans les hameaus, fa constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le bati existant et en limitant
Iextension de I'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en limitant 2 possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de Ia
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@311

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Sollicite le reclassement parcellcHininEm—me /. a0 PLU) en
constructible pour un projet d'habitation personnelle .

PLUi : Parcelie située au sein d’une grande zone A en bordure
d'un hameau.

Difficiiement recevable

[eamainmiiintiii o situe & 'écart du bourg dans e
o |'intégralité du H——
g, o5t classé en zone agricole. L'objectif est de
permettre 'évoiution du bati existant mals de limiter
la création de nouveau logement dans cet hameau.
I 3 &té fait le choix au niveau intercommunai de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consammation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers (ENAF).

254290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de fa CALl

Les parcelies NSRSV :cnt partiellernent
classées en zone constructible,

Il a &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer l'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Les parcelles CERNNmEN: ot partiellement
classées en zone naturelle pour encadrer la
construction en “2éme rideau” {1 y a une rangée de
Oemande la constructibilité des parcellesliiiniianiniy construction entre la parcelle et [a vole d'agcés
pour y construire 2 logernents locatifs. principale). Le développement en double rideau
PLU : parcelies scintées en N et Constructible (partie Mord} genere souvent des conflits d'usage (servitudes de
P!ui.: parcelles §cindées en N et UHb {partie Nord) Difficilement recevabie passage, réseaux indéper:dants....].' )

AccEs at tous réseauy, Il est également source d'une densification pas

Trés dégu car ces terrains, achetés au prix du constructible, toujours qualitative favorisant ces conflits d'usage.
sont devenus entidrement non constructibles. De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a la capacité d'accueil des
communes, if n‘est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers (ENAF}.

Les parcelies UM ¢ situent  ['écart de tissu
bati et leur urbanisation participerait au mitage de
lespace.

La parcelle MMgiike situe le long de Fisle et est
Demande & passer en constructible enviran 25% (Sud ou Nord) parcel . & ) .

: dans | | + des habitations existantes concernée par la zone inondable et la présence d'un
de |z Maale, dans le prolongement des habitations exi : espace boisé classé dont I'objectif est de préserver fa
ZB4 N au PLU, A au PLUI Fpisylve
R407 COUTRAS ZB’S? : Npiau PLU, Np E'BC mpnda.bI‘e au PLUI Difficilement recevable Il 3 été fait le choix au niveay intercormunal de
Réseaux eau, électricité, pas assainissement

e habitati © disséminées et A renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
es autres habitation sont disséminédes et en zone " .
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).

Demande de renseignements La personne est venue consuitée les documents sans
R412 - / laissar de remargue 3 prendre en compte.

R405 COUTRAS
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R418

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

4PN 211 partie, aligné sur UDB {4500m2/5000m?)
demande une partie en zone constructible gui autorise las
maisons individuelles

A examiner

Les parcelles SGG—G_G_——_——————— ) <o

partiellement concernées par une 2one inondable.
Ces parcelles se situent en extension du bati existant
et auraient pour effet d'accentuer 'étalement
urbain,

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R420

COUTRAS

demande constructibiiité zone A sur toutes ou partie des
parcelles

A examiner

Les parcelles SRPNRIAR: - 5ituent ot IS
. Elles se trouvent dans un hameau ot ia
constructibilité a &t¢ maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant 'axtension de
I'urbanisation.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré [a présence de
réseaux et ou d'une desserte,

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre villes et bourgs.
De plus, cette extension de |‘urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d’Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAF).

R496

LES PEINTURES

Demande de classer en zone constructible la parcelle S
classée N et UBd avec une protection surfacique !a rendant
inconstructible.

Aucun élément de paysage de justifie une protection
surfacique au titre de I'article L151-19

3/4 de la surface est en
zone N et une partie en
zone UDb {et non UBd),
aVec une protection
surfacique sur cette
derniére Aucune
construction présente
actueliement sur la
parcelle

La parcelle MR (Las Peintures) se situe 3 I'écart du
bourg.ll a été fait le choix au niveau intercommunat
de renforcer Furbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centra -villes et bourgs.
De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de |a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

La protection surfacique permet de préserver fes
boisement en entrée de village qui participent 3 la
qualité paysagére du site.
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La parcelle Sidnbiiaitmeimimmmm) <o situe 3 'écart
du bourg.ll 3 été fait le choix au niveau
intercommunal de renforcer ['urbanisation sur les
principaux sites urbanisés notamment tes centre -
villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Les parcelles N 5-
situent en péripherfuNENNEND
oanee SR sc situe 3 'écart du inmeiiein
en périphérie du-hughndillih.
La parcelic dilNB{Saint-Germain-du Puch) se situe
en prolongement comimmitabamsantie
Pas de construction sur ! a été fait le choix au niveau intercommunal de
ST-GERMAIN DU Bemande de classement en zone constructible [es . Fes parcelies Parcefles renforcs:lr 'urbanisation sur les prin‘cipaux sites
@423 |t vit du Grand Puch PUCH parcelles GRS contiguss 3 des maisons importantes aliant de  |urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
6563m* 3 65165m2En | De plus, |a constructibilité des hameauy, lieux-dits et

one A des écarts a été maintenue essentiellement pour le
bati existant et en limitant extension de
l'urbanisation.
De plus, ces éxtensions de I'urbanisation
représenteraient une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Les parceiles AR <tuent 3 'écart
de tout tissu bati.
Il a été fait le choix au niveau intercommunal de

. renforeer 'urbanisation sur les principaux sttes
\ SRR o it [otissement o .
R475 ST-CIERS D'ABZAC zone A urbanisés notamment les centre -villes et hourgs.
De plus, cette axtension de Purbanisation
représenterait une augmentation de la
cansommation d'Espace Maturel Agricole ot
forestiers (ENAF).

Farcelle sur laguelie il y
aune zone Np, A et
ApAucune construction
autour

Demande que la parcelle M soit constructible Eau +
R497 LES PEINTURES électricité sur la parcelle
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Les parcelles i) -
sftuent en périphérie du NETTRNIEENIIAE

La parcelle 4l se situe 2 |'guminEEE—
en périphérie du RN,

La parcelle plifdisntanemimminsla ) e situe
en prolongement du \yseinieeim

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
ST-GERMAIN DU reclassement des parcelles oA 2cre  |Loin des zones renforcer l'urbanisation sur les principaux sites
@426 [SOCIETE VITICOLE DU GRAND PUCH PUCH construetible constructibles et urbanisés notamment ies centre -villes et bourgs.
parcelles importantes  |De plus, la constructibilité sk —
des écarts a été maintenue essentiellement pour le
bati existant et en limitant 'extension de
'urbanisation,
De plus, ces extensions de 'urbanisation
représenteraient une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Les parcelles s ) sc
situent en périphérie dudpmmmmnlinkiay
whistmianiil sc situe 3 | ——
&n périphérie du MGG,
La parcel|colsml (ot < situe
en prolongement du | i
Il 3 été fait le cholx au niveau Intercommunal de
ST-GERMAIN DU Demande de classement des parcellzs AN | Grandes parcelles loin renforce:r I'urbanisation sur kes principaux sites
@427 |Ste viticole du chateau du grand puch PUCH en zone constructible des zones de urbanises notamment les centre —villes et bourgs,
constructibilité De plus, |a constructibilité des hameauy, lieux-dits et
des écarts a été maintenue essentiellement pour e
béti existant et en Fmitant 'extension de
l'urbanisation.
De plus, ces extensions de Furbanisation
représenteraient une augmentation de |a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forastiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enguete publique

Réponses de la CALI

@420

ste viticole du chateau du Grand Puch

ST-GERMAIN DU
PUCH

Loin des zones
constructibles et
parcelles importantes

Les parcelies ANEERNITNE———" ) 5c
situent en périphérie du VTESERRNSER:.

Lz parcellov® se situe 3 F'écart du \inieiamyin
en périphérie du amumTRE—

La parcelle AU Puch) se situe
en prolongement du licwmaRmENRm—"

Il 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre —villes et bourgs,

De plus, la constructibilité des hameaux, liewx-dits at
des écarts a ét6 maintenue essentiellement pour (e
biti existant et en limitant I'extension de
I'urbanisation.

De plus, ces extensions de l'urbanisation
représenteraient une augmentation de la
consammation d'Espace Naturel Agricole et
farestiers (ENAF].

R454

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Demande de constructibilité de Qe - 5t
seurin sur l'sle7agNENNENIEREIS: = 2005 4 2015Permis

de construire enlevé en 2013

L'adresse indiquée ne
correspond pas aux
numéros de parcelles
indiqués, peut-&tre que
les numéros ont
changéPl difficilement
exploitablesSecteur
projeté en zone UHb
done constructible mais
sous condition

Les parceltes ZVutyiiimilsgeitemiminiis S,
bourg le long de 12 yinmelesimini®, Soul le bat]
de la parcelie 2 &té intégré 3 a zone UDD,

1l 3 été fait la choix au niveay intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

La commune dispose d'un potentlel de division
parcellaire lui permettant de satisfaire ses ohjectifs
de croissance démographique sans créer de nouvelle
extension. Au regard de [a capacité des équipements
de [a commune, il n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augrmentation de |3
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@443

COUTRAS

Demande |e classement da ses WSS irbanisables
comme elfes I'étaient précédemment.

L'espace boisé classé n'existe pas sur ces deux parcelles ainsi
que sur la parcel|e i

CE : en fait les zones sont en N au PLU actuel {avec gestion des
habitats existants) et proposées en N au PLUL Situdes a cdté
d'un espace A et pas trés loin d'une zone UHb Pas favorable.
EBC : effectivement, pas de bois visibles sur Geoportail

Difficilement recevable.
S'interroger sur la
présence d'EBC

Les parcelles YNNI - situe 3 'écart du
hameau desesisdalnsshsmiem. |- rlasserment en zone
N a pour but de permettre Mévolution du bat
existant tout en encadrant fa création de nouveay
logement. En zone N, les habitations existantes
peuvent faire I'objet d'extension et de création
d'annexe encadrées par le réglement du PLUI-HD.
Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
rerforcer U'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Concernant I'espace boisé classé, ce dernier
correspend 3 un boisement existant 3 conserver,

@447

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Concerne 1a parce!l e RN Saint?Seurin?sur?l'isle,
Cette parcelle avait été intégrée dans une zone 1AU au PLU,
avant d'étre reclassée en A (02/2024) puis maintenant
proposée en Np.

Demande le retour en 1AU au regard de la vocation initiale du
secteur, de ia proximité des réseaux, d'une continuité urbaine
existante, d'un emplacement exempt de risques.

Considére le reclassement en Np injustifié et s'interroge surla
gestion et lentretien de la parcelle si ce reclassement est
confirmé,

CE: parcelle en Np, jouxtant une zone urbanisée en UHb.
Parcelle apparaissant boisée sur géoportall

Difficilement recevable

La parcelle Nulllbse situe 3 Pécart du bourg en
extension du bati existant.|l a été fait le choix au
niveau intercommunal de renforcer M'urbanisation sur
les principaux sites urbanisés notamment les centre -
villes et bourgs.

La commune dispose d'un potentiel de division
parcellaire fui permettant de satisfaire ses chfectifs
de croissance démographique sans créer de nouvelle
extension. Au regard de la capacité des équipements
de la commune, ii n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consoromation d*Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF),

R524

TEZAC DE LAPOUYADE

Demande constructibilité Aialgtemmty, (dont creuss)
5629m?

Demande récurrente - Entretien vis-a-vis autres habitats-
sentitment d'injustice.

CE: AD219 a proximité de quelques habitations en A, pas
vraiment en dent creuse.
J

Difficilement recevabla
car située 3 proximité
de quelques habitations
en A, pas vraiment en
dent creuse.

La parcelles Amiaiame situs 3 I'écart du bourg en
extension d'un écart au bati trés peu dense.

Il a été fait ie choix au niveau intercommunat de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Be nombreuses parcelies sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accusil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
€n zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Les parcelios NaNRiL{St Martin de Laye) se
situent dans un écart au tissu bati peu dense,

De nombreuses parcelles sur la Cail sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs

‘bbb, démographiques liés a 1a capacité d'accueil des
Demande constructibilité d"au moins une des deux parcelles communes, il n'est pas possible de toutes les classées
Accés routier, tous réseauy, sf TAE, non inondable {hauteur, en zone constructible et cela malgré {2 présence de
R525 ST-MARTIN DE LAYE  [sécudité incendie Difficllement recevable {réseaux et pu d'une desserte
Déja demandé 3 CALI sans réponse Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
Au mitieu d'une zona A, 3 proximité de quelgues hahitations. renforcer I'urbanisation sur les pringipaux sites

urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consomimation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).

La parcellcWiniggase sitie 3 I'écart du bourg dans
une vaste zone agricole.
11 a été fait le choix au niveal intercommunal de
renforcer H'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De nombreuses parcelles sur le territoire de ia Cali
Demande |a constructibilité s Difficilement recevable. [sont dans cette situation, Dés fors pour respecter les
LES EGLISOTTES-ET- . [ . . ci s e .
RS38 Parcelie avec batiment |objectifs démographicques liés 3 la capacité d'accueil
CHALAURES au centre d'une zone A |des communes, il n'est pas possible de toutes les
classées en zone constructible et cela malgré la
présence de réseaux et ou d'une desserte.
De plus, cette extension de l'urbanisation
représentarait une augmentation de la
consommation d'Espace Natural Agricole et
forestiers {ENAF).
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R <o uutras) se situe au TGS
M e se trouve dans un hameau ol la
constructibilité a eté maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant 'extension de
I'urbanisation,

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs

ZH 64 LES MAUGREAUX démaographiques liés 3 la capacité d'accuesil das
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré fa présence de
réseaux et ou d'une desserte.

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renfarcer I'urbanisation sur fes principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,
De plus, cette extension de M'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consammation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAF).

La parcellemiM:st isolée du bati existant. Son
classement en zone constructible aurait constitué de
I'étalement urbain.

En zone N, les habitations existantes peuvent faire
F'objet d'extension et de création d'annexe
encadrees par le réglement du PLU-HD

Demande que parcelle Sl (re)devienne constructibleLe De nombreuses parcelles sur [a Cali sont dans cette
maira a précisé que cette zone devait rester en N Alors qu'un situation. Dés lors pour respecter les objectifs
projet de lycée se projette sur un terrain en jachére en démagraphiques liés a la capacité d'accueil des

R554 COUTRAS en UHE - pas canstruit

Actuellement en zone

E459 COUTRAS face Comment une parcelle peut-elle &tre constructible et non NRProjatée en N communes, il n'est pas possible de toutes les classées
constructible PSouhait de céder cette parcelle difficile 3 ) en zone constructible et cela malgré ia présence de
entretenir réseaux et ou d'une desserte.

Il 2 &t¢ fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Demande s'il a la possibilité de construire un carport. Demande recevable, & condition que le carport ne
R517 ST-DEMIS DE PILE A examiner soit pas en lien avec un nouveau logement et qu'il
respecte les régles du PLUT-HD.
ta Parcelle S St Denis) est en grande partie en
demande la constructibilit SR Genam——— . zone rouge du Plan de prévantion des risques
R519 . en zone Ap inondabla | . . . , L .
inondations c'est pourquoi elle n'a pas &té classée en
Zone constructibia.
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@564

ST-SAUVEUR DE
PUYNORMAMND

Demande le maintien du caractére constructible de [aparcelle
jaamiily 2 ujourd’hui classée en zones UA et UB, située au
centre du bourg (prés de la mairle et de I'écolel.

Ce terrain, entouré d'habitations, ne présente pas de vocation
agricole. Deux de des enfants souhaitent y construire leur
logement {déclaration préalable jointe).

</pdata-start="113">

Un déclassement
surprenant en centre
bourg qui mérite des
précisions.

ta parcelle JMse situe dans le bourg. La rendre
constructible participerait 4 I'étalement urbain et 3
Fextension linzire du village. La commune dispose
d’un potentiel de division parcellaire fui permettant
de satisfaire ses objectifs de croissance
demuographique sans créer de nouvelie extension.

La parcelle Miidecst classée en zone agricole car elle
se trouve en "2&me rideau” {il y 3 une rangée de
construction entre la parcelle et {a voie d'aceés
principale). Le développement en double rideau
génére souvent des conflits d'usage {servitudes de
passage, réseaux indépendants,...).

De nombreuses parcelles sur |a Cali sont dans cette
situation. Dés jors pour respecter les ohjectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classéas
an zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

R708

IZON

Propriétaires des parcelles dmbesmienERRmeniR = A" au PLUI.
Conteste et demande "U" pour les 2 parcelles...

Petit appendice en "A",
cerné par du "Np" et
mitoyen a "Me" {STEP?}
1 Prés (et loin) de "UCH"
aussi.Devraient
apprécier e "A"
détoure pour gux,
permettant extension
et piscine ... Impossible
en"Np" ...

Les parcelles inliutmige|zon) se situent & I'écart du
centre-ville et font partie d'un vaste espace naturel.
Il @ eté fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanises notamment fes centre -villes et bourgs.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consornmation d'Espace Naturel Agricole &t
forestiers (ENAF).

De nombreuses parcelies sur |a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les ohjectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
an zone constructible et cela malgré |a présence de
réseaux et ou d'une desserte.

En zone A et N, les habitations existantes peuvent
faire I'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLUI-HD.

Ces parcelles sont pour partie en zone rouge du PPRI
{P!an de prévention des Risques inondations).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL

La parcelle 3l se situe dans un écart.
il a éte fait le choix au niveau intercommunal de
b ) Parcelle N projetée Np  |renforcer I'urbanisation sur ies principaux sites
Demande gu'una partie de {a parcelle passe Nh pour y Le zonage Nh {et N sauf jurbanisés notamment les centra -villes at bourgs.
R713 PUYNORMAND construire ma résidence principalePrésence des réseaux : eau, |exception) ne permet | De plus, cette extension de l'urbanisation
électricité pas de nouvelle représenterait une augmentation de la
construction consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
i<t introuvable sur le cadastre. La
parcefle dEEEO e <o situe 3 I'écart du centre-ville
et fait partie d'un vaste espace agricole.
Il 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
Demande constructibilité partie Nord pemsmemliiige dans e renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
but de [a diviser, Accés et réseaux QK, Assainissement i la Difficiiement recevable |urbanisés notamment les centre -vilies et bourgs.
parcella. : Parcelle, située au De plus, cette extension de I'urbanisation
PLU : UCa sur la maison et A sur la partie Nord centre d'un vaste représenterait une augmentation de 2
espace agricole ; consammation d’Espace Naturel Agricole et
R713 [ZON CE: scindée pour moitié en [forestiers [ENAF).
S, (12 xiste pas. Vu avec CAll : M. MARIE aushumtiis (A et Ap. Demande de  |De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
Parcelle, située au centre d'un vaste espace agricole ; scindée |constructibilité surla  [situation. Dés lors pour respecter les objectifs
pour meitié en A et Ap. Demande de constructibilité sur la partie Nord en Ap (déjaidémographiques liés 4 la capacité d'accuet] des
partie Ap. A au PLU). communes, il n'est pas possible de toutes |es classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.
En zone A, les habitations existantes peuvent faire
I'objet d'extension et de création d'annexe
encadrées par le réglement du PLU-HD
La parcelle Smmm{Izon)se situe 3 I'écart du centre-
ville et fait partie d’un vaste espace agricole.
Il 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes at bourgs.
Demande la constructibilité dagiism, contigiie 3 une zone bemande difficilement |De plus, cette extension de l'urbanisation
constructible (2 nouvelles maisons ces 2 derniéres années). recevable : parcelle représenterait une augmentation de la
R715 IZON Accés voirie tous réseatx y compris assainissement collectif.  |situde dans un consammation d'Espace Naturel Agricole et
CE . Parcelle située dans unensemble agricole ensemble agricole, forestiers (ENAF),
PLU ;A -PLUI: A classée en Aau PLU et |De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
PLUI situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques [iés 3 |a capacité d'accuell des
communes, it n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.
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R722

ST-GERMA|N DU
PUCH

L

Demande historique de rendre la parcelle constructibie
Arguments :

- Développement Gironde

- Crise viticole

- Souhait du voisinage construction plutdt que vigne

CE : aprés contact urbanisme 5t Germain GEEEEY.
parcelle en A au PLU (Hameau a cOté en UB} et A au PLUI
[Hameau & cOté en A)

pifficilement recevable

est au centre d'un vaste
secteur lui-méme classé
A

: la parcelle classée en A

Lz parceile e situe 32U JnE———— i
a été fait le choix au hiveau intercommunal de
renforcer Purbanisation sur les principaux sites
urbanisés notarnment les centre -villes et bourgs.
Cette parcelle se situe en extension du bati existant
et aurait pour effet d'accentuer |'étalement urbain
déjd présent sur cet axe routier (RN
S

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 2 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré ia présance de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de Furbanisation
représenterait une augmentation de Ia
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).

R775

ST-GERMAIN DU
PUCH

Pousesttimiiisids 0 Demande gu'elles soient
constructibles Demandes faites les 26/11/23, 30/01/21,
28/11/08acces direct, présence des réseaux (eau, lectricité,
gaz)

Tout 2 'égout possible route du lavoir, gttt
el DoU T SR LN 3ssAinissernent individuel est
a prévoir

Route du lavoir : navette tous les jours vers Bordeaux &t
tibourne

Akainitishyist
| et socteur

réponse favorable 3
cette demande car les
priorités sont de
densifier centre bourg
et maitrise de la
ressource en £au

ADifficlle de donner une

Las parcelles dikhinbidituidtohniniiifitly {Saint-
Gaeminmsnebamb) 5o situsnt en périphérie du
R

Il 2 &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, la constructibiiité des hameaux, lisux-dits et
des Acarts 2 été maintenue essentiellament pour le
bati existant et en limitant 'extension de
I'urbanisation,

De plus, ces extensions de Furbanisation
représenteraient une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

265/290




1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R776

ST-GERMAIN DU
PUCH

Parcelles Al SR

contiglies & des maisons, en limite de propriétéConstruites,

efles ne dépareilleront pas le site du Cinimmd—

Demande faite pour de
grandes parcelles qu'il
convient de conserver
en Agricole ; priorité 3
la densification des
centres bourgs et
maitrise de la ressource
en eau

en prolongement du ...

représenteraient une augmentation de |z

forestiers (ENAF).

La parcetle SBMSaint-Germain-du Puch) se situe en
périphérie <L,

La parcelle Adn'est pas focalisable sur Je cadastra.
La parcelfe am se situe 2 I'Scart du i
en périphérie du e

La parcelle Adstammre O - it

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Be plus, la constructibilité des hameaux, lieux-dits et
des écarts a 6té maintenue essentiellement pour le
bati existant et en limitant 'extension de
Furbanisation.

De plus, ces extensions de 'urbanisation

consommation d'Espace Naturel Agricole et

R777

VAYRES

Parcelic 39wl‘ai cu confirmation que | Seniiaa— o 5o

situe plus sur ma parcelle. Elle sera donc constructible.

Information donnée par
la CALL au moment de Ia
permanence

Une contrubution n'appelant pas de réponse

R781

ST-GERMAIN DU
PUCH

Parcelle AbupegBouhaite réaliser une Sillling route de
mmige d'une hauteur downiies gyl n'apparaitrait cdté route
que de 1,20m étant en contre bas de 0,60m par rapport 3 la
route Parcelle projetée UCe : limite autorisée 1,50m
{aujourd'hui 1,60m autorisée]Cléture poursuivit cété chemin
ol ka ies 1,78m sont autorisés

La personne va revoir
sont projet a 1,60m
voire 1,50 cété route

Le réglement s'appliquant sur plusieurs communes, il
n'est pas possible de le modifier car il est issu d'un
consensus entre les élus.

R797

ARVEYRES

QAP 1AUXx est placée dans I'OPA habitation (une partie étant
en UCa)

Lintéressée est venue pour préciser qu'elle était vendeuse de
sa parcelle.

L'intéressée est
vendeuse de sa parcelle
TAUX.

Pas de réponse 3 apporter

R799

VAYRES

g enclavée entre el ot future Gusiaim

Demande & ce que leur intimité soit préservée lors de

M'aménagement de NSRRI,

CE : démarche en anticipation

Les intéressés
anticipent, sans fa
remettre en cause,
'aménagement de
I"OAP "Avenue d'lzon".
iis demandent la prise
en compte de la
préservation de leur
intimité. Demande

€onnus a ce jour,

légitime.

et tetieliii, revoit la création d'une haie

permettant de préserver I'intimité de fa parcelie AC
18. concernant les projets de I'Epahid, its ne sont pas
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RE01

ST-CIERS D'ABZAC

T s sces an A,

Parcelles situées 4 proximité zone urbanisde, jouxtées par de
nombreuses applications, tous réseaux [eau, 8lectricité, Tph,
Wifh),

Dernande a les intégrer en zone urbanisées ou en NGv pour
gens du voyage sédentarisés

CE : parcelles au centre espace A pas trés foin hameau
urbanisé UHb.

Lors de I'échange, il apparait gu'll s'agit d'un membre de 13
communauté des gens du voyage qui s'est plus ou moins
sédentarisé. Les parcelles apparaissent vides Sur le plan
parcellaire, contrairement a la vue Geoportail ! constructions
illégales ?

Urbanisation
difficilement recevable
: parcelles intégrées
dans un espace
agricole, pas trés lain
d'un Hameau en
UHb.Classemeant en
NGV 2 étudier, mais pas
sur que fa vocation
réponde aux GV
sédentarisés.

Il n'existe pas de saction cadastrale A sur 2
commune de 5t Ciers-d'Abzac

R770

COUTRAS

Parcelies ST
]

Afin de régulariser un Carport en fond de parcelle (avec zonage _

distinct "U"/ N}
demande un zonage "' sur ensemble culnnkigy

Les parcelies Sk iagdiagy - itucnt 3
iy . Ellcs se trouvent domminmenammm—m,
ot la constructibilité a été maintenue
essentiellement pour le biti existant 21 en limitant
'extension de ['urbanisation.

De nombreuses parcelles sur fa Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les ohjectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, I n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

It 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer M'urbanisation sur les principauy sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
representerait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiars (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de [a CALI

@600

ST-GERMAIN DU
PUCH

RiastaimiiaGRaNme), moitic zone agricole,

Réitére une demande faite en 2020 (révision PLU), de mise en

constructibilité de [z totalité de sa parcelle pour division
parceflaire.

Matson construite sur parcelle 2019. voisinage urbanisé et
lotissement en train de se construire 4 une centaine de métres.
CE : parcelle pour moitié en A et moitié en UHb ot se situe sa

maison d'habitation.

Difficilemant recevable
vu sha situation de la
parcelle (A et UHb)

La parcelle ANMETVTRIREESINRITE | < <tuc
le long de [2 roseeegpeetiniiy | dans un

écart. Efle est partieilement en Uhb et en zone
agricale,

I 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer F'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

La parcelie SNEWMR:st classée en partie zone agricole
car elle permettrait la construction en JEEE—_—_——
{il ¥ 2 une rangée de construction entre la parcelle et
la voie d’accés principale). Le développement en
double rideau génére souvent des conflits d'usage
(servitudes de passage, réseaux indépendants,...), Il
est également source d'une densification pas
toujours qualitative favorisant ces conflits d'usage.
Be nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés  la capacité d'accueil das
communes, il n'est pas possible de toutes las classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

@608

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

Demande le classernent des parcelles parcelles Xy

@en zone constructible.

La parcelle,
actuellement classée en
zone A, fait 'objet
d'une demande
incompatible avec les
orfentations visant &
réduire I'artificialisation
des sols.

Les parcelles S it

du bourg et les rendre constructibles participerait 2
accentuer te développement linaire le fong de ja RD
1089. De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans
cette situation. Dés fors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseauy et ou d'una desserte,

Il 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principauy sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consommation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@518

5CI FraMar

LE FIEL

Le partage de [a parcellcagilientre deux zones {Nh et N),
engendre une incertitude d'interprétation en ce qui concerne
la surface de la zone Nh. Bornage spécifique 3 fa charge de
"administration !
incertitude également en ce qui concerne fa grosseur du trait
de la Zone Nh comparée i celle du trait des limites cadastrales.
demandans que les limites de notre parcelle 141 ot donc les
surfaces des zonages et les surfaces des parcelles cadastrales
soient alignées.

Le PLU présente en de
nombreuses parcelles
des zonages distinets
{fonds de parcelies
notamment) sans
implication de
bornage.Ne voyons pas
ou est le pb de limite.

Le zonage n'a pas d'obligation de suivre les parcelles
cadastrales. Il doit au contraire s'adapter 3 la réalité
du terrain.

@622

LES PEINTURES

Demande requalification <TG =

constructible afin d'aménager ultérieurement la dent creuse
{23m de fagade}

Envisage une division parcellaire & la vente pour construire 2
pavillons.

Souhaite conserver Varriére de la parcellc'giill 4 des fins
agricoles,

CE : arcelle située en zone A, effactivement le bout de ta
parcelle constitue une dent creuse entre des habitations.

Difficilement recevable
au milieu d'une zone A,
L'extrémité concernée
constitue hien une dent
Crause, mais en zone A,

La parcelie 2NN << situe dans un
écart.l| a &1é fait le choix au niveau intercommunal
de renforcer ‘'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@623

terrain a batir

ST-MEDARD DE
GUIZIERES

<strong>Suite & mon interrogation par mail Jem—__
reprécise sa demande: </strong>:bonjour rectification desoler
pour le numero de parcel 12 parcel conserner et bien len
caiiiiailiiiiitesiipisi « ¢ i jo
veut recuperer etant a batir at Iz deplasser juste a coter sur la
parcel ol 1a ou on na arracher de a vigne car cela fait trois
ans que je nai pas vendu de vin et je compte beaucoup sur ce
terrain a batir pour men sortir

Souhaite déplacer [aiNn2s WM e 2,3ha} 3 batir suria
ZM29, & proximité.

ZM 29 est agricole au PLU et PLUI

CE : ZM68 (alias Wil o5t mi agricole mi AU3 au PLU et
entidgrement agricole au PLUT.

Le demande de rmonsieur Marin n'est pas recevable

Cette demande ne me
semble pas recevable,
les deux terrains étant
en zone agricole. La
partie constructible
gvoquée par delielamin
est la zone AU3 du PLU
qui 3 disparu au PLUI

Les parcelies 7l ) - situcnt 3
'écart du bourg et sont classées en zone agricole.

De nombreuses parcelles sur {a Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les obfectifs
démographiques liés & la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré |a présence de
réseaux et ou d'une desserte.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAF}.
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL

@635

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Proprigtaires de ta parcelle 28 partiellement classée en
zone UCh (?250 m?), nous souhaitons y construire une maison
d'environ 80 m®.Nous demandons ie maintien de ce
classement et son extension & environ 800 m2, compte tent de
1a desserte compléte du terrain {voie communale, réseaux,
fibre, éclairage) et de sa proximité immeédiate de la gare SNCF.

Ce zonage vise &
préserver les espaces 3
vocation agricole et 3
limiter I'urbanisation en
dehors des secteurs
batis.En conséquence,
une évolution vers une
zone constructible
{UB} apparait peu
envisageable dans le
cadre réglementaire
actuel,

La parcelle JIENNR 3 |'écart eum et iU tissu

bati.

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer Purbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Elle représente une superficie importante dont
l'urbanisation nécessiterait le renforcement des
réseaux et des équipemants.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques ligs & {a capacité d'accueil des
communas, il n'est pas possibie de toutas les classées
en zone constructible et cela malgré la présance de
réseaux et ou d'une desserte,

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@648

LIBOURNE

Demande de STECAL sur Libourne

Parcelle non identifiée

ta parcelie concernée n'est pas indiguée, il est done
difficile de répondre i cette demande.

R726

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Demande I'autorisation de construire une ou deux maisons
sur la parcelle IR
CE : vaste parcelle boisée (Geoportail) classée Np

Bemande difficilement
recevable car parcelle
classéa Np et no
rattachée a un espace
constructible

La parcelle iniiifinionwbmionies:) ¢ situs 3 ['écart du
bourg en extension du iieu dit 'aniére,

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer |'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

La parcelle Mepemest classée en zone naturelle
protégée pour priserve r les continuités écologiques
et limiter [extension Iinéaire du taseminginsiie
i

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter ies objectifs
démographiques [i8s 4 |a capacité d'accueil des
communes, if n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {(ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R739

ST-CHRISTOPHE DE
DOUBLE

HR G

Agriculteur retraité demande possibilité de faire construire
petite maison pour [Ui ... Bt laisser le siége d'exploitation a un
agricuiteur ...

N'indique pas les parcelies, ni le zonage proposé au PLUI.
Avons trouvé Beauregard. Pensons an "N",

Requéte pour PC
habitation, hors
zonages "U", ne
paraissant pas possible.
Sauf "changement de
destination” d'un des
batiment d'expleitation
peut-gtre ...La
commune aurait du fui
dire ...

W intégrelement classée en

zone A gu N.En zone A et N, les habitaticns
existantes peuvent faire I'objet d'extension et de
création d'annexe encadrées par le réglement du
PLUI-HD.

11 & été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenteraft une augmentation de la
consornmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R753

ST-MARTIN DU 8OI1S

Demande le reclassement des parcelies Wi o
zone constructiible.

La demande ne
respecte pas les
orientations visant a
limiter ['artificialisation
des sofs.

Les parcelles e iy ) <<
situent en prolongement d'un écart et
accentueraient le développement linéaire. Dans cet
écart, la constructibilité 3 éte maintenue
essentiellernent pour fe bati existant et en limitant
toute extension de I'urbanisation.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a la capacité d'aceusil des
communes, il n'est pas possible de toutes les tiassées
en zone constructible et cela malgré !a présence de
réseaux et ou d'une desserte

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanizés notamment les centre —villes et bourgs,
Le développement sur fes hameaux a été réduit
notamment en limitant |a possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins.

De pius, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

R755

ARVEYRES

Doublon avec @154 et @ 695. Demande de changement de
zanage actuellement envisagée en Ap

La demande est
incompatible avec les
orientations tendant a
réduire I'artificialisation
des sals.

A - 3 |'écart du bourg.li a été

fait le choix au niveau intercommuna! de renforeer
notamment les centre -villes et bourgs.

existant est supérieur  la capacité d'accueil des

de renforcer I'urbanisation dans les terrains les plus
proches du centre, avant de renforcer les écarts et
harneaux.

situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 4 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les ¢lassées
en zone constructible et cela malgré 2 présence de

représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

Furbanisation sur les principaux sites urbanisés
Le potentiel constructible au sein du tissu bati

gquipements communaux. Dans ces conditions pour
maitriser I'accuei] de population, il &tait nécessaira

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette

réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation

R761

ST-DENIS DE PILE

Demande que la parcelie passe constructible Accés
directPrésence des réseaux : eau, électricité, gaz,
téléphoneMitayenne de la zone constructible

Parcelle classée en
EBCMitoyenne de la
z0ne ¢onstructible UHa
o0 toute nouvelle
construction est
interdite

Coudreau, Elle est classé en zone Np (naturelle

de limiter 'extension linaire de I'écart le long de la
route.

faut préserver ia continuité écologique.

La parcelie SN situe le long de {a route
protégeée) et couverte par un espace boisé classé afin
La parcelle YR se situe 3 I'écart de tout tissu

bati. eilz est classée en zone Ap [garicale protégé) car
elle est limitrophe au ruisseau de Mauriens dont il
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La parcelle \WiGSEETENT—] < situe en
extension du bourg. Au regard de 13 capacité des
équipement de la commune, la constructibilité a été
maintenue essentiellement pour le bati existant et en
limitant toute extension de ['urbanisation.
- De nombreuses parcelles sur ka Cali sont dans cette
Limiter la situation. Des lors pour respecter les objectifs
consommation de démographiques tiés a la capacité d'accueil des
l'espace communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consammation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).

Smmeminmiimtih << situe 3 I'écart du bourg et en
est séparé par (3 e secteur est trés peu bati.
Les zones de 11 a été fait le choix au niveau intercommunal de
r_Demande gu'elle soit constructible Laissée en A constructibilité doivent |renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
R766 ST-DENIS BE PILE {actuellement en A)Accés direct, réseaux a proximité étre limiteées ainsi que  |urbanisés notarmment les centre -villes et bourgs.

la consommation des | De plus, cette extension de 'urbanisation

espaces NAFLol ZAN representerait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

La parcelle Ty < situe 3 'écart du
bourg et fait partie d'un vaste espace agricale.
De nombreuses parcelles sur fa Cali sont dans cette
situation, Dés lors pour raspecter las ohjectifs
Demande & rendre constructible il actuellement en A au démographiques liés 4 la capacité d'accueil des
PLU et prévue en A au PLUI cammunes, il n‘est pas possible de toutes les classées
Réseaux : eau élec- assainissement a 1a parcelle Difficilernent recevable [en zane constructible 2t cela malgré la présence de
Acces déjaenAauPlUetd |réseaux et ou d'une desserte.
f789 ST-MEDARD DE ool - o A, situé juste en face de 'OAP 1AUHd Secteur 2 |proximité d'un projet |11 a €té fait [e choix au niveau intercommunal de
GUIZIERES Chemin des bergerie en densification de la partie Ouest de la  |de densification renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
ville.et 3 proximité de I'OAP éconamigue "Grands champs de  |urbaine. urbanisés notameent les centre -villes et bourgs.
Bergerie” TAUXy De plus, cette extension de {'urbanisation
représenterait yne augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (EMAF).

Demande que cette parcelie {7 538m?) reste constructible
comme c'est le cas sur la carte communale Projetée A
Pourtant proche du centre ville, réseaux 3 proximité, accés
présent sur le Sud

R763 ST-MARTIN DU BOIS
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Requétes déposées lors de l'enquete publique

Réponses de la CALI

@653

Exploitant Agricole

BONZAC

Demande "UDa au "lieu-dit Bernardon section C du cadastre,
pour [es parcelles rosimml® 3 numéro @9, incluant
netamment dans (a zone UDa |3 parcelte 79.

A pilitetitilien S - \ g2
de la limite de zone constructible de ia parcelle voisine numéro

27 en zone Uda (face 3 la parcelle numéro 1225 construite en
zone Uda).

Zonage ausst pour au (el c, scction C, numéros
totalement encastrées entre ces deux
zones, bordées d'un chemin rural et avec réseaux & proximité.

Notre parcelle 4iest notamment encastrée entre les
habitations des parcelles = .

Développe ensuite le contexte personnel et viticole ...

Nl = plusieurs
demandes.Sont-glles
réalistes, malgré le
contexte viticole 74
examiner et apporter

les réponses adaptées.

Les parcelles (imimSElzont pour partie
constructible, intégrer la parcelle Gjigmen zone UDa
représente de 'étalement urbain sur un hameau,
La parcelle GRaniuINER: cr, zone naturelle car
elle s2 situe en extension du biti existant et aurait
pour effet d'accentuer ['étalement urbain.

La parcelle @wllyest classée en zone naturelle car
elles se trouvent en "2&me rideau” (il y a une rangée
de construction entre a parcelle et 1a voie d'accés
principale}. Le développement en double rideau
génere souvent des conflits d'usage (servitudes de
passage, reseaux indépendants,...).Il est également
source d'une densification pas toujours qualitative
favorisant ces conflits d'usage.

Il 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer Furbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De nombreuses parcelies sur la Cali sont dans ces
situations. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 ka capacité d'accueif des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré 1a présence de
réseaux et ou d'une desserte.

Be plus, ces extensions de 'urbanisation
représenteraient une augmentation de |a
consemmation d'Espace Maturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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La parcelle Ase situe dans Hugummee
SRR | constructibilité a été
maintente essentiellemant pour l& bati existant et en
limitant toute extension de 'urbanisation.
Le développement sur les hameaux a été réduit
natamment en limitant 1a possibilité de création

Parcelle Allalgini Saint Ciers d'Abzac Constructible au PLU [UB) d'habitation par détachement des jardins.

et A au PLUI. Demande son maintien en constructible. De nombreuses parcelles sur [a Calf sont dans cette

Ce changement va créer une dent creuse dans un ensemble e situation. Dés lors pour respecter les abjectifs

AN . Difficitement recevable |, . M L ]
urbanisé qui &tait jusque la cohérent. car dent crouse en démographiques liés & la capacité d'accueil des
@659 ST-CIERS D'ABZAC De plus 'exploitation agricole de cette parcelle {vigne) tarrain agricole A dans communes, fl n'est pas possible de toutes les classées
entrainera des nuisances pour les riverains et d'indvitables 8 en zone constructible et cela malgré |z présence de
. . un ensemble en Ukb. . \

conflits de voisinage. réseaux et ou d'une desserte.

CE dent creuse A dans un ensemble en UHb 1l a été fait e choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notarmment les centre -villes et bourgs.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consornmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
Demande non recevable,
Ce changement de zone entre PLU communal et PLUT
, renvoie a une logique d'organisation et de
Parcelles cadastrées SUNUMBMINISURSMNNS 3t clement une loglq g
. . . . structuration urbaine, tenant compte de
en zone UB du PLU, ont &té classées en zone UHb au PLUI-HD  |L'argumentaire sur v ] . £
- " . . [Vimplantation et de 12 densité du bati alentours.
ST-GERMAIN DU Contestent ce zonage &t demande retour zonage antérieur, les |"eaux de ruissellement , .
@677 . ) . s . Les parcelles cncernées sont classées en zone Uhb.
PUCH problématiques eaux pluviales - ruissellement ne concernent  |n'arrive pasa \ .
a5 nos parcalles convaincre le public Ce zonage permet d'encadrer la constructibilité

o B ’ P ™ |notamment dans des secteurs d'habitat peu dense
offrant un potentiel de divisions parcallaires
important (gestion de 'existant seulement).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

Gl ¢|assée en A sy PLUI [CE

s et A au PLU actuel).

Demande le reclassement de |z partie Sud en constructible,
motivations ;

- continuité logigue urbanisation existante le long de ta voie
communale,

- comblerait une "dent creuse™

- voirie et réseaux existants,

- réponse 2 la demande locale en logements.

-terrain, plat, enherbé, non cultivé et sans intérét

Demande parfaitement

La parcelie Zapmme situe au inmiiinesesiamic

Elle se trouve dans un hameau ol la constructibilité a
£té maintenue essentiellement pour le biti existant
et en limitant I'extension de I'urbanisation.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 3 la capacité d'accusil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela maigré la présence da

@E83 COUTRAS environnemental particulier, prét 3 batir recevable sielle n'était | | \
. . . o . o réseaux et ou d'une desserte.
- Cohérence aver PADD, densification maitrisée au sein d'un pas située en UHb, s . . .
. P . Lo n . } a été fait le choix au niveau intercommunal de
tissu déja urbanisé (ni extension, ni mitage), s'inscrit dans \ L L N
T N , renfarcer I'urbanisation sur les principaux sites
objactifs d'accroissement de I'offre de logements, de . .
. - urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,
renforcement de la cohérence urbaine et de valorisation des . ) o
. . De plus, cette extension de M'urbanisation
réseaux existants, . R .
. — . . représenterait une augmentation de la
- prolonge 12 logique initfale de la division parcellaire (vente ) . .
lots ) consommation d'Espace Naturel Agricole et
: forestiers {(ENAF),
T | GRS classée en A au PLUG (CE
et Aau PLU actuel). La parcelle Bmiliyse situe au inmmbisseateaic
Demande e reclassement de la partie Sud en constructible, Elle se trouve dans un hameau ok la constructibilité a
motivations : €té maintenue essentiellement pour le bati existant
- continuité logique urbanisation existante le long de la voie et en limitant V'extension de Furbanisation.
communale. De nombreuses parcelles sur [z Cali sont dans cette
- comblerait une "dent creuse” situation. Dés lors pour respecter les objectifs
- voirie et réseaux existants. Demande parfaitement |démographigues Hés 3 la capacité d'accueil des
- réponse a la demande locale en logements. recevable si elle n'était |communes, il n'est pas possible de toutes [es classées
@684 COUT ~terrain, plat, enherbé, non cultivé et sans intérat pas située en UHb ol [en zone constructible et cela malgré la présence de

environnemental particulier, prét 3 batir

- Cohérence avec PADD, densification maitrisée au sein d'un
tissu déja urbanisé [ni extension, ni mitage), s'inscrit dans
objectifs d'accroissement de I'offre de logements, de
renforcement de la cohérence urbaine et de valorisation des
réseaux axistants.

- prolonge Ia logique initiale de a division parcellaire {vente

lots 4

toute nouvelle
construction est
interdite.

réseaux et ou d'une desserte,

Il a été fait le choix au niveau intercammunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sftes
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Ce plus, cette extension de {'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiars (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

ES85

COUTRAS

S ¢la5sce en A au PLUI [CE
et A au PLU actuel),

Demande |e reclassement de |3 ptisniamiten constructible,
motivations - continuité logique urbanisation existante le fong
de fa vpie communale.- comblerait une "dent creuse”- voirie et
réseaux existants- réponse a ia demande locale en logements.-
terrain, plat, enherbé, non cultivé et sans intérét
environnemental particulier, prét i batir- Cohérence avec
PADD- prolonge la logigue initiale de la division parcellaire
{vente [ots ilaE—_.).

Demande parfaitement
recevable si alle n'était
pas située an UHD o0
toute nouvelle
construction est
interdite.

Le parcelie ZIPse situe au licualillmei—

Elle se trouve dans un hameau ol la constructibilité a
été maintenue essentiellement pour le bati existant
et en limitant I'extension de I'urbanisation.

De nombreusas parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographigques liés 3 la capacité d'accueil des
communés, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une dessarte.

11 a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consomemation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).

@691

Demande classement des parcelles\SRGGGCGIIENGENEES) o
A en constructibles.

Environnement urbanisé

Constructibles il y a guelques dizaines d'années

Difficilement recevable
: parcelies au sein d'un
vaste espace agricole
dans un environnement
urbain ¢iffus classé
également en A,

Les parcelles S iminiibsatliistinslhanaising
s cans un tissu bati trés peu dense. I a été fait le
choix au niveau intercommunal de renforcer
'urbanisation sur les principaux sites urbanisés
notamment les centre -villes et bourgs.

La commune dispose d'un potentiel de division
parcelizire lui permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démographigue sans créer de nouvelle
axtension, Au regard de la capacité des équipements
de fa commune, il n'est pas possible de classer en
zone constructibie davantage de terrain.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consgmmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF}.
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Doublons avec la @154 et R755
La parcelleqitaiiem situe & 'écart du bourg.!l 3 &té
fait le choix au niveau intercormunal de renforcer
Yurbanisation sur les principaux sites urbanisés
notamment les centre -villes et bourgs.
Le potentiel constructible au sein du tissy bati
existant est supérieur i la capacité d'accueil des
équipements communaux. Dans ces conditions pour
N o Parcelle en zone Ap, maitriser I'accueil de population, il était nécessafre

Au nom de eI < riticre de [a parcelle . I N

i " i entre ung zone UCc et [de renforcer Furbanisation dans les terrains las plus
anciennement en 2ZAU.Terrain entouréde zones N

o . I N N {EBC)},- serait une proches du centre, avant de renforcer ies écarts et

urbznisées, accessible, raccordable et sansvocation agricole

_— , . . L zane U en extension, hameaux,
@695 |Particulier - depuis fongtemps. Le passage en 2one agricole estincohérent

L eu pertinente au
avec son environnement et les objectifs du PADD. Demande peup . .
regard des contraintes |De nombreuses parcelles sur la Calf sont dans cette

reclassement en 2 AU ou 1AU.

du PLUI {eau, situation. Dés lors pour respecter les objectifs
densification) démographiques lés & ta capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

De plus, cette extension de Furbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).

La parcelie SEmmse situe 3 I'écart du bourg dans e

R 5. Eile représente une superficie

Commune des Eglisottas importante dont l'urbanisation nécessiterait le
NN = mande le reciassement partiel de sa renforcement des réseaux et des équipements. Il a
LES EGUISOTTES-ET- parcellem e!ujourd'hui an été fait le choix a}.u ni.veau intercown:nunal d.e
@5 CHALAURES zone agricole, afin d'y construire son habitation Parcefle en zong A. renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
principale.Parcelle viabilisée, en continuité du bati, projet urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
limité & une seule maison avec maintien du reste en agricole. De plus, cette extension de I'urbanisation

représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CAL]

@11

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Commune les Eyimpttesvbaiatssnmmnillly > Froprictaires
d'un terrain de SOT——NIENN s, ¢ntouré de
parcelies constructibles, </pdata-start="152">

Son classement en zone agricole leur paraft inadapté au vu de
sa sityation en plein tissu urbain. lls sollicitent sa
regualification en terrain constructible lors de la prochaine
révision du document d'urbanisme.</pdata-start="152">

Terrain classé en zone A
dans le futur PLUI.
Jouxte une zone UDb
d'un coté et Np (+
protection surfacique
au titre de I'article L151
19 /parc —jardin) de
f'autre.Emplacement
“an vitle" sans intérét
pour exploitation
agricole ...

La parcell-"aaiil s¢ situe proche de bourg mais en
est séparé par 1z ligne de chemin de fer, Elle
représente une superficie importante dont
'urbanisation nécessiterait le renforcement des
réseaux ot des équipements. |l 3 été fait le choix au
niveau intercommunal de renforcer urbanisation sur
les principaux sites urbanisés notamment les centre -
villes et bourgs,

De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@34

ARVEYRES

ST Ty
Demande la modification de zonage des parcelles cadastrée
section HulERNEEIENEY sur |5 commune d'Arveyres
Motif : parcelles sont 3 ce jour classée en zone N et je souhaite
passer en zone U pour me permettre de diviser mon terrain
pour construire une deuxi@me maison d'habitation.

Parcelles N contigles a
de vastes espaces Ne,
PPRIrouge, et A. Passer
en constructible n'a pas
vraiment de sens et de
plus pourrait créer un
précedent

La Cali valide I'anzlyse de la commission d'enquéte

@37

5T-DENIS DE PILE

Demande
YP14 Demande classement en zone constructible car accolée

w (CE : YP14 {zonage Ap) accolée & un
ensemble de batiments en zone UHb.}

Y 193 demande de passage de Np 3 A, CE : parcelle au centre
d'un vaste espace N protegé.

¥0 110 demande de passage de Np A Ap. CE 12 parcelle est
divisée pour moitié en Np et en Ap.

3 sectaurs situés au
ctur de zones
protégéas AP etfou
Np.YP14. Difficilement
recevable d'autant que
Saint Denis de Plle
propose 7 DAP

Les parcelles WA Sasinifiniis) sont classées
en zone Np car ellas se situent dans un corridor
écologigue identifié par le Schérma Régionale de
Cohérence Ecologique [SRCE) 2t qui doit étre
préservé lorsgue c'est possible.

La parcell & Ngiliest classée en zonople car elie fait
partie d'un ensemble agricole plus important. cet
ensemble 3 été classé an zone Ap pour préserver la
coupure d'urbanisation entre les deux secteurs batis
qu'eile refie.

La parcelie ZP14 se situe en extension du bati
existant et aurait pour effet d'accentuer I'étalement
urbain .

De plus, cette extension de Purbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE

Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de ia CALI

046

MOULON

Zonage en "N" dans un hameau.Parcelle vierge entre 2
constructions,

Luf ai fait part de
limportance de
conserver I'intégrité de
certaing hameaux,

La parce |l WNMMest classée en zone naturelle du
PLui-HD. Ce classement s‘explique par [a volonté des
€lus de recentrer 'urbanisation sur fes centre-villes
et bourgs afin de limiter I'augmentation du colt
d'entretien des réseaux (eaux, électricité,
assainissement, voiriejLe classement N de la parcelle
NP s situe dans un écart.

i a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes at bourgs.
L'ensemble de I'écart est classé en zone N

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@59

CADARSAC

<5LrON 2>

Le demandeur sollicite le <strong>reclassament des parcelies
P 1 zone ZU AULl</strong> dans le cadre du PLUI-
HD.La demande, déposée en <strong=2022</fstrong> et
<strong>renouvelée en 2025</strong>, s'appuie selon lui sur
une <strong>cahérence urbanistique</strong> et souligne une
<strong=inégalité de traitement</strong> avec des
<strong=parcelles voisines déja reclassées</strongs.tn
<strong=dossier complet</strong> est joint a la présents
contribution.

Gendre du maire actuel
et conseiller municipal.
Zone AP, La demande
présentée contrevient
aux politiques de
réduction des zanes
artificialisées.

Les parcelles AREEETNRasm— | 01 Classées

en zone agricole car elle se situe & I'écart du bourg et
favoriserait I'étalement urbain et la développement
linéaire de la commune,

Les parcelles Anahiuimmmiiesont classées en zone Ap
car elle font partie d'un ensemble agricole plus
important. cet ensemble a &té classé en zone Ap
pour préserver la coupure d'urbanisation entre les
deux secteurs batis qu'elles relient.

De plus, cette extension de I"urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).

£63

LIECURNE

<strong>Commune de LIBOURNE</strong>
Terrain est en zone constructible/UCh

parcelles en zane UCh

Les parcelles concernées sont ¢lassées en zone Uch.,
A ce titre, les fonds de parcelles sont constructibles,
tout en précisant que les marges de recul dans |3
zone ont été assouplies par rapport au PLU en

vigueur.
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Les parcelles Skt
susdgils) 50Nt situées dans un guartier s—.
e ———— - .

Il a été fait la choix au niveau intercommunal de
ranforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

St Seurin - scoRyRupETRNn:

W Voir autras Avis 1 2one A Le tissu bt de la commune de saint-Seurin présente
@69  |Proprigtaire ST-SEURIN SUR L'ISLE entre zones U CB' un grand nombre de "dents creuses” {terrain non
COURRIER A VENIR bati entre des constructions). Au regard de la

capacité des équipements de la commune, il nest
pas possible de classer en zone constructible
I'ensernble des dents creuses.

De plus, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers {ENAF).

La parcelle 7ol ) c5t éloignée du
bourg dans un écart bati peu dense. cet écart a été
maintenu en zone agricole afin de permettre
I'évolution du bati existant tout encadrant |a création
de nouveau logerment. Il a été fait le choix au niveau

LES PEINTURES intercemmunal de renforcer ‘urbznisation sur les
principaux sites urbanisés notamment les centre -
Demande que 53 pikkkaiiiibild asse en constructible. Parcelle située au sein  |villes et bourgs.
@81 LES PEINTURES D?nt creuse, d'une zone ADoublon D.e no‘mbre:.‘:ses parcelies sur la Cali scmt. da?s cette
Réseaux avec la @82Pas situation. Dés lors pour raspecter les objectifs
Demandes annuelles depuis 2007 pour paver les études & leur |recevable démographiques [iés a |a capacité d'accueil des
fitle communes, il n'est pas possible de toutes les classées

en zong constructible et cela malgré [a présence de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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Requétes déposées lors de I'enquete publique

Réponses de la CALI

@120

ST-DENIS DE PILE

S

W D=mande son classement en zone constructible au motif
qu'elle est accolée audnhmmiiamm"

|l clemande de passage de Np 3 A

e ermande de passage de Np 3 Ap

3 secteurs situés au
c?ur de zones
protégees AP etfou
g Difficilement
recevable d'autant que
Saint Denis de Pile
propase 7 QAP

Les parcelles RTINS 5ot classées

en zona Np car elles se situent dans un corridor
€cologique identifié par le Schéma Régionale de
Cohérence Ecologigue {SRCE) et qui doit étre
préservé lorsque ¢'est possible.

La parce!le et classée en zone Ap car elle fait
partie d'un ensemble agricole plus important. cet
ensemble a été classé en zone Ap pour préserver la
coupure d'urbanisation entre les deux secteurs bitis
qu'elle relia.

ta parcellc MW se situe en extension du bati
existant et aurait pour effet d'accentuer I'étalement
urbain ,

De plus, cette extension de |'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers {ENAF).

R156

GENISSAC

AR - dcmande de constructibilite

&n zone A + PPRI rouge

ta parcelle Al st en zone rouge du PPR| et en
zone agricole du PLui-HD, Par conségquent, |z parcelle
est inconstructible,

R162

BONZAC

Demande la constructibilité partielle ou totale des parcelies
. oy

Motivation :

Proximité voies acces et réseaux

Mangque matériels et finances pour entretenir

Famille non intéressée par la reprise

3lots: 558 en N, las
autres, séparés en A ou
A et MExtension sur N
ou ilot en A défavorable

Les parcelies Gl ——— o1 ZOre

naturelle car elles se situent en extension du bati
existant et aurait pour effet d'accentuer 'étalemeant
urbain.

Il 3 été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Da nombreuses parcelles sur ka Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respacter tes objectifs
démographigues liés 3 la capacité d'accucil des
communes, il n‘est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela maigré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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La parcellc SNE se situe au SamNITEERITR. ||
a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer Furbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
Cette parceile se situe en extension du hati existant
et aurait pour effet d'accentuer I'etalement urbain
déja présent sur cet axe routier (S

ST-GERMAIN DU d nde | structibilité one A De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
R245 PUCH emande fa constructibil situation. Dés lors pour respecter les objectifs

démographiques liés 3 la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré ia présence de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de ['urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers [ENAF).

La parcelie vinmbiiteleimatiompinalany:} s situe 3 ['écart
des tissus batis denses.

De nombreuses parcelies sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respacter les objectifs
démographiques liés 3 ta capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une dasserte

Il 2 été fait le choix au niveau intercommunai de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -vilkes et bourgs.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
conspmmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

Parcelle classée en zone
A dans {e projet de PLUI
Reclassament en zone constructible d'une partie de la parcelle |HD.La demande s'avére
nhiihlll, considérée en dent creuse, dans le prolongement du  |incompatible avec les
bati. orientations en matiére
de réduction de
I'artificialisation des
sols.

R177 ST-MARTIN DU BOIS
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Requétes déposées lors de I'enquete publigue

Réponses de la CALI

R179

ST-MARTIN DU BQOIS

Parcelle en zone A dans
le projet de PLUT HD.La
Demande de classement en zone constructible d'une partie de | demande ne respecte
X pas les orientations
visant 3 limiter
I'artificialisation des
sols.

La parcelle Vi, - situc dans

un &cart (le terrien). Dans cet écart, la constructibilité
a été maintenue essentiellement pour le biti existant
et en limitant toute extension de 'urbanisation.

De nombreuses parcelles sur la Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés & la capacité d'accusil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
&n zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte

Il a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,

Le développement sur les hameaux a été réduit
notamment en Hmitant la possibilité de création
d'habitation par détachement des jardins,

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de fa
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R187

SAVIGNAC DE L'ISLE

Parcelle en zone A dans
le nouveau projet de
Demande d'extension de la zone constructible 3 |3 parcellefp  |PLUI HD. le projet

(W, en raison de sa situation, de sa topographie et de la envisagé est contraire
proximité des réseaux. aux orientations visant
alimiter

l'artificialisation des
espaces naturels.

La parcelieeiilighiece situe en périphérie du hameau
de Corbineau et est concernée par fa zone rouge du
plan de prévention des risques inondations [PPRI)II
n'est donc pas possibie de la classée en zone
constructible au risque d'exposé davantage de biens
et de personnes au risque inandation.

R192

SAVIGNAC DE L"ISLE

<strong>Objet :</strong> Derande de reclassement en zone
constructible de parcefles situées & Somiguumminmitpy {socteyr
Parcelles en zone A etla
Feuma———, ()2 rcolles netbiniinpmtie) dans le cadre de %8 en zone N
I'élaboration du PLUI de 1a CALL P
</pdata-start="151">

Les parcellc AVTNENERNANNNY :c sitiont on
périphérie du ea————— ot constituerait
une extension linéaire, Dans ce hameau, la
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bitf existant et en limitant toute extension de
|'urbanisation.

Il a été fait [e choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de [a
consormmation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R193

SAVIGNAC DE L'ISLE

Demande de renseignement sur 'affectation de parcelles.
Informations données oralement -

tes parcelles NS sont Classées

en zone Udb,
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Le requérant désiralt savoir dans quel zonage était ses
R194 BAYAS parceltes. Information donnée oralement - Pas de réponse & apporter

Désirait connaitre le classement de ses parcelles. Information X
Les parcelies RN sont classées en
R195 ST-MARTIN DU BOIS  [donnée oralement. - 2one Udb

La parce! colintiamu iR -t
classé en zone agricole.

i 2 &té fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -viltes et bourgs.
Cetta parcelle se trouve dans un hameau ot la
constructibilité a eté maintenue essentiellement
pour le bat] existant et en limitant l'extension de

En Zone A. la demande [I'urbanisation.

Souhaite une évolution du document d'urabanisme afin que  |est contraire aux De nombreuses parceiles sur la Cali sont dans cette
R198 COUTRAS sa parcelie Iscit constructible objectifs de réduction  |situation. Dés lors pour respecter les objectifs
de Partificialisation des |démographiques [iés 3 la capacité d'accueil des
sols communes, il n'est pas possible de toutes les classées

en zone constructible et cela malgré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Natura! Agricole et
forestiers (ENAF}).
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Requétes déposées lors de 'enquete publique

Réponses de la CAL]

R199

COUTRAS

Requéte de constructibilité pour ta parcellc e

Parcelle en zone Np.La
demande semble
incompatible avec las
orientations visant a
réduire I'artificialisation
des sols.

La parcellc XERDNGREY -st particllement en
zone constructible Udh. Cette parcelle est 4 I'dcart du
bourg,

Il & été fait le choix au niveau intercommunal de
renfarcer Murbanisation sur les principauyx sites
urbznisés notamment les centre -villes et bourgs.
Cette parcelle se trouve dans un hameau ol la
constructibilité a été maintenue essentiellement
pour le bati existant et en limitant 'extension de
I'urbanisation.

De nombreuses parcelles sur ia Cali sont dans cette
situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 2 la capacité d'accusil das
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en 2one constructible et cela maigré la présence de
réseaux et ou d'une desserte.

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

R200

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Demande le reclassement d'une partie de sa parcellc SN .

{20 métres de large) pour une construction.

Classement envisagé en
Np.Recevahilité
modérde

Lz parcelle S se situe 3 M'écart du bourg en
extension [ineaire.

it a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer ['urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre villes ot bourgs.

La parcelle Zammm ost classée en zone naturelie
protégée afin de préserver les continuités
écologiques liés a [a prsence d'un cours d'eat.

De nombreuses parcelles sur le tarritoire de 1a Calj
sont dans cette situation. D2s lors pour respecter les
objectifs démographiques liés 4 la capacité d'accueif
des communes, il n'est pas possible de toutes tes
classées en zone constructible et cela malgré la
présence de réseaux £t ou d'une desserte

De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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|Les parcelles NEpNEEENEENEY - situent dans

11 a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer 'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

De nombreuses parcelles sur 1a Cali sont dans cette
situation. Dés lars pour respecter les objectifs
démographiques liés a la capacité d'accueil des
communes, il n'est pas possible de toutes les classées
en zane constructible et cela malgré |a présence de
réseaux et ou d'une desserte. Ces parcelles se situent

. . A, la parcelle est . o .
Mso-t & nauveau en extension du bati existant et auraient pour effet

concarnée par les . .
R206 COUTRAS constructible. . P , . d'accentuer |'étalement urbain . Ces parcelles sont
politiques de réduction .
] classées en zone naturelle car elles se trouvent en

de l'artificialisation ;1a |, A e . .

; 2&me rideau” (il ¥ a une rangée de construction
demande y contrevient. o o

entre [a parcelie et la voie d'accés principale). Le

développement en double rideau génére souvent des
conflits d'usage (servitudes de passage, réseaux
indépendants,...).
1 est également source d'une densification pas
toujours qualitative favorisant ces conflits d'usage.
De plus, cette extension de I'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

Zone A.Située en zone

La parcelle @iliffiise situe en grande partie en zone
rouge du PPRI c'est pourquoi elle n'a pas été classée
en zone constructible.

Les parcelles digiiglie el se situent 3 I'écart du
bourg. De nombreuses parcefies sur la Cali sont dans
cette situation. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés a 1a capacite d'accueil des
communes, it n'est pas possible de toutes les classées
en zone constructible et cela malgré [a présence de
Yoir @267 réseaux et ou d'une desserte.

11 a été fait le choix au niveau intercommunal de
renforcer l'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs.

De pius, cette extension de l'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consammiation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

ST-MEDARD DE Voir contribution @ 267
SUIZIERES

R281
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Requétes déposées Jors de ['enquete publique

Réponses de la CALI

0301

COUTRAS

Ancienne unité foncigre "constructible” lors de |'achat {en
UH").

Historique : Division et vente d'un iot SR Pyis vente terrain
et maison nilEME® Reste I ... Aujourd’hui en "A" ..
Demande un zonage "U"

Le PLUi vise I'arrét de
'urbanisation diffuse en
sortie de bourg.|l parait
difficile de classer cette
parcelie. De plus
I'acquereur de la
maisen serait
intéressé...

La parcelle ‘i e - situe 3 I'dcart diy hourg
et en discontinuité avec Furbanisation existante.
Dans ies hameaux et écarts, la constructibilité a été
maintenue essentiellement pour le baiti existant et en
limitant |'extension de 'urbanisation.

Le développement sur les hameaux a été réduit,

Il a été fait le choix 2u niveau intercommunal de
renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment las centre -villes et bourgs.

De plus, cette axtension de I'urhanisation
représepterait une augmentation de la
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers (ENAF),

R553

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Damande constructibilité de la parcelle EMMMyprévue en N au
PLUI

Parcelle non identifiable

Demande non localisable

R557

LES EGLISOTTES-ET-
CHALAURES

Parcellcmmammammmmyen d=puisSouhaite qu'elle reste

constructible pour y construire une maisonClassée N

Parcelle non identifiale

Demande non localisable

@565

PROPRIETAIRE

ST-SEURIN SUR L'ISLE

Parcelles en UHB
Bénéficie d'une "DP division" accordée pour 2 lots.
Demande modification zonage de UHb en UDb pour la zone

Requéte difficile alors
que 2 lots lui sont
accordés.

Les parcelies S—"——te << situent i 'Scart du
bourg dans un tissu bati peu dense.ll a été fait le
choix au niveau intercommunal de renforcer
I'urbanisation sur les principaux sites urbanisés
notamment les centre -villes et bourgs.

La commune dispose d'un potentiel de division
parcellaire lui permettant de satisfaire ses objectifs
de croissance démograghique sans ¢réer de nouveils
extension. Au regard de 1a capacité des équipements
de la commune, Il n'est pas possible de classer en
zone constructible davantage de terrain.

De plus, cette extension de 'urbanisation
représenterait une augmentation de la
consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).

@594

IZOM

Les habitants contestent le reclassement de fa parcelle
agricole miske situde avenue de Cavernes 2 lzon, en 2one 24l
dans le futur PLUI-HD.

lls demandent donc le maintien du classement an zone
agricole.

Classement envisagé
2A0.

La parcelle concernée est classée en zone 2AU dans
la perspective d'une possible ouverture 3
Furbanisation & long terme. Cela n'empéche
nullement de maintenir une activité agricole sur la
parcelle, qui reste inconstructible tant que Ia
capacité des réseaux, en particulier du réseau d'eay
potable, ne permet pas d'envisager une ouverture a
l'urbanisation de cette zone,
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Répanses de la CALI
Demande non recevabie. Il a éte fait le choix au
niveau intercommunai de renforcer I'urbanisation sur

renouvelle sa demande de Ie]sl. princhaux sites urbanisés notamment les centre -
. . villes et bourgs.
@595 LIBOURNE reciassement en ZEZE c?"mmble de son terrain (GE—_—_—_=—_|, o En zone A, les habitations existantes peuvent faire
MPSTE——— dans le cadre du PLUL l'objet d'extansion et de création d'annexe,
encadrées par le réglement du PLUI-HD.
Les parcellesunpiummuimly e situent 3 '&cart du
* bourg dans un tissu bati trés peu dense.ll a été fait le
_ propriétaire d'un terrain YT \::t:‘fég;t:e.r avolr . |choix au niveau intercommunal de renforcer
s iy et zonage "U" I'urbanisation sur [es principaux sites urbanisés
LommEIIY. A-quises pour v réaliser un projet de ..Ici auss le zonage notamment les centre -villes et bourgs.
construction de 4 maisons individuelles de haute qualite et wJHd" va geler 3 fa La comrf:une dispose d'un potentiel‘de division
respectueuses de I'environnement. .. iR construction des parceliaire lut permettant‘de satisfa:re‘ ses objectifs

@620 ST-SEURIN SUR L'ISLE | oniesmmialilily prénard 3 nouveau été 2025, Projet que le PLUE terrains non btis de croissance demographigues sans creef de nouvelle

classe en UHb [at Npj ! (nous en avons identifié extension. Au regard de la capacjté des équipements
Contaste le classement UHb et demar}de guela 3 dans ce quartier), qui de ta commune, il n'est pas possible de classer en
"constructibilitd" soit maintenue ou "A défaut, soflicite une seront néanmoins ’ zone constructible davantage de terrain.
période transitoire” pour concrétiser les projets engages. L. De plus, cette extension de ['urbanisation

comptabilisés dans les , . .

o . représenterait une augmentation de la
terrains "urbanisés" du . X .
bilan PLUI ... consommation d'Espace Naturel Agricole et
forestiers (ENAF).
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1.6 ENQUETE PUBLIQUE Requétes déposées lors de I'enquete publique Réponses de la CALI

Les parcelles Gisininhiiecont pour partie
constructible, intégrer la parcelle @een zone UDa
représente de I'étalement urbain sur un hameau,
La parce|le IS c st <) zone naturalle car
alle se situe en extension du bati existant et aurait
pour effet d'accentuer 'étalement urbain,
La parcetledgiiiest classée en zone naturelle car
elles se trouvent en "2&me rideav’ (il y 2 une rangee
de construction entre la parcelle et Ia vole d'accés
principale). Le développement en double rideau
généra souvent des conflits d'usage {servitudes de
WD [lusicurs  [passage, réseaux indépendants,...J.Il est égalernent
demandes.Sont-elles  |source d'une densification pas toujours qualitative

. . . o
R787 BONZAC YOIR @853 réalistes, mélgre le favorisant ces conflits d'usage.
contexte viticole 24
examiner et apporter 1) a été fait le choix au niveau intercommunal de
les répanses adaptées. [renforcer I'urbanisation sur les principaux sites
urbanisés notamment les centre -villes et bourgs,
De nombreuses parcelles sur la Cali sant dans ces
situations. Dés lors pour respecter les objectifs
démographiques liés 4 la capacité d'accueil des
communes, Il n'est pas possible de toutes les ciasséas
an zone constructible et cela malgré |a présence de
réseaux et ou d'une desserte,
De plus, ces extensions de 'urbanisatian
représenteraient une augmentation de Iz
consommation d'Espace Nature! Agricole et
forestiers (ENAF].

-
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